TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 189/2026/DS-PT

Ngay 06 - 3 - 2026 ,

V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Bui Anh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai d{'én Vién kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba 1Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

I\{géy 06 thang 3 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham qéng khai vy an c}én su thu 1y s6 642/2Q25/TLPT-DS ngé}y 04 thang 12
nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ke”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 315/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Cbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 65/2026/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy H, sinh nam 1970; CCCD 56
09617000**** cap ngay 05/10/2022; Pia chi: Khom 7, xa S, tinh C; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vin V, sinh nam 1967;
dia chi: Khom 7, xa T, tinh C; 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén
ngay 09 thang 8 ndm 2024, c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1982; CCCD sd: 096182015***; Pia chi:
Khom 7, xa S, tinh C (c6 mat).

2. Ong Truong Hon D, sinh ndam 1981; CCCD s6: 096082002***: Pja chi:
Khém 7, xa S, tinh C (vang mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Tén A, Luét su
cta Van phong Luat su H, thugc Poan Luét su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Truong Anh T, sinh nim 2004; Dia chi: Khom 7, x4 S, tinh C (ving
mat).

2. Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam; Pia chi: Thap BIDV
s6 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang: Ong Té Thanh Liém — La Giam
doc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam Chi nhanh Ca Mau — Phong
giao dich Song Pdc; dia chi: Khém 10, xa S, tinh C; 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (ving mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thiy H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24 thang 9 nam 2024, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thuy H; nguoi dai dién theo
uy quyén ong Tran Van Ven thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc phan dat caa ba Nguyén Thiay Hla cia ong Nguyén Qudc Anh.
Ngay 16/11/2017, 6ng Nguyén Qudc Anh ting cho ba Nguyén Thi Kim My. Ngay
06/02/2018, ba My ting cho ba Nguyén Thuy Hang. Ba Nguyén Thuy Hduoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi diéu chinh chinh 1y bién
dong ngay 06/02/2018 d6i v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BB 432712,
thudc thira s6 26, to ban d6 sb 03, dién tich 59,8 m? loai dat & db thi, dat toa lac tai
khom 7, thi tran Song Pdc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (nay 1a ap 7, xa S,
tinh C) dung tén Nguyén Qudc Anh sang cho ba Nguyén Thuy Hang. Dién tich dat
ba H dugce cap quyén st dung dung véi vi tri, sd thira, dién tich dat ma ong Anh da
duoc cap gidy chimg nhan trude d6. Nam 2012, ba H xay dyng nha trén phan dat
nay nhung c6 chira lai phan dat tiép giap bi don c6 chiéu ngang 0,15m, chiéu dai
theo chiéu dai dat 1a 12,7m dé 1am khong gian cho duong thoat nude nha ba H. Sau
khi xdy dung nha xong, gia dinh ba H ¢ 6n dinh. Nam 2024, 6ng Truong Hon D,
ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong dat caa ong Huynh Cong Lap, ba Tran Kim
Qui phan dat nam tiép giap dat ba H. Qua trinh do dat cap gidy ching nhan quyén
st dung dét cho ong D, ba L thi ba H c6 chi ranh gidi trén thuc dia dang véi vi tri
phan dat ba con chira lai néu trén, thong nhét ky tén bién ban do v& d6i voi ho giap
ranh. Trong qua trinh str dung dét, ba H phat hién phia ong D, ba L xy dung nha
lan sang phan dat ma ba H da chira ra lam duong thoat nudc nay chiéu ngang
0,15m x chiéu dai 12,7m. Tuy nhién, tai phién toa so tham, ba H xac dinh dién tich
tranh chip dugc thé hién trong két qua do vé& twong mg véi vi tri xay dung buc
tuong nha cua bi don véi dién tich xac dinh thuc té 14 0,8m2 ba H ¢ yéu cu vo
chong 6ng D, ba L thao do birc twong xdy 1an dé tra lai phan dat ranh da 1an chiém
nay nhung bi don khong dong y. Vu viéc da dugc Uy ban nhan dén thi trin Song
Péc tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nay ba H yéu cau vo chong ong D, ba
L c6 trach nhiém thao d& cong trinh xay dung la birc tuong nha cia bi don tra lai
cho ba H phan dit 14n chiém theo do v& thuc té 13 0,8m>.
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Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vy dn ciing nhuw tai phién toa, bi
don ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 2024, vo chong ba L, 6ng P ¢6 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Huynh Cong Lap, ba Tran Kim Qui phan dat thudc thira s6 307, to
ban do s6 39 dién tich 68,2m?, 6ng ba duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Tran Van Thoi cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 DO693182 ngay
19 thang 6 nam 2024 toa lac khém 7, thi tran Song Pdc, huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau nay 14 4p 7, xi S, tinh C dtng tén Truong Hén B, Nguyén Thi L. Sau khi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dit, vo chong ba tién hanh xay dung nha co ban
dung véi dién tich dugc cdp gidy ching nhan, nha di xay xong. Nay bi don khong
ddng ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Théng nhit véi két qua do v&, dinh
gia da dugc thuc hién.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6 315/2025/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Cda quyét dinh:

Khong chap nhan phan yéu khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thuy H vé
viéc budc ong Truong Hén B, ba Nguyén Thi L tra dién tich dat 0,8 m? toa lac tai
ép 7,xa S, tinh C (tai vi tri M8-M9-M16-M17 trén Manh trich do chinh 1y thira dat
ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén — Moi truong
Dang Phong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

- Ngay 10 thang 10 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thuy H khang cdo,
yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don giir
nguyén ndi dung khéang céo.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don trinh bay: DE nghi cip
phuc thim khong chap nhan toan b khang céo ciia nguyén don, gilt y ban an so
tham.

Quan diém Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phtc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh
cta B luat TH tung dan su, cac duong sy cling da chép hanh dung céc quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua nguyén don,
giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 315/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham; sau khi
nghi an. Hoi do”‘ng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thuy H khoi kién ong Truong Hon
P, ba Nguyén Thi L doi tra lai phan dat giap ranh giira hai bén nhung 6ng D, ba L
khong dong y; ong B, ba L cu trd tai xa S, tinh C, d6i twong tranh chép 1a phan dat
toa lac tai xa S, tinh C nén Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Cthu 1y, giai quyét vu an
“tranh chap ranh gidi giita cic bt dong san lién ké” 1a dtng quan hé tranh chap va
dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su. Xét don khang céo cua
nguyén don ndp trong han luat dinh va da ndp tam Gng an phi phtic thAm nén Toa
an nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai quyét vu an theo trinh ty phtic tham 1a phu
hop.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap giita nguyén don ba Nguyén Thiy Hvéi bi don ba
Nguyén Thi L, 6ng Truong Hon P 1a ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké ciia ba
H vo1 ba L, ong B, theo do dac thuc té dat tranh chép co dién tich 0,8m?, toa lac tai
ép 7,xa S, tinh C, ¢o tr can:

- Huéng Bic gidgp phan dat cua 6ng Nguyén Vian Liét tor diém
MEMOM10M11M12M13M14M3;

- Huéng Nam gidgp phan diat cia ong DPing Hoang Luc tir diém
M7M20M19M18M17M16M15M3;

- Hudng Pong giap phan dat ciia 6ng Tran Minh Moi tai diém M3;

- Huéng Tay giap Kénh 4 Thudc tir diém M7MS.

Hién nay trén phan dét tranh chap 1a buc tudng nha cta ba L, ong D.
Nguyén don cho rang toan bo phan dat 0,8m? tranh chip thudc quyén sir dung cua
nguyén don di bi ba L, 6ng D 14n chiém nén yéu ciu ong B, ba L ¢o trach nhiém
thdo d& cong trinh xay dung 1a buc tuong nha cua ong D, ba L trad lai cho ba H
phan dat 1an chiém theo do v& thuc té 1a 0,8m?% 6ng D, ba L khang dinh nhén
chuyén nhuong va di dugc cip Gidy ching nhan ddi véi dién tich dat nhan chuyén
nhuong hop phap, xay dung nha ding véi dién tich dat duge quyén sir dung, khong
lan chiém dat ctia ba H nén khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.2] Xét ngudn gdc phan dat ctia hai bén dwong su, phan dat cua ba H ¢o
ngudn gdc tir viéc nhan ting cho ciia ba Nguyén Thi Kim My d6i véi thira dat sb
26, tO ban d6 s 05, dién tich 59,8 m? loai dat ¢ d6 thi, gidy chting nhan quyén st
dung dit s6 BB 432712, ngay 06/02/2018 ba H dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Tran Vin Thoi diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
néu trén sang cho ba H, vé vi tri, dién tich phan dit cip quyén st dung cho ba H
khong c6 bién dong thay doi so véi vi tri, dién tich phan dat cip quyén sir dung cho
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ba Nguyén Thi Kim M§. Ngudn gbc phan dat caa ong D, ba L c6 ngudn goc tir
viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Huynh Cong Lap, ba Tran
Kim Qui, dén ngay 19/6/2024 6ng D, ba L duogc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dt thira s6 307, to ban dd sd 39, dién tich 68,2m? gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 DO 693182, vé vi tri, dién tich phan dat cap quyén sir dung cho ong b,
ba L ciing khong co bién dong thay d6i so v6i vi tri, dién tich phan dat cap quyén
st dung cho 6ng Lap, ba Qui. Do do, du can cur xac dinh dat cua ba H va dat cua
6ng D, ba L déu da duoc cong nhan quyén sir dung hop phap. Day 1a cdc tinh tiét,
su kién duogc cac bén duong su théng nhét thira nhan, phu hop véi thuc té khach
quan nén khong can phai chirmg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat
T4 tung dan su.

[2.3] Xét thiy, tuy cac duong sy déu cho ring cic phan dit déu dugc nhan
ting cho hodc chuyén nhuong hop phap va st dung dat dung véi dién tich, kich
thude cua cha st dung dat trude day nhung cin ctr két qua do dat thuc té duogc thé
hién trong Manh do dac chinh 1y thira dat ctia co quan chuyén mon cho thay, phan
dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BB 432712, thudc thira s 26, to
ban do s6 05, dién tich 59,8 m? hién do ba H dung tén gidy chimg nhén co vi tri toa
d6 khong nam & vi tri dat dang tranh chép, trong khi phan dat thudc thira s6 307, to
ban d6 sb 39 dién tich 68,2m?, gidy ching nhan quyén st dung dat sé DO693182
ngady 19 thang 6 nim 2024 cap cho vo chong ong B, ba L ¢6 vi tri nam trung lap
0,5m? Véi vi tri dat tranh chép, phan dién tich 0,3m? con lai xac dinh kh()ng nﬁm
trong gidy ching nhan quyén str dung dit ctia cac duong su va chua duoc cap glay
chirng nhan. Nhu’ vay, do cac bén duong su déu théng nhat thira nhan viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung cho cac bén déu hop phép, ding trinh ti va khong c6
khiéu nai gi vé viéc cap gidy chting nhan néu trén nén cap so tham cin ctr dién tich
phan dat dugc thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia mdi bén dé
1am co s& xem xét giai quyét va xac dinh phan dién tich 0,5m? trong tong dién tich
0,8m? tranh chap thudc quyén sir dung hop phap ctia bi don do dd dugce cong nhin
quyén st dung dat 1a co cin ct.

[2.4] Thuc té, sau khi 6ng D, ba L xay dung nha thi ba H, éng D, ba L da
quan ly, st dung céc bat dong san (cac cin nhd) lién tuc, 6n dinh dén nay, phan
dién tich dat tranh chap 0,8m? khong lam anh hudéng dén cong ning sir dung bat
dong san (nha) ctia ba H.

[3] Xét khang cdo ctia ba H yéu cau chap nhan yéu cau khoi kién cta ba: Xét
thay, ba H cho rang phan dt tranh chap nam ngoai btrc tudng nha cua ba H 1a do
khi x4y dung nha ba c6 cha dong chira lai phan dat nam tiép giap voi bi don. Tai
cap phuc thim ba H cung cap xac nhan ctia 6ng Huynh Cong Lap cho rang ong
Lap d3 tu van cho ba H chira 01 phan dat khi xay dung nha dung theo y kién cta
ba H. Tuy nhién, viéc 6ng Huynh Cong Lap x&c nhan ndi dung nay khong lam thay
d6i ban chat vu viéc, bdi 18, nhu da phan tich tai muc [2.3] ctia ban an, vi tri phan



dat tranh chap khong nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba H nén
ba H khong c¢6 quyén sir dung hop phap, can nha ba H xay dung hién tai di ding
v6i vi tri toa do thira dat ba H duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai
ra, nguyén don ba H khéng cung cp duoc tai liéu, chimg ct nao khac dé ching
minh bi don 6ng D, ba L ¢6 hanh vi 14n chiém quyén sir dung dit ciia ba H. Do do,
cap so tham xac dinh nguyén don khoi kién khong c6 can ctr, khong chap nhan yéu
cdu cta nguyén don 1a diing quy dinh, d3 xem xét danh gia chimg ctr day du, khach
quan, toan dién va ap dung ding cac quy dinh phap luat, khéng c6 cin ct chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

[4] Xét ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chdp nhin khing cdo cua nguyén don, giit
nguyén ban an dan su so tham sb 315/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ca Mau, nhu da phan tich trén, dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a c6 can ctr nén duoc chép nhan toan bo.

[5] An phi phiic tham: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, ba H
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

[6] Cac phan khac ciia ban an so tham khong bj khang cdo, khang nghi d3 co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Khong chap nhan khang
c4o cta nguyén don ba Nguyén Thuy H; giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sd
315/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Ca
Mau.

Cin ctr khodn 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Piéu 235, khoan 1 Piéu 273 ctia B luat T tung dan
Su;

Can ctr cac diéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2014;

Cin ctr Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan phan yéu khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thuy H
vé viée budc ong Truong Hon B, ba Nguyén Thi L tra dién tich dat 0,8 m? toa lac
tai ép 7, xa S, tinh C (tai vi tri M8-M9-M16-M17 trén Manh trich do chinh 1y thtra



dat ngay 26 thang 9 nam 2025 ciia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén — Moi truong
Dang Phong).

2. V& chi phi t6 tung:

Budc nguyén don ba Nguyén Thuy H phai chiu sb tién 11.737.000 (muoi
mot triéu bay trim ba muoi bay nghin) dong. Ba H d3 ndp xong.

Budc bj don ong Truong Hon D, ba Nguyén Thi L phai chiu sb tién
31.960.000 d6ng (ba muoi mdt triéu chin trim sau muoi nghin) déng. Ong B ba L
da nop xong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thuy H phai chju 300.000 (ba trim
nghin) déng an phi dan sy so tham, nhung duoc dbi trir s6 tién tam tng an phi ma
ba da nop 300.000 ddng theo bién lai thu tam ung an phi s6 0005616 ngay 02
thang 10 ndm 2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 3 — Ca Mau).

3.2. An phi dan su phic thim: Budc ba Nguyén Thuy H phai chiu 4n phi dan
su phtc thim 300.000 dong (Ba trim nghin déng). Ngay 10/10/2025, ba Nguyén
Thuy H di ndp tam ung an phi sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0001428 ciia co quan Thi hanh an déan sy tinh Ca Mau, duoc chuyén
thu an phi toan bo.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan siw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TATC tai Tp. HCM (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau (02 ban);

- TAND Khu vyc 3 — Ca Mau (01 ban);

- Phong THADS Khu vuc 3 — Ca Mau (01 ban);
- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét



THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha Buii Anh Tuén Chau Minh Nguyét



