TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 224/2026/DS-PT
Ngay: 06/03/2026
V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Ding
Ba Lé Thi Thu Huong
- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Van Khanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long: Ong Nguyén Anh
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 03 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét

xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 627/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 11
nim 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Vinh Long bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 120/2026/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguvén don: Ong Bui Vin Phuong, sinh niam 1978; dia chi: 4p X6m Go,
xa Tan Thanh Tay, huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre (nay la ap Xom Go, xi
Nhuan Phu Tan, tinh Vinh Long).
Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong Sang, sinh
nim 1997; dia chi: 4p An Vinh 2, x3 Da Phudce Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh
Bén Tre (nay 1a ap An Vinh 2, xd M6 Cay, tinh Vinh Long); 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don (duogc uy quyén theo van ban Uy quyén ngay
ngay 26/5/2025).
- Bi don:
1. Ong Bui Van Hoa, sinh nim 1971;
2. Ba Bui Thi Tién, sinh ndm 1968.



Cung dia chi: ap Xom Go, xa Tan Thanh Tay, huyén Mé Cay Bic, tinh Bén
Tre (nay la ap X6m Go, xa Nhuan Phu Tan, tinh Vinh Long).

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Cam Huong, sinh nim 1986; dia chi: ap X6m Go, xa Tan
Thanh Tay, huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre (nay 1a ap X6m Go, x3 Nhuan Phu
Tan, tinh Vinh Long).

2. Ong Bui Van Hung, sinh nim 1964; dia chi: 4p An Vinh 1, x4 Da Phuéc
Ho1, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre (nay 1a ap An Vinh 1, xd Mo Cay, tinh
Vinh Long).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Bui
Van Hiung: Ong Nguyén Vian Phong, sinh nim 1976; dia chi: sd 294/5, ap 5, xa
Mé Cay, tinh Vinh Long; 1a nguoi dai dién theo 0y quyén cua 6ng Hung (duoc
iy quyén theo vin ban uy quyén ngay 05/3/2026).

3. @ng Bui Vin Sao, sinh nim 1960; dia chi: khu phé Thanh Hoa, thi tran
My Phuéc Trung, huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre (nay 1a ap Thanh Hoa, xa
My¥ Phude Trung, tinh Vinh Long).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui
Van Sao: Ong Phan Vin D1, sinh nim 1989; dia chi: 4p Tan Hoa Ngoai, xd Tan
Phu Tay, huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre (nay 1a ap Tan Hoa Ngoai, x3 My
Phude Trung, tinh Vinh Long); 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng Sao
(duoc Uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 06/4/2022).

4. Ong Bui Van Binh, sinh nam 1968; dia chi: é‘ip Xo6m GO, xa Tan Thanh
Tay, huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre (nay 1a ap Xom Go, xa Nhuan Phu Tan,
tinh Vinh Long).

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Vian Phuong 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai va trong giai doan chuan bi xét xir so tham,
nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/3/2011, 6ng Phuong c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Bui Vin
Hoa va ba Bui Thi Tién hai thura dat s6 114, 115, to ban do so 3 (thta méi la
thira 392, t& ban do s6 16), dién tich 787,7m?2, toa lac tai 4p Xom Go, xd Tan
Thanh Tay, huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre voi gia 1a 15 (mudi 1am) chi vang
24K. Hai bén 1ap thanh van ban 1a “Giay ban dat” ngay 15/3/2011 c6 chit ky cua
cac bén. Ong Phuong di giao du sd vang néu trén cho 6ng Hoa, ba Tién va nhan
dat canh tac vao ngay 15/3/2011. Trong gidy ban dat nay co6 théa thuan o6ng
Phuong tiép tuc cho dng Hoa, ba Tién nudi nho heo tai chudng heo toa lac trén
dat di chuyén nhuong cho 6ng Phuong, khi 6ng Phuong can 6ng Hoa tra lai.
Chuong heo 1a ctia vo chong dng Hoa xiy dung truéc d6 nhung khi sang
nhuong dat, 6ng Hoa, ba Tién sang nhuong ludn cay trong va cong trinh kién
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tric trén dat cho ong Phuong. Mic du nhan sang nhuong va quan 1y dat nhung
ong Hoa, ba Tién chua lap thi tuc sang tén phan dat nay cho 6ng Phuong.

Thang 01/2021, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mé Cay Bac ra quyét
dinh cudng ché, ké bién thira dat 392, to ban d6 so 16 dé thi hanh an cho 6ng
Sao, ba Huong véi so tién phai thi hanh an 1a 423.000.000VND (bon trim hai
muoi ba triéu dong). Khi biét viée ké bién nay, ong Phuong di khiéu nai dén Chi
cuc Thi hanh 4an dan su huyén M6 Cay Bic vi ong Hoa, ba Tién di chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng Phuong vao nim 2011. Ong Hoa, ba Tién van con
dat khac du dé thi hanh 4n cho 6ng Sao, ba Huong va 6ng Hung.

Dén ngay 26/11/2021, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Bic co
thong bao s6: 1242/TB-CCTHADS vé viéc thong bao trong thdi han 30 (ba
muoi) ngay 6ng Phuong duoc quyén khoi kién yéu cau co quan chirc ning giai
quyét lién quan dén thira dat 392, to ban do so 16 bi ké bién néu trén.

Nay, 6ng Phuong yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (giay ban dat) 1ap ngay 15/3/2011 giita 6ng Phuong
vo1 ong Bul Van Hoa va ba Bui Thi Tién ¢6 hiéu luc phap luat; buoc 6ng Bui
Vin Hoa, ba Bui Thi Tién tiép tuc thuc hién hop dong lap thu tuc cap giay
chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Phuong ding tén d61 véi thira dat 114,
115, to ban d6 s6 3 (theo két qua do dac 1a thira 392A, to ban do so6 16), toa lac
tai ap Xom Go, x3 Tan Thanh Tay, huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre (nay 1a ap
X6m Go, xa Nhuan Phu Tan, tinh Vinh Long); kién nghi Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Mo Cay Bic thu hoi cac vin ban lién quan dén viée cudng ché, ké
bién quyén sir dung dat doi véi thira dat 392, to ban do s6 16 néu trén.

Tai ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don la éng Buii Vin
Hoa trinh bay:

Ong Hoa dong ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a
giay ban dat ngay 15/3/2011 giita 6ng Phuong v6i 6ng Hoa va ba Bui Thi Tién.
Dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat cho 6ng
Phuong dung tén d61 véi thira 114, 115, to ban @6 s6 3 (thira méi 1a 392, to ban
do sb 16), dat toa lac tai ap Xoém Go, xd Tan Thanh Tay, huyén M6 Cay Bic,
tinh Bén Tre.

Tai don yéu cau déc lap ngay 22/5/2025, ban ti khai va trong quad trinh
gidi quyét vu an, nguoi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan la éng Bui Van Sao,
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Buii Viin Sao trinh bay:

Nam 2019, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre giai quyét vu
an tranh chap hop dong mua ban gitra 6ng Bui Vin Sao véi ba Bui Thi Tién va
ong Bui Vin Hoa. Tai ban an s6: 100A/2019/DS-ST ngay 22/11/2019, Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Baic, tinh Bén Tre budc ong Hoa, ba Tién cé trach
nhiém lién déi tra cho 6ng Sao s6 tién mua ban thitc dn chin nuoi gia suc la:
200.000.000VND (hai tram triéu dong), dén nay, dng Hoa, ba Tién chua tra so
tién néu trén cho dng Sao.



D61 véi yéu cau khéi kién cua 6ng Phuong thi dng Sao khong dong ¥, vi
viéc sang nhuong phan dat nay la gia tao dé nham tron tranh nghia vu thi hanh
an véi ong Sao. Phan dat nay thuc té dén nim 2018 6ng Hoa van con quan 1.
Ong Hoa mua thirc dn chin nudi heo cua dng Sao dé chin nudi heo tai chudng
trai nam trén phan dat dang tranh chap; ngoai phan dat dang tranh chap nay thi
ong Hoa van con phan dat khac dé thi hanh 4n nhung khong du dé thi hanh an.
Ong Sao yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy ban
dat) ngay 15/3/2011 giita 6ng Phuong véi 6ng Hoa, ba Tién 1a vo hiéu, khong
chap nhan toa bo yéu cau khoi kién cua 6ng Phuong.

Tai don yéu cau déc lap ngay 22/5/2025, ban ty khai va trong qua trinh
giai quyet vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la ba Tran Thi Cam
Huong trinh bay:

Niam 2020, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre giai quyét vu
an tranh chap hop dong vay tai san va gop hui giita ba Huong véi 6ng Hoa, ba
Tién. Tai ban an so: 36/2020/DS-ST ngay 14/9/2020, Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Bic, tinh Bén Tre budc dng Hoa, ba Tién c6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Huong tong sb tién 1a 223.000.000VND (hai trim hai muoi ba triéu
dong) nhung 6ng Hoa, ba Tién chua tra so tién néu trén cho ba Huong. Nim
2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre tién hanh
thu tuc ké bién thira dat s6 392, to ban d6 s6 16 cia dng Hoa dé thi hanh an cho
ba va ong Sao. Ong Phuong véi ong Hoa 1a chi bac rudt ciia nhau ma viée 1ap
giay mua ban chi la giay tay, khong c6 su chung kién ctia nhitng nguoi khac nén
ViEC chuyén nhuong quyén st dung dat nay la gia tao. Phan dat ma 6ng Phuong
co tranh chap duoc ké bién dé thi hanh 4n cho ba nén ba khong dong y vo1 yéu
cau khoi klen cua Ong Phu’()’ng Ba Huong yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (gidy ban dat) ngay 15/3/2011 gitta 6ng Phuong véi
ong Hoa, ba Tién 1a vo hiéu.

Ban tu khai, trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan la 6ng Bui Van Hung trinh bay:

Tai1 Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua duong su s6: 80/2020/QDST-
DS ngay 29/12/2020 cia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre giai
quyét: Ong Hoa, ba Tién phai tra cho dng Hung 3.220.500.000VND (ba ty hai
tram hai muoi triéu nim trim ngan dong). Dén nay, 6ng Hoa, ba Tién chua tra
s6 tién néu trén cho 6ng Hung. D61 voi yéu cau khoi kién cua 6ng Phuong thi
ong Hung dong vy, vi 6ng Hoa, ba Tién co6 cin nha twong cap 4 va nhiéu thura dat
khac ngoai thira dat dang tranh chap dam bao gia tri thi hanh 4n cho 6ng Hung
va nhitng nguo1 dugce th1 hanh an khac.

Tai don dé nghi xét xir ving mdt ngay 15/9/2025, nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la ong Bui Van Binh trinh bay:

Ngay 06/6/2017 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta vo
chong 6ng Bui Vin Hoa, ba Bui Thi Tién mot phan dat ¢6 chiéu ngang 13m,
chiéu dai 6,5m véi gia 1a 30.000.000VND (ba muoi triéu dong), hai bén c6 lam
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mot to giay tay cung ngay 06/6/2017 va phia vo chong ong Hoa da glao phan dat
trén cho ong sir dung tir ngay 06/6/2017 cho dén nay. Ong da giao du tién cho vo
chong 6ng Hoa, ba Tién vao ngay 06/6/2017. Phan dat 6ng nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir vo chong 6ng Hoa thi 6ng khong c6 tranh chap, khong co
yéu cau gi trong viéc giai quyét vu an gitta ong Phuong véi vo chong ong Hoa.

Tai Ban én dan sw so tham sé 77/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 cia Toa dén
nhan dan huyén Mo Cay Bdc, tinh Bén Tre (nay la Toa an nhan dan khu viee 6 —
Vinh Long) dd quyét dinh (tém tdt):

1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Bui Vin Phuong (Bui Vil Phuong). Cu thé:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai “Gidy ban
dat” ngay 15/3/2011 giita 6ng Bui Vin Phuong (Bui Vii Phuong) véi ong Bui
Vin Hoa va ba Bui Thi Tién doi véi phan dat thudce thira 114, 115, to ban do s6 3
(thtta mé1 1a mot phﬁn thira 392, to ban do6 so 16), theo do dac thuc té dién tich
1a 694,5m? (duogc ky hiéu trén hoa do 1a thira 392A, to ban dd so 16), toa lac tai
ap Xom Go, xa Tan Thanh Tay, huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

- Ong Bui Vian Phuong (Bui Vii Phuong) duoc quyén st dung phan dat co
dién tich theo do dac thuc té la 694,5m? thudc thira 114, 115, to ban do so 3
(thira m&i 1a mot phan thira 392, to ban do so 16), (duoc ky hiéu trén hoa do 1a
thira 392A, to ban d6 so 16), toa lac tai ap Xom Go, xa Tan Thanh Tay, huyén
Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. (Co hoa d6 hién trang sit dung dat kém theo). Ong
Bui Vin Phuong (Bui Vii Phuong) duge quyén so hitu cay trong va cong trinh
kién tric trén phan dat thudc thira 114, 115, t& ban d6 s6 3 (thtra méi 1a mot
phan thtra 392, t& ban do so 16), toa lac tai ap Xom Go, x3 Tan Thanh Tay,
huyén Mo Cay Baic, tinh Bén Tre.

- Cac duong st co trach nhiém lién hé tai co quan nha nuéc ¢ tham quyén
deé di€u chinh, cap giay ching nhan quyén st dung dat theo ban an nay.

2. Kién nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic thu hoi cac
vin ban lién quan dén viéc cudng ché, ké bién quyén sit dung dat doi véi phan
dat thuoc thira 114, 115, to ban d6 s6 3 (thtra méi 1a mot phan thira 392, to ban
do sb 16), theo do dac thuc té dién tich 1a 694,5m? (duoc ky hi€u trén hoa do la
thira 392A, to ban d6 s6 16), toa lac tai ap X6m GO, xd Tan Thanh Tay, huyén
Mé Cay Bic, tinh Bén Tre néu trén.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi so
tham, nghia vu thi hanh an, va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 08/9/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic,
tinh Bén Tre c6 Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS noi dung dé nghi
Toa an cap phic tham xem xét huy Ban an dan su so tham s6 77/2023/DS-ST
ngay 25/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre. Giao ho
so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Mo Cay Biac dé giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phap luat.



Ngay 07/9/2023, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Cam
Huong khang cao yéu cau huy ban an dan su so tham.

Ngay 08/9/2023, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin Sao
khang cdo yéu cau hiy ban an dan su so tham.

Tai Ban én dan su phiic tham sé 103/2024/DS-ST ngay 30/01/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Béen Tre (nay la Toa an nhan dan tinh Vinh Long) da quyet
dinh (tém tat):

Chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Mé
Cay Bac;

Chap nhan khang céo cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi1 Cam Huong va 6ng Bui Vian Sao.

Huy Ban 4n dan su so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén M6 Cay Bic thu Iy giai quyét lai theo quy dinh cia phap luat.

Tai Ban én déan su so tham sé6 69/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ciia Toa én
nhan dan khu vuee 6 — Vinh Long da quyét dinh (tom tdt):

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 1a giay ban dat ngay
15/3/2011 ky két giita 6ng Bui Vin Hoa, ba Bui Thi Tién véi ong Bui Vin
Phuong d6i véi thira dat s6 114, 115, to ban do so 3 (nay la thira 392, to& ban do
s6 16, trong d6 phan dat ma cac bén co tranh chap 1a thwa 392A, dién tich
714,9m?) toa lac tai ap Xom Go, xa Tan Thanh Tay, huyén M6 Cay Bic, tinh
Bén Tre (nay la ap X6m Go, xa Nhuan Phu Tan, tinh Vinh Long) 1a v6 hiéu.

2. Budc 6ng Bui Vin Hoa, ba Bui Thi Tién c6 nghia vu lién dé1 tra cho 6ng
Bui Vin Phuong gia tri ctia bay cay dira mot nam tudi, gia tri cia hai cay dira tir
hai dén bon nim tudi, gia tri cia hang rao cé dién tich xay dung 112,2m? véi
tong so tién 1a 98.572.000VND (chin muoi tam triéu nim trim bay muoi hai
ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi so tham, chi phi t0 tung,
nghia vu thi1 hanh an, nghia vu tra 1ai cham tra va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 20/10/2025, nguyén don ong Bui Van Phuong c6 don khang cao yéu
cau stra ban an dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Vinh Long theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua ong Phuong, cong nhan hiéu luc phap luat cia “Giay ban dat”
ngay 15/3/2011, budc 6ng Bu1 Van Hoa, ba Bui Thi Tién thuc hién thutuc sang
tén cho dong Phuong thira dat s6 392A, to ban do so 16, dién tich 714,9m? toa
lac ta1 ép X6m Go, xa Nhuan Pha Tan, tinh Vinh Long va kién nghi Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Bic thu hoi cac quyét dinh cudng ché, ké bién
doi v6i phan dat trén véi 1y do:

Thir nhat, giay ban dat ngay 15/3/2011 giita dng Phuong va 6ng Bui Vin
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Hoa, ba Bui Thi Tién ghi rd: “d3 nhan du vang va giao hai thira dat...”. Trong
qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan viéc giao vang va giao dat.
Tuy nhién, Toa an so tham lai cho rang khong c6 viéc giao vang la danh gia sai
chimg ctr, trai voi tai liéu c6 trong hd so va 101 khai cia cac duong su, anh
hudng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua 6ng Phuong.

Thtr hai, viéc chuyén nhuong dat 1a that, tw nguyén va ngay tinh, khong
nhim tau tan tai san nhu mot s6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay. Giao dich nay dugc thuc hién tir nam 2011, trong khi cac ban an thi hanh
phat sinh sau d6 nhiéu nim (2019-2020). Dic biét, bi don con cac thira dat va
nha c6 gia tri 16n du dé thi hanh an cho nhiing nguoi duoc thi hanh an.

Thtt ba, viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic ké bién phé“m
dat ong Phuong da nhan chuyén nhuong la khong dang, vi tai tho1 di€ém giao
dich dat khong bi ké bién va 6ng Phuong di st dung on dinh, khong ai tranh
chap.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung khéi kién
va khang cao. Nguyén don trinh bay di giao 15 chi vang roi va thé hién trong
bién ban giao nhan. Tuy nhién, nguyén don khong c6 yéu cau Toa an xem xét
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau bi don tra lai 15 chi
vang, yéu cau stra ban an dan su so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cta dng Phuong, cong nhan hiéu luc phap luat cia “Giay ban dat”.

Ba Huong, 6ng Sao khong dong v khang cao vi ndoi dung nay anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cua ho. Ong Sao cho ring viée chuyén nhuong
phat sinh sau khi co quan thi hanh an cudng ché ké bién va trong qua trinh giai
quyét vu an chinh nguyén don, bi don mau thuan khong nhat quan trong viéc
x4c dinh tai san trén dat cia ai, hinh thirc hop déng chuyén nhuong khong phu
hop, khong c6 viéc giao nhan tién.

Ong Hung dong v véi khang cao cua nguyén don vi cho rang ong Hoa, ba
Tién con cac tai san khac dé dam bao thi hanh 4n va cling muon viéc giai quyét
vu an dugc nhanh chong.

Kiém sat vién Vién kiem sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat bi¢u y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat to tung, nhitng nguo1 tham gia to tung thue hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat to tung.

- Vé noi dung: Nguyén don dng Bui Vin Phuong khang c4do nhung khong
dua ra duoc tinh tiét méi ching minh cho yéu cau khang co ciia minh 1a ¢6 cin
ctt nén dé nghi Ho1 déng xét xr ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TO tung
dan su nim 2015, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Bui Vin
Phuong, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 16/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cur vao cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Y kién dé nghi ciia Kiém sdt
vién, xét khéng cdo ciia nguyén don la éng Bui Vian Phwong. Héi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 1a éng Bui Vin Phuong c6 don khang cdo ban
an so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuce 6 —
Vinh Long. Don khang cao dugc ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ vé mat
hinh thire, dd ndp tam tng an phi phtic tham nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh tur phtic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé tinh hop phap ctia hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat:
Tai thoi diém thang 3/2011, giao dich dan su gitta 6ng Phuong va 6ng Hoa, ba
Tién duogc xac 1ap dudi hinh thire “Giay ban dat” viét tay, khong c6 cong chimg,
chimg thuc tai co quan c6 tham quyén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122,
Diéu 127 Bo luat Dan su 2005 (4p dung tai thoi diém giao dich) va doi chiéu
véi Diéu 502 Bo luat Dan su 2015, ciing nhu cac quy dinh tai Luat Dat dai 2024,
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat bat budce phai duoc lap thanh vin
ban va phai dugc cong ching hodc ching thuc. Viéc cac bén khong thuc hién
thu tuc nay la vi pham nghi€ém trong vé diéu kién hinh thic cua giao dich dan su.

Hon nita, tai Piéu 129 Bo luat Dan su 2015 quy dinh ve giao dich dan su
vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, Toa an chi cong nhan giao
dich néu cic bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich.
Trong vu an nay, nguyén don khong cung cap duoc bat ky chimg cir nao (nhu
bién nhan vang, sao ké ngan hang, hodc nguo1 lam ching doc 1ap) chirng minh
da giao du 15 chi vang 24K cho bi don. Do do, yéu cau cong nhan hop dong cua
nguyén don la thiéu co s& phap Iy va thue té.

[2.2] Mic du ong Phuong khang dinh di mua dat tir nam 2011, nhung ho
so va 101 khai nhitng nguoi lam ching tai dia phuwong cho thay 6ng Hoa méi 1a
ngudi truc tiép st dung dat, chin nuodi va quan 1y tai san su6t thoi gian dai.

Ong Hoa van st dung thtra dat nay lam tai san thé chép tai Ngan hang
Thu’O’ng mai co phan Dau tu va Phat trién Viét Nam cho dén tan thang 3/2020.
Diéu nay mau thuan bai 6ng Hoa d3 ban dat va nhan du tién nhung van tiép tuc
thuc hién quyén dinh doat thé chap d6i véi chinh tai san do trong thoi gian dai.

Mait khac, d61 véi tinh tiét ong Phuong ky tén lam chimg cho 6ng Hoa, ba
Tién ban mot phan dat thudc thira dat tranh chap vao nim 2017 cho ong Binh 1a
tinh tiét quan trong. Piéu nay thé hién ¥ chi 6ng Phuong thira nhan quyén st
dung dat cua 6ng Hoa, ba Tién d6i véi toan bo thira dat, mau thuan hoan toan
vé1 1ap luan trong don khang cdo rang thira dat da thudc quyén str dung cia ong
Phuong ttr ndm 2011.

Ttr cac tinh tiét trén, HOi dong xét xtr phuic tham xét thay “Giay ban dat”
chi la giao dich gia tao nham tron tranh nghia vu vé1 nguot thit ba nén Toa an
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cap so tham tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2011
gitta ong Hoa, ba Tién véi 6ng Phuong vo hiéu 1a phu hop.

[2.3]. Vé hau qua phap 1y cua giao dich vo hiéu: Can ctr Dicu 131 Bo luat
Dan su 2015, khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén phai kho1 phuc la1 tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Vi khong c6 bang chimg vé
viéc giao nhan vang, nén Toa an cap so tham khong xem xét viéc hoan tra gia tri
nay la phu hop. Tai phién toa phic tham, nguyén don trinh bay ciing khong c6
yéu cau xem Xét.

Tuy nhién, doi voi tai san hinh thanh trén dat (cAy dira, hang rao), viéc Toa
an cap so tham tuyén budc bi don tra gia tri tai san 98.572.000 dong cho nguyén
don 1a di dam bao tinh cong bang, tranh thiét hai cho nguyén don do cac khoan
dau tu da thuc hién trén dat, dong tho1 dam bao khong lam anh hudng dén quyén
cua bén duogc thi hanh an.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xit phuc tham xét thay Toa 4n
cap so tham da xem xét, danh gia chimg ctr khach quan va 4p dung dung quy
dinh phap luat.

Ong Phuong khang cao nhung khong dua ra dugc tinh tiét méi chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin cr nén khong duoc chap nhan.

[4] Quan diém cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
tai phién toa la phu hop vé1 nhan dinh Hot déng x€t xur nén duoc ché‘ip nhan.

[S] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don ong
B Vin Phuong phai chiu 4n phi dan su phtc tham theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 ?26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc

hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Bui Vin Phuong.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Vinh Long.

Cu thé tuyén:

Cin ctr vao cac diéu 117, 122, 124, 131, 288, 357, 468, 500, 501, 502, 503,
ciia Bo luat Dan sy nim 2015; cac diéu 5, 147, 157, 161, 165, 271, 273 cia Bo
luat T6 tung dan su nim 2015; cac diéu 26, 31, 45 cua Luat Dat Dai nam 2024;
Diéu 26, cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Khong chap nhan yé€u cau khot kién cia nguyén don; chap nhan yéu cau
doc lap cua nguo1 co quyén lo1, nghia vu li€én quan la 6ng Bui Van Sao, ba Tran
Thi Cam Huong, cu thé:

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat la gidy ban dat ngay
15/3/2011 ky két gitta ong Bui Vian Hoa, ba Bui Thi Tién véi dng Bui Vin
Phuong do1 voi thira dat so 114, 115, to ban do so 3 (nay la thira 392, to ban do
s6 16, trong d6 phan dat ma cac bén c6 tranh chap la thtra 392A, dién tich
714,9m?) toa lac tai ap X6m Go, xa Tan Thanh Tay, huyén M6 Cay Bic, tinh
Bén Tre (nay la ap X6m Go, xa Nhuan Phu Tan, tinh Vinh Long) 1a v6 hiéu.

2. Budc 6ng Bui Vin Hoa, ba Bui Thi Tién c6 nghia vu lién dé1 tra cho 6ng
Bui Vian Phuong gia tri cia bay cay dira mot nam tuoi, gia tri cia hai cay dira tir
hai dén bon nim tuodi, gia tri cia hang rao cd dién tich xay dung 112,2m? véi
tong so tién la 98.572.000 dong (chin muoi tdm triéu nim trim bay muoi hai
nghin dong).

3. Vé xir Iy tién tam tmg chi phi cho viéc trung cau giam dinh, thu thap
chung cur, xem xét tham dinh ta1 chod, do dac, dinh gia tai san:

3.1. Ba Tran Thi Cam Huong phai chiu 2.340.000 dong (hai triéu ba trim
bon muo1 nghin dong) ti€n chi phi cho viéc trung cau giam dinh, s6 tién nay ba
Huong da nop du.

3.2. Budc 6ng Bui Vin Phuong c6 nghia vu chiu 6.845.000 dong (sau triéu
tam trim bén muoi lim nghin dong) tién chi phi cho viée thu thap ching ct,
xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh g1a ta1 san. Do ong Phuong da ndp
3.085.000 dong (ba triéu khong trim tdm muoi lim nghin dong), ba Huong da
ndp 3.760.000 dong (ba triéu bay trim sau muoi nghin dong) nén budc 6ng
Phuong phai giao tra lai cho ba Huong 3.760.000 dong (ba triéu bay trim sau
muoi nghin dong).

4. Vé an phi dan su so tham:

4.1. Ong Bui Vin Phuong phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién an phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi dan su so
tham ma 6ng Phuong di nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0004969 ngay 24/02/2022 cuia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre, dng Phuong da ndp du an phi
dan su so tham.

4.2. Bugoc ong Bui Van Hoa, ba Bu Thi Tién cé nghia vu lién dé1 ndp
4.929.000 dong (bon triéu chin trim hai muoi chin nghin dong) tién an phi dan
su so tham.

4.3. Hoan tra lai cho ba Tran Thi Cam Huong 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tién tam Ung 4n phi dan su so tham ma ba Huong d3 ndp theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: 0009490 ngay 26/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.
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5. V& 4n phi dan su phuc tham:

Ong Bui Vin Phuong phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an
phi dan sy phiic tham nhung duoc trir vao so6 tién tam ng an phi dan su so tham
ma 6ng Phuwong d3 nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006618 ngay 20/10/2025 cta Thi hanh 4n dan
su tinh Vinh Long, 6ng Phuwong da nop du an phi dan su phuc tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6; 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

_ TANDTC + VKSNDTC: 02: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTCHCM: 01; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT: 01;

- VKSND TVL: 02;

- TAND KV6: 01;

- THADS TVL: 01;

- Phong THADS KV6: 01;

- Puong su: §;

-Luu VP: 01;

- Phong KTNV&THA: 01;

- Luu: 04. Nguyén Thé Hong

1. Tom tat noi dung vu an

« Nguyén don: Ong Bui Vin Phuong.

» Bi don: Ong Bui Vin Hoa va ba Bui Thi Tién.

* Noi dung tranh chap: Ong Phuong yéu cau cong nhan "Gidy ban dat" ngay
15/3/2011 do1 voi thira dat s6 114, 115 (nay la thira 392A, dién tich 714,9m2 tai
x4 Nhuan Phu Téan, Vinh Long). Gia chuyén nhuong 1a 15 chi vang 24K.
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« Lap luan caa cac bén:

» Nguyén don: D3 tra du vang va nhan dat canh tac tir nim 2011, nhung chua
lam thu tuc sang tén.

* Bi don (Ong Hoa): Thira nhan c6 viéc chuyén nhuong va ddng ¥ véi yéu cau
cua nguyén don.

* Ngudi c6 quyén loi lién quan (Ong Sao, Ba Hwong): Cho ring viéc chuyén
nhuong 13 gia tao nham tau tan tai san dé trén tranh nghia vu thi hanh an (theo
cac ban an nam 2019, 2020).

* Phan quyét so tham: Toa an cap so thAm tuyén bd hop dong vo hiéu do vi
pham hinh thire, khong ¢ chimg clr giao nhan vang va thuc té ong Hoa van
quan ly, su dung dat (nuot1 heo, thé chap ngan hang dén nam 2020).

« NOi dung khing cao: Ong Phu:ong yéu cau stra ban an so tham, cong nhan
hop dong va budc bi don sang tén dat cho minh.

Dw thao cac cau hoi:
1. H6i nguyén don (Ong Bui Van Phwong)

Muc dich: Lam rd tinh trung thuc cua viéc giao nhan tién/dat va Iy do cham tré
thuc hién thu tuc.

- Ong trinh bay di giao 15 chi vang cho bi don vao nim 2011, vay ngoai "Gidy
ban dat" khong co nguoi lam ching, 6ng ¢6 tai liéu hay bang chitng nao khac
(nhu bién nhan riéng, anh chup, nguoi chung kién luc giao vang) dé ching
minh khong?

- Tai sao tir nam 2011 dén nam 2021, trong sudt 10 nim, ong khong thuc hién
vige dang ky bién dong dat dai hay yéu cau b1 don ra cong chirng dé bao vé
quyén lo1 ciia minh?

- Nam 2017, kh1 ong ky tén vd1 tu cach 1a ngwoi lam chieng cho viéc ong Hoa
ban mot phan dat thudc thwra 114, 115 cho 6ng Binh, ta1 sao dng khong phan doi
hay yéu cau lam rd viéc phan dat nay von da thudc vé ong tir nim 20117

- Ong giai thich thé nao vé viéc nhan chung Lé Hoang Son (séng canh dat tranh
chap) khang dinh chi thay 6ng Hoa quan 1y, nudi heo, hai dira va khong thay ong
canh tac gi trén dat?

- Ong x4c dinh 07 ciy dira mot ndm tudi va hang rao 1a do 6ng dau tu?
2. Ho6i Bi don (Ong Bui Van Hoa & Ba Bui Thi Tién)

Muc dich: Lam rd hanh vi tau tan tai san va quyén s¢ hiru thuc te.
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- Néu 6ng/ba di ban dat va nhan du vang tir nim 2011, tai sao sau do6 dng/ba
van ding quyén sit dung dat nay dé thé chap tai Ngan hang BIDV cho dén
tan thang 3/2020 m&i x6a thé chap?

- Trong giai doan tir 2011 dén 2020, khi 6ng/ba nuoi heo trén dat tranh chap,
ong/ba co tra tién thué dat hay thoa thuin muon dat bang vin ban nao véi ong
Phuong khong?

- Ong/ba hién con no ong Sao, ba Huong va 6ng Hung tong cong hon 3,6 ty
dong theo cac ban 4n cii. Viée dng/ba thira nhan yéu cau ctia 6ng Phuong tai toa
c6 phai la cach dé tranh viéc ké bién thira dat 392A nham thi hanh cac nghia vu
no nay khong?

- Ong Phuong xé4c dinh 07 cdy dira mot nim tudi va hang rao la do ong dau tu.
Ong Hoa c6 thira nhan cac tai san nay do dng Phuong bo vén ra xay dung, trong
trot hay khong va thot diém thuc hién 1a khi nao?

3. Héi Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (f)ng Sao, Ba Hrong)

Muc dich: Cung ¢6 quan diém vé hop dong gia tao.

- Ong/ba bit dau phat hién viée 6ng Hoa c6 dau hiéu tau tan tai san tir thoi diém
nao?

- Ngoai viée dng Hoa van truc tiép str dung dat, ong/ba c6 cung cap thém chimng
ctr nao cho thay su thong dong gitta nguyén don va bi don (la chu bac rudt)
nham tron tranh nghia vu thi hanh an khong?
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