TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s0: 379/2026/DSPT
Ngay: 06/3/2026
V‘é viéc: Tranh chap hop
dong dat coc.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Vi thanh phan Hoi dong xét xit phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao.
Céc Tham phan: 1. BaLé Thu Thuy.
2. Ba Do Thi Hoa.

Thur ky Toa an ghi bién ban phién téa: Ba Nguyen Thi Ngoc Duyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén thanh pho H tham gia phién téa: Ba Lé
Thi Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh pho H xét
xur phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 36/2026/TLPT-DS ngay 05 thang
01 ndm 2026 ve viec: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban an dan sv so tham s6 1103/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu viee 2, Thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sO 506/2026/QDPT-DS ngay 22
thang 01 ndm 2026 va Quyet dinh hodn phién toa 36 1898/QD-PT ngay 10 thang
02 ndm 2026, gilta cac drong sur:

Nguyén don: Ba Pham Thi Thu T, sinh ndm 1985 (co mat).

Cin cude cong dan so: 037185001722,

Dia chi: A Chung cu T, s6 B dudng L, phuwong L. Thanh pho H.

Bi dom: Ba Huynh Kim Y, sinh nam 1984 (co mat).

Can cude cong dan so: 095184000055,

Dia chi: 2 Chung cu T. phirdng L, Thanh phd H.

Negueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ba Lé Thi Phwong Y1, sinh
nam 1986 (co mat):

Cin cude cong dan so: 083185023576.

Dia chi: S0 A, duong s6 E, phuong H, Thanh pho H.

Theo Giay uy quyen ngay 16/5/2025.



Nguedi co quyven loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Ngoc U, sinh nim 1987 (cé mit);
Can cude cong dan s0: 045187005909,
2. Ong Nguyeén Vin P, sinh nim 1981 (c6 don xin ving mit);
Cung dia chi: B Chung cu T, s0 B. duong L, phudng L, Thanh phd H.
3. Ong Nguyén Dirc A, sinh nim 1982 (cé miit);
Cin cude cong dan so: 001082019624,
Dia chi: 2 Chung cur T. 0 B duong L. phudng L, Thanh pho H.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kien ngay 02 thang 3 nam 2024 cua nguvén don ba Pham

Thi Thu T, 161 khai tai Toa dn va trong qud trinh xét xik nguyén dom va dai dién
theo 1y quyén ctia nguyvén don éng Dinh Qudc P1 thong nhat trinh bay:

Ngay 18 thang 12 ndm 2023, gitra ba Pham Thi Thu T va ba Huynh Kim
Y ¢o giao két hop ﬂcmg d4t coc mua ban cin hd chung cwr s6 20.16 L6 B chung
cw The Eastern, s6 B duong L, phuong L (truede day 1a khu pho B, phuong P,
thanh pho T). Thanh pho H theo Giay chimg nhén quy en st dung dat quyen so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CD 173128 s6 vao so cap ﬂrlav
chlmg nhan s6 CT56802 do S& Tai nguyén va Moi trrong Thanh phd H cap
ngay 18/8/2016 voi gia thoéa thuan 2.800.000.000 dong.

Hai bén thong nhat thoa thuan dat coc voi diéu khoan ba Pham Thi Thu T
dit coc cho ba Huynh Kim Y s0 tién 100.000.000 dong dé thure hién giao dich
mua ban cin ho néu trén, thoi han cudi cing dé hai bén tien hanh cong chimg
hop dong mua ban cin hd chung cwr 1a vao lac 14 gi& 30 phut ngay 07/02/2024,
néu hét thdi han trén bén nhén dit coc khong thwre hién hop dong mua ban thi
phai tra lai tién d3 nhin coc va bdi thwdng cho bén @it coc mot so tien tirong
mg véi 50 tién di nhan coc.

Tuy nhién, dén 14 gio 30 phat ngay 07/02/2024 ba Y khong c6 mdt tai
Van phong C1 va giai chap tai san dé chuyén nhuong tai san nhw cac bén da
thoa thuan.

Nguyén don yéu cau Toa triéu tdp 6ng Nguyen Tuan Al, sinh nim 1983,
diachi: CLo A Chuntr cr T, thanh phﬂ T (cu) Thanh pho H véi tir cach ngudi
lam chimg. Ly do. vao lic 13 gio 30 dén 15 gid ngay 07/02/2024 ong Tuan Al
¢0 di cung voi ba Pham Thi Thu T va ong ‘_\guyen Pirc A nén co chimg kién
viéc ba Huynh Kim Y khong dén Vin phong C1.

Do ba Huynh Kim Y vi pham nghia vu theo hop dong dit coc mua ban
cin hd ngay 18/12/2023nén ba Pham Thi Thu T yéu cau phai hoan tra
100.000.000 dong tién dit coc va boi thwong cho nguyén don s tién
100.000.000 dong. Tong cong la 200.000.000 dong. tra mot lan ngay khi ban an,
quyét dinh cua Toa ¢é hiéu lec phap luat.
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Bi don Egd Huj'g'zh Kim Y va dai dién theo tiy quyvén cia bi don ba Lé Thi
Phieong Y1 thong nhdt trinh bay:

Ba Y1 khong doncr ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau
doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ve viéc tra lai khoan tién coc
da dat coc mua cin ho chung cir S Lo B. s0 B duong L. phueong L (khu pho
phurong P, thanh pho T cit), Thanh pho H vi nhitng 1y do sau:

1. Vao tai lac 19 gio 30 phut ngay 17/12/2023, ba Y1 ¢0 hen nhan coc
ban cin hd chung cu s6 B Lo B, s0 B dwong L, phuong L (khu phd B, phuong P,
thanh pho T cii) Thanh pho H cho bén mua 1a ba Pham Thi Thu T (sinh ndm
1985) va bén moi gidi 1a ba Tran Thi Ngoc U (sinh nim 1987) vdi so tién 1a
2.850.000.000 déng.

Sau khi thoa thuan gia ban va ngay thanh toan thi bén mua co dat coc tam
cho ba Y1 so tién la: 50.000.000 dong bing hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan 0938 542251 Ngén hang Viét Nam T — Chi nhanh Thanh phd H. Hen qua
ngay 18/12/2023 sé chuyén khoan coc thém 250.000.000 dong.

Céac bén thoa thudn, ngay 15/01/2024 ky cong chirng chuyén nhrong va
bén mua sé& thanh toan so tién con lai 1a 2.550.000.000 dong. Trong d6 bén mua
thanh toan 750.000.000 dong bing tién mit va thanh toan bing cach vay ngan
hang phong téa giai ngan 1.800.000.000 dong.

Do tai thoi diem ky Haop dong. ba Y1 khong doc k¥ ndi dung nén sau khi
ngwrdi mua va moi gidira vé thi ba Y1 xem lai hcrp dong m&i phat hién thay
ngay cong chimg bi phong tda 1.800.000.000 dong nén ba Y1 khong dong v va
nhén tin cho 6ng Nguyén Vin P 1a chong ctia ba Tran Thi Ngoc U. Ba Y1 ndi l1a
khong dong ¥ vay ngan hang phong téa vi ba Y1 ¢6 viéc khong chd doi duoc,
thi 03 bén c6 hen véi nhau sang § gio 30 phit ngay 18/12/2024 dén nha ba Y1
dé ban lai,

2. Sang lic 09 gid 30 phut ngay 18/12/2024 tai nha ba Y1 gdm co: ba
Pham Thi Thu T. éng Nguyén Dirc A (tén thuong goi 1a N, 14 chong cua T), ong
Nguyen Vian P va ba Tran Thi Ngoc U. Sau khi ngodi ndi chuyén va ba Y1 khong
déng v vay ngan hang phong téa, ba Y1 da chuyén tra lai s tién 50.000.000
dong cho ba Pham Thi Thu T

Sau d6 bén moi gidi 1a ba U co de nghi bén mua 1a ba T va ong Dirc A
vay bang tai san khac dé mua cin nha nay. Sau khi 2 vo chong bén mua va bén
moi gioi thoa thuan xong thi tién hanh coc v&i thoa thuin mua nha nhw sau: Ba
Y1 dong v ban gia 2.800.000.000 dong, bét cho bén mua s6 tién 1a 50.000.000
dong d& ho tro bén mua di lai vay von bang tai san khac vi ba Y1 khong dong ¥
hd tro bén mua vay baﬂg hinh thirc phon-:r toa tién sau khi ky hcrp dong cong
chirng. hen ngay ky cong ching la 30 ngay nhung ba U noi 1a ot dé t6i da dén
ngay 07/02/2024 la ngay 28 Tét am lich ndm 2023. Ba Y1 khong dong v thi ba
U bao ctr de thot gian t6i da cho thw tha, chir khoang 01 thang la ho so vay ngéan
hang xong roi. Ba Y1 tin o1 ba U nén mai chap nhan ghi trong Hop dong dat
coc 1a toi da ngay 07/02/2024 ky hop dong cong chimg, vi ba Y1 nghi ngay
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07/02/2024 1a ngay 28 Tét am lich khong ai di mua nha ma doi dén ngay nay
mai don nha.

Sau d6 cac bén thong nhat huy Hop dong théa thuin dit coc ngay
17/12/2023 (nén hién tai ba Y1 chi cung cap dwoc file word cua Hop dong nay
do con Iru lai trén may tinh) thay bing hop dong coc mdi ngay 18/12/2024. Bén
mua muon dit coc 100.000.000 dong nhung ba Y1 khong nhan vi thai gian tong
cong 1a 51 ngay vdi lai ngay gan Tét, ba Y1 muon nhén coc 300.000.000 dong
dé dam bao 12 bén mua thure hién diang nghia vu mua ban, sau do bén mua khong
dong v nén ba U méi giéi di dong v ho tro bén mua dit coc so tién la
200.000.000 dong va Hop dong coc theo thoa thuan nhwr sau:

- Dot 1: Ngay 18/12/2024 dit coc s6 tién 300.000.000 dong trong dé bén
mua coc 100.000.000 dong, bén moi gidi 1a ba U dit coc 200.000.000 dong
nhung chi chuyén cho bén ban s6 tieén 1a: 192.000.000 dong thong qua tai khoan
ngan hang B cua ba U.

- Dot 2: Toi da la ngay 07/02/2024 ky coéng chimg thanh toan
2.300.000.000 dong. thanh toan tai phong cong chimg.

- Dot 3: Con lai 200.000.000 dong sau khi nop thué thu nhip ca nhan sé
thanh toan.

3. Vao ngay 04/01/2024. ong Pwrc A co goi dien cho ba Y1 hen ngay
09/01/2024 ky céng ching mua ban.

Ngay 05/01/2024, ba Y1 nhin tin hoi ba T thi ba T bao ngin hang chira
giai ngan khoan vay cua ba, vi vay chura thé cong chimg duoc ngay 09/01/2024.
Luc do, ba Y1 co ndi véi ba T néu chira cong chimg dwoc da 1& viée cua ba Y1
roi thi coc thém cho ba Y1 dé ba Y1 lam viéc khac thi ba T khong dong v bao la
khong co tién vi phai mua xe 6t6 tra tién trude Tét cd thé co ging thu tuc xong
va ky cong ching trirdc ngay 17/01/2024 va cudi cung thong nhat 1a ngay
15/01/2024 tién hanh ky céng chirng mua ban.

4. Ngay 15/01/2024. ba U va P hen ky cong chimg nhung bén mua van
khong c6 tién dé ky va hen lai mot ngay khac nira nhung ba Y1 khong dong v vi
tinh dén ngay 15/01/2024 1a da 28 ngay, trong khi théa thuin miéng gitra 03 bén
la trong thoi gian 30 ngay la xong thu tuc vay ngan hang, thoi han 07/02/2024 1a
dé cho thir tha thoi, va bay gid ba Y1 it phai cho doi bén mua, ba Y1 khong thé
ban cho ai va ba Y1 ciing khong vay dwoc bén ngin hang, ba Y1 khong dong v
thi trén nhém Z bao gom 05 nguwdi da co phat sinh tranh cai, ba Y1 cho bén mua
mot cai hen ding ngay dé tién hanh thi tuc mua ban chuyén nhirong thi bén mua
hen ngay cudi cung 1a ngay 24/01/2024. Ba Y1 dong v va xac nhan ding ngay
24/01/2024 tién hanh thu tuc ky cong chiing mua ban.

5. Pén ngay 24/01/2024 thi 6ng Drc A lai hen tiép ngay 26/01/2024 mdi
¢o tién ky cong ching, nhrng ba Y1 doi den hét ngay 25/01/2024 ma bén mua
ciing khong néi gi ca, ba Y1 ¢6 nhin tin néu khong co tién mua thi ba Y1 tra lai
coc nhung ben mua va moi gidi cling khong dong v va bao la s€ hen ngay ky
cdng ching ninr thoa thuan.



6. Ngay 26/01/2024, luc 07 gid 33 phut thi ba T nhin tin riéng cho ba Y1
hoiba Y1 la qua Tét 4m lich ky cong chirng dwgc khong vi cap rap qua. Ba Y1
khong dong v va ba Y1 da néi véi ba T 1a: “Néu anh chi khong co tién mua thi
théi dé em hé tro tra coc lgi, nhung trong thang 04/2024 maéi girl lai duwoc, do
bay gio con co 10 ngay nita la hét nam roi, khoan thoi gian nay em doi anh chi
dd 40 ngay roi. Gio em khéng thé vay ngdn hang dé tra lai chi dwoc, phdi qua
Tét dm lich méi dwoc” nhung ba T khong dong v, sau do ba Y1 da nhin & Z hoi
chi tiét 1a bay gi& anh chi muon thé nao? Con néu khéng co tién thi ba Y1 cé thé
hd tro tra coc, nhung bén mua ba T, 6ng Pirc A va moi gidi 1a ba U khong dong
v cho ba Y1 tra coc va ndi ring hop dong coc dén ngay 07/02/2024 néu chura
dén ngay 07/02/2024 thi hop dong coc van con hiéu lc, néu ba Y1 tra coc thi
phai dén gap doi so tién 1a 600.000.000 dong, con néu khong dén thi mudn cong
ty doi ng dén nha ba Y1 doi n¢ va thu hoi tai san cia ba Y1. Sau khi tranh luan
va cudi cing bén mua, bén moi gi6i hen ba Y1 dong 14 gio 30 phat ngay
31/01/2024 dén Vin phong C1, s60 B duong L, phudng A, thanh pho T de tien
hanh ky cong chirng mua ban.

7. Ngay 30/01/2024, ba Y1 nhin vao nhém chat Zalo dé nghi nhan tién
mit tai Vin phong Coéng chimg sau khi ky cong chimg va lin tay, khi du tién thi
mdi tién hanh déng dau phat hanh ho so cong chimg. Bén mua dong v va hen
dung 14 gi& 30 phit ngay 31/01/2024 gip tai Vin phong Cong chimg dé ky mua
ban chuyén nhwong.

8. Ngay 31/01/2024, ba Y1 dén Ngan hang V 1am thu tuc lay so dé dén
Van phong Cong chirng ky cong chirng mua ban. Pung 14 gi¢ 30 phut ba Y1 ¢o
mit tai Vin Phong C1, s6 B dwong L, phuong A, thanh pho T. Ba Y1 dua giay
t& ban photo cho Cong chirng vién dé doi chiu thong tin va soan thao vin ban
chuyén nhwrong thi éng Pinh Quoc P1 sinh nim 1986 c¢6 dén tir nhan minh 1a
Luat st duroc bén mua uy quyén dén xem giay to, ba Y1 khong dong v cho éng
P1 xem. vi ba Y1 khong co thoa thuan giao dich mua ban gi voi ong P1. Ba Y1
¢6 nh& chi Cong chitng vién dén lam ching va trinh bay: “T. ot la nguweot bdn va
nghi ngo ngcmf mua khéng ¢ tién fra cho toi, nén toi yéu cdu chii ¢ giita lam
chimg gitip 161, ngiedi mua mang du s0 tién 2.300.000.000 dong dén, t6i diea ra
tat ca giay to hop 1é dé tién hanh ky mua bdn” nhung bén mua cur ngoi quay
phim va khong chimg minh duoc ¢é tién dé tra cho ba Y1, con 6ng P1 nhan la
Lugt s dai dién cho bén mua cir ép ba Y1 phai ky cong chung dong dau phat
hanh ho so sau do mang qua ngan hang cho bén mua, réi mot hai ngay sau ngan
hang m&i giai ngan so tién do cho ba Y1. ba Y1 khong dcﬂg v va hai béen cik
tranh cai tai Vin phong Cong chimg gan 02 gid dong ho. Cudi cing ba Y1 héi
ong P1: “Néu téi dong v k¥ cong chitmg chuyén nhwong réi mang tat cd gidy té
ra ngdn hang sau do téi khéng nhdn diegc tién thi ai chiu trach nhiém”. Ong P1
tra 1oi: “néu ba Mré‘ng nhdn diroc tién thi bén bdn chiu trach nhiém, mua ban Ia
phdi ¢é rii ro..”. Néu theo 161 ong P1 noéi thi ngudi chiu trach nhiém 1a ba Y1,
nén ba Y1 khong dong v ky. Nha cta ba Y1 tai sao ba Y1 phai ky cong chimg
ban cho mot ngurdi sau do ba Y1 khong nhan dugce tién thi ba Y1 chiu trach
nhiém, ¢6 phai bén mua, moi gidi, luat swr co tinh gai bay ltra dao tai san cua ba
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Y1 khéng. Sau dé ong P1 yéu cau viét mot ban tudng trinh & Vin phong Cong
chitng, noi dung ghi nhén lai v kién cua cac bén. Ba Y1 ¢é v kién nhu sau: “T6i
chi dong v nhdn tién mdt tqi Vin phong Céng chitmg sau khi ky va ldan tay”. Y
kién ctia bén mua 1a yéu cau ba Y1 phai ho tre thanh toan thong qua vay ngan
hang. Sau @6, ong P1 chi dao cho 6ng P ghi thém cau: “Ching t6i dong v hen
dung 14 gi& 30 phut ngay 07/02/2024 dén kv cong chiing va Bén B thanh toan
bang hinh thitc vay ngan hang Bén A ho trg”. Thoi diém do 1a 04h30, trong luc
tranh cii mat di sy minh man 6ng P1 d cam t& bién ban twdng trinh dén bt ba
Y1ky tén, ba Y1 hoi ky gi? ong P1 bao cit ghi dong v va ky, nhung ba Y1
khong ghi dong v ky ma ghi 1a: “Péng ¥ k' va ldn tay khi nhédn dwoc di sé tién
mdt tai Van phong Cong chimg”.

9. Ngay 05/02/2024 ba T1 - nhan vién Van phong C phimg Thu B co
nhin xin so dién thoai cua ba Y1 bao 1a ngay 07/02/2024 Vin phong Cong
chitng khong 1am viéc budi chiéu nhumg hé so hen Ia 14 gid 30 phit ngay
07/02/2024 ky. Ba Y1 cho so0 dién thoai 1a 0903908877 va nhéan vién Vin phong
Cong ching da goi cho ba Y1 ndi ngay 07/02/2024 Van phong Cong chimg chi
1am viéc hét budi trira nén hen ba Y1 vao budi sang, vi ngay 31/01/2024 cac bén
da hen 14 gié 30 phut ngay 07/02/2024 dé ky cong ching mua ban. Ngay sau
d6. ba Y1 nhin tin vao nhém Zalo 05 ngudi thong bao nhw sau: “Phdéng céng
chitng 07/02/2024 khéng lam viéc budi chiéu hen lai budi sdng dén ky céng
chimg”, éng Puc A dd nhin tin phan hoi lai 1a “dong ¥ 8h00 c¢d mat tai Van
phong Céng Chimg”. sau d6 co tranh cii vu thanh toan tién mit va thong nhat 1a
dung 9 gi 00 phut ngay 07/02/2024 dén Vin phong CL.

10. Ngay 07/02/2024, dung 09 gi¢ 00 phut ba Y1 co mat tai Vin phong
C1. ¢6 chup hinh giri vao nhém Zalo 05 ngudi. Ba Y1 d3 & Vin phong C1 dén
hét budi trira, ¢ tat ca cac Cong chimg vién 1am chimg. Ba Y1 ¢6 quay video va
chup hinh lai. Khi ba Y1 g hinh 1én nhém Z néi ring: “T6i dd dén va doi Bén
mua dén, Bén mua khéng dén Ia mdc dinh mdt coc” va ba Y1 nhinthém 1a
khong co tién mua ma con 1am vin ban twdng trinh ngay 31/01/2024 gai bay ba
Y1ky hd trg vay ngan hang, thi bén mua la dng Pirc A chi cudi va nhin lai
rang: “Hen gap ¢ Toa dn, nhdn 300.000.000 dong thi tra 300.000.000 dong chi
den phong cong chimg lam gi bén nao lira thi chua biet ai nhdn tién la cé loi cir
doi ra Téa réi biét ai thang thua”. Cudi cing bén mua van khong dén cho dén
hét budi trira ngay 07/02/2024.

Nhr vy, viéc Bén mua khong dén Vin phong C1 vao ngay 07/02/2024 dé
ky cong chitng chuyén nhrong 13 bén mua da vi pham khoan 2 Biéu 2 cia Hop
déng théa thuan dit coc ngay 18/12/2023 “Pet 2: Chdm nhdt dén ngay
07/02/2024 hai bén kv hop dong céng chimg mua bdn. Ngay sau khi céng
chitng, Bén B thanh todn thém cho Bén A sé tien 2.300.000.000 dong.” va Dicu
5 cua Hop dong thoa thuan dit coc ngam 18/12/2023 “Néu Bén B (Bén mua)
khéng thanh todn theo dung tién dd néu trén, khong tiép tuc nhdn chuyén
nhicong hop dong, khong thiec hién ding cde cam ker néu trén thi xem nhie Bén
B .:?a vi pham hop déng va Bén B sé mdt toan bé s6 tién dd thanh todn cho Bén

. Do Bén mua va Ben moi gidi da vi pham nghia vy nén Bén ban la ba Y1
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khong co trach nhiém tra lai so tién ma ho da dit coc dé mua cin ho chung cuw
noi trén.

Mit khac, sau khi viec mua ban khong thanh, ba Y1 con lién tuc bi nhimg
nguoi nay \quaj,F roi bang nhiéu hinh thirc khac nhau, gy anh huwdng nghiém
trong dén cudc song va sinh hoat hing ngay cua ba Y1, cu thé nhw sau:

11. Ngay 28/02/2024 luc 19 gid 00 phit ba Y1 vira vé dén thang may tai
chung cur T thi gdip vo chong ong P va ba U (moi gidi), ho da chin ba Y1 lai va
hoi ba Y1 khong tra tién coc. BaU da giat thi xach cua ba Y1, con tac dong vat
Iy 1én ngwrdi ba Y1 nén ba Y1 da goi bao Cong an khu vire, Cong an moi cac ben
1én 1am viée, vo chong 6ng P va ba U viét vin ban cam két va xin 10i toi tai
Cong an phuromg P.

12. Ngay 29/02/2024,tréen nhom Zalo cr dan THE EASTERN
MANAGEMENT c¢o 668 thanh vién curr dan dang c6 mét va sinh song tai day.
ong Nguyén Dirc A co6 nick name Zalo 1a: Duc Anh N da ding hinh anh c4 nhan,
CCCD. s0 dién thoai, xe 6td, dia chi nha, dia chi cong ty, cit ghép clip quay &
phong cong ching va hop dong coc ding trén nhém cw din ndi ba Y11a Lira
D1. nhan coc khong ban nha, véi noi dung nhw sau: “Canh bdo: Chao cdc anh
chi ban Q. minh da dat coc mua can nha B20.16 cua chi nha Huynh Kim ¥
SDT: 093 8542251. Tuy nhién chil nha cd ddau hiéu Idt long, nén minh dang bai
canh bdo cdc anh chi khéng nén day vdo can nha va chu nha nay. Can nha
B20.16 dang dc thé chdp tai V, Ban ddu chii nha nhdn coc 30 triéu va ky hop
dong coc theo hinh thitc mua bdn ba bén qua ngdn hang phong téa tai khodn.
Sau do chu nha lgi doi ndng coc tie 50 1én 300 triéu va véu cqu gidi ngdn VI
hinh thikc khong phong toa. Bén mua dd ho trg vd cdc bén da thoa thudn va ky
lai hop dong coc nhir saw: chi nha fie rit s6 dé ky cong chitmg mua bdn, bén
mua vay bang tai san dam bdo khdc, gidi ngén thang vao tai khodan bén bdn
ngayv sau khi kv cong chieng mua bdn. Tuy nhién sau khi chu nha Huynh Kim ¥
dd nhdn tién coc 300 triéu, dd khéng thiee hién giao dich nie cam két trong hop
dong coc: khéng chiu rit s6 dé thwec hién giao dich, 14t kéo doi nhdn tién mdt
méi cho xem s6, doi giao dich bang tién mdt va doi nhdn tién trieée khi phdt
hanh ho so céng chitng. Trong qud trinh trao ddi trieée khi ky céng chimg, chii
nha luén hoi doi tang coc, tic choi gdp mdt dé thirong heong va hoa gidi, tir choi
tra tién coc, Ichong cd thién chi thuwc hién giao dich trong khi tién coc 300 triéu
dd nhdn. Nhdc cdc anh chi la Can nha B20.16 nay hién dang tranh chap va
dang bi kién ra téa. Hi vong cdc anh chi trdnh xa dimg dinh vdo rdc réi
mua/ban/cho thué voi chi nha Huynh Kim ¥ va can nha nay. Mol nguwdi xem
video chi tiét dé rut kinh nghiém va phong trdnh cho ban thdn. Cam on moi
nguot”. https://youtu.be/n307zHQE 0g?si=Ho7TKMPRXd430lUk6Tren
facebook éng Pirc A ¢ nick name: Steelroadie Gunnar ciing ding trén tat ca cac
nhoém cir dan nhir: The EASTERN, Chung cir G, chung cwr S, nhom mua ban cho
thué nha & Quéan B va Quan I, nhitng nodi dung ong Pirc A ding tai va cit ghép
clip khong dung sir that.




Ngay 01/03/2024, 6ng Birc A tiep tuc vao nhém zalo 05 ngudi him doa
va ¢ nhimg 101 1€ nhue ma ba Y, tat ca nhimg link ¢ Youtube va facebook cho
dén hien tai van con vu khong va boinho ba Y.

Ngay 27/03/2024, ong Puc A dung tai khoan Facebook ding thong tin ca
nhin nhir CCCD, s6 dién thoai, dia chi nha ctia ba Y 1én tat ca cac trang bat
dong san dé lai so dién thoai va tén cua ba Y dé hoi mua ban cac dy an méi mo
ban, va dung CCCD, s0 dién thoai. dia chi dé vay tin dung den nhu: FE
CREDIT, VAY TIEN NHANH, VAY TIN CHAP. Mbi ngay ba Y nhén hon 100
cudc goi tir nhitng s0 dién thoai bén tin dung den va ben cac san giao dich mua
ban bat dong san.

Ngay 24/11/2024, ong Dirc A 1én nha ba Y & Block B 20.16 bam va dap
cira nha, s viec nay ba Y co bao bao veé toa nha va Cong an phurong lam chimng,
vi ngay 24/11/2024 co Hoi nghi thirong nién tai Chung cw. Ba U (moi gioi) thi
nhin vao nhom: “May thiéu tién thi 1én ddp cika doi ng thor.

Ngay 19/02/2024, ba Y ¢6 nhan duoc cai clip va ndi dung vu khong
xuyen tac cua ong Pirc A & nhom zalo cir dan The EASTERN, cur dan Gia Hoa
v6i ndi dung: “Can hé B2016 CC THE EASTERN dang bi tranh chdp, chi nha
bing coc, HUYNH K YEN (Jenny-huynh)”. Ong Dirc A vao trang facebook cua
ba Y. tim kiém ban bé cua ba Y. sau do guri video cit ghép va ndi ba Y lira dao
cho tat ca cac ban & facebook. Pén khi ban bé ba Y ndi thi ba Y mdi biét dng
DPirc A moi thang ci¥ giri va ding thong tin ba Y 1én mang xa hoi nhu zalo,
facebook. youtube xuyén suot tir thang 03/2024 dén gid, su viéc nay gay ap lwc
16n vé tinh than doi véi ba Y vi vay tat ca so dién thoai la ba Y khong dam nghe
may nira.

Ngay 27/02/2025, éng Pirc A dimg & S B chung cir The EASTERN thay
ba Y lai xe di ngang, ong Pirc A cam cuc da ném vao xe ba Y, tat ca hanh vi cua
ong Pirc A co camera chung cir quay lai.

Nhimg hanh dong. hanh vi clia vo chong bén mua, bén méi gidi 1a dng
Dirc A, ba U da gy anh hwdng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua
ba Y, da du cin ot dé cau thanh hanh vi vi pham quy dinh vé trat ty cong cong
theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh 144/2021/NP-CP “Phat tién tir 2.000.000
dong dén 3.000.000 dong doi véi ngudi ¢ hanh vi khiéu khich, tréu gheo, xuc
pham, ling ma, bdi nho danh di, nhan pham cua ngwdi khac™ va du yéu to cau
thanh Toi lam nhuc ngwroi khac theo quy dinh tai Piéu 155 BO luat Hinh su 2015
“1. Ngudi nao xic pham nghiém trong nhan pham, danh dur ctia ngudi khac, thi
bi phat canh cao. phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong hodc phat
cai tao khong giam giit dén 03 nam...

Mitc phat toi da véi toi danh nay la phat ti tir 02 nim dén 05 nim. Ngoai
ra, ngudi pham t4i con ¢6 thé bi cam dam nhiém chire vu, cam hanh nghé hodc
1am cong viéc nhat dinh tir 01 nim dén 05 nim”.

Va Toi vu khong theo Piéu 156 Bo luit Hinh sir 2015 “Nguoi ¢6 hanh vi
bia d4t hodic loan truyen nhitng dicu biét rd 12 sai s that nhdm xic pham nghiém
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trong nhan pham danh dir hodic gay thiét hai den qmen lgi ich hop phap cua
ngudi khac ¢6 thé bi truy ctru trach nhiém hinh sy vé t6i vu khong™.

Trong don yéu cau déc Idp ngay 17 thang 5 ndm 2024, 161 khai tai Toa dn
va trong qud trinh xét xit clia nguedi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi
Ngoc U trinh bay:

Ngay 18/12/2023, ky hop dong dit coc gifta ba Huynh Kim Y va ba Pham
Thi Thu T va ba Tran Thi Ngoc U (bén 1am chtmg) ¢6 giao két hop dong dit coc
mua ban Cin ho chung crr B20.16 (L6 B tang 20) chung ce T, s0 B L, _phuong L
{percmg P, thanh pho T cu) Thanh phn H theo Giay chlmg nhan quy en st dung
riIat quyen sir dung nha & va tai san gin lién véi dat so CD 173128 s0 vao so cap
gidy ching nhan CT56802 do S& Tai nguyén va Méi trrdng Thanh phd H cap
ngay 18/8/2016 véi gia théa thuin 2.800.000.000 dong. Theo 1&i trinh bay cua
ba Huynh Kim Y. cin nha nay hién dang dirgc ba Huynh Kim Y thé chap cho
khoan vay tai Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh V2 khoan dw no dén thoi diém
dit coc 1a khoang 1.700.000.000 dong ba Y cung cap ho so vay cho ba Pham
Thi Thu T xem va ba Huynh Kim Y cam két s& tat toan khoan vay trén trude
ngay cong chimg dé hai bén ky hop dong mua ban (chi can bao treée 01 ngay).

Ba Huynh Kim Y (bén ban) véu cau bén mua dit coc so tién la
300.000.000 dong. Trong do. so tien tir ba T (bén mua) 100.000.000 dong va
nhan tir ba Tran Thi Ngoc U (bén lam chung) so tién 1a 200.000.000 dong.
Trong hcrp dn}ng ditcoccoghirdneuba Y (ben ban) khnng ban sé& dén coc cho
ba U gap doi va ba T khong mua thi chi co ba T mat s0 tien dat coccuaba T
(100.000.000 dong).

Pén ngay 31/01/2024 hai bén hen nhau ra Coéng chimg tai Vin phong C1
30 280A19 dudng L, phudong A, Quén B (cii) ky cong ching hop :icng mua ban
ba Huynh Kim Y va ba Pham Thi Thu T, ba Y khong xXuat trinh 0 va glav giai
chap Ngan hang TMCP Q1 (V) — Chi nhanh V2 cho Cong chu;ng vién kiém tra
va ngudi mua kiém tra trong khi da nhan tién dit coc mua ban cin hd B20.16 s
tién 1a 300.000.000 dong dé dam bao cho viéc mua cin ho trén (cé Bién ban lam
viéc ngay 31/01/2024).

Ba Y khong hé tat toan so tién da vay va xoa thé chap khoan vay tai Ngin
hang TMCP Q1 (V) — Chi nhanh V2 dé thuc hién ky cong chimg. cé thé xac
minh Ngan hang TMCP Q1 (V) — Chi nhanh V2 tai dia chi: H, duong D,
Phuong B. quan B, Thanh pho H vé thdi gian rat so Ngan hang tat toan khoan
vay, phieu yeu cau xoa thé chap do Ngan hang TMCP Q1 (V) — Chi nhanh V2.
(Trong hop déng dit coc co thoa thusdn thanh toan ngay sau khi cong chimg).

Theo nhw thoa thuan ngay 31/01/2024, bén mua va bén ban hen nhau dén
phong cong ching vao Ioc 14 gio 30 phut ngay 07/02/2024 c6 mat tai Vin
phong C1 dé thire hién ky hop dong mua ban nhung ba Y khéng cung cap viée
x6a thé chap & ngan hang dé thuc hién hop dong mua ban nhw da théa thuan.

Do ba Huynh Kim Y vi pham nghia vu theo Hop dong @it coc mua ban
cin ho ngay 18/12/2023nén ba U yéu cau ba Y phai hoan tra cho ba U
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200.000.000 dong va boi thuomg theo hop dong ddt coc 200.000.000 dong, tong
cong la 400.000.000 dong. Tra mot lan ngay khi ban an. quyét dinh cua Toa co
higu lwc phap luat.

Nguedi co quven loi nghia vu lién quan éng Nguyén Prec A trinh bay:

Ong Nguyen Dirc A 1a chong ciia ba Pham Thi Thu T, viéc ba T khéi kién
tranh chap hop dong dit coc ba I—Iuynh Kim Y, ong Duc A khong co y kién gi

khac. Ong Puirc A ciing khong co yéu cau gi khac va cling khc:»ng co tai heu
chitng ci¥ khac dé cung cap cho Toa.

Theo ong ‘\.Guyén Pirc A duroc biét, cin hd chung cir 56 20.16 Lo B, dia
chi Chung cur T, s6 B L. phuong L (phwong P, thanh pho T cii). Thanh pho H cua
ba Huynh Kim Y tiép tuc dwoc thé chap va giai ngan vao ngay 06/02/2024, tong
durr no tai Ngan hang V — Chi nhanh V2 4 2.160.000.000 dong. Tai thoi diém
ngay 07/02/2024, ba Y chuma tat toan khoan vay tai ngan hang néu trén dé thuc
hién viéc cong chimg chuyén nhurong theo Hop dong dit coc ngay 18/12/2023.

Ngieoi cé quyvén loi nghia vu lién quan éng Neuyén Van P trinh bay:

Ong P 1a chong cua ba Tran Thi Ngoc U, viéc ba U khéi kién tranh chap
hop dong dit coc ba Huynh Kim Y, 6ng P khéng c6 v kién gi khac. Ong P ciing
khong c6 yéu cau gi khac va ciing khong c6 tai ligu, chimg cir khac dé cung cap
cho Toa.

Tai Ban an dan s so tham so 1103/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vize 2, Thanh pho H da tuyén xir:

1. Cong nhan sy théa thudn cua cac duwong sw cham ditt Hop dong théa
thuin dit coc ngay 18/12/2023 dé bao dam cho viéc ba Huynh Kim Y chuyén
nhrmng cho ba T can ho chung cur T 20.16 Block B, dién tich (thong thuy) 107
m? thudc thira dat s0 61, t& ban do s6 6 da dugc cap Glay chimg nhan quyen su
dung dat quyen s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 CD 173128 50 vao s
cap glav chimg nhan CT56802 do S& Tai nguyén va Moi trrdng Thanh phd H
cap ngay lS*‘Sx’?Dlﬁ cip nhit bién dong cho ba Huynh Kim Y ngay 22/02/2021
tai thod diém xét xu.

2. Chap nhin mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Pham Thi
Thu T budc bi don ba Huynh Kim Y phai tra lai 100.000.000 dffang dat coc. tra
mot lan ngay khi ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.

Khéng chap nhin mot phan yéu cau cua nguven don ba Pham Thi Thu T
budc bi don ba Huynh Kim Y bdi thudng cho nguyén don so tién 100.000.000
dong.

3. Chap nhén mot phan yéu cau doc lap cua ngwdi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Ngoc U budc bi don ba Huynh Kim Y phai tra lai
200.000.000 dong dit coc. tra mot 1an ngay khi ban 4an cia Toa an c6 hiéu hrc
phap luat.
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Khong chap nhin mdt phan yéu cau cua doc 14p ctia ngudi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngcc U budc bi don ba Huynh Kim Y boi
thurong cho ba Tran Thi Ngoc U s0 tién 200.000.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 B0 luat Dan s 2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio theo
luat dinh.

Ngay 03 thang 10 ndm 2025, nguyen don ba Pham Thi Thu T ¢6 don
khang cao yéu cau sira mot phan ban an so tham.

Ngay 06 thang 10 nam 2025, bi don ba Huynh Kim Y c¢é don khang cao
yeu cau stra mot phan ban an so tham.

~ Ngay 08 thang 10 ndm 2025, nguoi ¢o quyen lgi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi Ngoc U co don khang cao yéu cau sira mot phan ban an so tham.

‘Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Pham Thi Thu T van gilt nguyén
yéu cau khai kién va yéu cau khang cao, bi don ba Huynh Kim Y c6 nguoi dai
dién theo uy quyen la ba Lé Thi Phwong Y1 van gilt nguyén yeu cau Lhang cao0.
nguoi ¢6 quyen loi. nghia vy lién quan ba Tran Tl‘u Ngoc U van gift nguyén yéu
cau yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cao. cac dwong sy khong thoa thuin duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Nguyén don ba Pham Thj Thu T yéu cau Tda 4n cap phuic tham sira mot
phan ban an so tham theo hudng bude bi don ba Huynh Kim Y phai boi thurong
coc.

Bi don ba Huynh Kim Y co nguoi dai dién theo uy quyen 12 ba Lé Thi
Phrrong Y1 yéu cau Tda an cap phic tham sira ban an so tham theo hudng tuyén
ba Pham Thi Thu T va ba Tran Thi Ngoc U phai mat tién coc.

~ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc U yéu cau Toa
an cap phuc tham sia mét phan ban an so tham theo hudng bude bi don ba
Huynh Kim Y phai boi thwong coc.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhin dan thanh pho H:

- Ve thu tuc to tung: Hoi dong xét xir. nhimg ngudi tham gia to tung da
thwe hién dung cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phuc tham.

- Vé ndi dung: Xét khang cao cua cac durong sy thay:

Ngay 18/12/2023, ba Y ky Hop drf}ng thoa thuan dit coc vl ba Pham Thi
Thu T nham bao dam cho viéc chuyen nhwrong can h chung cur néu trén véi gia
tri chuyén nhwong la 2.800.000.000 dong. Hai ben thoa thuan cham nhat dén
ngay 07/02/2024 hai bén ky hop dong cong chirng mua ban. Theo Diéu 2 Hop
dong thoa thuan dit coc va Phiéu nhan tién ngay 18/12/2023, ba Y da ky xac
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nhan d3 nhén du so tien ddt coc 300.000.000 dong bao gom 100.000.000 dong
cua ba T va 200.000.000 dong cua ba U.

Céc duong sir déu thira nhén tai thoi diém ky Hop dong thoa thudn dit coc
ngay 18/12/2023. cac bén deéu bict bi don dang the chap cdn ho néu trén tai ngan
hang. Tai phién toa so tham, bi don 12 ba Y c6 cung cap tai liéu, chirng cir thé
hién ba Y da tat toan khoan vay va tai san thé chap 1a cin hd chung cir 20.16 Lo
B da dugc giai chﬁp Tuy nhién, tai lieu. chimg cir do Ngan hang TMCP Q1
cung cap co Hop dc}ﬂg tin dung so 1503318-24 ﬂgav 05/02/2024 va Pon dé nghl
giai ngan kiém khe wéc nhan ng s6 1503318-24 ngam 06/02/2024 thé hién ngay
05/02/2024 ba Y tiép tuc ky Hop dong tin dung va thue hién giai ngan khoan
vay 2.160.000.000 dong v&i tai san bao dam van 1a cin ho chung cur néu trén.

Dong thoi, tai Cong vin so 2368/CNTPTD ngay 28/02/2025 cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh pho C1 thé hién tir thai diém cac bén
ky Hop dong théa thuén dit coc ngay 18/12/2023 cho dén ngay Toa an thu thap
chitng ci cin ho van dang duoc ding ky thé chap tai ngan hang.

Xét thay, hop dong dit coc dé dam bao cho viée ky két va thue hién hop
déng mua ban cin ho chung cuw, tai thai diém @it coc, cin ho cac bén thoa thuin
mua ban van dang thé chap tai ngan hang nén ba Y phai cé nghia vu tat toan
khoan vay dé giai chap tai san va thiwe hién viéc ky két hop dong mua ban cin
ho cho ba T theo théa thuan. Tuy nhién, dén ngay 07/02/2024 (ngay cac bén ky
hop dong cong chimg mua ban) can ho trén van chua dwoc giai chap nén chuea
du dieun luerl mua ban. Pong thoi, hai bén hen ngay cong chimg 1a ngay
07/02/2024 nhung ba T khong dén Vian phong Cong chimg theo thoa thuan. Do
do, ban an so tham xac dinh cac bén déu c6 16i ngang nhau 1am cho Hop dong
mua chuyén nhurrong cin hoé theo Hop dong thoa thuin dit coc ngay 18/12/2023
khong duoc thire hién va tuyén bude ba Y tra lai so tién dit coc da nhan, khong
chap nhan yéu cau phat coc 1a phi hop.

Bai cac 18 trén, cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su. de nghi
Hoi dong xét xu:

- Khong chap nhan khang cio cua nguyén don ba Pham Thi Thu T
Khong chap nhdn khang cao cua bi don ba Huynh Kim Y: Khong chap nhan
khang céo ctia ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc U.

- Gilt nguyén Ban an din sy so tham s0 1103/2025/DS-ST ngay
24/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vire 2, Thanh pho H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg it ¢6 trong hd so vu an duoc tham

tra tai phién toa, cin ci¥ vao két qua tranh ludn va phat biéu ciia Kiém sat vién tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Ve thu tuc 16 tung:

[1.1] V& hinh thitc va thoi han khang cao: Ngay 24 thang 9 nam 2025,
Toa an nhan dan khu vire 2, Thanh pho H dwa vu an ra xet xir va ban hanh Ban
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an so0 1103/2025/DSST. Ngay 03, 06. 08 thang 10 nim 2025 nguyen don ba
Pham Thi Thu T. bi don Huynh Kim Y va ngu’m cé quyen loi, nghia vy lién
quan ba Tran Thi Ngoc U ¢6 don khang c4o yéu cau stra ban 4n so tham. Cin cit
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B0 luat To tung dan sir 2015, don khang cao
cuia nguyén don, bi don va ngudi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan con trong thai
han luat dinh, hop 1& nén duoc chap nhan.

[1.2] V ¢ sir ving mit cua dwong su: Tai phién toa ong Nguyen Vin P ¢o
don xin vang mat. Can cir khoan 2 Diéu 296 BO luat To tung déan si, Hoi dong
xét xir quyet dinh xét xir ving mit 6ng P.

[2] Ve nodi dung:

C#n cir Hop dong thoa thuén dit coc ngay 18/12/2023 gitra ba Pham Thi
Thu T va ba Tran Thi Ngoc U voi ba Huynh Kim Y, theo do ba T va ba U dat
coc cho ba Y so tien 300.000.000 (Ba trim triéu) dong dé dam bao cho viéc ba
Y chuyén nhuwong Can ho chung cur T 20.16 Block B, dién tich (thong thuv)
107m? thudc thira dat s0 61, to ban d0 s0 6 da duoc cap G-lav chimg nhédn quyén
sir dung ﬂat quyen s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat so CD 173128 50 vao
s:} cap giay chimg nhan CT56802 do S$& Tai nguyén va Moi trrong Thanh pho H
cap ngay 18/8/2016, cip nhit bién dong cho ba Huynh Kim Y ngay 22/02/2021
véi gia 2.800.000.000 dong.

[2.1] Xét khang cao cua ba Pham Thi Thu T va ba Tran Thi Ngoc U, Hdi
dong xét xir thay rang:

Tai thoi diém cac bén ky Hop dong thoa thuin dit coc ngay 18/12/2023,
ba T va ba U déu biét Giay chitng nhén quyén st dung dat, quyen s& hiru nha &
va tai san gin lién v&i dat cua Cin hd chung cir The Eastern 20.16 Block B dang
duoc ba Y thé chap tai Ngin hang TMCP Q1 (V). nhung cac bén van tiép tuc
thure hién dit coc nhin chuyén nhwong cin hd chung cur 1a khong dam bao va
khong ding theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 118 Luit Nha & nim 2014,

Nguyén don ba Pham Thi Thu T va ngudi ¢6 quyén loi. nghia vu lién
quan ba Tran Thi Ngoc U yéu cau bi don ba Huynh Kim Y phai boi thwong so
tién coc do khong thuc hién hop dong chuyén nhwong. Hoi dong xét xir thay
ring: Ba T va ba U clng gép tien dé nhan chuyén nhwong cin ho cua bi don,
(theo hop c'Icrﬂg dé ba U la ngudi moi gidi cho bi don ban can ho cho nguyeén
ﬂcm) S6 tien 200.000. 000 dong dit coc ma ba U thanh toan cho bi don 12 tién
g6p mua khong phai tién cho muron dé dam bao coc cho nguyén don, ba U va
nguyén don thoa thuidn chi dinh nguyén don ding tén nhin chuyén nhrong
trong hop dong dit coc.

Xét, Hop dong théa thudn dit coc ngay 18/12/2023 1a loai hop dong co
diéu kién. Tuy nhién, trong nodi dung hop dong cac bén khong thda thuin ve dieu
kién phat sinh hodc huy bo giao dich déan sir. Cu thé 12 xac dinh théi diém quyén,
nghia vu ctia bén chuyén nhurong dam bao diéu kién cia nha & tham gia giao
dich theo quy dinh cua phap luit, ciing nhr thoi diém thie hién phuong thire



thanh toan cho bén chuyén nhwong béng hinh thire chuyen khoan tir ngén hang
ma bén mua vay va bén ban dwgce the chip bing tai san khac.

Qua tin nhdn Zalo trao d6i cling nhw Bién ban ngay 31/01/2024 ghi nhan ¥
kién trinh bay cua cac bén cho thay cac bén v an khong théa thuan dwoc phuong
thire thanh toan Pot 2 (duwoc ba Y yéu cau Vin phong T2 lap Vi bang so
160/2025/VB-TPLSG ngay 19/5/2025). Nguyen don cho riang vao luc 14 gic 30
phat ngay 07/02/2024, nguyén don ¢6 dén Van phong C1 dé ky két hop dong
chuyén nhrong, nhung khong c6 tai liéu, chimg cir chitng minh Vin phong C1
tir chdi cong chitng do cin ho khong du diéu kién giao dich theo quy dinh va
ciing khong ¢é phiéu ding ky yéu cau cong chitng hop dong chuyén nhirong.

Ban an so tham xac dinh Hop dong théa thudn dit coc ngay 18/12/2023
va Bién ban sy viec ngay 31/01/2024 gitra nguyen don, bi don, ngudi co quyen
lgi, nghia vu lién quan chira dam bao: “Hop :icng la sir thoa thuan gitta cac bén
veé viéc xac 1ap. thay doi hodc cham diit quy en, nghia vu dan sw” theo quy dinh
tai Diéu 385 BO ludt Dan sur 2015. Tir d6, xac dinh 16i cia cac bén 1a ngang nhau
va budc bi don tra lai so tién coc cho ba T. ba U va khong chap nhéan yéu cau
cia ba T, ba U bude ba Y phai boi thudng theo hop dong dit coc 1a ¢é cin cr.

[2.2] Xét khang cao ciia ba Huynh Kim Y, Hoi dong xét xir xét thay:

Trude khi ky Hop dong thoa thuin dit coc ngay 18/12/2023 vdéi ba T. ba
Y da dem Can hd chung cir The Eastern 20.16 Block B, CC T. P, thanh pho T,
Thanh phd H thé chap cho Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh B1 — Phong G.
Theo bi don trinh bay ngay 06/02/2024, khoan vay cua ba Y di dwoc tat toan,
khong con dur ng tai V va tai san thé chap ciing da duoc giai chap. Tuy nhién,
theo chimg cir do Ngén hang TMCP Q1 cung cap thé hi¢n ngoai hop dong vay
va thé chap néu trén con c6 Hop dong tin dung s6 1503318-24 ngay 05/02/2024
va Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no so 1503318-24 ngay
06/02/2024 thé hién: Bén cap tin dung Ngin hang TMCP Ql bén dugce cap tin
dung (bén vay) ba Huynh Kim Y., khoan tin dung va dé nghi giai ngin
2.160.000.000 dong. thoi han 348 thang tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin
dung dugc giai ngan hodc tinh tr ngay tiép theo ngay giai ngin dau tién néu
khoan tin dung dlrcfc giai ngdn nhiéu lan, tai san dam bao 1a Cin ho s6 20.16 Lo
B. chung curr T. s0 B duong L. khu phc B, phuong P, Quén I (nay la thanh pho
T), Thanh phd H theo Hop dnnﬂr thé chap sO 4312971.23.638 da dwoc Vin
phong C1, Thanh phoé H chimg nhs_;m s0 010438 kv két ngay 18/7/2023 va da
duoc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh pho C1 ngay 18/7/2023.

Theo Cong vin so 2368 ngay 28/02/2025 cua Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thanh pho C1 thé hién tir thoi diém cac bén ky hop dong théa thuén
dat coc ngay 18/12/2023 cho dén ngay Toa an thu thdp chimg cif cin hd van
dang the chap tai Ngin hang.

Nhir vay, ba Y thue hién giao dich véi ba T khi Giay chimg nhén cin ho
chung cwr dang dwroc the chap tai Ngan hang chira duoc giai chap 1a chura du dieu
kién theo quy dinh cua Luat Nha ¢ ndm 2014. Do d6. khang cao cua ba Y cho
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rang nguyen don khong dén Vin phong C1 deé ky két hop dong chuyén nhirong
thi bj mat coc 1a khong 6 co s& chap nhan.

[3] Tir cac phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhén khang céo
cua nguyen don ba Pham Thi Thu T, bi don ba Huynh Kim Y, nguoi co quyén
lod, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc U, gitr nguyén Ban an dan sy so tham
nhir de nghi cua dai dien Vien kiém sat nhan dan Thanh pho H.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do giit nguyén ban an so tham, nén cac
dwong s phai chiu.

Vicac 18 trén;

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

QUYET DPINH:

Khéng chap nhin khang cao cua nguyen don ba Pham Thi Thu T, bi don
ba Huynh Kim Y va ngwdi co quyen 1gi, nghia vu lien quan ba Tran Thi Ngoc
U

Giit nguyén ban an so tham.

- Ap dung khoan 1 Piéu 119; khoan 1, khoan 2 Piéu 328; Diéu 385;
khoan 6 Bieu 402; khoan 2 Bieu 422 B0 luat Dan sir 2015.

- Ap dung Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thurong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam. thu. nop. quan lv va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu;

1. Ghi nhan st tir nguyén cua cac drong si vé viéc cham dirt Hop dong
thoa thuan dat coc ngay 18/12/2023 dé bao dam cho viéc ba Huynh Kim Y
chuyen nhrgng cho ba T Can ho chung cur T 20.16 Block B, dién tich (thong
thiy) 107m? thudc thira dat so 61, to ban do s0 6 da duoc cap Giay chung nhén
qmen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién vdéi dat s6 CD 173128
50 VAo sO cap glav chirng nhan CT56802 do So Tai nguyen va Moi trirong
Thanh pho H cap ngay 18/8/2016, cdp nhat bién dong cho ba Huynh Kim Y
ngay 22/02/2021.

2. Chap nhin moét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Pham Thi
Thu T budc bi don ba Huynh Kim Y phai tra lai cho ba T 100.000.000 dong dit
coc, tra mot 1an ngay khi ban an cua Téa 4n c6 hiéu lirc phap luat.

Khong chap nhin mot phan yéu cau cia nguyén don ba Pham Thi Thu T
budc bi don ba Huynh Kim Y boi thudong cho nguyén don so tién 100.000.000
dong.

3. Chap nhin mét phan yéu cau doc lap cua ngurdi co6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Ngoc U budc bi don ba Huynh Kim Y phai tra lai cho ba
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U 200.000.000 dong dit coc. tra mot 1an ngay khi ban an cua Toéa an ¢é hiéu hre
phap luat.

Khong chap nhén mdt phan yéu cau cua doc 1ap cta ngudi ¢ quyen loi,
nghia vy lien quan ba Tran Thi Ngoc U budc bi don ba Huynh Kim Y bdi
thudmg cho ba U so tién 200.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13 cua so tién con phai thi hanh an theo mnc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Didu 468 BO luit Dén sir 2015.

4. An phi dan sy so tham:

4.1. Nguyeén don ba Pham Thi Thu T phai chiu 5.000.000 (Nim trieéu)
doéng, nhung dwge khau trir vao so tién tam tmg 5.000.000 (nim triéu) dong theo
Bién lai thu tam ting an phi, 1& phi Toa an ky hiéu BLTU/23P s6 0026007 ngay
01/4/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n dén sy thanh pho Thi Pikc nay 1a Phong Thi
hanh an dan sir khu viec 2. Thanh phrf} H. Ba T da ndp du an phi.

4.2. Bi don ba Huynh Kim Y phai chiu 4n phi dan sy so tham la
15.000.000 (Mot lam tri¢u) dong.

4.3. Ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc U phai chiu
10.000.000 (Mudi triéu) dong. nhumg duoc khau trir vao sO tién tam g
10.000.000 (Muoi triéu) dong theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1 phi Toa an ky
hiéu BLTU/23P so0 0027386 ngay 07/6/2024 cua Chi cuc thi hanh 4an dan su
thanh pho Thu Dirc, nay 1a Phong Thi hanh an dan sir khu wvire 2. Thanh pho H.
Ba U da nop du an phi.

5. Vé an phi dan sy phiic tham:

5.1. Nguyén don ba Pham Thi Thu T phai chiu 300.000 (Ba tram ngan)
dcng an phi dan sy phic tham, nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi

da nop 300.000 (Ba tram n-:ran) dong theo Bien lai thu tam tmg an p]:u l¢ phi
Toa an s0 0030173 ngay 23/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

5.2. Bidon ba Huynh Kim Y phai chju 300.000 (Ba trim ngan) dong an
phi dan s phic tham, nhung duge khau trir vao so tien tam vng an phi d3 nop
300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an so
0030753 ngay 27/10/2025 cua Thi hanh an din sy Thanh pho H.

5.3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc U phai chiu
300.000 (Ba tram ngan) dong 4an phi dan sy phuc tham, nhung dwge khau trie
vao s0 tién tam vmg an phi da nép 300.000 (Ba tram ngan) donv theo Bien lai
thu tam g an phi, 1é phi Toa an s0 0030169 ngay 23/10/2025 cua Thi hanh an
dan sy Thanh phd H.

Trudng hop ban an, quyét dinh duwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an din sy dugce stra doi. bd sung ndm 2014 thi nguoi dugce thi
hanh an dan sw. ngwoi phai thi hanh an dan sy co quy én thoa thuan thi hanh an,
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tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu
6. 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh an dan sw dwoc sira doi, bd sung nim 2014; thoi
hleu thi hanh an duoc thire hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an din

sir drroc stra doi. bo sung ndm 2014,
Ban an phic tham co hiéu Iyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP H;

- TAND khu v 2, TP.H;

- THADS TPH;

- Phong THADS khu viec 2, TP H;

- Cac duvong sy,
- Luu: Hé so.

.II'I'l “’ll Tl'll.l Iranu

Pham Thi Thao
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