TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 52/2026/DS-PT.
Ngay: 06 - 3 - 2026.
V/v “Tranh chap doi lai tai
san la quyén st dung dat,
hiy Giay chirng nhan quyén
str dung dat”
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phdn Héi déng xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Poan.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Qudc Trudng va ba Tran Thi Sam.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhédn dan tinh Ninh Binh tham gla phién toa:
Ba Pang Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 166/2025/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san la quyén st dung dat,
hiy Giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham so 18/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 159/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 27/2026/QDPT -DS
ngay 27/01/2026, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Cao Trung C, sinh nim 1966; dia chi: S6 D, t6 dan
pho A, M, phuong T, Thanh pho Ha Noi; c6 mit.

* Bi don: Anh Hoang Trudmg M, sinh nam 1991; dia chi: T6 dan pho V, xa
G, tinh Ninh Binh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Hoang Truong M: Anh Vil Dic T,
sinh nim 2000; dia chi: P Toa nha N; s I duong D, phuong N, tinh Ninh Binh;
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Hoang Truong M: Ong
Nguyén Manh P — Luat su thudoc Chi nhanh 6 — Van phong L thudc Poan luat su
thanh pho H; c6 mit.



* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi B (Pinh), sinh nam 1939; dia chi: T6 dan pho V, xi G, tinh
Ninh Binh; vang mit.

- Ba Cao Thi Thu H, sinh nim 1969; dia chi: To dan pho V, xa G, tinh
Ninh Binh; vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Hoang Thi D, ba Cao Thi Thu H: Anh
Vil Ptc T, sinh nam 2000; dia chi: P Toa nha N; s6 I duong D, phuong N, tinh
Ninh Binh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Hoang Thi B, ba Cao Thi
Thu H: Ong Nguyén Manh P — Luat su thudc Chi nhanh 6 — Van phong L thudc
Doan luat su thanh phé H; c6 mat.

- Ba Pinh Thuong H1, sinh nim 1971; dia chi: S6 D, t6 dan pho A, M,
phuong T, thanh pho Ha Noi. Ngudi dai dién theo Uy quyén cia ba DPinh Thi
Thuong HI: Ong Cao Trung C, sinh nam 1966; dia chi: S6 D, té dan phé A, M,
phuong T, thanh pho Ha Noi; c6 mit.

- Uy ban nhan dan huyén G, tinh Nam Dinh; ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi G, tinh Ninh Binh; vang mit.

* Ngwoi khang cao: Bi don anh Hoang Truong M.
NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién ngay 21/10/2024, ban tir khai, bién ban lay loi khai va

cac tai liéu khac cé trong hé so vu dn ciing nhur tai phién toa, nguyén don trinh
bay:

Trong don khai kién ngay 21-10-2024, ban tu khai, bién ban lay 1oi khai va
cac tai liéu khac cé trong ho so vu 4n cling nhu tai phién tda, nguyén don trinh
bay: Nam 1972, ba Hoang Thi T1 (B) cung ba Hoang Thi P (T9) c6 thia dat &
x6m D G (nay la xd G). Nam 1977, ba T1 c6 xay mot cian nha cap 4 (hién nay
van con su dung). Tai ban do dia chinh nam 1987, mang tén ca 2 ba tai thira sO
596 v6i dién tich 12 775 m?. Tai ban d6 ndm 1990 thira dat trén tach thanh hai
thtra: thira s6 409 c6 dién tich 402 m? mang tén B, thira s6 410 dién tich 409
mang tén ba T2. Nam 2006, ba Cao Thi Thu H la con gai ba P1 ty y lam gia
mao chit ky cia 6ng C dé lam gidy iy quyén chia lai thira dat trén, sau d6 lam
gia mao chit ky cia ba Dinh Thuong H1, ba Hoang Thi T1, 6ng Cao Trung C dé
lam don xin dang ky quyén st dung dat co dién tich 733 m? chia thanh 3 thira:
Ba Hoang Thi P duoc cap thira 424 ¢6 dién tich 217 m?; Ong Hoang Tién D con
ré ba Hoang Thi P duoc cip thira 471 ¢6 dién tich 231 m?; Ong Cao Trung C,



thira 423, dién tich 305 m2. Trong qué trinh tach thira, ba T1 dang sinh song
cung gia dinh ong C tai Ha Noi tr nam 1997, 6ng C va ba T1 hoan toan khong
c6 thong tin va ky bat ky loai gidy to xin dang k¥ tach thira cling nhu xin dang
ky cap giay chtimg nhan quyén st dung dat. Toan bd giay to trén do ba H lam gia
chit ky cua ba T1, ong C va ba H1. Khi duoc cong nhan ba gidy cong nhan
quyén str dung dat, ba H tw dén Uy ban nhan dan x4 lay va cat gitt khong cho gia
dinh ong biét. Gia dinh 6ng hoan toan khong biét minh c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat; dén nam 2011, gia dinh ba H 1am mdt ho so chuyén nhuong
gia dé chiém doat 100 m? dat cia 6ng C dé mang tén anh Hoang Truong M (con
trai ba H); nam 2018, ba T1 mat; nam 2019 khi 6ng vé qué dé xay lai nha lam
noi tho cing bo me, ba H méi dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
C thi 6ng md1 phat hién me con ba H, anh M da chiém doat mot phén thira dat
do me¢ ong dé lai cho ong. Nay ong dé nghi Toa an budc anh M tra lai dién tich
100 m2, huy giay chimg nhan quyén str dung dat da cap cho anh M dé vo chong
ong tiép tuc dung tén va cé toan quyeén doi véi thira dat da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat.

Tai cac tai liéu cé trong hé so vu an, bi don Hoang Truong M cing nguroi
dai dién theo 1y quyén va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap trinh bay:
Yéu cau cua 6ng C la khong ding thuc té vé nguon goc, thoi diém bat dau st
dung dat, dién bién, qua trinh str dung, hién trang stt dung dat, s& hiru tai san gin
lién voi dat cia gia dinh cu Hoang Thi T1 (me dé ong C) va gia dinh cu Hoang
Thi D (tic D1) la ba ngoai cua anh M; va khong dung véi1 Van ban Thong bao
s6 1075/TB-DTTH, ngay 18/10/2024 cia co quan Canh sat diéu tra Cong an
huyén G vé két qua giai quyét tin bao toi pham cua chinh dng Cao Trung Chinh
t6 C1 gia dinh anh chiém 100m? dat ctia 6ng C.

1. Vé nguodn goc, dién bién qua trinh st dung tho dat cia cu D trong do cé
100m? dat ma dng C dang cho rang anh M di lan chiém:

Ban do0 dia chinh xa G lap nam 2004 thé hién thdé dat cua cu P duoc vé
thanh 3 thira dat cua to ban do so 14 1a cac thura: s6 423, dién tich 305 m?, chu
st dung la Chinh; thira sb 471, dién tich 231 m2, cha s dung la D (b6 cua anh
M) va thira s6 424, dién tich 217 m?2, chi str dung la cu B. Nguon goc 3 thira dat
trén déu 1a tir thd cu D, ¢6 dién tich 2,2 sao (792 m?), dwoc hinh thanh tir nim
1973, v6i ngudn goc gom:

- 1,4 sao = 504 m?, cu P1 dugc UBHC x3 va HTX G phé duyét giao dat d¢
lam nha &: c6 don xin dat cia ba D dugc Ban quan tri HTX, UBHC xi phé
duyét nam 1973.

- 3 miéng = 108 m? dat phan trim cia cu D.
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- 5 miéng = 180 m? dat nguyén 1a dat c6 giéng nuéc cia bod chong cu P cho
cu D st dung tr trudec nam 1980.

Cu D cho biét, sau khi cu Cao Vian T2 la bd doi chéng MYV hy sinh ndm
1972; nam 1973, cu B duoc HTX, UBHC xa dong ¥ giao cho 1,4 sao dat
(504m2); c6 don xin giao dat duoc Ban quan tri HTX Nong nghiép Quyét Tién
va UBHC xi G phé duyét; mic du HTX d3 huy dong xa vién ho tro gia dinh cu
D la gia dinh liét sy, vuot thd cho gia dinh cu D; nhung gia dinh khong c6 du
diéu kién dé x4y nha trén dién tich dat duoc UBND xa va HTX cap. Cu D1 da
nhap 1,4 sao dat nay cung 108 m? dat %, 180 m? dat giéng nudc néu trén thanh 1
tho dat tho cu véi dién tich 2,2 sao = 792 m?, sir dung dé lam vuon trong cay.

Nam 1977, chi gai rudt cua cu D1 1a cu Hoang Thi T1, ¢6 manh dat tai xom
G Q, xa G (duoc cép theo dién vo liét si) va d3 ban manh dat nay; do cu T1 la
chi ru6t cu B nén cu T1 ¢6 dé nghi va dugc cu D1 cho muon 200 m? dat trong
tho dat cia cu Dinh N & phia Dong Bic tho dat cia cu D1 dé lam nha ¢ va cu T1
da xay 1 ngodi nha trén khudn vién dat 200 m? dé & (hién c6 ngdi nha cua cu T1
ma 6ng C dang sir dung dé thd cung). Dién tich con lai cia thira dat cu D1 st
dung dé trong cay, chian nudi, tao thém thu nhap cho gia dinh va di lai trong coi
nha cho ba T1, cham nudi 6ng C vi ba T1 hay di bu6n ban xa.

DPén nam 1986, cu Dinh M1 c6 diéu kién x4y 01 ngdi nha 03 gian tai tho
dat trén dé cu cung con gai 1a Cao Thi Thu H & (cu D chi ¢6 ba H 1a con dé duy
nhat). Nam 2013, b6 me anh M da cai tao, sira chita ning cap ngdi nha nay thanh
ngdi nha 02 tang, ca gia dinh va cu D str dung ngodi nha nay tir d6 dén nay. Pong
thoi nim 1986, cu D ciing xay dung 01 nha bép, 01 nha vé sinh véi dién tich
khoang 100 m?2 & phia T cua tho dat cia cu D, tiép giap phia Tay ngdi nha do ba
T1 xay dung, phia Tay giap véi ngd xém, chinh 1a dién tich 100 m? ma 6ng C
cho rang anh M di lan chiém. Pén nam 2003, cu D1 dong ¥ cho ba H stra chira,
cai tao khu phu nay dé gia dinh st dung on dinh, lién tuc; dén thang 6 nam 2023,
khi 6ng C c6 tranh chap. Trude stc ép cia UBND x3 G, bd me anh da thao d&
nha bép va nha vé sinh dé giit hoa khi gitta hai gia dinh. Hién nay ong C da co
tinh x4y tuong ngan cao hon 1,5m ma khong duoc su dong ¥ cia gia dinh anh
doi dién tich 100 m? nha bép va nha vé sinh ma 6ng C cho rang anh d3 1an chiém
cua ong C.

Nam 2004, xa G thuc hién viéc do dac, lap ban do6 dia chinh va cé‘ip GCN
QSDD cho cac ho dan, cu P co dé nghi béng miéng voi to do dac va UBND x4,
tach tho dat ctia cu thanh 03 thira gom: 01 thira c6 nha & chinh 3 gian cu Pinh X
nim 1986, cung véi nha bép, nha vé sinh dimg tén cu D; 01 thtra nim & goc
DPong Nam thira dat, phia trude nha dén sat duong, cu D cho bé me anh; 200 m?2
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dat cu T1 muon cia cu D di xAy nha nam 1977 cho éng C dung tén chu st
dung. Khi UBND x3 G t6 chtrc cho cac ho ké khai, 1ap ho so cap GCNQSDD
(cap dai tra toan x3); cu D thoi diém do6 da cé tudi, tay run nén cé iy quyén cho
me¢ anh thay mét cu Dl dé lam céc thu tuc theo huéng dan cua td do dac. Viéc
do v& 1ap ban do dia chinh nam 2004, cap GCN cho cac ho gia dinh & x4 G trong
d6 c6 3 thira dat tach ra tir thd dat cta cu P thuc hién d("Sng loat trén pham vi
toan xa (hay goi la cé‘ip GCN dai tra toan xa) nén cac thu tuc do to do dac viét,
chi ho chi ky theo huéng dan cua to do dac.

Nim 2010, cu D c6 ¥ dinh cho anh thira dat trong d6 c6 ngdi nha bép va
nha v¢ sinh do cu D1 da xay ndm 1986 (b6 me anh di stra chira, cai tao nim
2003) nén da moi can by dia chinh xa Xuéng do dac va hudng dan lam céac thu
tuc. Khi do, can bg dia chinh xa md1 thong bao rﬁng dién tich dat 100 m2 cé
cong trinh phu (Ngoi nha bép va nha vé sinh) cuia gia dinh anh dang sir dung da
nam trong giay chirng nhan quyén st dung dat ma UBND huyén G cap cho 6ng
C. Gia dinh hét strc bat ngd véi viéc do v& ban d6 va cap giay chimg nhan quyén
st dung dat sai thuc té cho ong C, vi tai thoi diém do v& ban d6 dia chinh, cé‘ip
GCN QSDD cho 6ng C, cu D1 khing dinh chi dong ¥ cho éng C dtng tén 200
m? khuon vién ngdi nha cu T3 xay nam 1977; con dién tich 100 m? ¢6 ngdi nha
bép va nha vé sinh van dang thudc sé hitu cta gia dinh anh, cu khong cho 6ng C
ma dé phuc vu sinh hoat chung cua gia dinh. Cu D1 da nho can bd dia chinh xa
stra chira lai cho dung. Can bd dia chinh xi yéu cau 6ng C phai xuat trinh
GCNQSDD cua 6ng C dé lam thu tuc. Tuy nhién, can bo dia chinh x3 khong lap
thu tuc dé dé nghi UBND huyén chinh 1y lai GCNQSDD cia 6ng C da cap sai,
ma lai yéu cau lap thu tuc chuyén nhuong 100 m? dat khu nha bép va cong trinh
phu tir 6ng C sang cho anh M. Ba H di trao doi su viéc trén voi ba T1 va véi
ong C va duoc sy dong ¥ ctia 02 me con 6ng C. Tai thoi diém nay, anh dang hoc
cao dang tai Ha Noi va sinh song nho tai nha cia ong C, anh ciing da trao doi
voi ong C viéc v& ban d6 va UBND huyén khi cap nham GCN QSDD bao gom
ca dién tich dat co ngoi nha bép, nha v¢ sinh ctua cu Pinh vao GCN QSDD cua
6ng C va yéu ciu can sira lai. Ong C d3 ddng ¥ va nhd anh trao di lai véi cu D1
va b6 me anh, dng Chinh iy Q cho ba H lam céc thu tuc can thiét dé stra sai, 6ng
C khong vé truc tiép dugc do ban cong viéc. Sau do ba H ¢6 gitip 6ng C lam thu
tuc chuyén nhuong dién tich 100 m? néu trén cho anh M vi ba D1 d3 cho anh M
dién tich dat nay va sau d6 UBND huyén G da cap GCNQSDD d6i véi dién tich
100 m?2 nay cho Hoang Truong M s6: BD 602254 ngay 09/12/2010.

2. Viée giai quyét cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén G d6i véi
tin bao t6i pham cta ong Cao Trung Chinh t6 C1 anh chiém 100m? dat cua 6ng
C: Nam 2024, ong C c6 don to cdo dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an
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huyén G t6 cdo anh chiém 100m? dat cta 6ng C tai thira dat so 423, to ban do so
14 cua dng C.Qua qua trinh x4c minh, ngay 05/11/2024, Co quan Canh sat diéu
tra Cong an huyén G ban hanh Thong bao s6 1075/TB-DTTH ngay 18/10/2024,
Co quan canh sat diéu tra cong an huyén G; tai Thong bao nay co quan Canh sat
diéu tra di két luan: Khong c6 du can cu dé két luan 1a co viéc théng nhat, thoa
thuan gitra ba T1 va ba D vé phan chia tach thira dat thanh 3 manh khi do dac
ban d6 dia chinh nim 2004. Nhu vay, viéc tach thira dat s6 423, to ban d6 s6 14
khoi thd dat cua anh trén ban d6 dia chinh xi G lap nam 2004, véi dién tich
305m?, trong d6 c6 ca 100m? khu nha bép, nha vé sinh, cong trinh phu cia ba
ngoai anh la hoan toan khong dung véi nguon goc dat dai, hién trang sit dung
dat. Nay ong C lai c6 don khéi kién doi 100m? dat cua anh d3 duoc cap nham
vao trong dién tich dat ma cu Pl di cho cu T1 muon lam nha nim 1977 la
khong ding vi thira dat thudc quyen st dung hop phap ciia cu B va cu D da cho
anh chit khong cho ba T1, éng C. Ong C da xay tudng bao trén dién tich dat
trén, nay anh dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai céc tai liéu cé trong ho so vu an, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
déc lap la ba Hoang Thi D (tiee D1) ciing nguweoi dai dién theo ity quyén va nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay trinh bay:

1. Nguon goc, thoi diém sir dung dat, dién bién qua trinh sir dung dat: Toan
bo dién tich dat gia dinh ba va gia dinh ba T1 (me anh C) dang str dung déu c6
nguf"m géc tir tho dat c6 dién tich 2,2 sao Bic Bo cua ba duoc hinh thanh tir nam
1973 gom: 1,4 sao = 504m? do t6i duoc UBHC x3 G va HTX G phé duyét giao
dat cho ba l1a vo liét sy Cao Van T2 dé lam nha &; c6 don xin dat cia toi duoc
Ban G, UBHC x4 G phé duyét nim 1973. 3 miéng = 108m? dat phan trim cua
t6i. 5 miéng = 180 m? dat nguyén la dat c6 giéng nudc cia bo chong ba giao cho
ba st dung .

2. Dién bién qua trinh str dung dat

Nam 1973, sau khi duoc HTX G, UBHC x3 G dong v giao dat, HTX da
huy dong xa vién ho tro gia dinh liét sy, ba da tién hanh vuot nén thanh tho dé
lam tho &; nhung lic d6 khong co du diéu kién dé xay nha, t6i nhap 1,4 sao dat
nay cung 108m? dat %, 180m? dat giéng nudc do bd chong cho thanh 1 tho dat
tho cu vé6i dién tich 2,2 sao = 792m?, sir dung dé lam vuodn trong cay.

Nam 1977, chi gai rudt cua ba la cu Hoang Thi T1, ho1 muon mot ph?m dat
dé xay nha ¢ vi ba T1 hay di budn ban xa. Vi thwong hoan canh ba T1 cung c6
chong 1a liét si nén ba da cho muon khoang 200m? dat trong tho dat nam & phia
DPong Bac tho dat dé 1am nha. Dién tich con lai cia thira dat ba st dung dé trong
cay, chin nudi, tao thém thu nhap cho gia dinh va di lai trong coi nha cho ba T1,
cham nuoi ong C vi ba T1 hay di budn ban xa.



Pén nam 1987, ba méi co diéu kién xay 01 ngdi nha 03 gian tai tho dat trén
dé cung véi con gai la Cao Thi Thu H & va dong thoi xay 01 nha bép nha vé sinh
dién tich khoang 100m?. Nam 2003, vo chf’ing chi H da cai1 tao, stra chira cai tao
dé ca gia dinh cung str dung 6n dinh, lién tuc; dén thang 6 nam 2023, khi 6ng C
c6 tranh chap véi chi H, chau M. Trudce stc ép cia UBND x3 G, anh M di thao
dd nha bép va nha vé sinh, hién van con phan moéng. Nam 2010, ba D1 da cho
anh M phan dat c6 bép va cong trinh phu trén va moi dia chinh vao do dac tach
thira; thi méi duoc dia chinh thong bao phan dién tich ndy nim trong so ctia anh
C va ba da yéu cau dia chinh khic phuc, con cu thé khic phuc nhu thé nao thi ba
khong biét. Sau do, co quan canh sat diéu tra Cong an huyén G da lam viée voi
ba thong bao vé viéc ong Chinh t6 C1 anh M chiém doat 100m? ma t6i da cho
anh M. Vi tinh cam gia dinh nén ba da cho ba T1 muon dat lam nha va sau d6
cho ong C dung tén 200m? dat c6 ngdi nha ma ba T1 muon cia ba dé xay nam
1977. Tuy nhién, khong hiéu sao ma co quan nha nudc lai do vé va cap Giay
chiig nhan quyén str dung dat cho anh C véi dién tich dat 305m?2, bao gom ca
100m?2 c6 nha bép va cong trinh phu ma gia dinh ba van dang sir dung tir nim
1986 t&i tan nam 2023 va ba khong hé c6 van ban giay to gi cho, ting 6ng C
100m?2 dat nay.

Tai Thong bao s6 1075/TB-DTTH ngay 18/10/2024, Co quan canh sat diéu
tra cong an huyén G da két luan:

- Khong co6 du can cir dé két luan 1a c6 viéc thong nhat, thoa thuan giira ba
Tl vabab ve phan chia tach thira dat thanh 3 manh khi do dac ban dd dia chinh
nam 2004. Nhu vay, viéc tach thira dat s6 423, to ban d6 s6 14 khoi tho dat cua
ba trén ban do6 dia chinh xa G lap nam 2004, véi dién tich 305m?, trong do c6 ca
100m? khu nha bép, nha vé sinh, cong trinh phu cta ba 13 hoan toan khong dung
voi nguodn goc dat dai, hién trang st dung dat, vi pham quy dinh vé do v& ban do
dia chinh, vi pham quy dinh tai Diéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu.

- Giay chting nhan quyén s dung dat s6 AP334904 ngay 29/12/2006 ma
UBND huyén G di cap cho ong C la khong dung quy dinh cia phap luat; vi
pham quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai nam 2003, Diéu 135 cua Nghi
dinh181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai
va cac Thong tu cia bd TS5 hudéng dan thi hanh, cu thé la: Gidy ching nhan
quyén st dung dat ciia 6ng C duoc cap can ctr ban d6 dia chinh do vé thira dat
423, to ban d6 so 14 duoc do vé khong ding quy dinh cia phap luat. Tai thoi
diém cap Giay chung nhan quyén st dung dat va dén hién nay, 6ng C khong hé
la chu sir dung doi v6i 100m? dat co6 khu nha bép, nha vé sinh, cong trinh phu
cua ba, dang do gia dinh ba str dung la chu s& hitu; ba D1 cling khong c6 bat ky
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van ban nao cho ting 6ng C 100m? dat nay ma chi cho anh M. Trong khi, theo
quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 cta Luat dat dai nim 2003 thi nha nudc chi cap
Giay ching nhan quyén sir dung dat cho "ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung
dat".

- H6 socap Gidy ching nhan quyén st dung dat so AP334904 ngay
29/12/2006 cho 6ng C hién khong c6, dong thoi ong C khiang dinh 6ng khong hé
ky bat ky giay to gi xin cap Giay chimg nhan quyén st dung dat nim 2006.
Trong khi ba va ba T1 khong hé c6 vin ban chia tach thira dat; hon nita, ba T1
cling khong hé c6 van ban cho, ting dat cho ong C. Nhu vay, thi tuc cap Giay
chiing nhan quyén sir dung dat noéi trén cho 6ng C 1a khong dung quy dinh. Giay
ching nhan quyén sir dung dat nay khong hop phap theo quy dinh tai Diéu 132
Luat dat dai nam 2024 va quy dinh tai Piéu 34 Bo luat T6 tung dan su ndm
2015, Giay ching nhan quyén str dung dat nay phai bi huy bo.

Nay, ong C lai c6 don khai kién doi 100m? dat ma ba da ting cho anh M
nam 2010 1a hoan toan vo 1y va dé nghi Toa an: Khong chap nhan yéu cau khéi
kién ctia 6ng Cao Trung C va tuyén huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat so
AP.334904 do UBND huyén G cap ngay 29/12/2006 cap cho déng Cao Trung C
voi 1y do: Giay chung nhan quyén st dung dat nay duoc cap khong ding quy
dinh cta phap luat, dd cap nham 100m? dat thudc quyén s dung hop phap cua
ba, co6 cac cong trinh thudc s& hiru hop phap cua ba; nam 2010 ba da cho, tang
cho anh M str dung, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba va anh M nén 6ng C phai tra lai phan dién tich 100m? dat trén.

Tai van ban Thong bao két qua giai quyét nguon tin vé tdi pham ngay
18/10/2024, co quan canh sat diéu tra Cong an huyén G da két luan mot s6 cac
noi dung nhu sau:

- D6i v6i ba Hoang Thi P1: Vé viéc tach thira dat nam 2004 khong du cin
cir d¢ buoc ba D1 phai biét thira dat do thudc quyén sé hiru chung ciia ba D1 va
ba T1, vi vay khong két luan ba D1 ¢6 muc dich chiém doat dat cua ba T1. Vé
Viéc chuyén nhuong dat nam 2010 ba Pinh B1 dién tich dat ma ba H dé nghi da
dirmg tén 6ng C, nhung van dong ¥ cho anh M, theo ba D khai thi do nhan thirc
don gian nén mdi dong y. Tuy nhién ba D chi dong ¥ cho ba H dién tich dat trén
dé chuyén cho anh M chtr khong biét ba H thuc hién thu tuc nhu thé nao, ba H
cling khong trao doi, ban bac véi ba D1 vé bién phap, thu tuc dé lay lai dat, do
d6 khong du cin cir dé két luan ba Dinh C2 hanh vi chiém doat dat ctia 6ng C.

- P6i v6i ba Cao Thi Thu H: Vé viéc tach thira dat nam 2004, ba H 1a nguoi
dugc ba D1 ding ra lam ho so tach thura, khong biét vé viéc tach dat co6 duoc ba
D1, ba T1 thong nhat véi nhau hay khong, 1y do cu thé nhu thé nao, do d6 khong
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c6 can ¢t dé xac dinh ba H ¢6 hanh vi chiém doat dat ctia ba T3. Vé viéc chuyén
nhuong dat nam 2010, ba H 1a nguoi da tu ¥ 14p ho so khong ding quy dinh cua
phap luat vé viéc chuyén nhuong dat, ky gia chit ky ctia ba H1 (vo 6ng C), lam
hop dong chuyen nhuong trong khi khong c6 mat cua 6ng C dé chuyén nhuong
100m? dat cia 6ng C cho anh M 1a con trai ba H. Ba H khai d3 trao d6i véi vo
chong 6ng C va da duoc vo chong 6ng C nhat tri chuyén nhuong, tuy nhién vo
chong 6ng C khong thira nhan viéc trén. Nhu vay, du cin cir dé két luan ba H da
c6 hanh vi tu ¥ 1am khong ho so chuyén nhuong dat chiém doat dién tich 100m?2
dat ctiia ong C véi gia tri tai thoi diém do theo dinh gia 1a 7.500.000d. Hanh vi
cua ba H di cau thanh toi lra dao chiém doat tai san, quy dinh tai khoan 1 diéu
139 BLHS niam 1999 (twong duong khoan 1 diéu 174 BLHS nam 2015). Tuy
nhién xét thay hanh vi cua ba H xay ra nim 2010, la toi pham it nghiém trong,
dén thoi diem ong C c6 don t6 giac da hét thoi hiéu truy ctru trach nhiém hinh,
hét thoi hiéu xi phat hanh chinh. Do d6, khong du can ct dé truy ctu trach
nhiém hinh sy va xt phat hanh chinh d6i v6i ba H.

- Péi v6i anh Hoang Truong M: Anh M2 1a nguoi duoc nhan chuyén
nhuong 100m? dat dimg tén 6ng C, tuy nhién qua cac tai liéu thu thap anh M2
khong thuc hién hanh vi nao lién quan dén viéc 1ap ho so chuyén nhuong. Anh
M2 c6 ky ho so nhung do ba H bao, anh M2 tin twéng, khong hoi lai cu thé. Do
d6 khong du can cr xac dinh anh M2 dong pham véi ba H.

Tai bien ban xac minh thu thap tai liéu, chung cue ngay 21/3/2025, co so xd
G: Tai ban do 299 thé hién ba B va ba T2 chung mot thira 596 c6 dién tich la
775m? Tai ban d6 nim 1990, thé hién ba B thira s6 409 dién tich 402m? , thira
s6 410 mang tén ba T2 dién tich 409 m? . Tai ban d6 2004, thé hién thira 423
mang tén 6ng Chinh dién tich 305m? ,thira 424 mang tén ba D1 dién tich 217m?,
thira s6 471 mang tén 6ng D dién tich 231m?.

DPén nam 2011, thira 6ng C tach cho anh M2 100 m? va anh M2 da duoc cap
Giay chting nhan quyén st dung dat. Qua trinh chuyén nhuong giita 6ng C va
anh M2, dia phuong chi luu giit hop dong chuyén nhuong gitra hai bén. Nay ong
C c6 don khéi kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san cu thé nhw sau: Thita dat sb
423 to ban d6 s6 14 mang tén ho 6ng Cao Trung C va ba Pinh Thuwong H1 phia
DPong giap tir duong ho Cao, phia Tay giap tho 6ng D, ba T2, phia Nam giap
duong, phia Bac giap tho anh M2. Trén dat c6 cac cong trinh sau: 01 nha cap 4
mai ngoi xay dung nam 1973, stra lai ndm 2024; phia trudce 1a mai ton che nang,
phia sau la xay coi néi lam cong trinh phu, bép mai lop ton cé tuong bao xay
xung quanh tho cu, san va 16i di do bé tong, cong va hai tru xay gach (cong canh
sat).



Thira dat s6 475 to ban d6 s6 14 mang tén ho 6ng Hoang Truong M: Phia
Pong giap tir dudng ho Cao, phia Tay giap tho éng D, ba T2, phia Nam giap tho
ong C3, phia Bac giap tho ong H2. Trén dat c6 cac cong trinh xdy dung sau: Nha
kho cap 4, lop ngéi xay dung nam 2010 va da xuong cap dot nat, nén gach vu v&

Trén phan dién tich dat tranh chap cé cong trinh phu, bép, dién tich la 13m?
do 6ng C xay dung nam 2024, phia trén la téc nudc st dung sinh hoat. Gia tri
quyén st dung dat tranh chap 1a 6.000.000 dong/m?. Gia tri cac cong trinh xay
dung trén dat: Nha cap 4, lop ngoi, tri gia 26.322.000 dong; cong trinh bép va
phong vé sinh mai lop ton x0p trén c6 téc nudc tri gia 5.697.900 dong, nha kho
mai lop ngéi dé dung cu lao dong tri gia 1.291.500 dong.

Tt nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6 18/2025/DS-ST ngay
23/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Ninh Binh d3 quyét dinh: Can ctr
vao Diéu 166 Bo luat Dan su; cac Dicu 238, Dicu 271, Diéu 34, 147 va Diéu
273 cua BO luat T6 tung dan sunam 2015; Diéu 12, 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Cao Trung C: Budc anh Hoang
Trudng M tra lai 6ng Cao Trung C va ba Dinh Thuong H1 100m? dat tai thira
dat s6 475, to ban do so 14, tai xom H Q x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh (nay la
x4 G, tinh Ninh Binh). Huy Giay ching nhan quyén st dung dat mang tén anh
Hoang Truong M (giay chtimg nhin quyén st dung dat so BE 054376 do chu
tich UBND huyén G, tinh Nam Dinh cap ngay 18/4/2011) doi véi 100m? dat tai
thira dat s6 475, to ban do so 14, tai xom H Q xa G, huyén G, tinh Nam Dinh
(nay la xa G, tinh Ninh Binh).

2. Khong chap nhan phan yéu cau doc lap cua ba Hoang Thi Dinh . Giir
nguyén Giay chirng nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Cao Trung C cung
véi ba DPinh Thi H1 (giay ching nhan quyeén str dung dat so6 AP334904 do chu
tich UBND huyén G, tinh Nam Dinh cap ngay 29/12/2006) d6i véi 305m? dat tai
thira dat s6 423, to ban do so 14, tai xom H Q xa G, huyén G, tinh Nam Dinh
(nay la xi G, tinh Ninh Binh). Ong C va ba H1 ¢6 quyén st dung dat va tai san
trén dat doi véi dién tich 305m? (thuc té do dac 1a 298,4 m?) tai thira dat s6 423,
to ban d6 s6 14, tai xom H Q x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh (nay la xa G, tinh
Ninh Binh).

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo d6i véi cac
duong su.

Ngay 02/10/2025, anh Hoang Truong M c6 don khang cao toan bd ban an
so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham huiy ban an so tham. Tai phién toa anh
Hoang Truong M gitt nguyén nd1 dung khang cao.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh M trinh bay: Vé nguon
géc dat 1a cia ba ngoai anh la cu Hoang Thi D, sau d6 ba ngoai anh cho cu T1 ¢
nhd va cho xay dung nha dé ¢ do cu T1 khong co6 dat. Ong C ciing xac nhén trén
100m? dat ma 6ng C dang doi 1a c6 cong trinh xay dung ciia nha ba ngoai anh.
Do trong qué trinh lam thi tuc cap s6 d6 co quan Nha nudce da co su nham lan
nén mai cap 100m? d6 vao trong phan dat cap Giay ching nhan cho 6ng C nén
gia dinh t6i cling da noéi véi cu T1 (thoi diém d6 van con song), ong C va duoc
Su chép thuan cua cu T1, ong C thi me anh [a ba Cao Thi Thu H md1 di [am thu
tuc do ong C & Ha Noi khong vé duoc nén cé bao me anh & nha cit lam hét thu
tuc ho. Viéc Toa an cé‘ip so tham chi cin ¢t vao ban d6 lap nam 1990 dé xac dinh
quyén str dung dat cho o6ng C 1a khong ding va khong phu hop véi thuc té sir
dung dat tir bao nam 1987 dén nay, ngoai ra Toa an cap so tham da khong xem
xét, danh gia dén Giay cap dat nim 1973 cia Ban quan tri HTC ndng nghiép va
UBHC xa G cap dat cho cu D day méi 1a can cr xac dinh nguon goc dat cua cu
D: cu T1 ¢6 200m? dat 1a do ba anh 1a cu P cho muon dé l1am nha & do khong c6
dat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tai phién toa phat biéu
quan diém vé giai quyét vu an.

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung déu
thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Hoi df’ing xét X1t can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo
luat té tung dan su 2015, bac toan bo khang céo cia anh Hoang Truong M. Giir
nguyén ban dan su so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 10, tinh Ninh Binh, vé an phi dan su phtic tham anh Hoang Trudng
M phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat
bieu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Ho1 d("Sng xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang c4o cia bi don anh Hoang Truong M trong thoi
han luat dinh. Vi vay, vu an thudc tham quyén Xét XU cua cé‘ip phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 293 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctiia anh Hoang Truong M, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé ngudn goc cua thira dat: Tai ban d6 dia chinh nim 1987, thira dat
s6 596 mang tén B va T2 véi dién tich la 775m?. Nam 1990, tach lam 2 thira la
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thira s6 409 c6 dién tich 402m? mang tén ba T1 va thira s6 410 dién tich 409m?
mang tén ba P1. Tai Pon xin cé‘ip dat cua cu P ¢6 thé hién UBHC x4 G nhat tri
cho cu duogc giao dat dé co chd & tuy nhién chi dga vao van ban nay dé xac dinh
quyén st dung dat cho cu D 1a khong c6 co so. Mt khac, nam 1987 khi Nha
nuée tién hanh do vé lai ban do dia chinh dé lam cin ¢t xac dinh quyén st dung
dat cho nguoi dan thé hién & Ban d6 dia chinh thi thira dat dung tén B va T4 1a
thira 596 ¢6 dién tich 775m?; sau d6 dén nam 1990 mdéi tach thanh hai thira, thira
s6 409 mang tén Bich dién tich 402m?; thira s6 410 mang tén TQ dién tich
409m?2. Nhu vay, c6 co so xac dinh khang dinh ngudn goc cua thira dat 1a cua cu
PvacuTl.

[2.2] Xem xét viéc chuyen nhuong quyeén st dung dat gitra 6ng Cao Trung
C va anh Hoang Truong M, Hoi dong xét xir thay:

Tai thong bao két qua gidi quyét nguodn tin vé tdi pham ngay 18/10/2024,
co quan canh sat diéu tra Cong an huyén G da két luan:

- P6i véi ba Hoang Thi P1: Vé viéc tach thira dat nim 2004: Khong du can
ctr dé budc ba D1 phai biét thira dat do thudc quyén sé hiru chung cia ba D1 va
ba T1, vi vay khong két luan ba D1 ¢6 muc dich chiém doat dat cua ba T1. Vé
viéc chuyén nhuong dat nam 2010 ba Pinh B1 dién tich dat ma ba H dé nghi da
dirng tén 6ng C, nhung van dong ¥ cho anh M, theo ba D khai thi do nhan thtrc
don gian nén mdi dong ¥. Tuy nhién ba B chi dong ¥ cho ba H dién tich dat trén
dé chuyén cho anh M chtr khong biét ba H thuc hién thu tuc nhu thé nao, ba H
cling khong trao doi, ban bac véi ba P1 vé bién phap, thu tuc dé lay lai dat, do
d6 khong du can cir dé két luan ba Pinh C2 hanh vi chiém doat dat ctia 6ng C.

- Po6i v6i ba Cao Thi Thu H: Vé viéc tach thira dat nam 2004, ba H 1a nguoi
duoc ba D1 ding ra lam ho so tach thira, khong biét vé viéc tach dat co duoc ba
D1, ba T1 thong nhat véi nhau hay khong, 1y do cu thé nhu thé nao, do d6 khong
c6 can ctt dé xac dinh ba H ¢6 hanh vi chiém doat dat cua ba T1.

Vé viéc chuyén nhuong dat nim 2010, ba H 1a nguoi da tu v lap ho so
khong ding quy dinh cta phap luat vé viéc chuyén nhuong dat, ky gia chit ky
cia ba H1 (vo 6ng C), 1am hop dong chuyén nhuong trong khi khong cé mit cia
ong C dé chuyén nhuong 100m? dat ctia 6ng C cho anh M 1a con trai ba H. Ba H
khai d3 trao d6i v6i vo chong ong C va di duoc vo chong ong C nhat tri chuyén
nhuong, tuy nhién vo chong 6ng C khong thira nhan viéc trén. Nhu vay du cin
cir dé két luan, ba H da c6 hanh vi tv ¥ lam khong ho so chuyén nhuong dat
chiém doat dién tich 100 m? dat cua ong C vdi gia tri tai thot diém do theo dinh
gia 1a 7.500.000 dong. Hanh vi cua ba H d3 cau thanh t6i Itra dao chiém doat tai
san, quy dinh tai khoan 1 diéu 139 BLHS nam 1999 (twong dwong khoan 1 diéu
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174 BLHS nam 2015). Tuy nhién xét thay hanh vi ctia ba H xay ra nam 2010, 1a
toi pham it nghiém trong, dén thoi diém 6ng C c6 don to gidc da hét thoi hiéu
truy cuu trach nhiém hinh su, hét thoi hiéu xt phat hanh chinh. Do do, khong du
cin ctr dé truy cuu trach nhiém hinh sy va xu phat hanh chinh d6i v4i ba H.

Theo Két luan cia Co quan diéu tra Cong an huyén G (cii) va cac tai liéu
khac c6 trong ho so thi c6 co sé xac dinh thu tuc cap Giay chung nhan quyén st
dung dat cho ba b, déng C va 6ng D; thd tuc chuyén nhuong 100m? dat tir 6ng C
sang anh M déu 1a gia mao. Tuy nhién, xét dén cu T1 chi c6 duy nhat 6ng Cao
Trung C 1a con rudt thudc hang thira ké thir nhat nén viéc cap Giay chting nhan
quyén stir dung dat cho dng C c6 thé sai vé thu tuc nhung vé ban chat thi sau khi
cu T1 mat thi 6ng C 1a nguoi duy nhat huéng toan bo di san thira ké cta cu T1
nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cia cu Hoang Thi D 1a
ding va c6 co so.

Do6i véi Giay ching nhan quyén st dung dat da cap cho anh Hoang Trudng
M, nhu di phan tich & trén thu tuc chuyén nhuong dat tir 6ng C sang anh M 1a
gia tao va hanh vi cua ba Cao Thi H ¢o yéu to cau thanh toi “Ltra dao chiém doat
tai san” tuy nhién do hiéu luc da hét nén khong truy td trach nhiém hinh su. Vi
vay, khang dinh thu tuc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho anh Hoang
Trudng M 1a sai nén Toa 4n cap so tham tuyén hily Giay chimg nhan quyén s
dung dat s6 BE 054376 mang tén anh Hoang Truong M 1a c¢b can ctr va dung
phap luat.

Tai phién toa anh Hoang Truong M khong dua ra duoc cac tai liéu, chung
cr ndo méi dé chirng minh cho yéu cau khang cao cia minh nén khang céo cua
anh M khong dugc Hoi dong xét xir phic tham chip nhan.

[3] An phi dan su phuc thAm: Do khang c4o cta anh M khong dugc chép
nhan nén phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cdo, khang
nghi cap phuic tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.
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1. Khong chap nhan toan bod khang cdo ctia anh Hoang Truong M. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 18/2025/D - ST ngay 23 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan su phiic thim: Anh Hoang Truong M phai chiu 300.000
dong, so tién tam tng an phi phic tham 300.000 dong anh M da nop tai Thi
hanh an dan su tinh Ninh Binh theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an so
0001390 ngay 08/10/2025 dwoc d6i trir khi thi hanh an.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an dan su phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU
_ TAND t4i cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- TAND khu vuc 10;

- VKSND khu vue 10;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Cac duong su; (Bﬁ kjf)

- Lwu ho so vu an.

Tran Cong Doan
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