TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 206/2026/DS-PT
Ngay: 05 - 3 - 2026

V/v “Tranh chap quyén s dung dat va
tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thidm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang.

Céc Tham phén: Ong Ngo Dé;

Ong Lé Thanh Trung.

- Thae ky phién téoa: Ong Nguyén Trong Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn déin tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 ndm 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy s6 675/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nim 2025 vé “Tranh chap quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham so6 831/2025/QD-PT ngay
25thang 12nim 2025va Quyét dinh hoidn phién toa phic tham so6
206/2026/QD-PT ngay 05 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Van H, sinh nam 1973;

Dia chi: S6 F ap B, xi G, tinh Vinh Long.

- Ngwroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
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Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1988; (c6 miit)

Dia chi: S6 C ap C, xi L, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1/ Ong Bui Vian B, sinh ndm 1954.

2/ Ba Ho Thi T, sinh nam 1955. (c6 mit)

Cung dia chi: S6 C ap B, xi G, tinh Vinh Long.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ctia bi don:

Ba Lé Thi Yén N, sinh nim 1990; (c6 mit)

Dia chi: S6 B, ap G, xi T, tinh Vinh Long.

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1953; (ving mat)

Dia chi: ap B, xi G, tinh Vinh Long.

2/ Ong Bui Van B1, sinh nam 1965; (ving mat)

Dia chi: SO E, 4p B, xi G, tinh Vinh Long.

3/ Ong Bui Van P, sinh nim 1968; (ving mit)

Dia chi: S0 A, ap G, xa T, tinh Vinh Long.

4/ Ong Tran Vin H1, sinh nim 1970; (¢6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 G, ap B, xi G, tinh Vinh Long.

5/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1977; (c6 don xin ving miit)

Pia chi: S6 F, é‘ip B, xa G, tinh Vinh Long.

- Nguoi khéng céo: Ong Nguyén Vin H, 1a nguyén don; ba H6 Thi T va ong
B Van B, 1a b1 don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Trong don khoti kién, don khoi kién stra doi, bo sung, ban tu khai, bién ban
hoa giai, nguyén don la 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Phan dat dién tich 5545m? thudc thira dat s6 287, to ban do sb 45, toa lac tai
xi B, huyén G, tinh Bén Tre, theo do dac thuc té c6 dién tich 5545,1m?, hién do

ong dung tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat va do 6ng B va ba T quéan
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1y, canh tac. Cac tai san gan lién vo1 dat 1a cua ong B, ba T.

Vé nguon goc dat tranh chap: viée thué mudén dat gitta gia dinh ong véi gia
dinh ba L1 nhu thé nao 6ng khong chimg kién do dng con nhé nhung sau nay ong
nghe cha me ong 1a 6ng Nguyén Vin B2 va ba Nguyén Thi A néi dat nay do cha
me dng mudn dat (01 mau 60 sao) cia ba Nguyén Thi T1 (me cua ba L1). Trude
khi dwa dat vao Hop tac xa 01 thang thi cha me cua dng mudén dat nay. Cha me
cuia 6ng la nguoi dua dat vao Hop tac xa (khoang nam 1977-1978, 6ng khong nhé
chinh xac thoi gian) dén khoang nim 1990-1992 thi Hop tac xa giai thé, dat da
dwa vao Hop tac xa duoc tra vé cho nguoi da dua dat vao Hop tac x3 nén Hop tac
x4 giao dat nay vé cho cha me cuia 6ng theo binh quan nhan khau. Ong B2, ba A
canh tac dat dén khoang nam 1994-1995 thi duogc cap giay ching nhan quyen sit
dung dat. Sau khi cha me 6ng duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat thi ba
L1 lay lai dat. Cha me 6ng c6 lam don yéu cau Uy ban nhan x3 B va Uy ban nhan
dan huyén G giai quyét. Uy ban nhan dan huyén G thu hoi dat nay giao lai cho cha
me cta ong (khoang 01 nim sau). Dén khoang nam 1996 thi ba L1 1ay dat lai canh
tac cho dén nay. Tir &6 dén nay gia dinh 6ng nhiéu lan yéu cau Uy ban nhan dan
xa B giai quyét nhung khong c6 khéi kién tai Toa an. Dén niam 2023, dng duoc
cap giay chung nhan quyén str dung dat nén 6ng khaoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ong B, ba T tra lai cho 6ng quyén str dung dat thudc thira dat s6 287
néu trén, qua do dac thuc té 1a dién tich dat 5545,1m2. Dong thot, ong yéu cau
Toa an huy boé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién 1a “Giay ban
dat rudng” ngay 20/9/1997 ma bi don lam cin ctr str dung dat do dat nay la cua
cha me 6ng sau d6 cho lai 6ng, khong lién quan dén gia dinh ba L1 nén gia dinh
ba L1 khong c6 quyén chuyén nhuong. Khi 6ng B, ba T nhan chuyén nhuong thira
dat nay thi 6ng B, ba T van biét gia dinh 6ng tranh chap véi gia dinh ba L1 va Uy
ban nhan dan huyén G da thu hoi dat tir gia dinh ba L1 tra lai cho gia dinh 6ng ma
van nhan chuyén nhuong. Nhu vy, ong B, ba T khong ngay tinh. Ong sé& cung cap
thém tai liéu, ching ¢t chimg minh truéc day me ong c6 tranh chap véi ba L1
thtra dat nay sau khi Uy ban nhan dan huyén G thu hoi dat cua gia dinh ba L1 dé
tra cho gia dinh Ong.

Trude day, khi ba L1 lay lai toan bo dién tich dat 01 mau 60 sao néu trén thi
ba L1 ban cho 6ng B, ba T va ban cho 01 ngudi khac. D61 véi dién tich dat ba L1
da ban cho nguo1 khac thi ong da khot kién va duogce tra lai dat. Phan con lai nay,
khi me 6ng con song cé yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong
c6 khéi kién tai Toa an vi dé giai quyét cac phan dat khac trude. Dén khi 6ng
duoc cap giay chimg nhan quyeén sir dung dat thi dng khoi kién. Thira dat nay gia
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dinh 6ng khong c6 do1i véi 6ng Banh Tang H2.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng, ong dong v tra lai
gia tri cac tai san gan lién voi dat theo Bién ban dinh gia tai san cho 6ng B, ba T.
Ong khong c6 yéu cau do dac, dinh gi4 lai.

Khi ba L1 lay dt lai lan sau thi ba T1 da chét. Ong khong biét thoi gian chét
cia ba T1, 6ng N1. D61 v6i nhitng ngudi thude hang thira ké cua ba T1, 6ng N1 thi
ong khong rd nén ong khong co ¥ kién vai 1o1 trinh bay cta ba L1 vé viée ba T1,
ong N1 chi con 01 nguo1 con la ba L1.

Tai bién ban lcffy loi khai cua dwong sw, ban khai, cac bién ban hoa giai, bi
don la ba Hé Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T la ba Lé Thi Yén N
(ba Nhi dong T2 la nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Bui Van B) trinh
bay:

Dién tich dat 1a 5545m? thudc thira dat s6 287, to ban do s6 45, toa lac tai xa
B, huyén G, tinh Bén Tre, theo do dac thuc té c¢o dién tich 5545,1m2, hién do ong
H2 dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat va do dng B, ba T quan 1,
canh tac. Céc tai san gan lién voi dat 1a ciia ong B, ba T.

Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong v do bi don nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat nay cua gia dinh ba T1 vao nam 1997.
Hai bén c6 lam “Giay ban dat ruong”, bén “Ngudi ban” 1a ba Nguyén Thi T1 (ltc
nay ba T1 da chét), dng Nguyén Vin N1 (chong ba T1, hién 6ng N1 di chét), ba
Nguyén Thi L1, 6ng Tran Vin H1 (con ctia ba L1), ba Nguyén Thi C (con ctia ba L1);
bén “Ngudi mua” 1a 6ng Bui Van P (em cta 6ng B), ba Ho Thi T, éng Bui Van B, 6ng
Bui Vin B1 (em cua 6ng B). Mic du dat nay ctia ba T1, 6ng N1 nhung do trong gia
dinh nén dé thém tén ctia con chau vao “Giay ban dat ruong”. Trudc day, ong P,
ong B1 cuing gop tién véi dng B, ba T mua dién tich dat nay nhung sau d6 6ng B,
ba T da tra tién lai cho 6ng P, 6ng B1 nén dat nay thudc quyén st dung cia éng B,
ba T. Ong B, ba T da giao du tién chuyén nhuwong va nhin dat canh tac tir nim
1997 cho dén nay, khong ai tranh chap, khong bi xtr 1y vi pham hanh chinh. Ong
B, ba T giao tién truc tiép cho ba L1 va 6ng N1 ¢6 ky tén nhan tién. Trude khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T ¢6 gip ba A va héi ba A ¢6 mua phan dit
nay khong thi ba A néi 1a khong mua nén 6ng B, ba T méi nhan chuyén nhuong
dat. Dong thoi, gia dinh ba L1 ¢6 Bang khoan dat, To giao kéo cho muén dat bac
mit, Gidy xac nhan ctia 6ng Nguyén Tan H3 nén 6ng B, ba T méi tin tuéng mua
dat. Tuy nhién, 6ng B, ba T chi cung cap duoc ban chinh “Giay ban dat rudng”
ngay 20/9/1997, cac gidy to con lai chi 1a ban sao chup. Déi véi ban sao chup
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Bing khoan thi ba ciling khong doc duoc noi dung do chit bi mo.

Theo Giay x4c nhan ctia 6ng H3 (Chu nhiém Hop tac x3) cfing khang dinh ba
T1 va dng N1 la nguoi giao phan dat cho muén nay vao Hop tac xa. Trong dién
tich dat 01 mau 60 sao nay, ba L1 da ky vin ban tra lai cho gia dinh 6ng H2 14 9,7
cong, phan con lai la phan dat nay, gia dinh ba L1 canh tac tir nim 1995 dén nim
1997 chuyén nhuwong cho 6ng B ba T.

Do ba T khong am hiéu quy dinh phap luat, dng B bi bénh di lai kho khin nén
tir d6 dén nay ong ba khong khai kién yéu cau Toa an giai quyét doi voi phan dat
nay.

Vi 6ng B, ba T ngay tinh trong viéc nhan chuyén nhuong thira dat nay nén
ong B, ba T khong dong v vdi yéu cau khoi kién cia dong H2. Truong hop Toa 4n
giai quyét dat nay 1a cua 6ng H2 thi ba dé nghi gia dinh ba L1 tra lai gié tri quyén
sir dung dat thira dat nay cho 6ng H2. Ba thong nhat véi két qua do dac, dinh gia
ngay 02/01/2024, khong c6 yéu cau do dac dinh gia lai.

Ong B, ba T khong biét hang thira ké ctia 6ng N1, ba T1 nén khong cé v kién
v61 101 trinh bay cta ba L1 vé viéc hién ong N1, ba T1 con 01 nguoi con 1a ba L1.

Tai bién ban lay loi khai cua dwong su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan la ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Vin H vé viéc yéu cau vo chong 6ng Bui
Vin B, ba HO6 Thi T tra lai quyén st dung dat thuodc thira dat s6 287, to ban do so
45, dién tich 5545m?, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre 1a khong c6 co s6.

Vé nguodn goc dat tranh chap 1a cia ba Nguyén Thi T1 (chét 1998), ba T1 1a
me cua ba. Ba T1 ¢6 03 ngudi con 1a 6ng Nguyén Vian N2 (Liét si), ong Nguyén
Vin N3 (Liét s7) va ba. Ong N2 va ong N3 khong c¢6 vo con. Nam 1975, ba T1 cho
cha cta dng Nguyén Vian H 1a 6ng Nguyén Vin B2 mudn dat. Hai bén ¢6 lam To
giao kéo cho mudn dat bac mit, s6 dat cho mudn 1a 01 mau 60 sao trong vong 05
niam tr ngay 29/3/1975 dén hét ngay 28/3/1980 véi s6 bac 1a 500.000 dong (nim
tram nghin dong). Sau khi hét thoi gian cho muén dat, gia dinh ba c6 xubng lay
lai dat nhung gia dinh 6ng H khong tra. Nam 1990, gia dinh ba mdi lay lai dat
nhung qua trinh canh tac van bi gia dinh 6ng H ngin can, dén nim 1995 méi
khong ngin can. Nam 1997, ba chuyén nhuong thtra dat nay cho vo chong 6ng B,
ba T véi gia 27.500.000 dong (hai muoi bay triéu nim tram nghin dong). Ong B,
ba T canh tac dat tir 36 cho dén nay.

Trude day, vao khoang nim 1978, ba T1 c¢6 dua dat vao Hop tac x4, sau khi
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Hop tac xa tan ra kéu go1 nguo1 dan vé chan dat cli nén ba T1 canh tac phan dat
nay.

Do ba co6 bénh, di lai kho khéan, khong viet duge nén dé nghi Toa an lay 1o1
khai1 va giai quyet, xét xir vu an vang mat ba. Ba khong khi€u na1 vé sau.

Tai bién ban lay loi khai cua dwong su, nguoi co quyen loi, nghia vu lién

quan la ong Bui Van Bl trinh bay:

Ong 1a em rudt ciia ong Bui Vian B. Vao nam 1997, dng, ong P va vo chong
ong B ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi T1 va ong
Nguyén Vin N1 thira dat so 287, t& ban do so6 45, dién tich 05 cong, gia chuyén
nhuong 14 27.500.000 dong (hai muoi bay triéu nim trim nghin dong). Ong, 6ng
P va vo chong 6ng B di giao du tién chuyén nhuong cho gia dinh ba T1. Céc anh
em cua 6ng gop tién vao mua dat, dng gop khoang 6.000.000 dong (sau triéu dong)
dén 7.000.000 dong (bay triéu dong). Do thoi gian di 1au nén 6ng khong nhé chinh
xac va ong cling khong nhé lac d6 ba T1 con séng hay khong. Ong B 13 nguoi truc
tiép giao tién chuyén nhuwong nhung 6ng khong rd 6ng B giao tién chuyén nhuong
nay cho ai. Luc d6, con ba T1 va déng N1 1a ba Nguyén Thi L1 dung ra chuyén
nhuong dat. Khoang 02 dén 03 niam sau, ong B, ba T di tra cho 6ng phan tién ma
ong da gop vao dé nhan chuyén nhuong thira dat nay va ciing da tra tién cho ong
P. Do @6, dat nay thudc quyén str dung ctia vo chong ong B, ba T. Ong va 6ng P
khong con lién quan dén thtra dat nay. Ong B, ba T canh tac dat tir nam 1997 cho
dén nay.

Vi vay, ong d¢ nghi Toa an tién hanh giai quyét, xét xir vu an cling nhu mé
phién hop kiém tra vi€c giao ndp, ti€p can, cong khai chirng ctr va hoa giai, doi

chat, [am viéc, m& phién toa ...vang mat ong. Ong khong khi€u na1 vé sau.

Tai bién ban lay loi khai ciia dirong sw, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Bui Van P trinh bay:

Ong la em rudt ciia dng Bui Vin B, ba H6 Thi T. Ong c6 biét “Giay ban dat
ruong” ngay 20/9/1997, trong gidy nay, tén Bui Vin P chinh 13 6ng. Trong
“Giay ban dat rudong” nay c6 tén Nguyén Thi T1, Nguyén Vian N1, Nguyén Thi L1,
Tran Van H1, Nguyén Thi C & bén ban nhung 6ng khong nhé rd nhitng ngudi nay cé
quan hé nhu thé nao véi nhau. Bén mua trong “Giay ban dat rudng” nay cé tén
Bui Vian P, Ho Thi T, Bui Vian B, Bui Vian B1, cac 6ng ba la anh em rudt.

Dién tich dat chuyén nhuong thoi diém nam 1997 1a 05 cong 200 thuée, ong
khong nhd 6 1a thude thira s6 may, to ban d6 nao, toa lac tai dau va do ai quan Iy.
Thot diém chuyén nhuong 6ng chi nhé 1a dng, 6ng B, ba T ¢6 cting nhau gop tién
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dé nhan chuyén nhuong phan dat nay véi gia 27.500.000 dong (hai muoi bay triéu
nim trim nghin doéng) nhung khong nhé moi ngudi dd gép bao nhiéu. Vé sau
(6ng khong nhé thoi gian cu thé) thi dng B, ba T ¢6 tra lai cho 6ng phan tién ma
ong di gop dé nhan chuyén nhuong dat nhung 6ng khong nhé rd cu thé 1a bao
nhiéu.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ong khong truc tiép canh
tac ma phan dat nay giao lai cho ba T canh tac tir trudc dén nay. Hién tai, ong
cling khong biét phan dat ma truéc day 6ng nhan chuyén nhuong thudce quyén st
dung dat cua ai.

Ong khong tranh chap gi trong vu an nay. Ong dé nghi Toa an gia1 quyet, xét
XTr vu 4n ving mit dng trong tat ca cac buoi lam viéc, d6i chat, phién hop kiém tra
viée giao ndp, tiep can, cong khai chirng cur va hoa giai, phién toa.

Do 6ng khong viet duge nén dé nghi Toa an lay 161 khai, ong co6 thé ky tén

va ghi 10 ho tén duoc.

Tai bién ban lay loi khai cua dwong su, nguoi co quyen loi, nghia vu lién

quan la 6ng Tran Van HI trinh bay:

Ong biét “Giay ban dat rudng” ngay 20/9/1997. Ong tén Tran Van H1 ding
nhu gidy ban dat nay. Ong ky tén, ghi rd ho tén vao “Giay ban dat rudng” ngay
20/9/1997 ngay muc “Ngudi ban”, ndi dung giay nay cé nghia 1a ong ba ngoai
ong la 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi T1 c6 ban miéng dat dién tich 05 cong
200 thude cho 6ng P 1a nguoi mua. Ba Nguyén Thi L1 14 me rudt cua éng. Theo
giay nay, bén mua 1a 6ng Bui Vin P, ba Ho Thi T, 6ng Bui Vin B, 6ng Bui Van B1 ¢
moi quan hé thé nao 6ng khong 1d.

Dién tich dat chuyén nhuong 1a 05 cong 200 thude, 6ng khong biét so thira
dat, s6 t& ban do. Thira dat nay o é‘ip D, xa B, huyén G, tinh Bén Tre. Hién thura dat
nay do ai quan 1y, st dung thi 6ng khong rd. Gia chuyén nhuong la 27.500.000
dong (hai muoi bay triéu nim trim nghin déng), 6ng ba ngoai 6ng la ngudi nhan
tién, ong khong nhan tién. Ong khong ¢6 canh tac trén thira dat nay. Ong khong
tranh chap, khong lién quan gi trong vu an.

Theo nguyén don 6ng Nguyén Vin H yéu cau dng Bui Vin B va ba Ho Thi
T tra lai cho nguyén don thira dat s6 287, to ban do s6 45, dién tich 5545m?2, toa
lac tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre va yéu cau huy “Giay ban dat ruong” ngay
20/9/1997 thi 6ng cho rang day la dat ctia 6ng ba ngoai 6ng ban va kéu 6ng ky tén
vao gidy nay nhung 6ng khong c6 lién quan trong vu an va yéu cau Toa an giai
quyét vu 4n theo quy dinh phap luat.



Ong dé nghi1 Toa an gia1 quyet, xét xir vu an vang mat ong trong tat ca cac
budi lam vi¢e, do1 chat, phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai
chitng ¢t va hoa giai, phién toa so tham va phuc tham (néu co).

Tai bién ban lay loi khai cua dwong su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan la ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba biét “Giay ban dat ruong” ngay 20/9/1997. Tén “Nguyén Thi C” trong giay
ban dat nay la ba ky tén va ghi ho tén vao muc “Ngudi ban” do ngudi mua yéu
cau. Ba ky tén dé chimg kién viéc ba Nguyén Thi T1 1a ba ngoai ciia ba va ong
Nguyén Vin N1 1a 6ng ngoai ciia ba ban cho 6ng Bui Vin P. Ba Nguyén Thi L1
la me rudt ctia ba. Theo “Giay ban dat ruong” ngay 20/9/1997, bén mua c6 tén
Bui Vin P, H6 Thi T, Bui Vin B, nhitng ngudi nay 1a anh em rudt véi nhau.

Dién tich dat chuyén nhuong 1a 05 cong 200 thude, ba khong biét s6 thira
dat, s6 to ban d6, dién tich dat 1a bao nhiéu. Thira dat nay o ép D, xa B, huyén G,
tinh Bén Tre. Hién thira dat nay do ai quan 1y, sir dung thi ba khong r6. Gia chuyén
nhuong 13 27.500.000 dong (hai muoi bay triéu ndm trim nghin dong), 6ng ba
ngoai ba 1a ngudi nhan tién. Ba khong c¢6 canh tac trén thira dat nay vi day la dat
cua Ong ngoai, ba ngoai cua ba. Ba khong ro dat nay thude quyén sir dung cua ai,
ba khong tranh chap, khong lién quan gi trong vu an.

D61 véi yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén Vin H yéu cau ong
Bui Vin B va ba Ho Thi T tra lai cho nguyén don thira dat s6 287, to ban do so 45,
dién tich 5545m?, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre va yeu cau huy “Gié"iy
ban dat rudng” ngay 20/9/1997 thi yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Ba C dé nghi Toa an gidi quyét, xét Xir vu an vang mit ba trong tat ca cac
phién hop hoa giai, cdng khai chimg ctr, doi chat, xét xir so tham, phic tham (néu
cO) vi ba ban cong viéc.

Tai phién toa, cac duong su thong nhat voi cac tai liéu, chimg ¢t ¢é trong ho
so vu 4n, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu, chimg ctr, khong yéu cau
do dac, dinh gia la1.

Ong L trinh bay: ong H yéu cau bi don 6ng B ba T tra lai quyén st dung dat
theo do dac thue t€ 1a dién tich dat 5545,1m?, thira dat s6 287, to ban do so 45, toa
lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long) va yéu cau tuyén
bo “Giay ban dat ruong” ngay 20/9/1997 1a vo hiéu. Can ctr 6ng H khoi kién la
Giay chung nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng H vao nim 2023 va “Giay
ban dat rudng” nay vo hiéu do khong dung chu thé, hinh thirc hop dong khong
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theo mau quy dinh va khong duoc cong chimg, chimg thuc. Mic du trude do
nguodn goc dat cia ba T1 nhung dat da duoc dua vao Hop tac xa va Hop tic x4
giao dat cho gia dinh 6ng H nén dat nay khong con nguodn goc cua ba T1. Khi Hop
tac xi giao dat cho gia dinh dng H, gia dinh 6ng H canh tac dén nim 1994 thi cha
ong H 1a 6ng Nguyén Vin B2 dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong
B2 canh tac duoc 01 nam thi gia dinh ba T1 lay dat. Tir sau nam 1995, gia dinh
ong H khong canh tac dat cho dén nay. Ly do trude day gia dinh 6ng H khong khoi
kién yéu cau ong B, ba T tra lai dat 1a gia dinh 6ng H dang khé1i kién vu an khac
doi voi 6ng Banh Tiang H2, doi giai quyét vu an nay trude méi khai kién tranh
chap véi dng B, ba T. Viée chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat nay giita
gia dinh ba T1 véi 6ng B, ba T 1a khong ngay tinh vi khi chuyén nhuong phan dat
ndy, ba T1 da biét dat da duoc cap gidy ching nhan cho gia dinh éng H2 nhung
van co tinh chuyén nhuong cho bi don. Bi don ciing 1a hang xém, gan nha nguyén
don nén biét rd viéc d6 nhung van tién hanh nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Pong thoi, Luat Dat dai quy dinh ngudi ¢6 quyén st dung dat hop phap la
duoc cap giay chung nhan quyén sit dung dat, gia dinh ba T1 khong duoc cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat nén khong c¢6 quyén chuyén nhuong. Trudng
hop Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, nguyén don dong v tra
lai gié tri cac tai san gan lién vé6i dat cua bi don theo gia cua Hoi dong dinh gia.
Khi gia dinh 6ng H2 canh tac dat dén nim 1995 1a dat ruong, hién nay van la dat
rudng. Tuy nhién, qua trinh canh tac, bi don c6 cai tao dat dé ting nang suat. D61
vo1 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, bi don c¢6 quyén khéi
kién bén ban vé viée giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu trong vu an khac.
Theo khoan 2 Diéu 133 B luat Dan su 2015 chi 4p dung trong trudng hop bat
dong san chua diang ky. Trong truomg hop nay, phan dat da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat tir nim 1994 cho gia dinh nguyén don nén khong thé ap
dung quy dinh vé “nguoi thit ba ngay tinh”. Viée str dung dat 1au dai cling khong
lam phat sinh quyén stt dung hop phap néu hop dong chuyén nhuwong quyén str
dung dat 1ap nam 1997 1a trai phap luat. Quyén s dung dat chi duoc cong nhan
khi c6 giay ching nhan hop phap. Ngoai ra, tai thoi diém mua ban, ba T1 khong
c6 quyén dinh doat, khong c6 tén trong so6 muc ké hay so dia chinh. Do d6, khong
thé vién dan tinh ngay tinh dé lam can ¢t cong nhan quyén st dung dat.

Ba N trinh bay: bi don 6ng B ba T khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Hién thira dat s6 287, to ban d6 sb 45, toa lac tai xi B, huyén G, tinh
Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long) do 6ng B, ba T dang quan 1y, canh tac. Khi
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, vi bi don tin twémg 6ng N1, ba L1 va thay
rang nguon goc dat 1a cia gia dinh ba L1, ¢6 Bang khoan, Td giao kéo cho muén
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dat va Xac nhan cua 6ng Nguyén Tan H3 nén bi don nhan chuyén nhuong. Noi
dung Bang khoan thi khong doc duoc, To giao kéo cho muén dat va Xac nhan
cua 6ong H3 1a ban sao chup. Luc nay, bi don khong biét phia gia dinh 6ng H2 da
duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat, ba T1 chét nén bi don yéu cau ong
N1 va gia dinh k¥ tén vao “Giay ban dat ruong” ngay 20/9/1997. Bi don nhiéu lan
dén Uy ban nhan dan xa d¢ hoi 1am thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén six
dung dat nhung Uy ban tra 101 bang 101 néi la chd vi dang giai quyét viée tranh
chap dat giira ba T1 va 6ng B2. Dong thoi, do khong am hieu phap luat nén bi don
dé tir tir méi lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén st dung dat va cling khong
khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét. Bi don canh tac thira dat nay tir nim 1997
cho dén nay, canh tac 6n dinh 28 nam, khong ai tranh chap, khong bi ngin can va
bi x1r phat vi pham hanh chinh. Dén nim 2023, Uy ban nhan dan xa méi moi giai
quyét viée tranh chap thtra dat nay. Ong P va dng B1 khong con lién quan dén thira
dat nay. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat do dng N1 noéi ngai viée
chuyén nhuong dat nén hai bén khong cé lam hop dong theo quy dinh ma viét
giay tay. Ba T1 c6 03 nguoi con gom 02 Liét siva ba L1. Ba L1 1a ngudi nhan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mic du “Giay ban dat ruong” khong thé hién
s6 thira dat, s6 to ban do nhung co6 thé xac dinh day la thira dat dang tranh chap.
Hién trén thtra dat nay ¢6 01 cin nha (choi gitt lda) cia ong B, ba T. Nha & cia ong
B, ba T ciing gan thira dat nay. Thay ring, bi don ngay tinh va trong thoi gian dai
bi don canh tac dat nhung nguyén don khong tranh chap, diéu do6 the hién nguyén
don thira nhan dat 1a cua ba T1. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia dinh
ba L1 va bi don vé hiéu thi dé nghi xem xét cho b1 don g1tr la1 phf:in dat st dung vi
bi don c6 cong strc cai tao dat trong thoi gian dai va xin duge mién an phi. Trude
day dat triing nén bi don c6 thué mudén nguoi san lap, 1én 01 bo trong dira, con lai
trf‘)ng IGa. Hién bi don chi thu hoach hoa loi trén thira dat nay dé c6 thu thap trang
trai cudc song. Tuy vé mit hinh thire 1a khong dung, nhung thuc té di giao du tién
cho ba T1 va di sir dung on dinh. Viéc Uy ban cap gidy chimg nhan quyén sit
dung dat cho nguyén don khi bi don canh tac dat 1a khong ding quy trinh. Phan
dat ma Uy ban nhan dan huyén B3 ba T1 tra lai do 1an chiém 1a phan dat khac,
khong lién quan dén dat nay. Nhitng 101 trinh bay néu trén dé Hoi dong xét xir
xem xét doi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, ngoai ra bi don khong c6 yéu

cau gi khac trong vu an.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long dwa vu an

ra xet xir.
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Tai Bén Gn dan sw so tham sé 29/2025/DS-ST ngay 28 théng 8 nam 2025
ctia Toa éan nhan dan khu viee 7 - Vinh Long quyét dinh (tom tat):

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Bui Vin B va ba Ho Thi T tra lai quyén
st dung dat phf:in dat qua do dac thuc té c6 dién tich 5545, 1m2, thira dat so 287, to
ban d6 so 45, toa lac tai xi B, huyén G, tinh Bén Tre, sau sap nhap don vi hanh
chinh cap xi ¢6 tén goi 1a xi G, tinh Vinh Long va yéu cau Toa 4n tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tai “Giay ban dat rudng” ngay
20/9/1997 c¢6 “Ngudi ban” tén Nguyén Thi T1, Nguyén Vin N1, Nguyén Thi L1,
Tran Van H1, Nguyén Thi C, “Ngudi mua” tén Bui Van P, H6 Van T3, Bui Vian B, Bui
Van B1 vo hiéu.

Ong Bui Vian B va ba H6 Thi T ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin H
quyén str dung dat phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 5545,1m?, thira dat so
287, t& ban @0 sb 45, toa lac tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre, sau sap nhap don vi
hanh chinh cap xa c6 tén goi 13 xa G, tinh Vinh Long;

Ong Nguyén Van H duoc tron quyén sir dung dat va cac tai san gén lién véi
dat phan dat qua do dac thuc té cé dién tich 5545,1m?2, thira dat s6 287, to ban do
sO 45, toa lac tai xi B, huyén G, tinh Bén Tre, sau sap nhap don vi hanh chinh c-é‘ip
xa ¢6 tén go1 la xa G, tinh Vinh Long.

Ong Nguyén Vin H ¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Vin B va ba Ho Thi T s6 tién
1a 587.250.200 dong (nim trim tAm muoi bay triéu, hai trim nim muoi nghin,
hai traim dong).

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tai “Giay
ban dat ruong” ngay 20/9/1997 c¢6 “Nguoi ban” tén Nguyén Thi T1, Nguyén Vin
N1,Nguyén Thi L1, Tran Van H1, Nguyén Thi C, “Ngudi mua” tén Bui Van P,Hb Van
T3, Bu1 Van B, Bui Van B1 v6 hiéu.

Vé viée giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: do cac duong su khong
yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Truong hop sau nay, cac duong sur
c6 tranh chap thi c¢6 quyén khdi kién vu an khac dé yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén chi phi to tung khac, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/9/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin H c¢6 don khang cao toan bd
Ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2025 ciia Toa an
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nhan dan khu vyue 7 - Vinh Long, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir lai theo
huéng giam so tién cong stre gin giir, cai tao dat ctia 6ng B, ba T3.

Ngay 10/9/2025, bi don éng Bui Vin B, ba Ho Thi T ¢6 don khang cdo toan
bod Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long, yéu cau Toa 4an cap phuc tham xét xir sira
ban 4n so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don va
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “Giay ban dat ruong”
ngay 20/9/1997 giita bi don va gia dinh ba Nguyén Thi T1, dong thoi kién nghi co
quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho bi don
thira dat 287, to ban do so 45, toa lac tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a xi G,
tinh Vinh Long).

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don van
gitt nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau khang cao.

Bi don, ngudi dai dién theo 1ty quyén cta bi don trinh bay: Bi don giit nguyén
yéu cau khang co va khong dong ¥ véi khang cao ciia nguyén don.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
cia Bo luat T tung dan su. Nhitng nguo1 tham gia to tung da thuc hién diung
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé nodi dung: bé nghi Ho1 df‘mg xét XU cin ¢ khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6
tung dan su; Dicéu 29 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
Khong chap nhan khang céo cia bi don ba H6 Thi T va éng Bui Vin B.

Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long.

An phi dan su phuc tham:

Do khang cdo khong duge chap nhan nén bude nguyén don 6ng Nguyén Vin
H chiu 4n phi dan su phic tham 1a 300.000 dong.
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B1 don ba HO Th1 T va 6ng Bui Van B 1a nguoi cao tudi, ¢6 don xin mién an

phi nén khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao céc tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so dd duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién;
xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H, bi don 6ng Bui Vin B, ba Ho
Thi T, Ho1 d("mg x€t xur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, bi don 6ng Bui Vin B, ba H6 Thi T
khang cao va thuc hién thu tuc khang cao hop 1€, trong tho1 han luat dinh nén
duogce xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Tran Vin H1, ba Nguyén Thi C ¢6 don xin vang mit; ba Nguyén Thi L1, 6ng
Bui Van B1, 6ng Bui Van P da dugc tri¢u tap hop 1€ lan thit hai ma Vé’ing mat. Can ct
quy dinh ta1 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
ong HI, ba C, ba L1, 6ng B1, ong P.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang céo cuia bi don 6ng Bui Vian B, ba Ho Thi T, Hoi dong xét xtr
xét thay:

[2.1.1] Phan dat tranh ché‘ip theo do dac thuc té 1a 5545,1m? thuoc thira dat
s6 287, to ban do s6 45, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x3 G, tinh
Vinh Long) hién do 6ng Bui Vin B va ba Ho Thi T dang quan 1y, st dung dat.

Cac tai san gan lién vai thia dat s6 287 gom: 38 cay dira tir 01 dén duéi 04
nam; 02 cay dura tir 04 dén dudi 06 nam; 01 cAy me trén 05 nim; 01 cay bach
dang duong kinh goc 16n hon 40cm; nha nén dat, cot go tap, vach 14, mai ton
trang kém khong tran.

[2.1.2] Ong H, 6ng B, ba T, ba L1 déu théng nhit ngudn gbc dit la cia ba
Nguyén Thi T1.

Tai Béo céo vé viéc cung cap thong tin so 279/BC-UBND ngay 22/4/2025
cua Uy ban nhan dan xi B cho biét thira dat s6 287, to ban do s6 45 trude khi vao
Hop tac xa c6 ngudn goc cia ba Nguyén Thi T1 (4p B, xa B) cho hd 6ng Nguyén
Vin B2 (dia chi cting 4p) mudn, canh tac dén nim 1979 dua vao Hop tac xd B4
v61 dién tich khoang 16.000m2. Trong d6 c6 dién tich dat 5545m? thudc thira dat
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s6 287, to ban d6 s6 45, x4 B. Dén nim 1984, Hop tac x4 giao khoan lai theo khau
suat cho gia dinh 6ng Nguyén Vin B2 dién tich 16.000m?. Ong B2 canh tac dién
tich dat trén dén nim 1994 va duoc Uy ban nhan dan huyén G cap giay ching
nhan quyén sir dung dat ngay 15/01/1994.

Do d6, Toa an so tham x4c dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia ba Nguyén
Thi T1 nhung Hop tac xa da cap (giao khoan lai) cho gia dinh 6ng Nguyén Vin
B2, ba Nguyén Thi A 1a ¢6 co so.

Cian ctr vao Cong vin s6 656/CNGT-TTLT ngay 18/4/2025 ctia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai huyén G va ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thé hién vao nim 1994, 6ng Nguyén Vin B2 duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cac thira dat s6 1505, 1504, 2667, 2687, 2697, cuing t& ban do so 02,
toa lac ta1 xa B, huyén G, tinh Bén Tre. Thira dat s6 2697, t& ban do s6 02, duoc
chong ghép twong d6i véi ban do dia chinh chinh quy 1a thira dat s6 287, to ban
do s6 45, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Nim 2021, 6ng Nguyén Vin B2 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap doi Giay chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 phat hanh DC 579276, s6 vao so cap GCN: CS08021, cap ngay
02/11/2021, thira dat s6 287, t& ban do so 45, dién tich 5545m?, muc dich sit dung:
dat chuyén trong ltia nudc, dia chi thira dat: xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Niam 2023, ba Nguyén Thi A duoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
vol dat s6 phat hanh DK 692160, s6 vao so cap GCN: CS09566 cap ngay
24/3/2023, thira dat s6 287 nay, nguon goc nhan thira ké dat duoc cong nhan quyén
sit dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat.

Ngay 03/4/2023, ba A lap Hop dong ting cho quyén sit dung dat cho ong
Nguyén Vin H thira dat s6 287, s6 ching thue 259 quyeén so 01-SCT/HD,GD ngay
03/4/2023 cia Uy ban nhan dan xa B. Ngay 14/4/2023, 6ng H duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DK 692920, so6 vao so cap GCN:
CS09408.

Toa an cap so tham cian ¢ vao diem b tieu muc 2.4 muc II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh quy dinh viéc giai quyét tranh chap quyén str dung dat
trong truong hop dat da duoc dua vao tap doan san xuat, hop tac xa ma sau do tap
doan san xuat, hop tac xa da bi giai thé va cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Luat
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Dat dai nim 1993, khoan 2 Diéu 17 Luat Dat dai nim 2024 xac dinh ba T1 khong
c6 du diéu kién doi lai quyén str dung dat1a c6 can ct. Viécba T1 vaconlaball
tur v 1ay lai dat canh tac khi khong duoc su thoa thuan thong nhat cia dng B2, ba
A (chu dat méi) va ciing khong duoc Nha nude giao dat 1a khong dung véi quy
dinh cua phap luat dat dai.

[2.1.3] D61 véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai
“Giay ban dat ruong” ngay 20/9/1997 ¢ “Ngudi ban” tén Nguyén Thi T1, Nguyén
Vin N1,Nguyén Thi L1, Tran Vin H1, Nguyén Thi C, “Nguoi mua” tén Bui Vin P, Ho
Vian T3, Bu1 Van B, Bui Vin B1:

Theo quy dinh tai Diéu 707 Bo luat Dan st nim 1995 quy dinh: Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat phai duoc 1ap thanh van ban. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duoc phép ciia co quan nha nude c6 tham quyén,
phai duoc lam thu tuc va ding ky tai Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén duoc lap thanh vin
ban nhung khong dugc cong chimg, chirng thuce, khong 1am thu tuc va khong dang
ky tai co quan c6 tham quyén la vi pham quy dinh vé hinh thire.

Dong thoi, nhu da phan tich trén, ba T1 va con 1a ba L1 khong c6 quyén doi
lai dat nén khong cé quyén sir dung dat do1 voi thira dat s6 287 néu trén. Do do,
viéc gia dinh ba T1 gom 6ng N1, ba L1, 6ng H1, ba C thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat nay cho 6ng B, ba T3, 6ng B1, 6ng P 1a khong dung véi
quy dinh phap luat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay khong co
du cac diéu kién dé phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat
Dan su 1995.

Nhu vay, vé hinh thic va ndi dung cia hop dong chuyén nhuong quyén sit
dung dat déu khong phu hop quy dinh phap luat nén Toa an so tham chap nhan
yéu cau cta 6ong H vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thé hién tai “Gidy ban dat ruéong” ngay 20/9/1997 c¢6 “Nguoi ban” tén Nguyén Thi
T1,Nguyén Vin N1, Nguyén Thi L1, Tran Vin H1, Nguyén Thi C, “Nguoi mua” tén
Bui Vin P, H6 Vian T3, Bui Vian B, Bui Van B1 vo hiéu, budc bi don tra dat cho
nguyén don 1a ¢6 cin cr. Vi vay, Hoi dong xét xur phiic tham khong chap nhan

khang cdo cua ong B, ba T3.

[2.2] Xét khang c4o cta nguyén don d6ng Nguyén Vin H, Hoi dong xét xir xét
thay:
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Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don trinh
bay nguyén don chi dong ¥ tra cong stre cho bi don bang 15% gia tri dat.

Phan dat nay tir nim 1994 (khi duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Vin B2) dén nay thi muc dich sir dung dat thé hién trong gidy
chirng nhan quyén sir dung dat cia dng H van 1a dat trong cay lua nude, khong cé
su thay d6i muc dich st dung dat. Tuy nhién, b1 don vao st dung dat tir nam 1997
dén nay, thoi gian sir dung dat 1au, c6 cong stic trén phan dat nay. Tai phién toa
phtic tham, cac duong su thong nhat bi don 13 nguoi 1én bo, trong cay trén dat,
toan bo tai san ké ca can nha dién tich 21m? (cac bén go1 la choi) theo bién ban
xém xét, tham dinh tai cho ngay 02/01/2024 c6 két cau nén dat, cot go tap, vach
14, mai ton trang kém, khong tran. Vi vay, ngoai viéc budc nguyén don tra gia tri
tai san trén, Toa an so tham con budc nguyén don tra cho bi don 40% gia tri dat 1a
da dam bao quyén loi cho bi don.

Tai phién toa phuic tham, nguyén don, bi don khang cdo nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ¢t chimg minh cho khang cdo 1a ¢6 cin ctir nén Hoi dong
xét x1r khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, bi don.

[3] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long ta1 phién
toa la phu hop véi nhan dinh cua Hoi df‘)ng x€ét X nén duoc c-hé‘ip nhan.

[4] Vé an phi dan su phtc tham:

Do khang c4o khong duoc chap nhan nén budc nguyén don Nguyén Vin H
chiu an phi dan su phtic tham 1a 300.000 dong.

Bi1 don ba T3, ong B 1a nguoi cao tudi, ¢d don xin mién an phi nén khong

phai chiu an phi dan su phuic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
Khong chap nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
Khong chap nhan khang céo cia bi don ba H6 Thi T va éng Bui Vin B.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long.
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Cian ctr vao cac diéu 147, 148, 157, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su nim
2015:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 131 B0 luat Dan su 1995; Diéu 129, khoan 2 Piéu
133, cac Diéu 166, 688 B0 luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 2 Luat Dat dai 1993;
khoan 2 Diéu 17, Diéu 26 Luat Dat dai 2024; diém b tiéu muc 2.4 muc II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan toi cao huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu
an dan su, hon nhan va gia dinh;

Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, Piéu 27, Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Quoc hodi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin H
vé viée yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng Bui Vin B va ba Ho Thi T tra lai quyén
st dung dat phf:in dat qua do dac thuc té c6 dién tich 5545, 1m2, thira dat so 287, to
ban d6 s6 45, toa lac tai xi B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long)
va yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién
tai “Giay ban dat rudng” ngay 20/9/1997 ¢ “Nguoi ban” tén Nguyén Thi T1,
Nguyén Van N1, Nguyén Thi L1, Tran Van H1, Nguyén Thi C, “Ngudi mua” tén Bui
Vian P, H6 Van T3, Bui Van B, Bui Van B1 vo hiéu.

1.1. Ong Bui Van B va ba Ho Thi T ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian H
quyén st dung dat phan dat qua do dac thue té c6 dién tich 5545,1m?, thira dat s6
287, t& ban do sb 45, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh
Long).

Ong Nguyén Van H duoc tron quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi
dat phé“m dat qua do dac thuc té c6 dién tich 5545,1m2, thira dat s6 287, t& ban do
sO 45, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x3 G, tinh Vinh Long).

(C6 Ho so do dac theo yéu cau cia Toa an kém theo)

Ong Nguyén Vin H ¢ nghia vu tra cho 6ng Bui Vin B va ba Ho Thi T s6 tién
1a 587.250.200 (ndm trdm tam muwo1 bay tri€u, hai trdim ndm muo1 nghin, hai tram)
dong.

Ké tir ngay ban 4an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truomg hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay ¢6 don yéu
cau thi hanh an (do1 vé6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho
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dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mure 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

1.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tai
“Giay ban dat ruong” ngay 20/9/1997 ¢6 “Ngudi ban” tén Nguyén Thi T1, Nguyén
Vin N1,Nguyén Thi L1, Tran Vin H1, Nguyén Thi C, “Nguoi mua” tén Bui Vin P, Ho
Vian T3, Bu1 Van B, Bu Van B1 vo hi¢u.

Vé viée giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: do cac duong su khong
yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Truong hop sau nay cac duong su
c6 tranh chap thi ¢6 quyén khoi kién vu an khac dé yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung khac: budc 6ng Bui Vian B va ba H6 Thi T c6 nghia vu
lién déi tra cho 6ng Nguyén Van H so tién 1a 4.599.000 (bon triéu, ndm tram chin

muoi chin nghin) dong.
3. V& 4n phi dan su so tham:
Ong Bui Vin B, ba H6 Thi T duoc mién an phi.

Buoc 6ng Nguyén Van H phai chiu an phi 1a 27.490.008 (hai muoi bay triéu,
bon trim chin muoi nghin, khong trim 1é tim) dong nhung duoc trir vao so tién
tam tng an phi di nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tam g
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001635 ngay 30/10/2023, 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0007612 ngay 06/01/2025 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gif‘)ng Trom, tinh Bén Tre va 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0002263 ngay
26/8/2025 ciia Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long. Ong H con phai ndp so tién an
phi 1a 26.590.008 (hai mwo1 sau tri€u, nam tram chin mwo1 nghin, khong tram 1é
tam) dong.

4. V& 4n phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Vin H chiu an phi dan su phic thidm 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong nhung duoc trir vao so tién tam g 4n phi dan su phuc tham di nop la
300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0002625 ngay 09 thang 9 nim
2025 cta Thi hanh an déan su tinh Vinh Long. Ong H d nop du an phi dan sy phuc
tham.

Ong Bui Vin B, ba HO Thi T 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
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5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thit hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu th1 hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND KV7 - Vinh Long;
- Phong THADS KV7 - Vinh Long;
- Phong GD, KT, TT & THA TAND tinh;

- Luu: hd so vu an, VP.

Pham Thi Thu Trang

19



