TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 138/2026/DS-PT
Ngay 09 -3 -2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chui tog phien toa: Ong Ly Tho Hié{l
Cac Tham phan: Ong Lé Ngoc Minh va ba Nguyén Thi Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xur
phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly s 617/2025/TLPT DS ngay 17 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an dan sy so thim so:
43/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3- Dik
Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham so: 91/2026/QD-PT ngay
19/01/2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6: 144/QD-PT ngay
09/02/2026 gifra cac duong su:

1. Nguyén do’n; B§1 Phan Thi T, sinh nam 1989; Dia chi: Sé G, duong T,
phuong P, thanh pho H6 Chi Minh. Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ba Dang Thi
Thuy T1, sinh nam 1995; Dia chi: S6 G, duong T, phuong P, thanh phé H6 Chi
Minh. Cé mat.

, 2.’ Bi don: Ba Ng6 Thi Thu M, sinh nam 1993; Pia chi: Thon T, xa Q, tinh
bak Lak. Co mat.

3. Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi My Y, sinh nim
1993; Dia chi: Thon A, xa E, tinh Dak Lak. Vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a ba
Dang Thi Thuy T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Phan
Thi T va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
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Thong qua ngudi quen gidi thiéu, ba Phan Thi T ¢6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong dién tich dat 543,3m? thudc thira 295, to ban do s6 106, tai xa C, huyén C,
tinh Pak Lak theo Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat so DH 788234, 5O vao s6 cap GCN: 07070 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 14/12/2022 ctia ba Ngo Thi Thu M véi gia
chuyén nhuong 13 700.000.000 dong.

Ba M cam két véi ba T thira dat khong bi quy hoach, tranh chép ... Tin tudng
nhu 16 ba M cam két, ngay 13/3/2025 ba T dong ¥ dit coc cho ba M 100.000.000
ddng va hen 30 ngdy sau cac bén sé ra vin phong cong chung ky giao dich chuyén
nhuong dat chinh thirc. Hop dong dit coc c6 ong Tran Thanh T2 ky tén lam ching,
do & xa nén ba T khong truc tlep dén xem thuc dia ma nho ba Tran Thi MV Y dai
dién cho ba T ky tén vao Hop dong dit coc.

Pé yén tam giao s6 tién con lai theo cam két cho ba M, trudc ngay ky két hop
dong chuyen nhuong, ba T vé Pak Lak kiém tra thira dat thi phat hién thua dat ba
T mu6n mua nam gitra hai duong dién cao thé. Sau d6, ba T dd dé nghi Doi truyén
tai dién B - Truyén tai D tién hanh kiém tra hanh lang an toan ludi dién qua thira
dt néu trén thi duogc biét thira dat nay c6 mot phan dién tich 58,75m? (dai 36,37m;
rong 3,2m) nam trong hanh lang bao vé an toan dudng day d?ln dién trén khong
220kV A - B, khi mudn str dung phan dat nay phai dép tng cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.

Nhan thay viéc anh huong cta duong day dién cao thé dén doi séng, suc khoé,
sinh hoat ctia con nguoi va thira dat nay bi han ché kha ning sir dung, dan dén 1am
suy giam gia tri quyén st dung dat. Do do, ba T da dé nghi ba M tra lai tién dat coc
nhung ba M khong dopg y. Néu duogc cung cap thong tin rang thira dat nay gan
duong day dién cao thé 220kV thi ba T s& khong bao gio mua hodc chi mua bang
1/3 gia chuyén nhuong dat ma cac bén da thoa thuan. Vi vay, ba T lam don khoi
kién yéu cau:

- Tuyén Hop dong dit coc ngay 13/3/2025 v6 hiéu.

- Yéu cau ba M tra lai sb tién coc 1a 100.000.000 dong.

* Bi don ba Ngo Thi Thu M trinh bay:

Ngay 13/3/2025, ba M da ding ban quyén st dung dat thudc thira 295, to ban
d6 s6 106 dia chi tai xa C, huyén C, tinh Pak Lak vé6i gia 750.000.000 dong, ba Y
tu tim dén va tra gia 700.000.000 dong. Ba M da chu dong giri vi tri dit va anh gbc
s6 do dé bén mua ty kiém tra, ba M khong hé dua thong tin sai su that hay chéo
kéo, du db. Ba Y x4c nhan néu duoc gia 700.000.000 dong thi khong can di xem
dat, ké ca khach Pong Nai cling khong can xem (c6 tin nhan xac nhan). Sau d6 2
bén ky hop dong dit coc véi gia 700.000.000 déng, bén mua dit coc 100.000.000
dong va ba M c6 cam két dat chinh chu, khong c6 tranh chap. Ba Y giri hinh anh
hop dong choba T doc lai (ba T yeu cau bo sung thém so tai khoan ctia ngudi nhan
coc vao hop dong), rdi ba T dong ¥ cho ba Y ky.



Sau d6 bén mua di xem dit, thiy c6 duong day dién gan dat nhung khong huy
giao dich ma tryc tiép xudng nha ba M va nhin tin nhd ba M bén lai voi gia
800.000.000 dong, bén mua ciing ty ban ra va tu dan khach nhiéu lan. Ba M ciing
dang bai va dan khach ding theo yéu cau ctia bén mua. Khi khong tim duoc ngudi
mua khac, ba T da dang bai n6i xau ba M trén Facebook, cong khai thong tin ca
nhan va 16 dat cia ba M. Trude ngay cong ching 01 ngay, bén mua yéu cau ba M
moi dia chinh xudng do. dat, yéu cau hang xom ra chi giap ranh va cam két néu ba
M thyc hién ding yéu cau s€ ra cong chung va thanh toan tién. Dlng hen, ba M da
thue hién dy du theo yéu cau nhung bén mua khong ra cong chimg voi ly do dat
c6 hanh lang dién. Bén mua da biét tinh trang dit nhung trong sudt 01 thang Van
giao dich, sau d6 tir chdi ky két hop ddng 1a do 131 ctia ho nén tién dat coc thude vé
ba M, con ba M da thuc hién day du cac nghia vu cua minh theo yéu cau cua bén
mua, khong Itra dbi, du dd, che giéu thong tin gi ca.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My Y trinh bay:

Ba Y 1a chi dau cua ba T va dugc ba T nho ky tén trong hop dong dit coc
ngay 13/3/2025. Vi¢c ba ky tén chi vo1 tu cach hd tro, thay mdt ba T, hoan toan
khong c6 quyén loi hay nghia vu tai chinh trong giao dich nay. Thira dat do ba M
gidi thiéu, ba Y khong truc tiép di xem dat ciing khong ndm duoc tinh trang phap
Iy cta dét, cang khong biét ¢at nam trong hanh lang an toan ludi dién cao thé. Ba
chi tin tudng theo thong tin ba M cung cép rdi gidi thiéu lai cho ba T. Néuba Y
hodc ba T biét rd dat bi han ché boi hanh lang an toan luéi dién thi ba T s& khong
dong y dat coc hodc chi chap nhan mua véi gia thap hon nhiéu. Nhu vay, viéc ky
két hop dong dat coc da duoc thuc hién trong tinh trang nham 13n nghiém trong vé
phap 1y cua thira dat. Vi vy, dé nghi Toa an xem xét va tuyén hop dong dat coc
ngay 13/3/2025 v6 hi¢u do nham lan, déng thoi budc ba M hoan tra lai tién dit coc
cho ba T dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba T.

Tai Bin dn déan sw so thim sé 43/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Dak Lak da quyét dinh:

Can ¢t vao cac diéu 116, 117,134, 135, 138, 139 va 328 cua B0 luat Dan su
nam 2015.

Tuyén xu: Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Phan Thi T vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ky ngay 13/3/2025 gitra
ba Phan Thi T (ba Tran Thi My Y) véi ba Ngb Thi Thu M vé vige chuyén nhugng
quyén sir dung dat dién tich 543,3m2, thudc thira 295, ban do sd 106 dia chi tai xa
C, huyén C, tinh Pak Lak 14 v6 hiéu va yéu cau budc ba Ngod Thi Thu M phai co
nghia vy tra cho ba Phan Thi T s6 tién 100.000.000 dong.

_Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.
* Ngay 09/01/2026, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a ba Pang
Thi Thuy T1 khang c4o toan bd ban an so tham.



* Tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khaoi kién va ndi dung
khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan
bd vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky, cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat TS
tung dan su, khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don, giir nguyén Ban an so
tham sb 43/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 ctia Toa 4an nhan dan Khu vuc
3 - bik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu, chimg cur da duoc thu thap ¢6 trong hd so vu an, duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién cua Ki€m sat vién, Ho1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Phan Thi T khéng céo trong thoi han luat dinh,
da ndp tam g an phi phiic tham nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét hiéu lyc cta hop dong dit coc:

Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat 1ap ngay 13/3/2025 giita bén ban 1a ba Ngo Thi Thu M v6i bén mua la
ba Phan Thi T ¢6 ndi dung: Ba M dong y chuyén nhuong cho ba T thia dét sb 295,
to ban do s6 106, dién tich 543,3m? tai xa C, huyén C, tinh Pik Lak véi gia
700.000.000 dong; ba T dit coc s6 tién 100.000.000 dong, hen 30 ngay tinh tir ngay
dat coc cac bén s€ thuc hién thu tuc cong chiing tai co quan co tham quyén, khi thu
tuc cong ching hoan tat,ba T phai giao du tién cho ba M; ba M cam két dat khong
tranh chap, ban giao du dat va gidy to; truong hop ba M khong chuyen nhugng dat
thi phai boi thuong gap 02 1an, con ba T khéng mua nira thi mat sé tién da dat coc.

Muc dl‘Ch dat coc lg dé dam bao giao két va thuc hién hop dong chuyen
nhugng quyén str dung dat.

Chu thé giao két hop dong Tai thoi diém xéc lap hop dong dat coc, bén dat
coc la ba Phan Thi T uy quyén miéng cho chi dau la ba Tran Thi My Y ky dai dién
trén hop dong dit coc; sau d6 ba T da chuyén tién coc 100.000.000 dong qua tai
khoan ngan hang ctia bén nhan coc 1a ba Ngd Thi Thu M. Viéc ba T iy quyén cho
ba Y xéc lap giao dich dat coc dugc ba bén théng nhat va khong c6 tranh chép.

DPéi tuong giao dich chuyén nhuong dugc dat coc 1a quyén su dung dat thuoc
thira 295, to ban d6 106, dién tich 543,3m? tai xa C, huyén C, tinh Dak Lak; da
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DH 788234 ngay 14/12/2022 cho
ba Ng6 Thi Thu M.



Trude khi xac 1ap hop ddng dit coc, ba M di giri dinh vi vi tri thira déat va
hinh anh gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba Y, dé ba Y thong bao cho ba
T biét. Can ctr thong tin trén hop dong dit coc xac dinh duoc dbi tuong giao dich
chuyén nhuong; ¢ vi tri thira dat dé bén mua tién hanh kiém tra tinh trang phép ly
va cac thong tin khac can thiét dé xac lap giao dich chuyén nhuong. Tuy nhién,
bén mua khong kiém tra thira dat trén thuc té trudc khi dit coc 1a sy cha quan cta
bén mua, thé hién su chap nhan rii ro khi giao két hop déng chuyén nhuong ma
khong quan tim dén vi tri, dia thé, dléu kién khac cua thiura dét nhan chuyén
nhuong. Bén ban 1a ba M khong cung cap thong tin sai sy that vé thtra dat chuyén
nhuong cho ba Y va ba T, khong c6 yéu t6 Lra doi trong giao dich dan sy. Ba T
cho rang ba M khong thong bao cho ba T dugc biét quyén sir dung dit chuyén
nhuong c6 dudng day dién cao thé 1am ba bi nham 13n nén hop ddéng vo hiéu 1a
chua du co so.

Can ctt Cong van 671/TTDDL-KT ngay 18/5/2025 va bién ban lam vi¢c ngay
22/4/2025 kém theo thi vi tri thira dat chuyén nhuong néu trén nam khoang gitra
cac cOt 95-96 duong day 220kV A - B; bi gidi han hanh lang an toan ludi dién
duong day 220kV A - B, chua st dung dat duoc phép xay dung mdi, stra chita, cai
tao nha 6, cong trinh trong hanh lang bao v¢ an toan duong day dan dién trén khong
nhung phai dam bao yéu cau quy dinh tai cac khoan 3, 4 Diéu 4, khoan 1 Diéu 8,
khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 ctia Chinh phii; khong
phai trudong hop khong dugc phép st dung ma thude trudong hop duoc phép su
dung nhung tuan thu quy dinh an toan ludi dién.

Nhu vay, hop dong dit coc 1ap ngay 13/3/2025 néu trén dugc cac chua thé co
nang lyc phap luat va hanh vi dan su dﬁy du xac lap, thyc hi¢n, ddm bdo cac quy
dinh vé hinh thirc va ndi dung, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi,
khéng bi lira doi, cudng ép hay de doa; khong thudc trudng hop bi nham 1an din
dén mot trong cac bén khong dat duoc muc dich cua giao dich. La giao dich dan
su ¢o hiéu luc.

[2.2] Do hop ddng dit coc co hiéu luc nén ba T tir chdi xac 1ap hop dong
chuyén nhuong 1a vi pham nghia vu cua bén dat coc theo thoa thuan trong hop
dong “néu bén B (ba T) khong tién hanh mua thi phai chiu mat sé tién da dit coc
trén” va quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan su. Do do, ban 4n so thim tuyén
khong chép nhan yéu cau khai kién vé viéc tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu va
doi lai tién coc 13 ¢6 cin ctr, dung quy dinh phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, ba T khang cao nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr ching minh cho yéu cau khang cao cua minh 1a c6 can ctr va hop
phap nén Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phiic tl}rflm: Ba T khang céo khong duoc chap nhan nén phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B(:) luat TS tung dan su; khong chép nhan khang
cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Dang Thi Thuy T1,
gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 43/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Pak Lak.

[2] Can ctr vao cac diéu 116, 117, 134, 135, 138, 139 va 328 cua B§ luat Dén

su nam 2015; DPiéu 26, Piéu 29 Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa 4an.

Tuyén xur:

1. Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi
T vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ky ngay 13/3/2025 gitra ba Phan Thi
T (ba Tran Thi M§ Y) véi ba Ngo Thi Thu M vé vige chuyén nhuong quyén str
dung dat (jlen ‘glch 543,3m?, thudc thg’a 295, ban do s6 106 dia chi tai xa C, huyén
C, tinh bak Lak 1a vo hjéu va yéu cau budc ba Ng6 Thi Thu M phai c6 nghia vu
tra cho ba Phan Thi T s6 tién 100.000.000 dong.

_ 2.Vé&chiphi to tung: Ba Phan Thi T phai chju 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
tién chi phi tham dinh tai cho, dugc khau trir s6 tién da ndp va chi phi xong.

3. V& 4n phi:

- An phi dﬁq su so thAim: Ba Phan Tl}i T phai chiq 5.300.000 (jéng (Nam triéu
bq tram nghin dong) an phi dan su SO tham, duoc khau trir vao so :[ién ,2.800.000
dong (Hai trigu tam tram nghin dong) da ngp theo bién lai thu ti€n s6 0005747
ngay }2/ 8/2025 tai Thi hémh an dan su tinh bak Lak. Bé‘Phan Thi T phai tiép tuc
nop so tién 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong).

- An phi dén sy phic thAm: Ba Phan Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy phiic tham, dugc khau trur vao s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam Gmg an phi da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0002273 ngay 14/10/2025 cia Thi hanh &n dan sy tinh Bak Lak.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TAND tdi cao tai Pa Nang; A AN - ’ i e
- VKSND finh Dik Lk: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND khu vuec 3;
- THADS tinh Pk Lik;
- Cac duong su; ( da ky)
- Luu.
Ly Tho Hién



