TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Twdo - Hanh Phuc

Ban an so: 164/2026/DS-PT
Ngay 09 - 3 — 2026

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va yéu cau
thuc hién nghia vu do nguoi chét dé
lai

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda: Ba Pinh Thi Quy Chi
Céac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong
Ba D6 Thi Nhung

-~ Thuky phién toa: 6ng Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Nai.
- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyen Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngdy 09 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xu cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so 797/2025/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai”. Do Ban an dan su so tham s6
64/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bong
Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 26/2025/QDXXPT-DS
ngay 09 thang 01 nam 2026, giita cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi X, sinh nam 1960; trd tai: T6 B, khu phé P,
Phuong B, tinh Bong Nai. (vang mat)

Dai dién theo uy quyen cuia ba X: Ong Ngd Quéc C, sinh ndm 1974 va ba
Poan Thi Minh K, sinh nam 1988; cung tra tai: To B, KP P, phuong B, tinh Bong
Nai. (cO mat)

- Bi don: Ba Nong Thi V, sinh nim 1962; tra tai: Ap A, xa D, tinh DPong
Nai. (cO mat)

Nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia 6ng Hoang Quynh B:
1. Ong Hoang Quynh D, sinh nim 1985 (c6 mit)



2. Ong Hoang Quynh T, sinh nam 1988 (c6 mit)

3. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1987 (c6 mat)

4. Ong Hoang Quynh V1, sinh nim 1987 (d4 chét)

Cung trd tai: Ap A, xa B, tinh Bng Nai.

5. Ong Lé Van T1, sinh nam 1955 (chét trong qua trinh giai quyét vu &n).
TrG tai: T6 B, KP P, Phuong B, tinh Dong Nai.

Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cta 6ng Lé Van T1:
+ Ba Ngb Thi X, sinh nam 1960.

+ Ong Lé Vin G, sinh nam 1985 (c6 mit).

+ Ong L& Trong T2, sinh ndm 1983

+ Ba Poan Thi Minh K, sinh nam 1988 (c6 mat).

Cung trd tai: T6 B, KP P, Phuong B, tinh Bong Nai.

Ong G, dng T2ty quyén cho ba Poan Thi Minh K.

+ Ong Lé Van DI, sinh ndm 1988 (ngudi gidm ho cua éng D1 la 6ng Lé
Van G); tra tai: To B, Khu pho P, Phuong B, tinh Bong Nai (cdé mat).

- Nguoi khang cao: Bi don ba Nong Thi Van
- Ngudi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién, qua tl“lph lam viéc va tai phién toa nguyén don Ngb Thi
X va nguoi dai dien theo 1y quyeén la ong Ngd Quoc C, ba Boan Thi Minh K thong
nhat trinh bay:

Vao ngay 07/12/2012, ba Ngd Thi X c6 nhan chuyén nhuong cua ong
Hoang Quynh B dién tich dat 3.500m? va 01 con dudng di rong 03m tir dudng
thon vao dién tich dat trén dé 1am dudng di ciing nha ctra va chudng trai nudi heo,
cay trE)ng Véi s6 tién thoa thuan 1a 180.000.000 dong, dat da co giay ching nhan
quyén str dung dat (CNQSD) dung tén ho 6ng Hoang Quynh B. Ba X da tra tién
cho dng B ¢6 ong T ky vao glay nhan tién, di tra tong s tién chuyén nhuwong
238.000.000 ddng, do 6ng B ndi Gidy CNQSDP dang thé chiap vay Ngan hang
nén chua 1y vé dugc do d6 chua sang tén cho ba X duoc. Ba X da quan ly, xay
dung thém nha va chudng heo va ¢ trén dat tir naim 2012 cho dén nam 2018 khi
6ng B chét thi xay ra tranh chép v6i ba V nén ba X da don di noi khac 6. Qua
trinh quan ly st dung ba X nhleu lan yéu cau ba V ky hop dong chuyén nhuong
QSDP nhung ba V ¢é tinh trén tranh khdng ky Hop dong chuyén nhugng QSDD
cho ba X. Ba X di khiéu nai dén UBND x& D nhung hoa giai khong thanh.

Nay, ba X khoi kién yéu cau Toa an cong nhan giay sang nhuong dat viét
tay 1ap ngay 07/12/2012 va cong nhan quyen sir dung dat di¢n tich nhan chuyén
nhuogng cua 0ng B theo do dac 1a 4.641,5m2 va can nha cap 4 va chuong trai chan
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nudi heo, cy trong trén dat & cia ba X. Néu truong hop Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong QSD vo higu thi yéu cau giai quyet hau qua phap ly cua hop dong
vO hiéu dé bao vé quyen loi ich hop phap cho ba X.

- Tai ban ty khai, bién ban lay loi khai va tai phién toa bi don ba Nong
Thi V trinh bay:

Ba V khéng chuyén nhuong dién tich dit 4.641,5m? cho ba X; 6ng B
chuyén nhuong cho ba X nhu thé nao thi ba V khdng biét. Tai san |a cia ba V va
6ng B nhung 6ng B tu chuyén nhuong dat va duong di cho ba X nhung khong
thong qua y kién cua ba V 1a khong dung, ba V ciing khong biét dng B chuyén
nhuong, chi nghe 6ng B ndi cho ba X thué mudn dé nudi heo, ba V khong thay
tién 6ng B chuyén nhuong nhu thé ndo ca, thoi diém thang 12 ndm 2012 ba V vé
qué & Xom B, x3 B, huyén T, tinh Cao Bang dé tham ba Noéng Thi B 1a me ruot
cua ba X thoi gian 01 thang. Ba V khdng cé ky nhan trong giay to mua ban véi
ba X. Nay ba X khoi kién yéu cau cong nhan dién tich dat tranh chap va nha cua,
cay trong trén dat cho ba X thi ba V khong dong y. Ba V yéu cau Toa an khong
chap nhan don khai kién caa ba X.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Quynh D trinh
bay:

Ong D khdng c6 ky chuyén nhuong dat cho ba X. Tai san nay 1a caa 6ng B
va ba V con dng khong cé lién quan gi ca. Ong D khong biét viéc dng B chuyén
nhuong cho ba X va dng B khong noi cho dng D biét viéc chuyén nhuong dat ma
chi néi la cho ba X thué dat. Nay ba X khai kién yéu cau budc ba V tiép tuc thyc
hién hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 3.500m? va con dudng
di 3 mua 03m x 175m? theo gidy sang nhugng ngay 07/12/2012 thi 6ng D khdng
c6 y kién gi ca vi tai san nay la cua ong B ba V do do quyen quyét dinh 1a cia bo
me 0ng D, 6ng D khong c6 y kién hay yéu cau gi vé quyén loi caa minh ca. Ong
D d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra khong c6 y
kién gi nita ca.

- Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Quynh T trinh
bay:

Ong T khéng c6 ky chuyén nhu’cmg dat cho ba X. Tai san nay la cua 6ng B
vabaV,ong T khong co lién quan gl ca.Ong T khong biét viéc ong B chuyen
nhuong cho ba X va dng B khdng ndi cho anh T biét viéc chuyén nhuong dat ma
chi néi 1a cho ba X thué dat va ¢ ¥ nhan tién cho thué dat. Tai san ndy la cia éng
B ba V do do quyen quyét dinh 1a cia bé me ong T. Ong T khong c6 y kién hay
y&u cau gi vé quyén loi cia minh ca. Ong T dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh caa phap luat. Ngoai ra khong c6 y kién gi nira ca.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi N trinh bay:

Ba N khang bict viéc chuyén nhuong dat, do ba da lay chong tach khau &
riéng tur khodng nam 2005, khong con lién quan trong ho khau vei 6ng B, ba V.
Tai san nay la cua 6ng B ba V do d6 quyen quyet dinh la cia bdo me ba N, ba N



khong cd y kién yéu cau gi vé quyén lgi cua minh ca. Ngoai ra khdng cd y kién gi
nira ca.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng L& Vin T1: Ong Lé
Vian G, Lé Trong T2 - dai dién theo iy quyen ba Poan Thi Minh K trinh bay:

Dién tich dat 4.461,5m? do cha me chi K mua cua 6ng B vao nim 2012 da
tra tién du va nhan dat quan ly su dung, xay dung thém nha, xay dung chudng
heo, quan ly cay tréng, nay yeu cau Toa &4n cong nhan quyeén st dung dat dién tich
4.641,5m? va tai san trén d,at nha, chudng trai chin nudi heo, ciy trong la cua ba
X. Ngoai ra khdng c6 y kién gi nira ca.

- Ngudi giam hg cho 6ng Lé Van D1- 0ng Lé Vin G tai phién toa trinh
bay: Thong nhat véi y kién yéu cau cua ba X, ngoai ra khong co y kien gi ca.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai da quyét dinh:

Khang chap nhan yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong QSDD (gidy
sang nhugng dat viet tay 07/12/2012) gitta 6ng Hoang Quynh B véi ba Ngo Thi
X ¢6 hiéu lyc phap luat va dién tich dat 4.641,5m? va tai san trén dat la cua ba X.

Chéap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Ngb Thi X.
Tuyén gidy sang nhuong dat viét tay ngay 17/12/012 giita 6ng Hoang Quynh B
véi ba Ngb Thi X vo hiéu.

Buoc ba Néng Thi V phai tra lai cho ba Ngb Thi X sé tién dng Hoang
Quynh B di nhan 238.000.000 dong va phai bdi thuong cho ba X sé tién
712.985.000 dong. Tong cong ba Nong Thi V phai tra lai va boi thuong cho ba
Ngd Thi X tong s tién 1a 950.985.000 dong trong phan di san do 6ng Hoang
Quynh B d¢ lai.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén nghia vu chiu chi phi té tung, an phi va
quyén khang cao cuia cac duong su.

~Ngay 24/9/2025, bi don ba Nong Thi V ¢6 don khang céo toan bo Ban an
so tham.

Ngay 23/10/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic tham s 149/QD-VKS-DS dé nghi Toa an cap
phtc tham hity toan bo Ban an so tham, giao hd so vu an vé cho Tda &n cap so
tham giai quyét lai theo thi tuc chung vi céc Iy do:

- Vé quan hé phdp ludt: 6ng Hoang Quynh B 1a ngudi thuc hién giao két
sang nhuong dat voi ba Ngo Thi X bang gidy sang nhuong dat viét tay 1ap ngay
07/12/2012 dén ngay 08/01/2017 6ng B chét, ngay 16/10//2020 ba X khoi kién ba
Nong Thi V (vo 6ng B) yéu cau budc ho ba V tiép tuc thue hién hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do ba X va 6ng B di viét gidy tay sang nhuong trudc
day. Phia bi don (ba V) khong dong y, khong thira nhan 6ng B sang nhugng dat
cho ba X ma chi cho ba X thué dat. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 B luat
dan sy (BLDS) ndm 2015 thi quyén va nghia vu ctia 6ng B bi chidm dut tir thoi
diém chét, theo Diéu 615 BLDS thi quyén va nghia vu ctia 6ng B phat sinh tir cac
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giao dich do ong B giao két khi con sdng s& do nhiing nguoi thira ké cuia 6ng thuc
hién. Do d6, ban chét cua quan h¢ phap luat tranh chap néu trén la: “Tranh chdp
hop dong chuyen nhirgng quyen s dung dat va Yéu cau thyc hién nghia vu do
ngueoi chét dé lai”. Viéc Toa cap so tham chi xac dinh 01 moi quan h¢ phap luat
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” dé giai quyét 1a thiéu
sot, khong dung véi ban chét ctia vu an.

-vé xdc dinh tu cach tham gia 16 tung cua dwong sy: Nhu da phan tich néu
trén, Toa cdp so tham xac dinh khong day du quan h¢ phap luat can giai quyét,
khong dung ban chat ctia ndi dung tranh chap (thiéu yéu cau thue hién nghia vu
do ngudi chét dé lai) nén xé4c dinh cac con ciia 6ng B, ba V gom: Hoang Quynh
D, Hoang Quynh T va Hoang Thi N véi tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ong B 1a khong ding ma phai xac dinh nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu 4n vi ong B d3 chét trude khi ba X khai kién, ong B khong
phai 1a duong su trong vu an nay.

Anh G la ngudi ¢6 nhugce diém vé thé chat, c6 d4u hiéu thé hién ning lyc
hanh vi bj han ché nhung toa Sy tham khong 1am rd tinh trang phap ly cua anh G
dé yéu duong su 1am don yéu cdu toa 4n xac dinh, tuyén bd anh G bj han ché ning
lyc hanh vi dan sw, chi dinh nguoi giam ho va nguoi trg giap phap ly dé bao vé
quyen loi cho anh G ma van tiép tuc thu 1y giai quyét 1a khong dung quy dinh
Piéu 23 BLDS, vi pham nghiém trong diéu 69 BLTTDS, Piéu 214 BLTTDS. Do
do, ban tu khai ddnh may sin ctia anh G khong dam bao tinh hop phép, khong
duogc sir dung lam chimg ctr dé giai quyét vy an.

- Vé thu thdp tai liéu chitng cie: Nguyén don khoi kién cho rang, thoi diém
6ng B chuyén nhuong QSDP cho minh thi QSDP dang thé chap ngan hang dé
vay tién va ban 4n so thAm muc [4] nhan dinh: “thoi diém cdc bén chuyén nhwong
OSDP thi gidy CNOSDD dang thé chdp tai Ngdn hang dé vay tién”. Nhung qua
trinh giai quyét, toa so tham khong yéu cau ba X cung cip ching cir va tda so
tham ciing khong thu thap ching ¢t chimg minh thoi diém nay ong B thé chap
ngan hang nao? La thu thap chimg ctr chua day du. Trong khi 6, trang 4 cua
GCNQSDD cua ong B (BL107-108) khong c6 thong tin dang ky giao dich dam
bao nhung ban an so tham lai nhan dinh chu quan, phlen dién mot ch1eu cho rang
QSDP dang thé chap ngan hang vi pham quy dinh Diéu 108 Bo luat t6 tung dan
su (BLTTDS) 2015.

HDCN QSDD duoc xac 1ap vao ngay 07/12/2012, thoi diém Bo luat dan
sy nam 2005 dang co6 hi¢u lyc nhung ban an so tham lai ap dung quy dinh B9 luat
dan sy nim 2015 dé giai quyét 1a khong dung.

Vé nji dung:

Nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan HDCN QSDD Iap ngay
07/ 12/2012. bé chirng minh cho yéu cau khai kién, nguyén don cung cip ban goc

“gidy sang nhuong dat ngay 07/12/2012” (BL11), c6 ndi dung 6ng B c6 nhan tién
coc 100.000.000 dong dé dam bao chuyén nhuong cho ba X dién tich 3.500m?
vé6i gia 180.000.000 dong, chit khdng phdi la néi dung théa thudn chuyén nhirong
OSDD. Bi don ciing khong thira nhan cung tham gia chuyén nhugng hoic biét
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Vige chuyen nhuong va khong nhan tién. Muc [4] Ban an so thAm ciing nhan dinh:

“xét gidy sang nhuong dat ngay 07/12/2012 chi mot minh ong B Ky, noi dung la
giao nhan tién khéng phal la hop dong chuyen nhuwong QSDD” ma myc [7] ban
an so tham nhan dinh: “xét thdy viéc chuyén nhwong QSDD va nhdn tién la chua
ré rang”. Do d6, khong du can ctr xac dinh ban chét giao dich gitra ba X voi 6ng
B 1a hop dong dit coc hay hop dong thué hay hop dong chuyén nhuong. Tuy
nhién, ban an so tham vaAn xac dinh cac bén xac lap HDCNQSDD ngay
07/12/2012 va tuyén HDCNQSDD nay v6 hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu 12 mau thuén, khong c6 can cu.

Qua trinh giai quyét so thAm, nguyén don cho rang da thanh toan du tién
chuyén nhuong 238.000.000 dong cho ong B, trong khi “Glay sang nhuong dat
ngay 07/12/2012” (BL11) va “G1ay nhan tién sang nhuong dat ngay 26/9/2012”
(BL28) chi thé hién viéc chuyén nhuong (mua ban) 3,5 sao dat c6 gia 180.000.000
dong va ban 3m dat véi gia 18.000.000 ddng (chua tra) thi ciing chi co
198.000.000 dong 1a mau thuin nhung chwra duoc lam rd. Nguyén don khong cung
cap duoc tai liéu, chimg clr chimg minh gita nguyén don va 6ng B giao két HDCN
QSDP véi gia 238.000.000 dong, ciing khong ching minh duge 6ng B nhan du
238.000.000 dong nhung van nhan dinh 6ng B “dd nhdn di tién cia ba X
238.000.000 dong” 1a danh gia ching cr khong khach quan, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phéap ctia duong su. Do d6, cang khong co cin cir dé xac dinh
thiét hai chénh léch gida do HDCN v hiéu va van dé nay cap phiic tham ciing
khong thé khic phuc.

Qua trinh giai quyét so tham, bi don va nhitng ngudi con cia bi don déu
théng nhat cho rang chi nghe 6 ong B noi cho ba X thué trang trai chir khong chuyen
nhuong. Muc [1] ban an so tham cling nhan dinh: “06ng B va ba X khi chuyen
nhwong chi ldp gidy sang nhwong dat viét tay ngay 07/12/2012 chi éng B ky,
khéng cé chir ky ciia ngueoi nhdn chuyén nhwong la ba X, khéng dwoc cong chimg
theo diing quy dinh” va trudc khi toa an thy 1y thi ong B chét nén theo quy dinh
tai Piéu 6, Piéu 91 BLTTDS thi nguyén don phai c¢6 nghia vu chimg minh chi
viét, chir ky trong hop déng nay la cua ong B ma HDCN v hi€u thi maé1 budc
nhimg nguoi dong thira ké ctia 6ng B thuc hién nghia vu hoan tra thay cho 6ng B
néu c6 yéu cau. Tuy nhién, tda so tham khong thyc hién 1a thu thap ching ctr chua
day du.

Pong thoi, nguyén don khong chimg minh duoc ba V cling ong B chuyen
nhuong cho ba X hodc chimg minh duge ba V biét va nhan dugc tién chuyén
nhuong tir ba X va muc [6] ban an so tham ciing “khdng dinh viéc chuyén nhwong
ddt cho ba X chi mot minh éng B thuwe hién”, pht hop “gidy sang nhuong dat ngay
07/12/2012” (BL11) va 10i trinh bay cta bi don V va cac con cta bi don rang
khong biét ong B chuyén nhugng cho ba X, chi biét 1a 6ng B cho thué. Do d6, néu
thuc sy 1a HDCN va hop dong nay bi vo hiéu thi chi c6 thé budc ba V va cac con
cua ong B, ba V véi tu cach nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng B dé thuc
hién nghia vu (neu yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan). Tuy nhién, qua trinh
giai quyet so tham, nguyén don ciing khong yéu cau toa an budc nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng B thuc vu nghia vu hoan tra, trong khi giao dich voi nguyén don
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thi chi c6 6ng B thuc hién va nhan tién nhung muc [11] ban an so tham lai cho
rang “tai san la ciia 6ng B va ba V” nén budc ba V ma khong phai nhitng ngudi
d6ng thira ké thuc hién nghia vy boi thuong 13 ¢6 sai 1am nghiém trong trong nhan
thirc va ap dung phap luat. Khong nhitng vay, ma tda an con tuyén budc bi don
thuc hién nghia vu cta ngu:(‘yi chét, ma lai con budc tra 100% la cang khong dung.

Nguyén don cho rang mua dat, quan ly, st dung dat tir ndm 2012 cho dén
khi 6ng B chét (2017) thi xay ra tranh chap. Tuy nhién, theo Bién ban xét tai chd
(BL180-181) va bién ban danh gia (BL187-188) thi trén QSDD nay c6 50 cay
dleu trong nam 2022, tarc khong phai do nguyén don trong. Tuy nhién, toa so thAm
van tinh vao gi tri ting 1én dé xac dinh thiét hai va budc bi don phai boi thuong
1a khong phu hop quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phic tham:
- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao;
- Pai dién Vién kiém sat giit nguyén khang nghi va phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi déng xét xtr, ké tir khi
thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xr tuan thu dang cac
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su, chép nhan mot phﬁn yéu
cau khang céo cta bi don ba Nong Thi V; chap nhan khang nghi, hay Ban 4n so
tham, giao hd so vu an vé cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo céc tai lidu, chang ctr ¢d trong hd so vu an va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da dugc tranh tung tai phién toa; xét khang co cua bi don ba
N6ng Thi V va Khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dang
Nai, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Pon khang cdo cua ba Nong Thi V va Quyét dinh khang nghi sé 149/Qb-
VKS-DS cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai (sau day viét tat
la: Khang nghi) dugc thuc hién trong han, cé ndi dung va hinh thirc phu hop vai
quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273, 278, 279, 280 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 nén du diéu kién dé xét xu theo thu tuc phic tham.

[2] - V& quan hé phap luat ctia vu an: Nguyén don ba Ngd Thi X khai kién
cho rang khi con séng dng Hoang Quynh B di ky gidy dong ¥ sang nhuong cho
vo chong ba dién tich dét theo do dac thuc té 1a 4.641,5m2. Bé chitng minh cho
yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap ban gbc Gidy sang nhuwong 1ap ngay
07/12/2012 va Giy bién nhan tién lap ngay 26/9/2012 trong d6 co ghi cac noi
dung bién nhan vé viéc nhan tién giita cac bén. Cuy thé: tai “Gidy sang nhuong
dat” ngay 07/12/2012, ¢6 ndi dung: “Ong Hoang Quynh B ...cé sang cho ba Ngod
Thi Xuan V2 ao chuéng véi dién tich 3 xdo rudi bang s6 3500 MV véi gié tién
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180.000.000 bang chiz mét tram tam muroi triéu dong chdn nay trén ddt cd san
M6t can nha ¢ va 10 6 chudng heo nay téi c¢é sang nhirong cho éng Lé Vin T1
va ba Ngb Thi Xuan V2 ao chuéng véi dién tich 13.000m? bang 1,3 ha trong dé
c6 100 va 10 6 chuang heo ciza nha va chudng ddy dii, ¢6 1 giéng dao. Nay ba X
cung 6ng B da théa thudn xong va chéng coc 100.000.000 bang chi mét trim
triéu dong chan con lgi cho khi sang tén tra hér. Giao kéo ai sai nguoi d6 phdi
boi thwong gdp déi” (BL 202); tai “Gidy nhan tién sang nhuong dat” 1ap ngay
26/9/2012 6ng B c6 ghi: “T6i tén Hoang Quynh B nay téi c¢6 sang nhwong cho
ong Lé Van T1 va ba Ngd Thi Xuan V2 ao chudng véi dién tich 13.000m? bang
1,3 ha trong dé co 100 va 10 6 chuong heo va 1 nha ¢ co ciza 6ng Hoang Quynh
B dd nhdn cua ba Ngd Thi X sé tién 100.000. 000d trong do ao chuéong nha véi
gia tién 180. 000.000 bang 3 sdo rudi con dat ray con lai véi gia 350.000.000
mgt ha, nay s6 OSDD ong Hoang Quynh B da dem thé chap. Nay ba Ngo Th; X
da cam 480 triéu dé chugc sé ve dé 1am gidy sang nhwong dat cho éng Lé Vin
T1 va ba Ngb Thi X. Khi 1am gidy sang nhirong 6ng Hoang Quynh B va v cling
Cac con ong Hoang quynh B khéng lam kho gi thém.... Ghi chu. Toi B da nhan
Véi chi X sé tién la 100.000. 000d (mgt tram triéu dong Chan) Con 480.000.000d
chwa nhdn khi nao xong sé ra méi nhdn sé tién trén” (BL 203, 204); sau noi
dung trén 1a doan bién nhan: “T6i Hoang Quynh B dd nhdn di $6 tién bdn vieon
ao chuang dién tich 3.500m? (ba sdo rwéi) o tien 1a 180.000.000 va 18.000.000
tien 3m dai 170m dwong di. Con doan dwong con lgi 2 gia dinh di chung. Khong
duroc lay ra. Ngay 05/4/2013” (BL 204). Ba X da nhan dat va sir dung tir nam
2012 dén nam 2018. Do 6ng B da chét nén ba X khaoi kién (BL 44) yéu cau Toa
an cong nhén hi¢u lyc cua gidy sang nhuong dat giita ba va 6ng B va yéu cau
dugc cdng nhan quyén sir dung dién tich dat trén. Tuy nhién, dng B chét trudc
khi nguyén don khai kién nén khong thé thuc hién nghia vu hoan tra do HDCN
vO hiéu, viéc thuc hién nay phai do nguoi nhan di san caa 6ng B thuc hién. Do
d6, Toa an cip so tham d3 xac dinh quan hé phap luat cia vu &n 1a tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ciing 1a chua phu hop nén can b
sung quan hé phap luat nay vao cho phu hop.

[3] - V& xac dinh tu cach tham gia td tung cua duong su: Xét thiy, ngay
08/01/2017 6ng B chét, ngay 11/9/2020 ba X c¢6 Pon khéi kién, nhu vay 6ng B
chét truéc thoi diém ba X khoi kién, 6ng B chua bao gio 1a duong sy tham gia
to tung trong vy &n. Do vay, viéc Toa &n cap so tham xéc dinh cic con cia ong
B, ba V gom cac anh chi Hoang Quynh D, Hoang Quynh T va Hoang Thi N la
nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung caa 6ng B 1a khong dung ma
phai xac dinh nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Nén, Khang
nghi vé phan nay 1a c6 can cu.

[4] - DBi v6i Khang nghi cho rang Toa so tham can thu thap chang car ching
minh thoi diém 6ng B chuyén nhuong dat cho ba X thi ong B c6 dang thé Chap
ngan hang nhu 16i ba X trinh bay khong, néu co thi khi d6 6ng B dang thé chap
ngan hang nao dé vay tién 1a thu thap chiing ctr chua day du. Xét thay, mac du
ngoai 1o trinh bay ba X khdng cung cap duoc ching ci nao chitng minh thoi
diém hai bén sang nhuong thi 6ng B dang thé chap tai ngan hang nhung can ctr
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vao nhiing noi dung bién nhan ma ong B da viét: “....hién nay s6 OSDP dng
Hoang Quynh B da dem thé chdp. Nay ba Ngb Th; X da cam 480 triéu de chuoc
S6 vé dé lam gidy sang nhwong...ghi chu. Toi B da nhdn véi chi X s tiéen la
100.000.000d (mét tram triéu dong chan). Con 480.000.000d chuwra nhdn khi nao
XoNng sé ra méi nhdn sé tién trén” (BL 203) thi mac du trong bién nhan khéng
noi rd dat co dang thé chap cho ngan hang hay cho to chirc, ca nhan nao nhung
hién 6ng B da chét va viéc khong thu thap chang ci chang minh thoi diém nay
dat c6 phai dang dugc thé Chép cho ngan hang hay khong cling khong lam anh
huoéng dén viéc giai quyét vu an. Tuy nhién, du khong thu thap dugc nhung ban
an so tham van khang dinh thoi diém nay ong B dang thé chap ngan hang la
khéng dung véi tinh tiét khach quan caa vu 4n nén Toa &n cip so tham can rit
kinh nghiém.

[5] - Vé ap dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong QSDP dugc xac lap
vao ngay 07/12/2012, thoi diém B luat dan sy ndm 2005 dang ¢ hiéu luc nhung
Ban an so tham lai 4p dung quy dinh Bo luat dan su nam 2015 dé giai quyét I1a
khong phu hop nén Khang nghi vé noi dung nay 1a c6 cin ct.

V& noi dung tranh chép:

[6] Xét yéu cau caa nguyén don vé yéu cau duoc cdng nhan Hop dong
chuyén nhuong QSDD 1ap ngay 07/12/2012: xét, mac di ba V va céc con cho
rang ba V cling cac con khdng chuyén nhuong dat cho vo chong ba X va khdng
biét viéc chuyén nhuong dat giita 6ng B va ba X 6ng T1 nhung tai Bién ban hoa
giai tai UBND xa b vao ngay 14/10/2020 ba V trinh bay: “Khi 6ng Hoang Quynh
B con séng ¢6 ban ddt cho ba X nhung lic dé t6i di Bdac (tinh Cao Bang)” (BL
07); bén canh do, trong subt thoi gian ba X sir dung dat tir ndm 2012 dén nim
2018 thi gia dinh ba V van sinh sbng tai khu vuc dat tranh chap, phan dat tranh
chap nam & ngay phia sau giap ranh cin nha ba V &, thoi diém nay gia dinh ba V
déu biét va chung kién viéc sir dung dat cua ba X; mit khac, cac anh T, D, V1
cling 12 nhimg ngudi déu Ky xac nhan tai Gidy nhan tién sang nhwong 1ap ngay
26/9/2012. Nén, c6 co s& xac dinh viéc 6ng B khi con séng ¢ thoa thuan chuyén
nhuong dat cho vo chong ba X nhu ba X trinh bay 14 cd that. Ba V va céc con
cho rang chi nghe 6ng B n6i la cho ba X thué dit nén dé ba X sir dung nhung lai
khong chimg minh duoc viéc minh ky xac nhan nhan tién trong gidy bién nhan
tién sang nhuong dat Ia tién thué chi khong phai tién chuyén nhuong ciing nhur
khong chimg minh dugc ¢6 viéc cho thué dat (nhu viéc thu tién thué dat, khdng
biét gia cho thug, thoi han cho thué ...) nén c6 co s¢ khang dinh 6ng B di chuyén
nhuong dién tich dat tranh chap cho ba X, ba V va cac con déu biét viéc chuyén
nhuong nay.

[7] Tuy nhién, xét viéc chuyén nhuong céc bén chi lap bang giy tay, trong
d6 chi ghi chung chung dién tich chuyén nhuong 1a 3.500m? dat va con duong di
3m x 170m ma khdng lap thanh van ban cd cdng ching, chung thuc cua co quan
c6 tham quyen cling nhu khong ghi r6 vi tri tir can, vi tri toa lac, dat thudc thira
nao, to ban d6 sb may, da duoc Cap gidy ching nhan quyén str dung hay chua,
khong trich luc ban d6 dia chinh; dat dugc cip cho ho gia dinh nhung trong hop
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ddng khong dugc day du cac thanh vién cua ho gia dinh trong d6 c6 ba V 1a dong
s& hitu tai san ky xac nhan nén hop ddng nay 1a trai quy dinh tai cac diéu 109, 689
Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh, thudc truong hop vo hiéu ca vé noi dung va
hinh thiic ngay tir thoi diem giao két. Viéc Toa an cap so tham tuyén Gidy sang
nhuorng dat lap ngay 07/12/2012 gitra ba X va 0ng B v0 hi¢u la c6 can cu. Yéu
cau cong nhan hiéu lyc cua glay sang nhuong dat viét tay ngay 07/12/2012 gitra
ba X va dng B, yéu cau dugc cdng nhan quyén su dung dién tich dat tranh chap
cua ba X khong dugc chp nhan.

[8] Tuy nhién, phia nguyen don khong chimg minh dugc ngoai noi dung
vao ngay 05/4/2013 dng B Xac nhan “da nhan du s6 tién ban viron ao chuOng
dién tich 3.500m? (Ba sdo ruwdi) sé tien 180.000.000 dong va 18.000.000 dong
3m dai 170m dwong di” thi 6ng B con nhan thém cua ba X khoan tién nao khac
nén chi c6 co sd xac dinh 6ng B nhan cua ba X tong cong 198.000.000 ddng chir
khong phai 238.000.000 ddng nhu 161 ba X trinh bay. Viéc Toa an cip so tham
x4c dinh 6ng B di nhan cua ba X 238.000.000 dong chi dya trén 16i trinh bay cua
ba X 1a khong c6 can c.

[9] Theo quy dinh tai Biéu 137 B6 luat dan su 2005 thi:

“1. Giao djch dan sirvo hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi diém xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan s vo hiéu thi cac bén kh6i~phuc lgi tinh trang bap
dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan... Bén co loi gay thiét hai phai boi
thuong”.

[10] Xét, khi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, Toa an cap so tham
c6 sai sot. Cu thé: theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/8/2025
(BL180-181) va Bién ban dinh gia ngay 09/9/2025 (BL187-188) thi 4.641,5m?
co tri gia 928.300.000 dong; trén dat tranh chap cd cac tai san: 02 cay dau trong
nam 2010 tri gia 2.880.000 ddng, 02 ciy diéu trong ndm 2010 Toa an cip so
tham thiéu sot khong dinh gia nhung tai Toa &n cip so tham cac duong su tu thoa
thuan c6 trj gia 1.000.000 dong (500.000 ddng/cay); 05 cay diéu trong 2012 c6
tri gia 3.500.000 ddong; 50 cay diéu trong 2022 tri gia 30.000.000 dong; 01 nha
cap 4 khong t6 chat dién tich 63m? xay nam 2012 tri gia 100.800.000 déng; 01
nha xudng xdy nim 2012 dién tich 174m2 tri gia 191.400.000 d6ng, giéng dao
va giéng khoan (giéng cac bén khong yéu cau dinh gi4). Trong khi, nguyén don
cho rang sau khi nhan dat nguyén don ba X da xay thém chUOng heo, lam lai nha,
trong cay, dao giéng, kéo dién vai tong sb tién 460.000.000 dong nhung Toa an
cap so tham khong xac minh 1am rd cé viéc ba X tao dung nhitng tai san nhu ba
trinh bay khong. Dong thoi, trén dat cling c6 50 cay diéu nhung Toa an cap so
tham lai tinh tri gia 50 cay diéu nay vao t6ng gia tri tang 1én dé xac dinh thiét hai,
1am co s& budc bi don phai boi thuong la khong phu hop. Tuy nhién, xét do
nguyén don khong khang cdo dé yéu cau xem xét quyén loi ddi voi nhitng tai san
ma nguyén don cho rang minh di dau tu thém gdém: chi phi kéo dién, 1am nha ¢,
nha xudng, dao thém giéng nén Hoi dong xét xir khdng xem xét lai ddi vai nhirng
tai san nay. Song, ddi v&i 50 cay diéu do bi don ba V trong nim 2022 thi can trir
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tri gia ra, khéng tinh vao tri gia tai san dé tinh thiét hai. Do d6, tri gié tai san tranh
chap 13 phan dét va tai san trén dat sau khi trir tri gia 50 cay diéu trong nam 2022
la: 928.300.000 ddng + 2.880.000 ddng + 1.000.000 ddng + 3.500.000 ddng +
100.800.000 ddng + 191.400.000 ddng = 1.227.580.000 ddng.

[11] Gié tri thiét hai cta tai san tranh chap (sau khi trir tri gia tai san téng
Ién cho gia tri Chuyen nhuong) nhu sau: 1.227.580.000 d¢ong - 198.000.000 dong
=1.029.580.000 dong.

[12] Xét vé& I5i: xét thay, ca dng B va ba X khi chuyén nhuong déu biét dat
cua ho gia dinh 6ng B nhung lai khdng thuc hién dung va day da quy dinh cua
phap luat vé giao két hop ddéng, nhung sau khi chuyén nhuong gia dinh 6ng B d3
khong hop téc tiép tuc thuc hién hop déng nén gia dinh 6ng B ¢4 13i nhiéu hon.
Toa an cap so tham xac dinh 6ng B ¢6 18i nhiéu hon twong tng véi 70% thiét
hai, ba X ¢d 15i it hon twong ting véi 30% thiét hai 1a phii hop nén can giit nguyén
Ban 4n so tham vé phan nay.

[13] Do ba V hién 12 ngudi dang quan ly, st dung dat nén khéng budc ba
X phai nghia vu tra dat cho ba V. Hién nay toan bo dién tich dat tranh chap sau
khi 6ng B chét da dugc gia dinh ba V 1am tha tuc phan chia di san thira ké, trong
d6 thanh vién ho gia dinh da dong y tang cho ba V toan bo di san cua dng B dé
lai, #én ngay 03/6/2021 ba V duoc diéu chinh bién dong sang tén trén Gay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sb
BD838064, s vao so cap gidy (CH) 0014961 ma UBND huyén B di cap cho
ong Hoang Quynh B, ba Nong Thi V vao ngay 31/7/2012 (BL108). Vi vay, ba V
V6i tu cach nguoi nhan thira ké di san phai co nghia vy hoan tra cho ba X So tién
198.000.000 ddng, ba X phai tu chiu 30% thiét hai tuong Gng véi s6 tién
1.029.580.000 dong x 30% = 308.874.000 dong va ba V c6 nghia vu phai boi
thuong cho ba X 70% thiét hai tuong ung vai s6 tién 720.706.000 dong. Tong s6
tién ba V phai thanh toan cho ba X 1a 198.000.000 dong + 720.706.000 ddng =
918.706.000 d6ng. Toa &n cip so tham budc ba V phai hoan tra cho ba X
238.000.000 ddng va phai bdi thuong cho ba X s tién 712.985.000 dong 1a chua
chinh xac.

[14] Tir nhitng phan tich trén, thay rang khang c4o cua ba V va Khéng nghi
cuaa Vién kiém sat dugc chap nhan mot phan.

[15] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san nguyén
don tu nguyén chiu.

[16] An phi dan sy so tham: Can ctr Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, duong su phai chiu

theo quy dinh. Tuy nhién do nguyén don ba X, va bi don ba V la nguti cao tuoi
va c6 yéu cau dugc mién nén duoc mién.

[17] An phi dan sy phic tham: do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén
ba V khéng phai chiu.
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[18] Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong
Nai tai phién toa dugc chap nhan mét phan.

[19] Céc phan khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghj
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua Bo luat t tung dan su;
Chép nhan mét phan khang céo cuaa bi don ba Néng Thi V;

Chéap nhan mét phan Quyét dinh khang nghi sé 149/QD-VKS-DS ngay
23/10/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh bong Nai.

Sira mot phan Ban &n so dan sy so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 23 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - bong Nai.

Can ctr khoan 3 Piéu 26; Biéu 147, 217 cua Bo luat té tung dan su; cac diéu
122, 124, 127, 134, 137, 234, 389, 697, 698 Bo luat dan sy nim 2005; biéu 188
Luat dat dai nam 2013; cac didu 26, 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/NQ-
UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Ngd Thi X ddi véi yéu cau duoc
cdng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét (thdng qua Gidy sang
nhuong dat viét tay 07/12/2012) gitta 6ng Hoang Quynh B véi ba Ngb Thi X ¢6
hiéu luc phap luat va yéu cau dugc cdng nhan quyén st dung dién tich dat
4.641,5m? cling tai san trén dat la cua ba Ngo Thi X.

Tuyén b Gidy sang nhuong dat viét tay ngay 17/12/012 giita 6ng Hoang
Quynh B vai ba Ngo Thi X vo hiéu.

Buoc ba Nong Thi V phai tra lai cho ba Ngd Thi X so tién 6ng Hoang
Quynh B da nhan 198.000.000 (Mot tram chin muoi tam triéu) dong.

Budc ba Nong Thi V phai boi thuong cho ba X s6 tien 720.706.000 (bay
tram hai muoi triéu bay tram linh sdu nghin) dong.

~_ Tong cong ba Nong Thi V phai tr lai va boi thuong cho ba Ngd Thi X tong
s0 tien 918.706.000 (chin trdm mudi tam triéu bdy tram linh sau nghin) dong trong
pham vi di san do 6ng Hoang Quynh B d¢ lai.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, bén phai thi hanh an cham thi hanh an thi
ngoai s tién phai tra con phai chiu tién 1ai trén s tién cham thi hanh theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong ang Véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
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ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat thi hanh dan su.

‘Dinh chi yéu cau giai quyét dudng ddy dién do nguyén don ty nguyén rit
yéu cau.

Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xac minh, tham dinh va dinh gia tai san
nguyén don ba Xuén C1, nguyén don da thuc hién xong.

An phi dan sy so thim: Can cir diem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quac hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va su dung an phiva 1¢ phi Toa an,

nguyén don ba X, bi don ba V 1a nguoi cao tudi va cd yéu cau duoc mién nén
duoc mién an phi.

An phi dan su phc tham: Ba V khéng phai chiu.

Céc phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khdng cé khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 9 - Bong Nai;

- Phong THADS khu vuc 9- Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: ho so vu an, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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