TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 126/2025/DS-PT
Ngay: 10-03-2026
Vv “Tranh chap hop dong déan su
vay tai san va tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Bich Thao

Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Thanh
Ong Pang Ngoc Binh

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Pong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién téa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 03 nim 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong, xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thu Iy s6 581/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dan sw vay tai san va tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an Dan su so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé6 69/2025/QD-PT ngay
19/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa so 86/2026/QD-PT ngay 10/02/2026,
gifra cac duwong su:

- Nguyén don: Ba Lé Anh T1, sinh nim 1979 va dng Nguyén Xuén S, sinh
nam 1980. Dia chi: so B H, thon A, xa D, tinh Lam Dong.

Nguweoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Quéc V, sinh nam 1974. Dia chi: E
P, thon A, xa D, tinh Lam Dong. (Theo hop dong Uy quyén s6 cong ching
5375/2025/CCGD ngay 25-9-2025). C6 don xin ving mit.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1977 va ba Nguyén Thi N, sinh



nim 1983. Cung dia chi: S6 I va A thén K, xd D, tinh Lam Dong. Ving mit
- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Thi hanh an dan su tinh Lam Pong. C6 don xin ving mat

2. éng Poan Chi C, sinh nim 1969. Pia chi: S6 nha I, thon K, xa D, tinh Lam
Pong. Vang miit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Bang T, sinh nam 1991. Dia chi:
So nha I, thon K, xa D, tinh LAm Pong. Theo van ban 0y quyén ngay 08/5/2025.
CO mat
Nguoi khang cao: Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Chi C.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Pham Quéc V trinh bay:

+ Vé hop dong vay tai san:

Ngay 12-8-2017 ba Nguyén Thi N dén nha ba T1 vay so tién 200.000.000d
(Hai tram triéu dong), khi vay ba N néi vay tién vé dé mua ban ca phé, sau khi
nhan tién thi hai bén cé lap giéy muon tién va ky nhan, lai suat tu thoa thuan
nhung khong xac dinh cu thé bao nhiéu phan tram.

Nay yéu cau Toa an gidi quyét: Yéu cau ba N co nghia vu tra so tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong) ng gde; Budc ba Nguyén Thi N tra I4i nhu sau:
50 thang 15 ngay (Ttr ngay khéi kién 18-6-2021 dén ngay xét xur 1a 29-9-2025)
theo murc 13i 1a 0,83%/thang thanh tién 83.830.000d (Tdam muoi ba triéu tam
tram ba muwoi nghin dong). Tong no goc va no 1ai 1a 283.830.000d (Bang chit:
Hai tram tam muoi ba triéu tam tram ba muoi nghin dong).

+ Vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat:

Ngay 27-7-2020 vo chong ba T1, ong S théa thuan nhan chuyén nhuong cia
ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan H tong dién tich dat trong cdy ca phé la
3.008,1m? thuoc thira 141, t& ban do 42 tai xa G, huyén D, tinh Lam DPong. Giay
chitng nhan quyén sir dung dat so AE 855881 ngay 30/10/2006 do UBND huyén
D cap, cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N.

Ranh giéi nhu sau. Mot bén giap dat ba Q; Mot bén giap dat ba L; Mot bén
dat ba L1; Mot bén dat ba C1.

Gia thoa thuan 310.000.000d (Ba tram mudi triéu dong)/tong dién tich hai
bén chuyén nhuong. Ngay 27-7-2020 ng Nguyén Xuan S, ba Lé Anh T1 tra du cho
ong Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N s tién 310.000.000d. Ong Nguyén Xuéan H,
ba Nguyén Thi N xac nhan da nhan du so tién 310.000.000d do 6ng Nguyén Xuan S,



ba Lé Anh T1 giao; ong Nguyén Xuan S, ba Lé Anh T1 d3 thuc hién xong nghia
vu tra tién.

Tuy nhién, sau khi nhan tién va 6ng H ky hop dong thi ba N khong ky

Hién nay dién tich dat nay dang do vo chong ba T1, 6ng S quan 1y canh tac,
gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh dang do vo chong ba T1, 6ng S
quan ly.

Tur day hai bén khong thé thuc hién lap hop dong chuyén nhuong dat theo
quy dinh cua phap luat.

Theo chirg thu tham dinh gia so6 084.2023/FMA-LD ngay 29-8-2023 thi
tong gia tri tai san 1.611.882.0004.

Tai don khoi kién ngay 18-6-2021 nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén
Xuan S yéu cau: Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
dat ngay 27-7-2020 giita vo chong ba Lé Anh T1, éng Nguyén Xuéan S véi ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan H d6i véi dién tich 3.008,1m? (do dac thuc té
2.886,4m?) thuoc thira 141, to ban d6 42 xa G, huyén D, tinh LAm Pong theo giay
chitng nhan quyén st dung dat so6 AE 855881 ngay 30-10-2016 do UBND huyén
D cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N.

Ngay 06-6-2025 tai don thay ddi yéu cau khoi kién nguyén don ba Lé Anh
T1, dng Nguyén Xuan S thay doi yéu cau khéi kién: Tuyén bo vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-7-2020 giira vo chong ong, ba véi ba
Nguyén Thi N, dng Nguyén Xuan H d6i véi dién tich dat trong cay ca phé 1a
3.008,1m? (do dac thuc té 1a 2.886,4m?) thudc thira 141 ban do 42 xa G, huyén D,
tinh Lam Pong. Giay chirng nhan quyén st dung dat so AE 855881 ngay 30-10-
2006 do UBND huyén D cap, cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan
H, Nguyén Thi N.

Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu lién déi tra lai cho
vo chong toi so tién da nhan 1a 310.000.000d (Ba trdam muwoi triéu dong).

Buoc 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu boi thuong cho vo
chong toi gia tri tai san va gia tri dat tang thém la 1.301.882.000d. Tong cong
1.611.882.0004.

Tai phién toa phia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 27-7-2020 gitra vo
chong ba Lé Anh T1, ong Nguyén Xuan S véi ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Xuan H
doi véi dién tich 3.008,1m? (do dac thuc té 2.886,4m?) thuoc thira 141, to ban do
42 xa G, huyén D, tinh Lam Pong theo giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE
855881 ngay 30-10-2016 do UBND huyén D cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016
tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N;



+ Yéu cau 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu tra lai cho vo chong ba Lé Thi
Anh T1, 6ng Nguyén Xuén S sb tién di nhan 1a 310.000.000d.

+ Yéu cau 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu boi thuong cho vo chong ba Lé
Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuéan S gia tri tai san va gia tri dat ting thém véi so tién
la 650.941.0004.

Tong cong 310.000.000d + 650.941.000d = 960.941.0004.

- Bi don 6ng Nguyén Xuan H trinh bay:

Ong dong ¥ cung ba Nguyén Thi N tra cho 6ng Nguyén Xuan S, ba Lé Anh
T1 s6 tién vay 200.000.000d tién goc, dong ¥ tra 1ai tir ngay 12-8-2017 dén khi
xét x1r theo murc 13i suat 0,83%/thang.

Ong dong ¥ tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat 1ap ngay
27-7-2020 giita ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén Xuén S véi vo chong 6ng (Nguyén Thi
N, Nguyén Xuan H) d6i véi dién tich dat trong cay ca phé la 3.008,1m? thudc thira
141 ban d6 42 xa G, huyén D, tinh Lam DPong, theo Giay chirng nhan quyén str
dung dat s6 AE 855881 ngay 30-10-2006 do UBND huyén D cap cap nhat lan
cudi ngay 07-3-2016 tén 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N.

Vo chong 6ng dong v tra lai ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S sd tién da
nhan la 310.000.000d; dong ¥ boi thuong 100% tong gia tri tai san theo chimng
thu tham dinh gia tai san so 084 ngay 29-8-2023 cho dong Nguyén Xuan S, ba Lé
Anh T1.

V¢ chi phi giam dinh, chi phi do dac, chi phi tham dinh gia tai san vo chong
ong chiu trach nhiém tra lai cho 6ng S, ba T1.

Ong dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

- Bi don ba Nguyén Thi N vdang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu an,
khong cé vin ban trinh bay y kién giti cho Toa an nén khéng ghi nhan diroc ¥
kién.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Chi C do ba Ngé Thi Bing T
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Do6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-7-2020 gitra vo
chong ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S véi ba Nguyén Thi N, ong Nguyén
Xuan H doi véi dién tich 3.008,1m? (do dac thuc té 2.886,4m?) thudc thira 141, to
ban d6 42 xi G, huyén D, tinh LAm Dong theo giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AE 855881 ngay 30-10-2016 do UBND huyén D cap nhat lan cudi ngay
07-3-2016 tén Nguyén Xuan H va Nguyén Thi N.



+ Budc ong Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu lién ddi tra lai cho
ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S sb tién dd nhan 1a 310.000.000d (Ba trim
muoi triéu dong).

+ Budc 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu boi thuong cho
vo chong ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S gia tri tai san va gia tri dat ting
thém véi so tien la 1.301.882.0004d.

Téng cong la 1.611.882.0004d.

Thi 6ng chi dong ¥ vé6i yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat ngay 27-7-2020 giita vo chong ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuéan S
v6i ba Nguyén Thi N, dng Nguyén Xuan H d6i véi dién tich 3.008,1m? (do dac thuc
té 2.886,4m?) thudc thira 141, t& ban d6 42 xa G, huyén D, tinh Lam Dong theo
giay ching nhan quyén str dung dat so6 AE 855881 ngay 30-10-2016 do UBND
huyén D cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N va
yéu cau budc dng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu lién d6i tra lai cho
ba Lé Thi Anh T1, ong Nguyén Xuan S sd tién da nhan la 310.000.0004.

Ong khong dong ¥ véi yéu cau budc 6ng Neguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N
¢6 nghia vu boi thudng cho vo chong ba Lé Thi Anh T1, ong Nguyén Xuan S gid tri
tai san va gia tri dat ting thém voi so tién 1a 1.301.882.0004.

Ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Thi hanh an déan sw tinh Lam
Dong trinh bay:

Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong dang to chirc thi hanh Quyét dinh s6
38/2022/QDST-DS ngay 05 thang 07 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Di
Linh, tinh Lam Pong va Quyét dinh thi hanh 4n s6 133/QD-CCTHADS ngay 16
thang 08 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Di Linh (nay la Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 4) d6i véi khoan:

Vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N, dia chi: KLong T, xa G,
huyén D, tinh LAm DPong cting c6 nghia vu lién d6i tra no cho 6ng Poan Chi C, dia
chi: s6 I K, xd G, huyén D, tinh Lam Pong s6 tién 420.000.000 dong; ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Trong qua trinh thi hanh an, vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi
N da thi hanh so tién 198.496.5844.

Nhu vay, vo chong dng Nguyén Xuin H, ba Nguyén Thi N con ¢ nghia vu
lién d6i tra no cho 6ng Poan Chi C s6 tién con lai 1a 221.503.4164 va ké tir ngay



c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh
theo mrc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015, trir
treong hop phap luat c6 quy dinh khéac.

Qua trinh x4c minh tai san cua vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi
N duoc biét:

Ngay 27-7-2020, vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N di thoa
thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 3.008,1 m? dat
CLN thudc thira 141 to ban do 42 tai xa G, huyén D da duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 AE 855881 ngay 30-10-2006,
cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N véi bén nhan
chuyén nhuong 13 vo chong dng Nguyén Xuan S, ba Lé Anh T1; hop dong chua
duoc cong chirng, chimg thuec.

Theo quy dinh tai khoan 11 diéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17-3-
2020, Thi hanh an dan su tinh Lam Dong yéu cau Toa 4an nhan dan khu vuc 4 -
Lam Dong khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 3.008,1m? dat CLN thudc thira 141 to ban d6 42 tai xa G, huyén D d3 duoc
Uy ban nhan dan huyén D cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AE 855881
ngay 30-10-2006, cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén
Thi N.

Tai Ban 4n so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 29-9-2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Lam Pong da xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén
Xuan S v6i bi don Nguyén Thi N vé tranh chap hop dong vay tai san. Budc bi don
ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra cho nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S
s6 tién no géc va no lai la 283.830.000d (Bz‘?mg chitr:Hai tram tam muo1 ba triéu
tam traim ba muoi nghin dong). Trong d6 no goc 1a 200.000.000d, no 13i la
83.830.0004.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén
Xuan S v&i bi don dng Nguyén Xuan H, vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat.

2.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/7/2020 gitta
vo chong ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S véi ba Nguyén Thi N, ong Nguyén
Xuan H doi véi dién tich 3.008,1m?2 (do dac thuc té 2.886,4m?) thudc thira 141, to
ban d6 42 xi G, huyén D, tinh LAm Dong theo giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AE 855881 ngay 30/10/2016 do UBND huyén D cap nhat lan cudi ngay
07/3/2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N.



2.2. Budc 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi Anh T1, ong
Nguyén Xuan S s6 tién da nhan 1a 310.000.0004.

2.3. Budc 6ng Nguyén Xuan H c6 nghia vu boi thuong cho vo chong ba Lé
Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuéan S gia tri tai san va gia tri dat ting thém véi so tién
la 650.941.0004.

3.Ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S tra lai gidy chirng nhan quyén s
dung dat s6 AE 855881 ngay 30-10-2016 do UBND huyén D cap nhat lan cudi
ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N cho 6ng H, ba N.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va trach nhiém thi hanh
an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 05-11-2025, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Poan Chi C va
nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng C 1a ba Ngo Thi Bing T khang cdo, dé nghi
Toa an cap phic tham stra ban an dan su so tham khong budc ong Nguyén Xuan
H c6 nghia vu bodi thuong cho vo chong ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S gia
tri tai san va gia tri dat ting thém vdi so tién 1la 650.941.0004.

Tai phién toa, ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Chi C van gitr
nguyén khang cdo. Nguyén don vang mat tuy nhién cé don trinh bay ¥ kién khong
dong ¥ voi khang cdo cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; dé nghi gitt
nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam B("‘)ﬂg phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh
ding quy dinh cua B9 luat Té tung dan su nam 20135.

Vé noi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX, cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su khong chap nhan khang cdo cia ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Poan Chi C; Stra 4n so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap gifta cac bén di duoc Toa an cap so tham xac dinh
theo diing quy dinh cia phap luat; don khang cio cta bi don nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Poan Chi C ndp trong han luat dinh; thu tuc khang cédo duogc
thuc hién theo ding quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan su
nim 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thi tuc
phtic tham.

[2] Xét khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Poan Chi C:

[2.1] D6i voi giay vay tién ngay 12-8-2017 c6 chit ky va ho tén day du cta
ngudi muon tién 1a ong Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N. Tai két luan giam dinh s6



167/KL-KTHS (TA) ngay 30-12-2024 ctia phong K cong an tinh L thé hién chit ky
Nguyén Thi N tai gidy vay tién so véi tai liéu mau so sanh la cling mot nguoi ky;
con d6i véi chit ky cia 6ng Nguyén Xuan H khong phai do cing mot nguoi ky va
viét ra. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau ba N tra 200.000.000d tién goc va
83.830.0004 tién 14i; cap so tham chap nhan budc ba N c¢é nghia vu tra la phu hop.

[2.2] Doi véi hop dong chuyeén nhuong quyeén st dung dat dé ngay 27-7-
2020 duoc xac lap gitta ong Nguyén Xuan H véi ba Lé Thi Anh T1, ong Nguyén
Xuan S doi véi thira dat so 141, to ban d6 42 dién tich 3.008,1m? (do dac thuc té
dién tich 2.886,4m?). Xét tinh ¢6 hiéu luc phap luat cta hop df‘)ng, HDbXX xét
thay: Thua dat so 141, to ban do 42 dién tich 3.008,1m? dat toa lac tai xa G, huyén
D, tinh Lam Dong theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 AE 855881 ngay
30-10-2016 do UBND huyén D cap cap nhat lan cudi ngay 07-3-2016 tén Nguyén
Xuan H, Nguyén Thi N. Theo d6, thira dat la tai san chung ctia vo chong 6ng H, ba
N. Tuy nhién tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27-7-2020 bén
chuyén nhuong chi c6 mot minh 6ng H ky 1a vi pham quy dinh vé mat chu the
chuyén nhuong quyén st dung dat, mat khac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat khong dam bao vé mat hinh thirc, khong duoc cong chitng, chimg thuc
theo quy dinh phéap luat nén vo hiéu. Toa an cap so tham tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-7-2020 1a chua dung. Do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-7-2020 v6 hiéu nén cac bén hoan tra
cho nhau nhing gi da nhan; ba T1, 6ng S ¢6 trach nhiém tra so6 va ban giao lai dat
cho 6ng H, ba N; con 6ng H, ba N phai tra lai so tién 310.000.000d da nhan cta ba
T1, ong S la phu hop vé1 quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan suw nam 2015.

+ Vé 16i: Xét thay hop dong vo hiéu la do 16i ciia ca hai bén di khong tim
hiéu quy dinh cta phap luat nén xac dinh 16i cta cac bén la ngang nhau 50/50.

+ Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Theo ching thu tham dinh gia s6
084/2023/FMA-LD ngay 29/8/2023 thi gia tri dat va tai san gin lién v&i dat thira
141 to ban d6 42, xa D (xa G, huyén D cti) co6 gia tr1 1.611.882.000d. Gia tri hop
dong chuyen nhuong thira dat 1a 310.000.000d, ba T1, 6ng S da tra du so tién trén
twong duong 100%. Do d6, gia tri 100% cua 1.611.882.000d 1a 1.611.882.0004
trir di gia tri dat ma ba T1, 6ng S da tra 1a 310.000.000d, con lai tién chénh léch gia
tri thira dat 1a 1.301.882.000d dwoc xac dinh 1a thiét hai moi bén phai chiu twong
g véi 50% mic d6 16i ctia minh nén moi bén phai chiu 1a 650.941.000d. Cap so
tham budc ong H c¢é trach nhiém tra cho ba T1, 6ng S s6 tién 650.941.0004 1a co
can cu.

[2.3] D6i v6i khang cdo cuiia dong C yéu cau khong budc 6ng H c6 nghia vu
boi thuong cho vo chong ba T1, 6ng S tri gia tai san va tri gia dat ting thém vdi s6
tién 650.941.0004 thi thay ring:



Nhu d3 phan tich & phan [2.2] cap so tham d3 xac dinh ding quyén va nghia
vu dan su giita cac bén trong vu an nay, khong lam phat sinh, thay d6i hay lam
mat quyén duogc thi hanh an hop phéap cua 6ng Poan Chi C d6i véi vo chong ong
H, ba N theo ban an da co6 hiéu luc phap luat. Theo ching thu tham dinh gia so
084/2023/FMA-LD ngay 29/8/2023 ctia Cong ty co phan T3 gia Nam Thanh Vién
thi dién tich thua dat so 141, to ban do 42 dimg tén 6ng H, ba N tri gia
1.611.882.000d, trong khi d6 s6 tién ma vo chong ong S, ba T1 chi con phai thi
hanh an cho 6ng C 1a 221.503.413d nén quyén va nghia vu thi hanh 4n cta 6ng
Poan Chi C van dugc dam bao va thuc hién theo trinh tu, tha tuc cia Luat Thi hanh
an dan su. Do d6, khang c4o ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan
Chi C cho rang viéc Toa an cap so tham budc 6ng H tra lai tién chuyén nhuong va
boi thuong thiét hai cho nguyén don anh huéng dén quyen loi cua 6ng trong viée
thi hanh 4n, 12 khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Lé Anh T1 va 6ng Nguyén Xuan S yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/7/2020 va budc dng Nguyén
Xuan H, ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu lién d6i tra lai s6 tién chuyén nhuong da
nhan 13 310.000.000 dong, dong thoi boi thuong toan bo gia tri tai san va gia tri
dat tang thém véi s6 tién 1.301.882.000 dong. Toa an da thu Iy yéu cau nay cua
nguyén don dé giai quyét theo quy dinh. Tai phién toa so tham, nguyén don ba T1
va ong S da ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc ong Nguyén
Xuan H va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu boi thuong 50% gia tri thiét hai, twong
mg voi so tién 650.941.000 dong, nhung Toa an cap so tham da khong tuyén
dinh chi giai quyét d6i v6i phan yéu cau ma nguyén don da rut 1a thiéu st nén
can phai tuyén bo sung doi véi noi dung nay theo dung quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé an phi: Do khang cao ciia ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Poan Chi C khong duoc chap nhan nén éng C phai chiu an phi Dan su phuc tham.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 312 B luat To tung dan su.

- Can ctit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Doan Chi C.

Stra Ban 4n dan su so tham so6 92/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 - LAm Pong.

Tuyén xu:
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1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Anh T1, ong
Nguyén Xuan S vé viéc budc 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N boi thuong
thiét hai s6 tien 650.941.000d.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén
Xuan S voi bi don ba Nguyén Thi N vé “tranh chap hop dong vay tai san”.

Buoc bi don ba Nguyén Thi N c¢é nghia vu tra cho nguyén don ba Lé Anh T1,
ong Nguyén Xuan S so6 tién no goc va no 13i 1a 283.830.000d (Hai tram tam muoi
ba triéu tam trdm ba mwoi nghin dong). Trong 36 no goc so6 tien 200.000.0004,
no 13i so tien 83.830.000d.

3. Chép nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén
Xuén S véi bi don 6ng Nguyén Xuan H, vé “tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyen sir dung dat”.

3.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/7/2020
gitta vo chong ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S véi ba Nguyén Thi N, ong Nguyén
Xuan H doi véi dién tich 3.008,1m?2 (do dac thuc té 2.886,4m?) thudc thira 141, to
ban d6 42 xa G, huyén D, tinh Lam Pong (nay 1a xa D, tinh Lam DPong) theo giay
ching nhan quyén stir dung dat sé6 AE 855881 ngay 30/10/2016 do UBND huyén
D cap nhat lan cudi ngay 07/3/2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi Nghia L2 v
hiéu.

3.2. Budc ong Nguyén Xuan H ¢6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi Anh T1, ong
Nguyén Xuan S so tién da nhan 1a 310.000.000d (Ba tram mudi triéu dong).

3.3. Budc dng Nguyén Xuan H c6 nghia vu boi thuong cho vo chong ba Lé
Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S gia tri tai san va gia tri dat tang thém véi sd tién
la 650.941.0004.

4.Ba Lé Thi Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S tra lai gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 AE 855881 ngay 30-10-2016 do UBND huyén D cép nhat lan cudi
ngay 07-3-2016 tén Nguyén Xuan H, Nguyén Thi N cho dng H va ba N.

Ké tir ngay quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh Thi hanh 4n) hoac ké tir ngay nguoi
duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi so tién phai thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat theo quy dinh tai diéu 357, diéu 468
cua B0 luat dan su.

5. V& chi phi t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Xuan H phai
ndp so tién 29.859.800d (Hai muoi chin triéu tAm trim nim chin nghin tam trim
ddéng) dé hoan tra cho phia nguyén don ba Lé Anh T1 va 6ng Nguyén Xuén S.

6. Vé an phi:
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- V€ an phi dan sy so tham:

+ Budc bi don ba Nguyén Thi N phai chiu 14.191.500d (Mudi bon triéu mot
trim chin mot nghin ndm trim dong) an phi dan su so tham.

+ Buoc bi don 6ng Nguyén Xuan H phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong)
doi véi yéu cau hdy hop dong chuyén nhuwong; 15.500.500d trén sb tién
310.000.000d phai thanh toéan lai cho nguyén don ba T1, 6ng S; 30.037.6404d trén
sO tién 650.941.000d phai thanh toan lai cho nguyén don ba T1, 6ng S.

+ Hoan tra cho nguyén don ba Lé Anh T1, 6ng Nguyén Xuan S sé tién
13.113.000d¢ (Muoi ba triéu mot trim mudi ba nghin dong) tam tmg an phi da
ndp, theo bién lai thu s6 0006375 ngay 14/12/2021 va s6 tién 17.565.000d (muoi
bay triéu nam traim sau muoi lam nghin dong) tam g an phi di nop, theo bién
lai thu s6 0000593 ngay 18/6/2025 cta Chi cuc thi han 4n dan su huyén D (nay la
Phong thi hanh dan su khu vuc 4 - LAim Dong)

- V¢ 4n phi dan su phuc tham: Budc nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Poan Chi C phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su phic tham
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi theo bién lai s6 0008713 ngay
18/11/2025 ctia thi hanh an dan sy tinh Lam Pong (6ng C d3 nop du 4n phi dan su
phtic tham - do 6ng Hoang Thanh D nép thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan su, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; :

- TAND KV 4, tinh Ldm Péng;
- Phong GP, KT, TTr & THA;
- Phong THA KV 4, Lam Péong
- Cac duong su;

-Lwu AV — HC.

Nguyén Thi Bich Thao
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THANH VIEN HQI DPONG XET XU ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Thanh TAm Pang Ngoc B Nguyén Thi Bich T2

Thi hanh an dan su. Do d6, khang cao cua nguoi c6 quyen 191, nghia vu lién
quan

ong C cho rang viéc Toa an cap so tham budc ong H tra lai tién chuyén
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nhuong va boi thuong thiét hai cho nguyén don la lam anh huéng dén quyén
lo1

ciia 6ng trong viéc thi hanh an, 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién xét thay, tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an,

nguyén don ba Lé Anh T1 va dng Nguyén Xuan S yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/7/2020 va

budc ong Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu lién d6i tra lai so

tién chuyén nhuong da nhan la 310.000.000 dong, dong thoi boi thudng toan
bo gia

tri tai san va gia tri dat ting thém véi s6 tién 1.301.882.000 dong. Toa an da
thu 1y

yéu cau nay cua nguyén don dé giai quyét theo quy dinh. Tai phién toa so
tham,

nguyén don ba T1 va ong S d3 tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién vé

viéc budc 6ng Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu boi

thuong 50% gia tri thiét hai, twrong ing véi so6 tién 650.941.000 dong, nhung
Toa

an cap so tham da khong tuyén dinh chi giai quyét doi véi phan yéu cau ma
nguyen

don da rat 1a thiéu sot nén can phai tuyén bo sung doi v6i noi dung nay theo
ding

quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng phan tich néu trén: Khong chap nhan khang céo ctia ngudi cé

quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Chi C. Can ctr khoan 2 Diéu 308

BLTTDS, stra mot phan ban an dan su so tham so 95/2025/DS-ST ngay 29
thang 9

nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 vé cach tuyén theo huéng tuyén
bo sung

vé viéc dinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
budc

ong Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N lién déi tra lai sb tién chuyén

nhuong va boi thuong thiét hai cho nguyén don sb tién 650.941.000 dong.
Con lai

cac ndi dung khac cua ban an,

dat
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