TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 147/2026/DS-PT
Ngay ;I.O -3- 2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan, ba Luu Thi Thu Hudng.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 19 thang 01 va 10 thang 3 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan
tinh Pak Lak xét xir phuc thAm cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 494/2025/TLPT-
DS ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban
an dan sy so tham s6: 21/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 ndam 2025 cua Toa an nhan
dan khu vyc 11- Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 431/2025/QD-PT ngay
01/12/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6: 404/QD-PT ngay 29/12/2025, Quyet
dinh tam ngumg phién toa s6 07/2026/QDPT-DS ngay 19/01/2026, Thong bao
chuyén thoi gian xét xur s6 01/TB-TA ngay 06/02/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi Thu T, sinh nam 1966; Dia chi: A L, phuong T,
tinh Dak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ba Lé Thi Thu T1, sinh nam 1959; Dia chi: A L, phuong T, tinh
bak Lak (Co6 don xin vang mat).

3. Ngwoi co quyegn’lg‘i, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP D; Pia chi: T
T, phuong H, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Lé Xuan L, chic vu: Chuyén vién
quan ly khach hang Ngan hang TMCP D chi nhanh P — Phong G; Pia chi: B T,
phuong T, tinh DBak Lak (Vang mat).

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba L€ Thi Thu T.

NOI DUNG VU AN:
* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Lé Thi Thu T trinh bay:
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Ba T va ba T1 1a chi em rudt véi nhau, do ba T1 ¢6 nhu ciu chuyén nhuong
dat nén ngay 15/6/2022 (am lich), hai bén c6 ky Hop dong dit coc chuyén nhuong
dat va tai san trén dat thudc thira dat s 277, t& ban d6 sb D4-1V-A-d, dién tich
67,95m? tai dia chi: A L, phuong D, thanh pho T, tinh Pha Yén (nay la phuong T,
tinh Bak Lak) voi gia tién 8.000.000.000 dong. Ba T ¢o dit coc cho ba T1 sb tién
300.000.000 dong voi su chung kién ctua é6ng V& Huynh Nam H 14 con rudt cua
ba T. Hai bén thoa thuan thoi han cong chimg 13 90 ngay, tir ngay 15/6/2022 dén
ngay 15/9/2022 am lich. Trudng hop bén ban khong ban nita thi s& phai boi thuong
cho bén mua gap 20 14n sd tién d3 dit coc, ba T1 cho rang ba T tu ¥ stra chita Hop
ddng dit coc tir 2 1an thanh 20 1an 1a hoan toan bia dat. Tai phan cam két chung,
bén ban c6 cam két tai san trén thudc quyén sé hitu ciia minh, c6 day du gidy to
va cam doan khong co tranh chap véi bat ky ca nhan, to chtic nao nhung lai thé
chap tai Ngan hang TMCP P. Tai thoi diém giao dich, ba T khong hé biét viéc ba
T1 thé chap nha, dat tai Ngan hang. Trong thoi han 03 thang theo nhu thoa thuén,
ba T1 chua timg ra cong chimg dé chuyén nhuong nha, dat cho ba T trong khi ba
T da giao du tién coc 300.000.000 dong. Ngoai Hop dong dit coc lap ngay
15/6/2022 am lich, hai bén khong thoa thuan phai dua du sb tién con lai
7.700.000.000 dong dé rat s6 tai Ngan hang. Dén thoi diém thoa thuan cong chimg
chuyén nhuong nha, dat thi liic nay ba T1 mdi ndi véi ba T 18 GCNQSD dit trén
hién dang thé chap tai Ngan hang, ba T da yéu cau ba T1 phai xo4 thé chap dé thyc
hién viéc chuyén nhuong theo nhu Hop dong dit coc nhung ba T1 khong thuc
hién.

Do d6, ba T khéi kién yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 15/6/2022 (Am
lich) giita ba T va ba T1, budc ba T1 tra lai s6 tién coc 300.000.000 ddng, vi tinh
cam chi em trong gia dinh nén phat coc gap 20 lan giam Xuéng gép 10 1an véi sb
tién 3.000.000.000 dong, tong cong ba T1 phai tra cho ba T s6 tién 3.300.000. 000
dong. Ngoai ra, trong qua trinh tién toi thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, ba T c6 tién hanh cai tao, stra chita nha trén di¢n tich dat dat coc voi
s6 tién 745.369.000 dong nén yéu cau ba T1 phai tra lai cho ba T s6 tién trén. Pén
ngay 11/3/2025, nguyén don da rat mot phan yéu cau khéi kién boi thuong chi phi
xay dung, stra chita cong trinh trén dién tich dét dat coc.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi Thu TI trinh bay:

Ba T1 vaba T c6 ky Hop dong dit coc chuyén nhugng dat va tai san trén
dat thugc thira dat s6 277, to ban do s6 D4-1V-A-d, dién tich 67,95m? tai dia chi:
A L, Phuong D, thanh phé T, tinh Pha Yén (nay 1a phuong T, tinh Pak Lik) véi
gia 8.000.000.000 dong. Ba T c6 dit coc cho ba T1 s6 tién 300.000.000 dong, ba
T1 da nhan du. Tt nam 2016, ba T1 vay von tai Ngén hang, khi dat coc, ba T va
ba T1 c6 thoa thuan thoi han cong chimg 1a 03 thang ké tir ngay ky két Hop dong
dit coc (ngay 15/6/2022 am lich), tuy nhién trong thoi han d6 ba T ¢6 yéu cau ba
T1 dua thém sb tién 3.000.000.000 dong dé ba T1 rht so ra tir Ngan hang ma ba
d3 vay trude d6 dé 1am thu tuc cong chimg nhung ba T hen nhiéu lan va dén nay
van khong dua. Vi 1a chi em trong nha nén viéc ba T1 vay va thé chip nha, dat tai
Ngan hang, ba T biét r5 ma van ddng ¥ mua nha va hen ba T1 trong khoang thoi
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gian 03 thang s& dua thém tién dé bi don rat s6. Sau khi ky Hop dong dit coc, ba
T khong stra chira hay xay dung trén nha, dat cua ba T1. Nay ba T khoi kién yéu
cau huy Hop ddng dat coc ngay 15/6/2022, bugc ba T1 tra lai tién coc 300.000.000
ddng, phat coc gip 10 lan véi sb tién 3.000.000.000 dong, tong cong la
3.300.000.000 ddong thi ba T1 khong ddng y.

Ngay 24/3/2025, ba T1 c6 don yéu cau budc ba T boi thuong thiét hai vé tai
san do ba T lay, thao dd, lam hu hong va dap pha tai san. Ngoai ra, ba T1 trinh bay
tai Hop dong dat coc ghi phat coc 2 1an nhung ba T ghi thém phat coc 20 lan.

* Ngwoi dgi dign theo uy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Ngdn hang TMCP D trinh bay:

Ba Lé Thi Thu T1 bat dau vay von tai Ngan hang tir ndm 2016, thé chap dat
va tai sn trén dét thude thira s6 277, to ban d6 s6 D4-1V-A-d, dién tich 67,95m?
tai dia chi: A L, Phuong D, thanh phd T, tinh Phti Yén (nay 13 phuong T, tinh Pak
Lak), tai san trén da duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh, viéc ba T1 nhan tién dit coc dé ban tai san dang thé chap tai Ngan hang
cho ba T, Ngan hang khong biét va khong c6 vin ban dong .

Hién nay, ba T1 dang vay vén tai Ngan hang theo Hop dong tin dung han
muc s6 01/2024/654889/HDTD ngay 25/4/2024, so tién 3.000.000.000 dong va
Hop dong han mirc thau chi s6 02/2024/654889/HPTD ngay 11/9/2024, sb tién
500.000.000 dong. Trong qua trinh vay vén tai Ngan hang, ba T1 dong tién 13i déu
din va dung han. Di véi viée ba T khoi kién, Ngan hang khong c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi lam chieng éng Vo Huynh Nam H trinh bay:

Vao ngay 15/6/2022 am lich, ong c6 ching kién me ong 1a ba T va di rudt
cua Ong la ba T1 ky Hop dong dat coc chuyén nhuong dét va tai san trén dat thudc
thira dat sb 277, to ‘pan dd s6 D4-1V-A-d, dién tich 67,95m? ta} ('ha, chi: A L,
Phuong D, thanh pho T, tinh Phii Yén (nay la phuong T, tinh Dak Lak) voi gia
tién 8.000.000‘.000 dong. Ong xac nhan me¢ 6ng c6 dat coc cho ba T1 sb tién
300.000.000 dong, hai bén thoa thuan thoi han cong ching 1a 03 thang sau va cam
két néu bén ban khong ban nira thi s€ phai boi thuong cho bén mua gap 20 lan s6
tién da dat coc. Sau do, me O6ng co cai tao, stra chita nha trén di¢n tich dat dat coc.

Tai Bin dn dén sw so thiam so 21/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11- Dak Lak da quyét dinh:

Cin ¢t vao cac Diéu 131, 320, 328, 408 Bo luat Dan su; Dicu 244 B6 luat to
tung Dan su.

Tuyén xir:

1. Qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thu T.
Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 15/6/2022 am lich dugc ky két gitra nguyén don
ba Lé Thi Thu T va bi don ba Lé Thi Thu T1 v6 hiéu.



~ Budc bi don ba Lé Thi Thu T1 phéi tra lai cho nguyén don ba Lé Thi Thu T
sO tién coc da nhan 1a 300.000.000 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba L& Thi
Thu T vé viéc budc bi don ba Lé Thi Thu T1 phai tra tién phat coc 1a 3.000.000.000
dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi v6i cc trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai cac Dicu 357, 468 B¢ luat Dan su.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Thu T vé
viéc yéu cau bi don ba L& Thi Thu T1 bdi thudng chi phi xay dung, stra chita cong
trinh trén dat sé tién 745.369.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 14/8/2025, nguyén don ba Lé Thi Thu T khang cdo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay: Sau khi dat coc, ba T da tién
hanh stra chira, cai tao, nang cap can nha s6 A L, phuong T, tinh Dak Lak va nhiéu
lan dua tién mat, chuyén khoan cho ba T1 tong cong hét 2.383.869.000 dong; trudc
day do it hiéu biét phap lut nén ba da rat yéu cau budc ba T1 tra lai so tién da dau
tu, stra chita nha nhung nay nhan thay yéu cau nay khong thé tach roi voi hgp dong
dat coc nén dé nghi Ho1 dong xét xtr xem x€t giai quyéet luon trong cung vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:

V& td tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: pé I}ghi Ho1 déng x€t xr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dan sy, khong chap nhén khang cao cua nguyén don, gitr nguyén Ban an so
tham so 21/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc
11- bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai lieu, chung cw da dwoc thu thap co trong hé so vu an, dwoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong
su, y kien cua Kiém sat vien, Hoi dong xét xu phuc tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh,
da ndp tam rng an phi phiic thim nén vu an dugc xem xét theo trinh ty phic tham
la phu hop.

[2] V& ndi dung:



[2.1] Xét hiéu luc ctia hop dong dit coc:

Vao ngay 15/6/2022 (am lich), ba T va ba T1 ky hop dong dit coc véi ndi
dung ba T1 déng ¥ chuyén nhuong cho ba T thira dat s6 277, to ban d6 s6 D4-1V-
A-d, dién tich 67,95m?tai dia chi: A L, phudng D, thanh phd T, tinh Phi Yén (nay
1a phuong T, tinh Pik Lik) v6i gia 8.000.000.000 ddong, ba T dit coc trudc
300.000.000 dong, trong thoi han 90 ngay (tir ngay 15/6/2022 dén ngay 15/9/2022),
bén ban nhan du tién dit coc s€ cung bén mua lam thu tyc cong chung, chuyén
nhuong tai co quan c6 thim quyén, khi thi tuc cong chimg hoan tat, bén mua phai
giao du sb tién con lai cho bén ban. Tuy nhién, tai thoi diém dit coc, GCNQSD dat
ctia thira dat trén dang dugc ba T1 thé chap vay von tai Ngan hang TMCP D. Toa
an cip so tham nhan dinh, ba T1 biét 15 thua dét dang thé chap tai Ngan hang
nhung khong thong bao cho Ngan hang ma Van tién hanh ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 13 vi pham nghia vu
ctia bén thé chap dugc quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 B luat Dan su; Ngan hang
khoéng biét va khong c6 van ban déng ¥ cho ba T1 duoc dit coc ban nha, dat dang
thé chap; do d6 Hop dong dit coc ngay 15/6/2022 bi v6 hiéu do c6 ddi tuong khong
thé thuc hién duoc quy dinh tai Piéu 408 B6 luat Dan su.

Xét thay, nhan dinh trén ctia Toa an cap so tham 1a khong phu hop, bai 1&: Tai
khoan 1 Piéu 328 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Dat coc la viéc mot bén (sau
ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat coc) mot
khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt cé gid tri khdc (sau ddy goi chung la
tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thure hién hop déng”.
Muc dich dit coc 1a dé bao dam cho viéc giao két va thyc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat sb 277, to ban d6 sd D4-1V-A-d.

Cian clir quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan syhop dong dit coc ngay
15/6/2022 néu trén dugc cac chi thé co ning luc phap luét va hanh vi dan sy day
du xéc 1ap, thuc hién, dam bao cac quy dinh vé hinh thirc va ndi dung, khong trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, khong bi Iira ddi, cudng ép hay de doa; khong
thudc trudng hop bi nham 1an ddn dén mot trong cac bén khong dat duge muc dich
cua giao dich.

Theo huéng dan tai muc 13, phan III, Cong van s6 196/TANDTC-PC ngay
03/10/2023 cua Toa an nhan dan t6i cao vé thong bao giai dap truc tuyén mot s6
vudng mic trong cong tac xét xir thi trong trudong hop ndy can xac dinh hop dong
dat coc 1a hop déng doc 1ap, c¢6 hiéu luc nham béo dam giao két hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita cac bén. Hét thoi han dit coc, ngudi nhan dit coc
khong tra ng Ngan hang dan dén viéc khong thé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu da thoa thun 1a vi pham thoa thuan cua hop dong dat coc,
can xac dinh day la 16i ctia bén nhan dit coc. Ngoai ra, An 1& 6 79/2025/AL dugc
Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao théng qua vao ngay 24/12/2025 va
dugc cong bd theo Quyét dinh 339a/QD-CA25/12/2025 ctia Chanh 4n Toa an nhan
dan tdi cao thi viéc cac bén thoa thuan dit coc dé bao dam cho viée thuc hién nghia
vu giao két hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén trong thoi



gian tai san dang thé chap tai ngan hang khong anh huong dén hiéu lyc cua hop
dong dat coc.

Do d6 hop ddng dit coc dugc xac dinh la hop phap, c6 hiu lyc budc cac bén
phai thyc hién. Viéc ba T yéu cau huy hop ddng dit coc 1a khong _phu hop, Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan ma can cong nhan hiéu luc cua hop ddng nay.

[2.2] Ba T cho ring, ba da giao du s tién coc nhung dén nay ba T1 van khong
thuc hién cong chirng va sau khi dat coc moi biét GCNQSD dét cua thia dét trén
hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP B. Con ba T1 trinh by, ba da nhan du s6
tién coc, hai bén ¢6 thoa thuan trong thoi han 90 ngay, ba T s€ dua cho ba T1 thém
s6 tién 3.000.000.000 ddng dé tra Ngan hang, xo4 thé chap 1am thu tuc cong chimg
theo quy dinh nhung sau d6 ba T khong dua nén ba T1 khong co tién dé rit
GCNQSD d4t ra, tai thoi diém dat coc vi 1a chi em trong nha nén ba T hoan toan
biét rd thira dat dang thé chip tai Ngan hang. Tuy nhién, nhimg ndi dung nay ba
T1 khong c6 chtng cir chirng minh, khong dugc ba T thira nhan, hon nita tai Diéu
3 Hop dong dit coc da ghi nhan sau khi nhan du tién coc thi ba T1 phai lam thu tuc
cong ching chuyén nhuong tai co quan c6 thAm quyen thu tuc cong chirng hoan
tat thi ba T mdi phai tra so tlen con lai. Do d6, 16i dan dén khong thue hién dugc
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc vé ba T1 nén can budc ba T1
phai tra lai cho ba T s6 tién coc dd nhan 13 phu hop.

[2.3] B6i véi sb tién phat coc: Tai phan cam két chung ctia Hop dong dit coc,
c4c bén co thoa thuan: qua thoi han dit coc, néu ba T1 khong chuyén nhuong tai
san dat coc cho ba T thi ba T1 phai boi thuong cho ba T gap 20 lan sb tién da dat
coc; nguoc lai néu ba T khong mua nita thi mét sb tién da dit coc. Ba T1 cho rang,
cac bén chi thoa thuan phat coc 1a 02 lan nhung ba T tu ¥ stra chira thanh 20 lan,
tuy nhién ba T1 khong c6 tai liéu chung ctr chirng minh, khong yéu cau giam dinh
chir viét va khong dugc ba T thira nhan. Qua xem xet nhan thdy tai noi dung budc
boi thuong gap 20 1an khong c6 dau hiéu stra chita, tay x04, khong ai co yéu cau
giam dinh nén ndi dung ba T1 trinh bay khong dugc chap nhan. Nhu vay, ndi dung
phat coc cac bén thoa thuén phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan
su “néu bén nhan dit coc tir choi viéc giao ket thuwe hién hop dong thi phdi tra cho
bén dit coc tai san ddt coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
true truong hop co thoa thugn khac”. Theo don khoi kién, ba T chi yéu cau phat
coc la 10 lan. Xét yéu cau nay l1a tu nguyén nén Hoi dong xét XU chap nhén yéu
cdu vé phat coc ctiia ba T, budc ba T1 phai tra cho ba T sd tién phat coc
3.000.000.000 ddng 1a phu hop.

[3] Vé don yéu cau boi thuong tai san bi thi¢t hai cua ba T1 trong qua trinh
giai quyét vu an, ba T1 khéng c6 yéu cau cu thé, ‘khong thyc hién nghia vu cung
cap tai liéu, ching cr chimg minh nén cip so thim khong xem xét giai quyét 1a

phu hop.

[4] Tai cdp phtic tham, nguyén don cung cap thém cac tai liéu, ching cor moi
thé hién sau khi dit coc, ba T da tién hanh sira chira, cai tao, nang cap can nha s6
A L, phuong T, tinh Pak Lak va nhiéu lan dua tién mat, chuyén khoan cho ba T1
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tong cong 1a 2.383.869.000 dong; trude day do it hiéu biét nén ba da rat yéu cau
khoi kién budc ba T1 tra lai s tién da déu tu, stra chira nhung nay nhén thay yéu
cau nay khong thé tach ro1 voi cac yéu cau lién quan dén hop dong dat coc nén dé
nghi xem xét giai quyét trong cung vu an. Hoi ddng xét xur thdy rang: Noi dung
nay trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, ba T da tu nguyén rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc budc ba T1 bdi thuong chi phi xay dung, stra chita cong trinh
trén dat sb tién 745.369. 000 ddng, khong bi ai ép budc, de doa nén Toa an cap S0
tham da dinh chi giai quyet la dang quy dinh phap luét. Truong hop ba T van tlep
tuc yéu cau thi c¢6 quyén khai kién lai bang mot vu an dan su khac. D6i véi so tlen
ba T trinh bay cho bad T1 muon tién mat hay chuyén khoan ngoai s tién
745.369.000 dong thi trong don khai kién va tai cip so tham ba T khong yéu ciu
giai quyét nén cép phuc thim khong co cin clr xem xét.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim nhung
thudc truong hop ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén duoc mién toan bo
an phi. Ba T phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach doi véi yéu cau
huy hop dong dit coc khong duogc chap nhan.

[6] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thay Toa 4n cap so tham tuyén
hop df)ng dat coc ngay 15/6/2022 (am lich) gitra ba T ba ba T1 bi vo hi€u va bac
yéu cau phat coc cua nguyén don la khong phu hop voi quy dinh phap luét. Vi vay

Hoi dong xét xir can chap nhan toan bd khang céo cia nguyén don, sira 4n so tham
theo hudng trén.

[7] V& 4n phi phuc tham: Do khang céo dugc chap nhdn mot phan nén ba T
khong phai chiu an phi.

[8] Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dan su:

Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Lé Thi Thu T. Sira Ban
an dan sy so tham so 21/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 11- Bak Lak.

Cin cir vao cac Diéu 117, 118, 119, 328, 418, 422, 423 B luat Déan sy 2015;
dlem d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 va khoan 2 Biéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi Thu T:

Cong nhan Hop dong dit coc ngay 15/6/2022 am lich gitta nguyén don ba Lé
Thi Thu T va bi don ba Lé Thi Thu T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 277, to



ban d6 s0 D4-IV-A-d, dién tich 67,95m? tai dia chi: A L, phuong D, thanh pho T,
tinh Phtl Yén (nay la phuong T, tinh Dak Lak) 1a ¢6 hi€u luc phap luat.

- Bu@c bi don ba Lé Thi Thu Tl phéi tra lai cho nguyén don ‘pél Léthi Thu
T s6 tién coc 300.000.000 dong va s6 tién phat coc 3.000.000.000 dong, tong cong
1a 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi v6i cc trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai cac Dicu 357, 468 B¢ luat Dan su.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Thu T vé
viéc yéu cau bi don ba Lé Thi Thu T1 bdi thudng chi phi xay dung, stra chita cong
trinh trén dat s6 tién 745.369.000 dong.

Puong su c¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo thi tuc chung
theo quy dinh tai Di€u 218 ctia B0 luat to tung dan su.

3. Vé an phi:

- An phj dan sy so thAm: Bi don ba Lé Thi Thu T1 duoc mién toan bo an phi
dan su so tham.

Nguyén don ba Lé Thi Thu T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
an phi dan su so tham, dugc khau trir trong s6 tién 56.323.000 déng tam g an
phi dd ndp tai Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sé 0002975 ngay
06/11/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi1 Yén (nay
1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc 11 — Dk Lak). Ba T dugc nhan lai 56.023.000
ddng (Nam muoi sau triéu khong tram hai mwoi ba nghin dong).

- An phi dan sy phtc thAm: Nguyén don ba Lé Thi Thu T duoc tra lai s tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg 4n phi da ndp tai Bién lai thu tam Gmg
an phi, 18 phi Toa an s6 0009181 ngay 22/8/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pik
Lik.

[2] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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- THADS tinh Dék Lik; (da ky)

- Cac duong su;
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