TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2026/DS-PT

Ngay: 10-3-2026

V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong,
quyén st dung dat, hop dong tin dung,

hop dong thé chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phén: Ong Nguyén Vinh Khuong
Ong Nguyén Hitu Bing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6é Can Tho
xét x1r cong khai vu an thu 1y s6 34/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam 2026 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat, hop dong tin dung
va hop dong thé chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 129/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 73/2026/QD-PT ngay 26
thang 01 nadm 2026 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Huynh Trung H, sinh nim 1996. Dia chi: Ap F, xa V,
thanh ph6 Can Tho (ving mit)

Ngudi dai dién hop phéap cho nguyén don: Ong Tran Vin A, sinh nim 1990.
Dia chi: S6 A, T, phuong T, thanh pho Can Tho (c6 mit)

-Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1983. Dia chi: Ap T, x4 P, thanh phd
Can Tho (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ba Tran Thi Thuy T, sinh nim 1997.
Dia chi: B duong s6 B khu dan cu I, phuong T, thanh pho Can Tho (yéu cau duoc



vang mit).

-Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai c6 phan
Phat trién thanh ph6 H. Tru sé: 25Bis, N, phuong S, Thanh phd Ho6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Minh T1, sinh nim 1989. Pia chi:
Ap L, x3 H, thanh ph6 Can Tho (ving mit)

- Nguoi khéng cdo: Ba Nguyén Thi N 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Huynh Trung H trinh bay noi dung va yéu cau khéi kién
nhu sau: Vao ngay 17/3/2023 6ng va ba Nguyén Thi N c¢6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi dién tich ngang mot dau Sm, mét dau 5,13m, chiéu
dai 9,8m véi gia trén giay to 1a 30.000.000dong nhung thue té 1a 196.140.000dong
doi voi 46,7m? dat cay 1au nam. Nay ong yéu cau ba N lay giay chimg nhan quyén
sit dung dat tir ngan hang vé dé lam thu tuc tich quyén s dung dat cho dng dién
tich 46,7m?.

* Trude yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng H, bi don ba Nguyén Thi N
¢ ¥ kién nhu sau: Ba thong nhat véi ndi dung trinh bay cia 6ng Huynh Trung H.
Ba c6 chuyén nhuong cho 6ng H 02 phan dat, luc dau chuyén nhuwong 55,9m? dat
&. Do1 véi dat & thi ong H da lam thu tuc sang tén 161, con phan dat cay lau nim
ngang mot dau Sm, mot dau 5,13m, chiéu dai 9.8m thi chua lam thd tuc chuyén
nhuong sang tén. Gia chuyén nhuong 650.000.000dong bst 10.000.000dong con
lai 640.000.000d6ng (bao gom ludn phan dat & 55,9m?), dd nhan tién xong. Hién
phan dat con lai ctiia ba dd c6 ngudi hoi mua, ngudi ta noi s& dua tién cho ba tra
ngan hang 1y giay chimg nhan quyén s dung dat vé mdi lam thu tuc tach quyén
stt dung dat cho Huynh Trung H duoc. Ba cam két sau khi lay gidy chung nhan
quyén str dung dat vé sé& tach quyén str dung dat cho 6ng H.

* Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP phat trién thanh
pho H (goi tit Ngan hang) trinh bay va yéu cau: Ngay 17/02/2025 ba Nguyén Thi
N ¢6 ky hop dong tin dung s6: 4320/2025MN/HDTD véi Ngan hang - Chi nhanh
H1- Phong G d¢ vay tién. Muc dich vay: B6 sung von nudi heo thit. SO tién vay:
550.000.000 dong. Lai suat vay: 9.05%/mniam. Thoi han han mire: 60 thang. Thoi
han moi khé udc nhan no: 12 thang. Tho1 han tra ng dén ngay: 19/02/2026. Tai1 san
thé chép la: Thira dat so: 235; 233. To ban d6 so: 24. Muc dich st dung: Dat & va
dat trong cay lau nam. Dia Chl thira dat: Ap T, xa D, huyen C, tinh Hau Glang (nay
la Ap T, xd P, thanh phd Can Tho). Dién tich: 525,6 m>. Glay chirng nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat so: DQ 795053, s6 vao so:
CN1041 do chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C cap ngay 23/12/2024,
cap nhat thay doi ngay 10/02/2025 va Giay chirng nhan quyén sit dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat so: DP 474529, s6 vao so: CN03581 do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C cap ngay 20/08/2024, cap nhat thay
doi ngay 28/11/2024.
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Ba Nguyén Thi N da cung cap thong tin khong trung thuc vé tai san thé chap
da co tranh chap trude khi thuc hién ky két hop dong thé chap véi Ngan hang. Do
d6, ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi N phai tra cho Ngan hang tong so tién tam
tinh dén ngay 03/9/2025 1a: 551.230.000 dong. Trong d6: No goc: 550.000.000
dong. Lai tam tinh dén ngay 03/09/2025: 1.230.000 dong. Truong hop ba Nguyén
Thi N khong c6 thién chi tra no, dé nghi phat mai tai sin ma ba Nguyén Thi N da
thé chap dé thu hoi no cho Ngan Hang.

* Vu viée hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xur so tham cong khai.
Tai Ban an so tham s6 129/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025 ctia Toa an
nhan dan khu vue 14 — Can Tho) xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don doi véi phan dat 17m? thuoe
Nha nuée quan ly.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Huynh Trung H. Cong nhan
phan dat co6 dién tich 46,7m? tai vi tri Ib thudc thira 233, t& ban ¢6 24 (Manh trich
do dia chinh s6 44-2025 ngay 04/4/2025 ctia Coéng ty TNHH D) cho 6ng Huynh
Trung H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang thwong mai ¢ phan
phat trién thanh pho H.

3.1. Huy mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat so
2714/25MN/HDBD ngay 17/02/2025 giita Ngan hang thuong mai co phan phat
trién thanh phd H va ba Nguyén Thi N d6i véi phan dat dién tich 46,7m? tai vi tri
Ib thuoc thira 233, to ban d6 24 (Manh trich do dia chinh s6 44-2025 ngay
04/4/2025 cua Cong ty TNHH D).

3.2. Budc ba Nguyén Thi N tra cho Ngan hang thwong mai co phan phat
trién thanh pho H 551.230.000 dong. Trong d6: No goe: 550.000.000 dong, L tam
tinh dén ngay 03/09/2025: 1.230.000 dong. Ngoai ra, ba N con phai chiu 13i suat
phat sinh tir ngay 04/9/2025 theo hop dong tin dung d3 ky két cho dén khi tra dut
no.

3.3. Truong hop ba N khong thuc hién hodc cham thuc hi€én nghia vu tra no
thi ngan hang c6 quyen yéu cau xir Iy tai san thé chap theo phuong thirc do cac bén
thoa thun trong hop dong hodc ban dau gia tai san thé chap 1a: Thura dat so: 235;
233, To ban do so: 24 theo Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién voi dat s6 CN1041 do chi nhanh vin phong diang ky dat dai
huyén C cap ngay 23/12/2024, cap nhat thay doi ngay 10/02/2025 va Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitunha & va tai san gan lién vd&i dat so
CNO03581 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C cap ngay 20/08/2024,
cap nhat thay doi ngay 28/11/2024 cho ba Nguyén Thi N dé thu hoi no (sau khi trir
di phan dat c6 dién tich 46,7m? tai vi tri Ib thuoc thtra 233, to ban d6 24) (Manh
trich do dia chinh s6 44-2025 ngay 04/4/2025 cta Cong ty TNHH D).

3.4. Buoc Ngan hang thuwong mai co6 phan phat trién thanh phé H giao ban
gbc giay chimg nhan quyén sit dung dat s6 CN03581 do Chi nhanh vin phong
diang ky dat dai huyén C cap cho ba Nguyén Thi N ngay 20/8/2024 (cap nhat thay
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doi ngay 28/11/2024 dién tich con lai la 478,2m? thira 233) cho co quan chuyén
moén dé 6ng Huynh Trung H lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh va quyén
khang cado cua cac duong su.

* Ngay 06 thang 10 nim 2025 bi don ba N khang c4o yéu cau Toa an cap
phtic tham xét xir khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng H, tuyén vo hiéu
hop dong, ba dong y tra cho ong H 30.000.000d; khong chap nhan yéu cau cua
Ngan hang do ba khong vi pham nghia vy, tiép tuc thuc hién hop dong cho dén khi
tat toan khoan vay.

* Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don dng H van giir nguyén yéu cau khoi kién, khong dong v khang
cao cua b1 don.

- Dai dién hop phap cho bi don ba N xin vang mit va van giit nguyén yéu
cau khang cao.

- Ngan hang ving miit.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

+ Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cia Bo luat TO tung dan su ta1 Toa an cap phuc tham.

+ Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phic tham va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong ho so, ¢6 cin cir xac dinh 6ng H nhan chuyén nhuong dat tir ba N, ba
N di nhan du tién va giao dat cho dng H st dung, do d6, 4n so tham cong nhan cho
ong H 1a ding nén gitt nguyén. Doi voi yéu cau cia Ngan hang cap so tham chap
nhan mot phan 1a dung nén gitt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] \{é to tung: dai dién ba N xin Véng mat, Ngan hang da duoc tri¢u tap hop
1€ nhung van vang mat nén Ho1 dong xét xtr tieén hanh xét x&r vang mat cac duong
su theo quy dinh tai Di€u 296 B0 luat To tung dan su.

[2] Xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi N:

[2.1] Qua xem xét cac chimg ctr c6 trong ho so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc tham hom nay, c6 co s& xac dinh: qua trinh giai quyét vu viéc &
cap so tham phia bi don ba N thira nhan c6 chuyén nhuong cho 6ng H hai phan
dat, mot phan thudc dat tho cu 55,9m? da tach giay ding tén 6ng H, phan con lai
thi chua lam thu tuc duoc vai dién tich 46,7m2 loai dat CLN. Thuc té ngay
01/02/2023 ba N va 6ng H ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat tai Vin
phong C, ndi dung ctia hop dong 1a ba N chuyén nhuong cho éng H 55,9m? dat &
tai thira 218, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 120.000.000 dong. Nhung theo
hai bén trinh bay thi gia chuyén nhuong 1a 640.000.000 dong bao gom luon phan
dat 46,7m? dat CLN tai thtra 233 nhung dén ngay 17/3/2023 hai bén lap To thoa
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thuan chuyén nhuwong quyén st dung dat doi véi phan dat cay lau nam ngang mot
dau 5m va mot dau 5,13m, chiéu dai 9,8m theo do dac thuc té thi phan dat tranh
chap ¢6 dién tich 46,7m? tai vi tri Ib thude thira 233, to ban do 24 (Manh trich do
dia chinh s6 44-2025 ngay 04/4/2025 cta Cong ty TNHH D). Viéc chuyén nhuong
duogc cac duong su thira nhan 1a tinh tiét khong can phai ching minh, xac dinh ¥
chi chuyén nhuong giita cac bén 1a ¢, ba N da giao dat va nhan du tién nhung nay
ba N cho rang viée chuyén nhuong vi pham hinh thirc va vi pham diéu kién tach
thira dé vo hiéu thoa thuan la khong c6 can ctr. Xét vé diéu kién tach thira thi can
ctr Diéu 9 Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND ngay 03 thang 10 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh H quy dinh ve diéu kién va dién tich toi thiéu cua viéc tach thiura
dat, hop thira dat doi véi timg loai dat trén dia ban tinh Hau Giang thi phan dat
tranh chap du diéu kién tach thira theo quy dinh. Do do, yéu cau khang cao cia ba
N 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.2] Ngay 17/02/2025 ba N dem phan dat da chuyén nhuong cho ong H dé
thé chap cho Ngan hang dé vay von, viée ba N da chuyén nhuong, di nhan tién va
giao dat cho 6ng H nhung sau d6 dem thé chap ngan hang 1a khong dung. Dong
thot, khi vay von ba N di khai bao khong trung thuc vé tai san thé chap, cu thé 1a
thira dat 233 ba N da chuyén nhuong mot phan cho 6ng H. Ba N cho ring c¢6 bao
cho Ngén hang vé viéc chuyén nhuong cho 6ng H nhung Ngan hang khong biét va
khong thira nhan, ba N ciing khong c6 chung ctr chimg minh Ngan hang biét viéc
nay, do do, ba N da vi pham noi dung tai diém f, n Diéu 7 cia Hop dong tin dung
nén Ngan hang c¢6 quyén thu hoi no trude han. Va hién nay thi khoan ng ctia ba N
cling dd dén han (thang 02/2026) nén cap so tham budc ba N tra tién cho Ngan
hang tam tinh dén ngay 03/9/2025 1a 551.230.000dong, trong do: no goc:
550.000.000dong, 11 tam tinh dén ngay 03/09/2025 1a 1.230.000d6ng 1a c6 cin ctr.
Do d6, khang c4o ciia ba N khong dong v tra no cho Ngan hang 1a khong co cin ctr
chap nhan.

[3] V&1 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a dung
quy dinh phap luat. Toa an cap so tham danh gia ching cr va chap nhan yéu cau
cua nguyén don 6ng H va chap nhan mot phan yéu cau doc 14p cia Ngan hang la
ding nén gilt nguyén.

[4] V& chi phi t6 tung: giit nguyén nhu an so tham.
[5] Vé phan an phi:

[5.1] So tham: giit nguyén nhur 4n so tham.

|

5.2] Phuc tham: ba N phai chiu do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Can cu: Khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su nam 2015;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

* Tuyén xu:
- Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi N.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 129/2025/DS-ST ngay 23 thang 9
nim 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 14 — Can Tho.

- Vé an phi phtic tham: Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong, duoc trir
vao tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0004379 ngay 06/10/2025 cua
Thi hanh 4n dan su thanh pho Can Tho.

Truomg hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai th1 hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic tham ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HOI DPONG XET XU PHUCA THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT;
- TAND khu vuc 14;
- Phong THADS KV14;
- THADS Tp Can Tho;
- Luu ho so Vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



