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Ban 4n $6:169/2026/DS —PT
Ngay: 10-3- 2026
"Thuc hién nghia vu tra tién
tir hop déng dat coc"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:Ong Bui Van Binh

Céc Tham phén:  Ong Lé Quang Ninh

Ong Nguyén Van Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Chang — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Ngay 10/3/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y 736/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nim
2025 vé viée: “Tranh chcffp thuc hién nghia vu tir hop déng ddt coc”.

Do ban an dan su so tham so 78/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 80/2026/QDXXPT-DS ngay
26/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa so 145/2026/QDPT-DS ngay
04/02/2026, gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ba V& Thi Bich N, sinh nam 1975; trt tai: S6 B, ap V, xa P,
Thanh phé H6 Chi Minh “c6 mat”

Pai dién theo Gy quyén: Ong Truong Nhat Q, sinh nim 1975; dia chi: s6 C,
duong so6 A, khu phd D, phuwong L, Thanh phé Ho Chi Minh “cé mat”

- Bi don: Ong Tran Van N1, sinh nim 1959; tra tai: S6 C Quoc 16 A,
phuong B, tinh Pong Nai “c6 mat”

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh P, sinh nim
1978; dia chi: Thon H, xa K, Thanh phé Ho6 Chi Minh “c6 don xin Véng mat”

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Vé
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Thi Bich N va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don théng nhat trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat nén thong qua giéi thiéu ciia 6ng Nguyén Vin D, ba
V3 Thi Bich N biét 6ng Tran Van N1 c6 nhu cau ban dat. Ba N di xem dat va
trao doi gia ca. Do khong du kha ning kinh té nén ba N va éng Tran Thanh P
thong nhat mua chung.

Nhung dé thuan tién trong giao dich thi 6ng P 1a nguoi dai dién de ky hop
dong voi 6ng N1. Viée nay ong N1 biét va dong .

Can cu theo Hop dong dit coc da ky két ngay 28/12/2021 giita dng P va
ong N1, ba N d3 giao du tién cho 6ng N1 02 1an nhu sau:

Lan 1: Ngay 30/11/2021, ba N chuyén khoan va nho déng Nguyén Vin D
thay ba N giao tién cho 6ng Tran Vin N1 s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty
bon tram triéu dong). Cong véi sb tién ong P thi ba N va ong P da giao du cho
ong N1 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).

Lan 2: Ngay 28/12/2021, ba N tiép tuc nho 6ng Nguyén Van P thay ba N
giao tién cho o6ng N1. Theo d6, ong N1 ciing dd nhan du so6 tién 3.500.000.000
dong (ba ty nim tram triéu dong). Cung véi so tién cua 6ng P, ba N @ hoan
thanh du sé tién dit coc 1an 2 cho ong N1.

Vi ba N ban cong viéc khong sap xép duoc thoi gian, ba N ¢ mdi quan hé
than tinh v6i 6ng D nén ba N tin twong va nho 6ng D thuc hién viéc giao tién
cho ong N1 thay ba N.

Thoi han thuc hién hop ddng: Ong N1 cam két trong thoi han 04 thang, ké
tir ngay 28/12/2021 dén ngay 28/4/2022,

Qu4 han theo thoa thuan, 6ng N1 van chua thuc hién duoc thu tuc chuyén
quyén str dung dat cho ba N. Trong khi 6ng P chuyén vé song tai Ba Ria - Viing
Tau. Pé mdi bén thuan loi trong viéc thuc hién thu tuc, ba N va ong N1 da thoa
thuan lai vé dién tich mua, so tién mua va c6 su chimg kién, dong ¥ cua ong P.

Theo d6, ba N va 6ng N1 thong nhat dong y véi phuong an ba N mua dién
tich dat ding b%lng so tién ba N da dit coc. Ong N1 d3 xac dinh dat trén thuc dia
voi chiéu ngang 24m, dai hét dat.

Noi dung thoa thuan nay duoc lap thanh van ban do dng N1 viét vao ngay
29/02/2024. Dong thoi, dng N1 hen dén ngay 29/7/2024, 6ng N1 cam két ra
dwoc s6 khi nao thi s& tach thira cho ba N khi d6.

Qua han theo thoa thuan, ong N1 van chua thue hién duoc nghia vu cua

minh. Nén ngay 31/8/2024, 6ng N1 lam giay hen cung ndi dung:
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Thir nhat: ba N va ong N1 dong v huy Hop dong.

Thtr hai: Ong N1 vi pham thoa thuan nhung ba N khong phat coc ma dong
y tinh lai suat dbi vai so tién dat coc. Vi thé, ong N1 hen tra tién cho ba N va
tinh 14i suat ngan hang ké tir ngay 31/11/2021. S6 tién nay 6ng N1 sé tra lai cho
ba N thanh 03 dot, va dén ngay 15/02/2025 sé& tra hét so tién trén cho ba N.

Nhung 6ng N1 van khong thuc hién. Vi thé, ba N méi lam don khoi kién
ong N1 1én Toa 4n nhan dan thanh pho Pong Xoai dé yéu cau giai quyét: Budc
ong Tran Vian N1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba N tong s6 tién la:
8.036.000.000 dong (Tam ty khong tram ba muoi sau triéu dong). Trong doé: S6
tién goc 1a 4.900.000.000 dong (Bén ty chin tram triéu dong). SO tién 1ai suat la:
1,6%/ thang ke tir ngay 30/11/2021 tam tinh dén ngay 30/03/2025 1a: 3 nam 4
thang. Twong tng véi so tién la: 3.136.000.000 dong (Ba ty mot tram ba muoi
sau triéu dong).

Trong qud trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Vin N1 trinh bay:

Vao ngay 28/12/2021, 6ng Tran Vin N1 cung véi 6ng Tran Thanh P, hai
bén cung nhau thuong lwong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thira dat s6 169, t& ban do s6 32, toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc véi dién tich 1a 32.044,2m?2, loai dat: Dat trong cay 1am nghiép, dat trong
cay cong nghiép, dat trong cay lau nam, dat phi san xuat; Thoa thuan véi gia ban
12 36.000.000.000 dong (Ba muoi sau ty dong chin). Vao ngay 30/11/2021, ong
Tran Thanh P c6 dit coc tién chuyén nhuong dat cho 6ng N1 1a 4.000.000.000
dong (Bon ty dong chan). Vao ngay 28/12/2021, éng P tiép tuc dit coc so tién
theo thoa thuan la 6.000.000.000 dong (Sau ty dong). SO tién con lai
26.000.000.000 dong (hai muoi sau ty dong) bén mua sé& tra cho bén ban khi ky
két hop dong chuyén nhuong thira dat va dién tich néu trén, phai duoc cong
ching chuyén nhuong sang tén hop phap.

Tai thoi diém thang 11/2021, trude khi ong N1 va ong P thoa thuan dat coc
chuyén nhuong thira dat s& duoc cap giay ching nhan QSD dat trong tuong lai,
ong N1 d3 cung cap cho o6ng P cac giay to lién quan t&i thira dat chuyén nhuong
thira dat so 169, to ban d6 so 32 tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, sé&
duogc cap giay chimg nhan QSD dat trong twong lai gom:

1. Pon d& nghi thanh Iy hop dong giao khoan trong, chim soc, khoanh
nudi, bao vé riung do 6ng Lé Anh T, sinh nam: 1955, CMND s6: 285419779, cap
ngay 10/02/2014 do cong an tinh B cap (Ngudi uy quyeén)



* Nguoi duoc uy quyén: Ong Tran Vin N1, sinh nim: 1959, CMND sé:
285036132 cap ngay 13/02/2003, do cong an tinh B cap. Cé duoc sy xac nhan
cia UBND xi (TT) T.

2. Quyét dinh s6 42/QD-BQL ngay 16/12/1999 ctia s& NN & PTNT tinh B
(V/v: Giao khoan dat 1am nghiép).

3. Hop dong khoan cham soc, bao vé va trong cay ring két hop trong cay
cong nghiép dai ngay s6: 03/HPK-LN ctia s& NN & PTNN tinh B.

4. Ban do dac chinh 1y thtra dat, ban d6 dia chinh s6: 32, hé toa 46 VN B
khu vuc dat mang tén Tran Vin N1 tai ap C, ban do s6 32 huyén D, tinh Binh
Phudc nam 2021.

5. Bién ban s6 08/2008-BB cuia Ban Q1 ky ngay 13/03/2008 tai tiéu khu C.

Trong lic chua du co so dé cong chirg chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho dng P. Ong P di coi tat ca van ban tai liéu lién quan t&i thira dat s& chuyén
nhuong trong tuong lai do 6ng N1 cung cap va ciing d3 nghién ctru tim hiéu, xac
minh céc thong tin vé thira dat. Ong P quyét dinh mua va thoa thuan véi 6ng N1
dé nop tién dit coc hai dot 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong chin), mot lan
6.000.000.000 dong (sau ty dong chan), va 1 lan 4.000.000.000 dong (bon ty
dong chan). Vi vay, ong N1 va dng P d3 thoa thuan lap hop dong dit coc va yéu
cau vian phong Thira Phat Lai tinh B, dia chi so G, duong H, phuong T, TP D lap
vi bang ghi nhan sy kién budi lam viéc gitta dng Tran Thanh P va 6ng N1 vao
hoi 15h40’ ngay 28/12/2021 két thic vao lic 16h05° cung ngay, cé su chirng
kién cta 6ng Huynh Phuéc L va 6ng Duong Tan T1 thudc Vian phong Thira
Phat Lai tinh B, vi bang s6 539/2021/VB-TPL

Vi cac 18 trén, 6ng N1 cho rang nguyén don 1a ba V& Thi Bich N khoi kién
ong N1 doi 6ng N1 phai tra cho ba N so tién 1a 8.036.000.000 dong (T2 ty
khong tram ba muoi sau triéu dong chan) 1a chwa du co sd. Ong N1 ¢6 hop dong
va nhan tién dit coc chuyén nhuong dat véi ong Tran Thanh P chtr khong phai
v6oi ba Vo Thi Bich N,

Trude day vao ngay 29/02/2024, theo yéu cau cua dng Tran Thanh P (yéu
cau bang miéng) khong lap thanh vin ban, dng N1 cé ghi cho ba V3§ Thi Bich N
giay hen viét tay noi dung: Khi ong N1 ra so duoc lic nao thi 6ng N1 sé& tach
cho ba N luc d6. Lo dat c6 chiéu ngang la 24m, chiéu dai hét thia dat. Truong
hop khong ra duoc so ong N1 sé& hoan tra lai s6 tién 4.900.000.000 dong (bon ty

chin tram triéu dong chdn) cho ba N theo yéu cau cua 6ng P. Ong P ciing yéu



cau 6ng N1 viét thém phan sau nay néu khong chuyén nhuong duoc thi tra thém
phan 13i suat ngan hang dé cac bén dung hoa giam bét thiét hai, nhung khi nao
ong N1 c6 nguon tra duoc cho dng P thi 6ng N1 s& thuong luong thoa thuan cu
thé tai thoi diém chi tra.

Va vao ngay 21/08/2024, ciing theo yéu cau cua ong P, 6ng N1 c6 ghi thém
01 giay hen noi dung: Pén ngay 15/02/2025 néu khong ra duoc Giay Ching
nhan Quyén st dung dat dé chuyén nhuong cho 6ng P thi 6ng N1 s& hoan tra lai
tién dat coc va mot khoan 13i ngan hang; Hai gidy hen nay la truéc strc ép cua
bén 6ng P do 6ng N1 chua lam xong duoc giay chirng nhian QSD dat (do Nha
nuée thay doi chinh sach) nén budc 6ng N1 phai viét giay hen tra thuc chat la
dudi hinh thirc van ban gid cach cua sé tién 6ng P dit coc mua dat dé cac bén an
tdim, va ong N1 cling c6 thém thoi gian dé tim huéng thuong luong dung hoa
giai quyét dam bao quyén va loi ich hop phép gitta cac bén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Thanh P trinh bay:

Ong P d6ng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don. Trude ddy, 6ng P va ba N
cung dit coc mua chung 01 16 dat nam trong thira dat s6 69, to ban do sb 32, toa
lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc (cii) cua dng Tran Van N1 véi gia
10.500.000.000 dong (trong dé so6 tién cua 6ng P 1a 5.600.000.000 dong, tién cla
ba N 4.900.000.000 d6ng). Ong N1 htra s& tach duoc sd (Gidy chimg nhan
quyén st dung dat) cho ba N va 6ng P, tuy nhién da qua thoi han nhu thoa thuan
ma dng N1 khong thuc hién duoc viée tach so, do @6 ba N va ong N1 thong nhat
sé tra lai phan tién d coc cho ba N. Vi vay, ngay 29/02/2024 6ng N1 da viét to
gidy c6 noi dung: Hen dén ngay 29/7/2024 sé& ra so cho ba N, néu 6ng N1 khong
ra sO duoc thi s& hoan tra lai sb tién dit coc 4.900.000.000 df’ing cho ba N kem
13i suat duoc tinh tir ngay 30/11/2021 (Ngay 6ng N1 nhan tién dit coc) theo murc
13i suat ctia ngan hang. To giay c¢6 ndi dung cam két nay 1a do 6ng N1 tu tay ghi
va ky tén, ba N ciing ky tén vao to gidy nay, con ong P ky tén 1a nguoi lam
chung.

Ong N1 khong giao dat 1a da vi pham thoa thuan véi ong P va ba N. Ngay
29/02/2024, 6ng P da ban giao xong viéc mua chung cua ba N vd1 ong N1.

Tai ban én ddn sy so tham sé 78/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu viee 9 — Pong Nai da tuyén:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi Bich N ddi véi viéce
yéu cau ong Tran Vin N1 tra cho ba V& Thi Bich N s6 tién goc 4.900.000.000



dong va 1.690.500.000 dong.

Budc ong Tran Van N1 c¢6 trach nhiém tra cho ba V& Thi Bich N s6 tién
tong cong la 6.589.275.000 dong, trong d6 tién goc la 4.900.000.000 dong va
tién 14i 1a 1.689.275.000 dong.

Khong chap nhan ddi vé6i yéu cau khéi kién tinh tién 13i vuot qua 1.225.000
dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 01/10/2025, bi don 6ng Tran Van N1 c6 don khang c4o ban an so
tham, dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham sira ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Bi don 6ng Tran Vin N1 thira nhan s6 tién 4.900.000.000 dong 1a so tién
ba N da dat coc trong hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong
N1 dong ¥ tra s6 tién 4.900.000.000 dong nay cho ba N nén tir nguyén rit phan
yéu cau khang cao nay tai phién toa. Vé noi dung khang céo vé phan tinh i,
ong dé nghi duoc tra ba N 13i theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay 21/8/2024
cho dén ngay xét x1r so tham, khong dong ¥ tra 1ai tir ngay 30/11/2021.

- Dai dién vién kiem sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan thu phéap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét x1r va cac duong su d3 tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu 299,
Piéu 312 B6 Luat td tung dan su, dinh chi xét xur phuc tham doi véi phé“m no géc
4.900.000.000 dong. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su khong
chap nhan khang céo cia bi don, tuyén gitt nguyén phan quyét dinh vé phan lai
cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don 6ng Tran Vian N1 lam trong thoi
han luat dinh, ¢6 hinh thirc, né1 dung va pham vi khang cao phu hop véi quy
dinh tai cac Dieu 271, 272, 273 cua Bo ludt T6 tung dan su nam 2015 nén du
diéu kién duoc xem xét giai quyét theo trinh tur phuic tham.

Vé ndi dung:



[1] Ngay 30/11/2021 va ngay 28/12/2021, éng Tran Vin N1 di nhan cuia
ong Tran Thanh P va ba V& Thi Bich N tong s6 tién coc 1a 10 ty dong dé chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia ong N1 thuoc thira dat s6 69, to ban d6 s6 32, toa
lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc - nay la ap C, xa D, tinh Pong Nai.
Pén ngay 29/02/2024, déng N1 ciling khong thuc hién dwoc cac cam két vé viée
chuyén nhuong. Do d6, cung ngay, 6ng N1 di viét giay théa thuan s& chuyén
nhuong quyén sir dung dat co chiéu ngang 24 mét, dai hét dat thudc thira dat so
69, t& ban d6 s6 32, toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc (nay 1a ap
C, xa b, tinh Dong Nai) véi gia thuong luong 1a 4.900.000.000 dong cho ba N.
Trong gié‘iy hen, dng N1 hen dén 29/7/2024 sé& thuc hién viéc tach so cho ba N,
néu truong hop khong ra so duoc, 6ng N1 sé& hoan lai s6 tién 4.900.000.000
dong cho ba N va tién 1i tinh theo 14i suat ngan hang tir ngay 30/11/2021. Dén
ngay 31/8/2024, éng N1 chua thuc hién duoc nén da tiép tuc viét Giay hen, dong
y hity hop dong chuyén nhuong, hen dén ngay 15/02/2025 sé tra lai tién coc va
tién 1ai theo 13i suat ngin hang cho ba N. Qua thoi han thdéa thuin ngay
15/02/2025, 6ng N1 khong tra tién cho ba N, do d6 ba N khéi kién yéu cau 6ng
N1 tra lai tién no goc la 4.900.000.000 dong va tién ldi thoa thuan tir ngay
30/11/2021 dén ngay xét xu 29/9/2025 theo murc lai suat 9%/nim la
1.690.500.000 dong.

[2] Xét yéu cau khang cdo cuia 6ng Tran Van N1 d6i vé6i viéc khong chap
nhan tra no goc 4.900.000.000 dong cho ba N: Tai phién toa phuc tham, dng N1
d3 thira nhan so tién 4.900.000.000 df’)ng la so tién ba N da dit coc trong hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong N1 dong V tra sb tién
4.900.000.000 dong nay cho ba N nén rat phan yéu cau khang cao nay tai phién
tdoa. Xét thay viéc rut 1 phan khang céo tai phién toa cia 6ng N1 1a tw nguyén,
khong bi ai ép budc, khong trai dao dirc xa hoi, khong trai phap luat nén Hoi
dong xét xir can chap nhan va dinh chi xét xtr phic tham d6i véi phan yéu cau
khang cao nay.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng N1 vé phan tinh 13i, 6ng N1 khong dong ¥ tra 1ai cho
ba N trén so tién goc 4.900.000.000 dong tir ngay 30/11/2021 ma dé nghi duoc
tra 13i cho ba N theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay 21/8/2024 cho dén ngay
xét x1r so tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Tai phién toa, 6ng N1 da thira nhan c6 no ba N 4.900.000.000 dong; diéu
nay 1a phu hop véi 02 to gidy hen néu trén, chinh dng N1 ciing thira nhan céac to

giay c6 ndi dung hen giao dich dé ngay 29/02/2024 va t& “Giay hen” dé ngay



31/8/2024 déu do 6ng N1 viét nodi dung va ky tén. Ong N1 13 ngudi c6 di ning
luc hanh vi dan su, ndi dung thoa thuan trong cac chirtng ¢t nay khong trai quy
dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, trudng hop ong N1 cho rang bi 6ng P,
ba N “ép budc” viét cac to giay hen nay thi trong khoang thoi gian tir luc viét to
gidy hen dau tién (ngay 29/02/2024) dén khi viét giay hen tht 2 (ngay
31/8/2024), 6ng N1 co6 day du thoi gian dé to cao hanh vi “cudng ép” d6 ctia ong
P, ba N. Tuy nhién, cho dén nay 6ng N1 van khong c6 tai liéu, chimg cu gi
ching minh cho ¥ kién nay ctia minh. Mat khac, tai Ban tur khai ngay 20/5/2025
ong N1 c6 néu: viéc dong N1 ghi to gidy vao ngay 31/8/2024 “dé cac bén yén tam
va t6i (6ng N1) ciing cé thém thoi gian dé tim phiong hwéng thuwong lirong dung
hoa giai quyét dam béao quyén va loi ich hop phap giita cac bén”.

[3.2] Theo to giay c6 ndi dung hen giao dich dé ngay 29/02/2024 “... Néu
trieong hop khéng ra sé diroe t6i sé hoan lai so6 tien trén va ldi sudt theo ngan
hang tinh tir ngay 30/11/2021...” cé thé xac dinh cac bén co lap bién ban vé viéc
dit coc dé chuyén nhuong dat v6i nhau, gia tri hop d@‘)ng dat coc la
4.900.000.000 dong; néu dén han 30/11/2024 ma 6ng N1 khong tach so duoc thi
sé tra lai so tién coc 4.900.000.000 dong va tién 1ai theo suat ngan hang, tinh tir
ngay 30/11/2021. Tiép theo la t& “Giay hen” dé ngay 31/8/2024 c6 ndi dung
“Té6i ¢6 hen tach sé cho chi nhung cho dén nay chua ra s6 dwoc, hién nay chi
Bich N khéng lay dat nita, xin hity hop dong, rit tién lai sé tién da coc va tinh
lai xuat theo ngan hang”. Pay 1a thoa thuan tiép ndi cia thoéa thuan theo to giay
c6 ndi dung hen giao dich dé ngay 29/02/2024, cho 6ng N1 thém thoi gian dé
thuc hién phé“m nghia vu cua minh. Can cttr vao cac giéy hen néu trén, tai liéu,
chiing cir c6 trong ho so vu an va 1o trinh bay tai phién toa phuc tham, Hoi dong
xét x1r nhan thay viéc cam két tra goc va 1ai cho ba N cia éng N1 1a c6 that, ong
N1 ciing khong dua ra duoc tai liéu, ching cr ndao méi so véi cap so tham.

[3.3] Do viéc thoa thuan 13i suat gitra ba N véi ong N1 1a co loi cho dng N1 vi
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su thi murc 13i suat trong truong
hop cac bén khong thoa thuan 1ai 1a 10%. Mat khac, theo théa thuan tai hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng N1 va ong P (c6
4.900.000.000 dong tién dat coc ctia ba N), trudng hop 6ng N1 khong thue hién
thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat trén duoc theo théa thuan thi phai
chiu phat coc thi viéc ba N yéu cau tinh 13i suat 9%/nam tir ngay 30/11/2021 dén
ngay xét xur so tham 1a co loi cho 6ng N1 va cling phu hop quy dinh phéap luat



nén ciing dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] T nhitng cin ¢t néu trén, Hoi dong xét xur khong cé co s& chap
nhan phan khang c4o nay cia bi don 6ng Tran Van N1; can gift nguyén phan
tinh 13i cia ban an dan su so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Do 6ng N1 la ngudi cao tudi nén duoc
mién, khong phai chiu.

[5] Nhitng phan khac cia ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 1a c6
can ctr, phu hop quy dinh cia phap luat nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct Diéu 299, Piéu 312 Bo Luat to tung dan su;

Dinh chi xét xir phtic tham ddi v&i phan yéu cau cia 6ng Tran Van N1 vé
viéc khong chap nhan tra ng goc 4.900.000.000 dong cho ba Vo Thi Bich N.

2. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan phan khang cdo cuia bi don éng Tran Vin N1 vé viéc yéu
cau duoc tra 13i cho ba V& Thi Bich N theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay
21/8/2024 cho dén ngay xét xir so tham;

Gitr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 235, Dicu 266, Dicu 267, Dicu 271, Dicu
273 cua B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cu DPiéu 166, Piéu 280; Piéu 328: Piéu 357 cia B0 luat dan su nim
2015;

Can ca Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé "Quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa
an" cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi; Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi nim 2009.

Tuyén xie:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khaoi kién cta ba Vo Thi Bich N doi véi viée
yéu cau ong Tran Vian N1 tra cho ba V& Thi Bich N so tién goc 4.900.000.000



dong va 1.690.500.000 dong.

Budc ong Tran Van N1 c¢6 trach nhiém tra cho ba V& Thi Bich N s6 tién
tong cong la 6.589.275.000 dong, trong d6 tién goc la 4.900.000.000 dong va
tién 14i 1a 1.689.275.000 dong.

Khong chap nhan ddi vé6i yéu cau khéi kién tinh tién 13i vuot qua 1.225.000
dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa an ¢é hiéu lwe phdp ludt va cé don
yéu cau thi hanh én ciia nguoi dicoc thi hanh én hang thang bén cé nghia vu
phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién lai theo mikc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bé luat Déan sw ndam 2015 tuwong vmg véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

3. An phi dan su so tham:

- Ba V& Thi Bich N phai chiu 300.000 dong, trir vao so tién tam ng an phi
58.018.000 dong da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1&é phi Toa an so
0000438 ngay 28/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phuéc (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Pong Nai).
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 9 - Pong Nai tra lai cho N s6 tién 57.718.000
dong.

- Ong Tran Vin N1 khong phai chiu.

Ban an co hiéu lyc cua Toa an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwroc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
déan s c6 quyen théa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, Piéu
74, Dieu 7B va Dieu 9 Ludt Thi hanh én dan sw: thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuec hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

4. Nhitng phan khéc cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. An phi dan su phic thim: Ong Tran Van N1 khong phai chiu.

Bdn dn phiic tham cé hiéu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noi nhan: TM HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;

- VKSND khu vuc 9 - Dong Nai;

- TAND khu vuc 9 - B(}ing Nai;

- Phong THADS khu vuc 9 - Pong Nai;
- THADS tinh Pdong Nai;
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- Lwu: HSVA, T6 HCTP, TDS.
Bui Van Binh
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