TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 239/2025/DS-PT

Ngay: 10/3/2026
V/v tranh chip hop dong vay tai san;
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat; tranh chap hop dong
cam c6 tai san la quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Céc Tham phan: Ong Lé Minh Dat

Ong Nguyén Chi Ptc

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Van Khanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba VO Thi Kim Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 3 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 512/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nim 2025 vé viée: “Tranh chap hop dong vay tai san; tranh chap hop dong

chuyén nhlrong quyén st dung dat; tranh chap hop dong cam co tai san la quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 2 — Vinh Long) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6 773/2025/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Thanh Thuy, sinh nim 1972; dia chi: ap Phu
My, x3 Tan Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la: ap Phu My, x3 Song
Phu, tinh Vinh Long).

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Tran Vian Phuc, sinh nim
1974; dia chi: 4p Bén C6, x3 Nguyét Hoa, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
(nay la: ap Ben Co, phuong Nguyét Hoa, tinh Vinh Long); 1a nguor dai dién
theo iy quyén cua nguyén don (dwoc iy quyén theo vin ban Uy quyén ngay
11/12/2023).



- Bi don: Ba Lé Thi Thuy Van, sinh nim 1971; dia chi: ap 6B, xi Long
Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la: ap 6B, xa Song Pht, tinh Vinh
Long).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Phuée Thanh, sinh nim
1986; dia chi: S6 23/2, ap Tan Binh, xd Tan Hanh, huyén Long Ho, tinh Vinh
Long (nay la: S6 23/2, ap Tan Binh, phuong Tan Hanh, tinh Vinh Long); 1a
nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don (duge ty quyén theo van ban Uy quyén
ngay 25/6/2025).

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Van Si, sinh nam 1961; dia chi: ap Phu Son, x3 Long Phu,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la: ap Phu Son, xd Song Phu, tinh Vinh
Long);

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Ngé
Van Si- Ong Nguyén Thanh Liém, sinh nim 1958; dia chi: 4p Tan Nhon, xd Tan
Hanh, huyén Long Ho, tinh Vinh Long (nay 1a 4p Tan Nhon, phuong Tan Hanh,
tinh Vinh Long); 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan Ngé Vin Si (duoc Uy quyen theo vin ban Uy quyén ngay
25/6/2025).

2. Ong Nguyén Vian My, sinh nim 1943; dia chi: 4p 6B, xi Long Phu,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay 1a: ap 6B, xa Song Phu, tinh Vinh Long).

3. Ong Nguyén Vian Tan, sinh nim 1972; dia chi: S6 254/10, ap An Binh B,
thi tran Cho Lach, huyén Chg Lach, tinh Bén Tre (nay la: SO 254/10, é‘ip An
Binh B, xa Cho Lach, tinh Vinh Long).

4. Ong Lé Vian Nghia, sinh nim 1973; dia chi: S6 147/90, ap An Binh B,
thi tran Chg Lach, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre (nay la: S6 147/90, ap An
Binh B, xa Cho Lach, tinh Vinh Long).

5. Ba Dang Thi Ruoi, sinh nam 1978; dia chi: S6 147/90, ap An Binh B, thi
tran Cho Lach, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre (nay 1a: S6 147/90, ap An Binh B,
xa Chg Lach, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dien hop phap cua nguoi co quyen‘ loi va nghia vu lién quan
Nguyén Vian Tan, Lé Vin Nghza Dang T hi Ruoi: Ong Tran Phuéc Ngoc, sinh
nam 1995; dia chi: khu pho 2, thi tran Tan Thanh, huyén Tan Thanh, tinh Long
An (nay la: khu pho 2, x3 Tan Thanh, tinh Tay Ninh); dia chi lién lac: B11-21
Chung cu Central Premium, 854-856 Ta Quang Btru, phuong Chanh Hung,
thanh pho H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan Nguyén Vian Tan, Lé Vin Nghia, Dang Thi Ruoi (duoc Gy
quyén theo vin ban iy quyén ngay 31/12/2025).

6. ()ng Pham Thanh Khai, sinh nam 1992; dia chi: ép Phu Thanh, xa Tan
Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay 1a: 4p Phti Thanh, x3 Song Phu, tinh
Vinh Long).



Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Pham Thanh Khai: Ong Tran Van Phuc, sinh nim 1974; dia chi: é‘ip Bén Co, xi
Nguyét Hoéa, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh (nay la: ap Bén C6, phuong
Nguyét Hoa, tinh Vinh Long); 1a nguoi dai dién theo uy quyén cuia ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Pham Thanh Khai (duoc iy quyén theo vin ban
iy quyén ngay 04/01/2024).

7. Ong Nguyén Phic Lé Duy, sinh nim 1982; dia chi: 4p Ba, xd Thanh
Hoa, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang (nay la: ap Ba, xd Thanh Hoa, Thanh
pho Can Tho).

8. Ong Nguyén Phuc Toan, sinh nim 1974; dia chi: 4p Ba, xd Thanh Hoa,
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang (nay la: ap Ba, xa Thanh Hoa, Thanh pho
Can Tho).

- Nguoi khang cdo: bi don Lé Thi Thity Van va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ng6 Van Si.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kién ngay 08/11/2021, 09/11/2021, trong qua trinh giai
quyét vu én va tai phién toa so tham, nguyén don ba Phan Thi Thanh Thiy va
ong Tran Vin Phiic la dai dién theo 1ty quyén trinh bay v kién va yéu cau khoi
kien nhu sau:

Ba Thuy c6 cho ba Lé Thi Thily Van vay cac khoan tién nhu sau:

Vao ngay 08/9/2020, s6 tién vay 1a 310.000.000 dong, viéc vay tién c6 lam
gidy to cling ngay c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, c6 théa thuan Iai
suat 1a 1%/thang. Thoi han vay 1a 30 ngay tinh tir ngay 08/09/2020 cho dén ngay
08/10/2020 sé& tra. Tai giay muon tién c6 ba Yén ky tén nguoi lam chung. Hién
nay chua tra von va lai.

Vao ngay 25/9/2020, s6 tién vay 1a 580.000.000 dong, viéc vay tién c6 lam
hop dong vay cung ngay duoc lap tai Van phong cong chimg Phan Ngoc Kiéu,
c6 théa thuan 1di suat 1a 1%/thang. Thoi han vay 1a hai thang tinh tir ngay
25/9/2020 cho dén ngay 25/11/2020 sé& tra. Hién nay chua tra von.

Vao ngay 01/10/2020, s6 tién vay 1a 104.000.000 dong, viéc vay tién co
lam hop dong vay cung ngay duoc lap tai Vin phong cong chimg so 2, cé thoa
thuan 14i suat 1a 1%/thang. Thoi han vay 1a 30 ngay tinh tir ngay 01/10/2020 cho
dén ngay 01/11/2020 sé tra. Hién nay chua tra von va lAi.

Nguyén don yéu cau ba Lé Thi Thuy Van tra cac khoan tién vay gom von
gbc va 131 suat kém theo nhu sau:

- D6i véi so tién 310.000.000 dong vay ngay 08/9/2020, tra duoc 4 thang
tién 131 suat, nguyén don yéu cau tra tién goc 310.000.000 dong va tra tién 1ai
suat 1a 0,833%/thang, thoi gian 1a 50 thang tr ngay 08/02/2021 dén ngay
08/4/2025, bang 129.115.000 dong.



- D61 véi s6 tién 580.000.000 dong vay ngay 25/9/2020, tra duoc 02 thang
tién 1di suat, nguyén don yéu cau tra tién goc 580.000.000 dong va tra tién 1ai
suat 1a 0,833%/thang, thoi gian 1a 50 thang, tinh tir ngay 25/12/2020 dén ngay
25/03/2025 1a 50 thang bang 241.570.000 dong.

- D61 véi s6 tien 104.000.000 dong vay ngay 01/10/2020, nguyén don yéu
cau tra tién goc 104.000.000 dong va tra tién 1ai suat 1a 0,833%/thang, tho1 gian
la 50 thang tir ngay 01/01/2021 dén ngay 01/3/2025, bing s tién 43.316.000
dong.

Tong ¢ong, nguyén don ba Thuy yéu cau ba Van phai co6 nghla vu tra so
tién vay von goc 1a 994.000.000 dong, tién 1ai suat tong cong ba lan vay tién 1a
414.001.000 dong lam tron 1a 414.000.000 dong, tong cong tién von goc va tién
141 suat 1a 1.408.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

D61 v yéu cau phan to ciia ba Van thi ba Thay khong dong v vi viée thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 241, dién tich
4504,8m?2, gia chuyén nhuong 540.000.000 dong, lam hop dong cong ching
theo mau tai phong cong ching s6 2, di duoc thuc hién chung thuc cong khai
ding theo quy dinh. Péi véi thira 67, to ban do 13, dién tich 1.267,3m? toa lac
tai ap Pht Son A, x Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long thi ba Thay
mua cua 6ng Duy v6i gia chuyén nhuong 1la 50.000.000 dong va duoc cong
chimg chirng thuc hop 1€, ca hai lan déu da tra du tién cho nén ba Thuy khong
dong ¥ véi yéu cau cua ba Van.

Ngoai ra, ba Thuy rat yéu cau khai kién d6i véi ba Dang Thi Ngoc Yén.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don ba Lé Thi
Thuy Van trinh bay:

Vao nam 2020 ba Van dugc ba Yén gidi thiéu dé gip ba Thiy dé vay tién
dé bo sung von kinh doanh hang may mic. Duoc biét ba Thuy c6 gidy phép
ding ky kinh doanh dong vat hoang da thi vay Ngan hang dé dang va 131 suat
thap hon bén ngoai nén ba Van c¢é giao giay chimg nhan quyén str dung dat cho
ba Thay dé vay tién dum ba Van. Ngoai ra, ba Van co6 vay tién cta ba Thiy vao
cac ngay sau:

Vao ngay 01/10/2020 vay s6 tién 1a 104.000.000 dong, viéc vay tién cé lam
hop dong vay cting ngay duoc 1ap tai Vin phong cong chimg s6 2, ¢6 théa thuan
1ai suat 1a 1%/thang. Thoi han vay 1a 30 ngay tinh tir ngay 01/10/2020 cho dén
ngay 01/11/2020 s& tra tién goc.

Ba Van trinh bay thém, thuc t¢ ba Van chi nhan cua ba Thay so tién 1a
75.000.000 dong, con 29.000.000 dong 1a chi phi lam giay to dat hop thirc hoa
sang tén cho ba Thuy. Vi lic nay ba Van dang thé chap giay ching nhin quyén
sir dung dat cho 6ng Diing bén Can Tho, ba Van va ba Thay dén gip ong Diing
dé tra tién va nhan lai giay dat. Tra cho 6ng Diing 70.000.000 dong, ba Van nhan
5.000.000 dong, con 29.000.000 dong thi chi phi dich vu 1am gidy to sang tén
giay chirg nhan quyén sir dung dat thira dat 496 dién tich 1.330m?, to ban do so
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04, toa lac tai ap Pht Son, xd Long Phu. Ba Van dong ¥ nén ky tén vao bién
nhan c6 nhan so6 tién 104.000.000 dong. Nay ba Van dong ¥ tra cho ba Thuy s6
tién von 1a 104.000.000 dong, dong v tra 1ai suat theo quy dinh cta nha nudc tir
ngay 01/10/2020 dén ngay thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Tan, 6ng Nghia vao ngay 17/02/2021 1a 5 thang.

Vao ngay 08/9/2020 vay s6 tién 1a 310.000.000 dong, viéc vay tién c¢6 lam
gidy to cung ngdy c6 xiac nhan cua chinh quyén dia phuong, khong co thoa
thuan 1ai suat. Thoi han vay la 30 ngay tinh tir ngay 08/09/2020 cho dén ngay
08/10/2020 sé& tra thi khong ding vi khi ky hop dong vé viéc muon tién thi
khong thay thoi han tra va 131 suat. Sau khi ky tén xong thi ba Thuy giir giay to
bién nhan ba Van khong cé gitr giay to gi hét. S6 tién nay ba Van vay la
310.000.000 dong chir ba Yén khong co6 vay. Nay ba Van dong v tra tién goc cho
ba Thuy va 1ai suat tinh tir ngay theo quy dinh ctia nha nudc tir ngay 08/9/2020
dén ngay thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tan, 6ng Nghia
vao ngay 17/02/2021 1a 6 thang.

Khi vay so tién nay cé thé chap giay chimg nhan quyén st dung dat thira
dat 241 to ban do 13 dién tich 4.504,8m? dat toa lac tai ap Phu Son, xd Long
Phu. Ky tén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Thuy. Vi thuc
té khi vay so tién 310.000.000 dong cuia ba Thuy 1a dé tra lai cho 6ng Nam &
Vinh Long (vi trude d6 ba Van dang thé chap cho 6ng Nam dé vay tién).

Riéng ngay 25/9/2020 mic du bién nhan vay tién ghi nhan ba Van vay s6
tién 1a 580.000.000 dong nhung ba Van hoan toan khong c6 nhan tién, viée vay
tién c¢6 lam hop dong vay cung ngay duoc lap tai Vian phong cong ching Phan
Ngoc Kiéu, c6 thoa thuan 1ai suat 1a 1%/thang nhung ba Van khong nhan tién,
ba Van c6 ky tén vao giay hop dong vay tién vi ba Thiy noi sé vay Ngan hang
gitip ba Van s6 tién 580.000.000 dong. Khi ky bién nhan 580.000.000 dong thi
khong c6 1ap vin ban thdéa thuan riéng vé ndi dung ky bién nhan dé vay tién
Ngan hang ma chi théa thuan miéng viée ky tén véi so tién 580.000.000 dong 1a
dé vay Ngan hang cho dé dang va ding han mirc tién muon vay von. Ngoai ky
hop dong vay tién nay thi ba Van khong c¢6 ky van ban iy quyen hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Thiy. Muc dich ky bién nhéan
580.000.000 dong dé ba Thuy vay tién Ngan hang cho ba Van tra lai cho ba
Thuy hai khoan vay 104.000.000 dong va 310.000.000 dong. Ba Thuy hira hen
sau khi giai ngan xong s& giao tién cho ba Van tuy nhién tir thoi diém ba Thay
duogc duing tén giay chimg nhan quyén st dung dat thi khong noi dén viée vay
Ngan hang. Ba Van biét viéc ba Thay ding tén dat vao thang 02/2021 khi ba
Thuy chuyén nhuong cho 6ng Tan, va 6ng Nghia thi ba Van méi biét 1a ba Thay
da dung tén gidy dat nhung khong vay Ngan hang ma dem ban cho nguoi khac,
ba Van co6 bao cdng an nhung dugc huéng dan qua Toa an giai quyét dan su khi
dén Toa an thi biét 1a ba Thuy dang khai kién, roi cac bén phat sinh tranh chap
dén nay.

Hién nay, ba Van dong ¥ tra s6 tién 104.000.000 dong va 310.000.000 dong
va tra tién 1ai suat cho hai khoan vay la 12.000.000 dong. P61 véi khoan vay
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580.000.000 dong thi ba Van khong dong ¥ tra vi khong co vay va khong co
nhan tién.

- Ba Van thira nhan c6 co dat tai thoa dat 241, to ban do 13, dién tich
4.504,8m? toa lac tai ap Phu Son A, xd Long Pht, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long va thira 67, t& ban d6 13, dién tich 1.267,3m? toa lac tai ap Phu Son A, xa
Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng Si vé1 g14 1a 5 cay vang
24k (nim muoi chi vang hai muoi bon kara). C6 tir nim 2017 (6ng M¥ con dimg
tén giay dat), dén nam 2018 ba Van mdi duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Dat thi 6ng Si canh tac tir nim 2017 dén nay. Tir thoi diém ong Tan,
ong Nghla thi ba Van co biét nhu’ng khong ong Tan, ong Nghla ¢ dau, sau do hai
nguo1 mo1 qua gap ong Si dé yéu cau giao dat thi cac bén maéi gap nhau thi mé1
biét hai ngum mua dat tir dng Khai la con cua ba Thity. Roi su viée dugce Toa an
giai quyét dén nay.

Nay ba Van dong v tra lai cho 6ng Si 50 chi (5 ciy) vang 24k (nim muoi
chi vang hai muoi bon kara theo Giay ¢6 dat ngay 05/11/2017 va yéu cau 6ng Si
tra lai cho ba Van phan dat thudc thira dat 241, to ban d6 13, dién tich 4.504,8m?
va thira dat 67, to ban do6 13, dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai ap Pht Son A,
xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Ngoai ra, ba Van y€u cau phan t0 nhu sau:

+ Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Van
chuyén nhuong cho ba Phan Thi Thanh Thiy d6i véi thira dat 241, to ban do 13,
dién tich 4.504,8m? toa lac tai é‘ip Phu Son A, xa Long Phu, huyén Tam Binh,
tinh Vinh Long.

+ Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong tir Nguyén Phuc Lé Duy sang
ba Phan Thi Thanh Thuy do1 vd1 phan dat thude thira 67, to ban do 13, dién tich
1.267,3m? toa lac tai ap Phu Son A, xd Long Pht, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long.

+ Yéu cau vo hiéu hop dong ting cho tir ba Phan Thi Thanh Thuy cho 6ng
Pham Thanh Khai d6i véi thira dat 241, to ban d¢6 13, dién tich 4.504,8m?2 va
phi:in dat thuoc thira 67, to ban do 13, dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai é‘ip Phu
Son A, xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

+ Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong tir 5ng Pham Thanh Khai sang
ong Nguyén Vin Tan, 6ng Lé Van Nghia doi véi thira dat 241, to ban do 13,
dién tich 4.504,8m? va phan dat thudc thira 67, to ban do 13, dién tich 1.267,3m?
cung toa lac tai ap Phu Son A, xi Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

+ Budc ba Phan Thi Thanh Thuy tra lai cho ba Van phf:in dat thuoc thira dat
241, to ban d6 13, dién tich 4.504,8m? va phan dat thudc thira 67, to ban do 13,
dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai é‘ip Pha Son A, xa Long Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long.

- Ba Van rat mot phan yéu cau phan to d6i véi yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu An sang 6ng Nguyén Phiic Lé Duy doi
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voi phan dat thudc thira 67, to ban d6 13, dién tich 1.267,3m? toa lac tai ap Phu
Son A, xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, nguoi cé quyen
loi nghia vu lién quan ong Ngoé Van ST trinh bay:

Ong Si 1a ban cua cha chong ba Van la 6ng Nguyén Vin M§ sinh nim
1943, dia chi: Ap 6B, x4 Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long, chung t6i
canh tac rudng lGa sat ranh dat véi nhau. Ong Si biét ong My canh téc tai thira
dat s6 241, to ban d6 s6 13, dién tich 4.504,8m? va thira dat s6 67, to ban do6 so
13, dién tich 1276,3m? cung toa lac tai xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long tr nam 1975.

Ong Si nhé vao ngay 05/11/2017 do cin tién nén 6ng M¥ va ba Van ¢6 cd
cho 6ng Si phan dat thuoc thira dat s6 241, to ban do so 13, dién tich 4.504,8m?
va thira dat s6 67, to ban do s6 13, dién tich 1276,3m? cung toa lac ta1 xa Long
Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long véi s6 vang 1a 05 cay vang 24k (tirc 50
chi vang 24k). Chung t61 théa thuan thot han cam co 1a 03 nim, néu dén thoi han
ong My va ba Van khong chudc lai dat thi ong Si van tiép tuc canh tac cho dén
khi 6ng My va ba Van tra du cho to1 s6 vang da c¢6; muc dich 6ng ST nhan cam
cO dé co dat canh tac; khi c6 dat ching to1 khong thoa thuan 13i nhung 6ng M§
va ba Van phai giao dat dé toi canh tac c6 thu nhap hang nim. Cting ngay 6ng Si
da giao 05 cay vang 24k (tirc 50 chi vang 24k) cho ong My va ba Van tai Tiém
vang Thanh Danh dé 6ng M¥ va ba Van kiém chimg lai vang that hai gia. Sau
khi giao du vang, ong My da viét Giay co dat ngay 05/11/2017 va ong M¥, ba
Van doc la1 ky tén vao bién nhan.

Do anh em choi chung va canh tac sat ranh dat véi nhau tir 1au nén ong Si
tin tuéng 6ng M¥ va ba Van vé thong tin hai thira dat ¢6 cho ong Si nén 6ng Si
khong c6 xem ban giay chimg nhan quyeén st dung dat va ban chinh giay ching
nhan quyén st dung dat cling do dng M¥ giit nhung dng M¥ ¢6 chi cho 6ng Si
biét cac moc ranh cua hai thira dat d¢ 6ng Si biét ma canh tac.

Viéc 6ng M¥ sang tén hai thira dat trén cho ba Van thi ong Si khong biét
cho dén khi ong Vi¢ét Nam la chu no cua ba Van dén doi no thi ong S madi1 biét
tuy nhién sau d6 ba Van di tra hét so tién no cho 6ng Nam. Sau d6 ba Van
chuyén nhuong hai thira dat nay cho ba Phan Thi Thanh Thuy thi dng Si ciing
khong biét cho dén khi ba Thiy dan can bo Ngan hang dén tham dinh dat thi to1
méi biét nhung ba Thuy néi ba Van nho ba Thiy dung tén hai thira dat nay dé
vay tién Ngan hang dé tién cho 6ng Si cho dén nay ba Van, 6ng M¥ ciing chua
tra cho ong Si so tién ndo.

Nguon tién dé co dat ctia ba Van, ong M¥ 1a tién cua ca nhan ong Si, khong
phai tién chung ctia vo chong.

Nay ong Si yéu cau vd hiéu gidy c6 dat 1ap ngay 05/11/2017 giita ong
Nguyén Vian My, ba Lé Thi Thuy Van voi éng Ngd Vin Si. Yéu cau ba Van
phai tra cho td1 05 cay vang 24k (tire 50 chi vang 24k), ong Si khong yéu cau, ba
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Van phai tra tién 1ai thi 6ng Si sé& giao dat lai cho ba Van. Truong hop khi ba
Van, 6ng My tra cho 6ng Si 05 cay vang 24k trén dat c6 cay lua dang vao mua
thu hoach thi dng Si yéu cau duoc tiép tuc thu hoach cay lta roi s& giao tra tai
san lai cho ba Van sau. Ngoai ra khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu Gn va tai phién toa so tham, éng Nguyén Vin
Tan va ong Lé Van Nghia co ong Tran Phuoc Ngoc la nguoi dai dién theo iy
quyeén trinh bay:

Ong Tan va 6ng Nghia nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cac phan
dat thira dat s 241, to ban do s6 13, dién tich 4.504,8m? va thira dat so 67, to
ban d6 so 13, dién tich 1276,3m? cung toa lac tai xa Long Pht, huyén Tam Binh,
tinh Vinh Long ttr ong Pham Thanh Khai (con rudt ba Thuy) véi gia
722.500.000 dong, thuc hién hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching Ta
Thi That vao ngay 17/02/2021, dén ngay 03/3/2021 thi duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat. Tt thoi diém thue hién chuyén nhuong dén ngay duoc
cap giay thi khong co ai tranh chap. D3 giao cho dng Khai 700.000.000 dong
con lai 22.500.000 dong, khi nao nhan dat sé giao cho 6ng Khai.

Viéc mua ban dat nay 1a duoc ngudi moi gidi chi qua xem dat dé mua.
Chung t61 mua dat dé wom cay giong vi ¢ dia phuong cia chung toi nuéc bi
nhiém min nén tim dat mua thi duoc chi qua chd anh Khai. Khi mua cé di xem
dat thi thay khong c6 tranh chap méi mua.

Sau khi duoc cap giay ching nhan xong thi dén nhan dat méi biét 1a ong Si
nhan cam co tir ba Van, 6ng M¥ dé canh tac thi sau d6 cac bén phat sinh tranh
chap dén nay. Hién nay, dat ong ST quan Iy canh tac nén 6ng Tan va 6ng Nghia
chua giao s6 tién 22.500.000 dong cho dng Khai.

Nay ong Tan, ong Nghia yéu cau ong Khai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong véi ching t61 va cé trach nhiém giao thtra dat s6 241, to ban do6
s0 13, dién tich 4.504,8m? va thira dat so 67, to ban do s6 13, dién tich 1276,3m?
cung toa lac ta1 xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho chung to1,
dong v giao sd tién 22.500.000 ddng cho 6ng Khai. Ong Tan, 6ng Nghia yéu cau
ong Si, ba Thuy, ong M¥ giao dat sau khi ban an c6 hiéu luc. Ngoai ra khong co6
y kién va yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa so tham, nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan éng Pham Thanh Khai c6 éng Tran Van Phiic la nguoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Viao ngay 20/11/2020 thi 6ng Khai dugc ba Phan Thi Thanh Thiy thuc hién
hop dong ting cho quyén str dung dat tai thira dat s6 241, to ban do s6 13, dién
tich 4.504,8m? va thira dat so 67, to ban do s6 13, dién tich 1276,3m? cung toa
lac tai xd Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Tai thoi diém nay khong
phat sinh tranh chap véi bén thir 3.

Dén ngay 17/02/2021 thi 6ng Khai thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat cdc phan dat thira dat s6 241, to ban do s6 13, dién tich 4.504,8m? va
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thtra dat s6 67, to ban d6 so 13, dién tich 1276,3m?2 cung toa lac tai xi Long Phu,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng Tan va 6ng Nghia vé1 gia
722.500.000 dong, thuc hién hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching Ta
Thi That dén ngay 03/3/2021 thi duoc 6ng Tan va dong Nghia cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Tt thoi diém thue hién chuyén nhuong dén ngay duoc
cap giay thi khong cé ai tranh chap. D3 nhan dugc 700.000.000 dong con lai
22.500.000 dong, khi nao giao dat xong thi 6ng Nghia va ong Tan sé& tra.

Hién nay, ong Khai dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 241, to ban d6 s6 13, dién tich 4.504,8m? va thia
dat s6 67, to ban @6 so 13, dién tich 1276,3m? cung toa lac tai xa Long Phu,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long cho 6ng Tan va dng Nghia. Dong thoi dé nghi
ong Si giao tra dat cho 6ng Tan va 6ng Nghia.

Riéng d6i v6i yéu cau cuia ba Van veé yéu cau vo hiéu hop dong tang cho tir
ba Phan Thi Thanh Thuy cho 6ng Pham Thanh Khai d6i véi thira dat 241, to ban
do 13, dién tich 4.504,8m? va phan dat thudc thira 67, to ban do 13, dién tich
1.267,3m? cung toa lac tai ap Pht Son A, xa Long Pht, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long cuia ba Van thi 6ng Khai khong dong ¥. Vi da thuc hién thu tuc ding
quy dinh.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, nguoi cé quyéen
loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Ruéi cé ong Tran Phuéc Ngoc la nguroi dai
dién theo iy quyén trinh bay thong nhat theo y kién va yéu cau cia éng Tan va
ong Nghia.

Tai Bén Gn dan su so tham sé 50/2022/DS-ST ngay 20 théang 5 ndm 2022

cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la Toa an nhan dan

khu viee 2 - Vinh Long) da quyét dinh (tém tdt):

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Phan Thi Thanh Thy.

Budc ba Lé Thi Van c6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi Thanh Thuy sO
tién goc 1a 994.000.000 ddng va tién 1ai 1a 107.640.260 dong. Tong cong von va
14114 1.101.640.260 dong.

2. Dinh chi yéu cau ctia ba Phan Thi Thanh Thuy vé viéc yéu cau ba Ding
Thi Ngoc Yeén tra so tien vay 1a 155.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 31/5/2022, bi don ba Lé Thi Thity Van c6 don khang céo, yéu cau
sira ban 4n so tham theo hudng budc ba chi tra sb tién 385.000.000 dong (bl 98)

Tai Bdn an dan sw phiic tham sé6 218/2022/DS-PT ngay 23 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh (tom tat):

Huy toan bd ban an dan su so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 20 thang 5
nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Giao ho so vu



an cho Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

Tai Bdan én dan su so tham sé 36/2025/DS-ST ngay 11 théng 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la Toa an nhan dan
khu viee 2 - Vinh Long) déd quyét dinh (tém tdt):

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Phan Thi Thanh Thuy.

1.1. Budce ba Lé Thi Thay Van phai tra cho ba Phan Thi Thanh Thuy so tién
vay von goc la 994.000.000 dong, tién ldi suat tong cong balin vay la
414.000.000 dong, tong cong tien von goc va tien ldisuat 1a 1.408.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015.

1.2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Thanh Thay doi
vo1 ba Ding Thi Ngoc Yén. Hau qua phap Iy cia viée dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ctia ba Thuy do6i véi ba Yén 1a ba Thay duoc quyén khai kién lai doi
vo1 yéu cau dé theo quy dinh phap luat. D61 véi viée xur 1y tién tam g an phi
dan su so tham thi ba Thuy duoc khau trir va nhan lai so tién an phi minh da ndp
tam Ung.

2. Khong chap nhan cac yéu cau phan t6 cia bi don ba Lé Thi Thuy Van
doi véi cac yéu cau:

+ Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Van chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Thanh Thay d6i véi thira dat 241, to ban d6 13, dién
tich 4.504,8m? toa lac tai ép Phu Son A, xa Long Pht, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long.

+ Vo hiéu hop dong chuyén nhuong tir Nguyén Phiic Lé Duy sang ba Phan
Thi Thanh Thay d6i véi phan dat thuoc thira 67, to ban do 13, dién tich
1.267,3m? toa lac tai ap Phu Son A, xd Long Pht, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long.

+ V6 hiéu hop dong ting cho tir ba Phan Thi Thanh Thity cho 6ng Pham
Thanh Khai d6i véi thira dat 241, to ban do 13, dién tich 4.504,8m? va phan dat
thudc thira 67, to ban d6 13, dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai ap Phu Son A,
xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

+ Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong tir 6ng Pham Thanh Khai sang 6ng
Nguyén Vin Tan, 6ng Lé Vin Nghia d61 voi thira dat 241, to ban d6 13, dién
tich 4.504,8m2 va phan dat thudc thira 67, to ban do 13, dién tich 1.267,3m?2
cung toa lac tai ap Phu Son A, x3 Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.
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+ Budc ba Phan Thi Thanh Thuy tra lai cho ba Van ph?:in dat thuoc thira dat
241, to ban do 13, dién tich 4.504,8m? va phan dat thuoc thira 67, t& ban do 13,
dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai é‘ip Pha Son A, xa Long Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long.

2.1. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Van: Dinh chi phan yéu cau
vO hi¢u hop dong chuyen nhuong tir ba Nguyén Thi Thu An sang dng Nguyén
Phic Lé Duy déi vé6i phan dat thuoe thira 67, to ban d6 13, dién tich 1.267,3m?
toa lac tai ép Phu Son A, xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Hau
qua phap 1y cua viéc dinh chi mot phan yéu cau phan to trén 1a ba Van duoc
quyén khoi kién lai doi véi yéu cau do theo quy dinh phap luat. Doi véi viée xir
1y tién tam ung an phi dan su so tham thi ba Van duoc khau trir va nhan lai so
tién an phi minh da nop tam g néu con tién thira.

3. Chﬂé‘ip nhan yéu cau doc lap cia nguoi c¢d quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Vian Tan va ong Lé Van Nghia.

3.1. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Pham Thanh Khai df’ing y tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac phan dat thira dat s6 241,
td ban do so 13, dién tich 4.504,8m? va thira dat s6 67, to ban do so 13, dién tich
1276,3m? cung toa lac tai xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tir 6ng
Pham Thanh Khai, thuc hién ta1 Phong cong ching Ta Thi That vao ngay
17/02/2021 véi dng Nguyén Vin Tan va 6ng Lé Vin Nghia.

3.2. Buoc 6ng Ngo Vin Si, ba Lé Thi Thay Van, 6ng Nguyén Vian My giao
quyén st dung dat cac phﬁn dat thira dat s6 241 g(})m cac moc s6 8.9.3.4.5.6,7.8,
to ban d6 s6 13, dién tich 4504,8m? va thira dat s6 67 gdm cac moc s6 9,1,2,3,9,
to ban do so 13, dién tich 1276,3m? cung toa lac tai xa Long Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long cho 6ng Nguyén Vin Tan va ong Lé Vin Nghia. (Co so
do ban vé khu dat kém theo).

3.3. Cac duong su ¢ quyén, nghia vu thuc hién ding ky quyén stir dung dat
theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai d6i v6i phan dat duoc cong nhan.

3.4. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Tan, ong Nghia, tw nguyén tra cho ong
Khai so tién 22.500.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
ong Ngo Vian Si.

4.1. Tuyén b6 vo hiéu giay c6 dat lap ngay 05/11/2017 giita 6ng Nguyén
Van My, ba Lé Thi1 Thay Van vé1 ong Ngo Van Si. Buoc ba Van, ong My co
nghia vu trd cho ong S1 05 cay vang 24K (50 chi vang 24K).

4.2. Do yéu cau cua dong Tan va dong Nghia duoc chap nhan nén budc 6ng
Ngo6 Vin Si, ba Lé Thi Thiy Van, ong Nguyén Van My phai c6 nghia vu giao
quyén st dung dat cac phan dat thira dat s6 241 gdm cac moc so 8,9,3,4,5,6,7.8,
to ban d6 so 13, dién tich 4504,8m? va thira dat s6 67 gom cac moc s6 9,1,2,3,9,
to ban do sd 13, dién tich 1276,3m?2 cung toa lac tai xa Long Phu, huyén Tam
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Binh, tinh Vinh Long cho 6ng Nguyén Vin Tan va ong Lé Vin Nghia. (Co so
do ban vé khu dat kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to6 tung, an phi so tham va
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 24/6/2025, bi don ba Lé Thi Thity Van c6 don khang céo, yéu cau
sita ban an so tham so6 36/2025/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Vinh Long) theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba
Phan Thi Thanh Thuy vé viéc budc ba Van ¢o nghia vu tra cho ba Thuy sb tién
vay von 1a 994.000.000 dong, chap nhan toan bd yéu cau phan to cta ba Van
gom: vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat do6i vo1 thira 241 tu
ba Van sang cho ba Thuy; vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
doi véi thira 67 tir ba Nguyén Thi Thu An sang Ong Nguyen Phuc Lé Duy; vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira 67 tir ong Nguyen
Phuc Lé Duy sang ba Phan Thi Thanh Thuy; vo hiéu hop dong ting cho quyén
stt dung dat thira 241 va thira 67 tir ba Phan Thi Thanh Thay cho 6ng Pham
Thanh Khai; vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira 241
va thira 67 tir dng Pham Thanh Khai sang ong Nguyén Vin Tan, ong Lé Vin
Nghia; cong nhan cho ba Van dugc quyén st dung dat cac thira 241 va 67.

Ngay 24/6/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngod Vin Si co
don khang c4o, yéu cau sira ban an so tham so 36/2025/DS-ST ngay 11 thang 6
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long) theo huéng vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat doi vo1 thira 241 tir ba Van sang cho ba Thuy; vo hi€u hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira 67 tir ba Nguyén Thl Thu
An sang Ong Nguyén Phuc Lé Duy; vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do1 véi thira 67 tir 6ng Nguyén Phuc Lé Duy sang ba Phan Thi Thanh
Thuy; vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 241 va thira 67 tir ba
Phan Thi Thanh Thiy cho 6ng Pham Thanh Khai; vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cac thira 241 va thira 67 tir 6ng Pham Thanh Khai
sang ong Nguyén Van Tan, 6ng Lé Van Nghia. Véi Iy do cac thira dat s6 67 va
thira 241 ba Van da co cho 6ng, dén khi phat sinh tranh chap thi ong Tan, ong
Nghia méi biét duoc vi tri dat va nguoi dang quan 1y canh tac 1a ong. Nhu vay,
hoan toan ¢ cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong ctia anh Khai cho 6ng Tan va
ong Nghia 1a khong c6 that va viéc chuyén nhuong gifta ba Thiy véi ba Van 1a
khong c6 that ma la cam c6, vay muon.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung khoi kién,
cac duong su khong tu thoa thuan dugc vd1 nhau vé viée giai quyét vu an; bi
don ba Van van giit nguyén noi dung khang cdo, khong dong v cac khoan no
vay va yéu cau huy cac giao dich chuyén nhuwong dat; nguoi cé quyen loi va
nghia vu lién quan 6ng Si van giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau sira ban
an so tham theo huéng tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat (khong chﬁp nhan viéc bi budc tra dat ma khong co cac dam bao ve
quyeén lo1).

Tai phién toa phic tham duoc mé lai, ba Van va o6ng Si vang mit. Nguyén
don, nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Tan, 6ng Nghia khong dong
¥ nd1 dung khang cao cho ring ba Van con thira dat khac 1a thira 232 to ban do
s6 13, thira 282 to ban do so 8 dé dam bao khoan vay va khiang dinh Toa an cap
so tham c6 giai thich vé viée ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop dong v6 hiéu nhung khong co yéu cau.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu v kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung di tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat to tung, nhitng ngudi tham gia to tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

- Vé ndi dung: Trong 3 khoan tién vay thi riéng so tién 580.000.000 dong
ba Van cho ring khong c¢6 vay va khong c6 nhan tién ma ba chi ky hop dong vay
sau do ky gia cach hop dong chuyén nhuong thira 241 nhim muc dich dé ba
Thuy vay tien Ngan hang giim ba Van 1a ¢6 cin ctt. Co can cir xac dinh hop
dong chuyen nhuong thira 241, 67 tir ba Van sang ba Thuy la gia tao. Do do, can
ct Piéu 124 B luat Dan su nam 2015 tuyén bod giao dich dan sy vo hiéu do gia
tao va Diéu 131 Bo luat Dan su niam 2015 dé giai quyét hau qua ctia hop dong
vO hiéu khi giao dich vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chua xir Iy giai quyét giao dich dan su vo
hiéu nén cap phuc tham khong giai quyét duoc. Toa an cap so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung vé danh gia chimg ctr theo Diéu 97 Bo luat To tung
dan sy nam 2015. Dé nghi Ho1 dong xét xir phic tham cin ¢t khoan 3 Diéu 148,
khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi tuyén hity Ban 4n
dan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 11/6/2025 cia Toa an nhan dan huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long (nay Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long) va
chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cén cir vao cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu an dwoc tham tra céng
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghr ciia Kiém sat
vién, xet khang cao cua bi don ba Lé Thi Thuy Van, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ngé Vin Si. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Bi don ba Lé Thi Thily Van, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ngd Vian Si khang cao va thuc hién cac thu tuc khang cao hop 1€,
trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.
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[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Ba Thuay khoi kién ba Van doi no goc va 1di tir 03 lan vay nim 2020
(tong cong 994 triéu dong tién goc). Ba Van thira nhan c6 ky giay no nhung cho
rang d6 1a giao dich gia tao dé ba Thuy giup lam thu tuc vay ngan hang.

[2.2]. Thira 67 dién tich 1.276,3m? dd duoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Vinh Long cap giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Phuc
Lé Duy vao ngay 23/10/2019. Ngay 01/10/2020, éng Duy (do 6ng Nguyén Phuc
Toan dai dién theo uy quyeén) lap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
cho ba Thuy véi gia 50.000.000 dong. Ngay 27/10/2020, ba Thity cap nhat thay
doi quyén str dung dat.

Thita 241 dién tich 4.504,8m? ngay 15/10/2020 ba Van lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Thay véi gia 540.000.000 dong. Dén
ngay 29/10/2020 ba Thuy dugc S& Tai nguyén va Md1 truong tinh Vinh Long
cap giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 20/11/2020, ba Thay lap hop dong ting cho quyén st dung dat thira
241 va thira 67 cho 6ng Khai (con ba Thuy). Dén ngay 08/12/2020, 6ng Khai
dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap giay ching nhan quyén
sit dung dat thira 241 va thtra 67. Ngay 17/02/2021, ong Khai lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 241 va thira 67 cho dng Tan, 6ng Nghia
vol gia 722.500.000 dong. Dén ngay 03/3/2021, 6ng Tan, 6ng Nghia duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap giay ching nhan quyén st dung
dat thtra 241 va thtra 67 (cung str dung).

Ba Thuy yéu cau cong nhan viéc nhan chuyén nhuong cac thira dat 241 va
67 tir ba Van. Tuy nhién, ba Van phan t6 cho ring viéc ky hop dong chuyén
nhuong chi 1a hinh thie bao dam cho khoan no, khong phai mua ban thuc té.
Sau d6, ba Thiy ting cho dat cho con trai (6ng Khai), roi 6ng Khai ban lai cho
ong Tan va 6ng Nghia. Ong Si da cam cd 05 cdy vang 24K dé lay dat canh tac tir
nim 2017 vé1i dng M§ va ba Van. Hién tai, ong Si van dang canh tac trén dat va
khong dong v tra dat cho dén khi dugc hoan tra vang.

[3]. Xét khang cdo cua b1 don ba L.é Thi Thay Van:

Nguyén don khéi kién voi chung cr 1a cac hop dong vay tién ngay
08/9/2020, ngay 25/9/2020 va ngay 01/10/2020 déu duoc 1ap thanh vin ban, co
chimg thuc cia co quan c6 tham quyen; chit ky, chit viét trong cac hop dong
duwoc ba Van thira nhan 1a ciia minh. N6i dung cac hop df‘mg thé hién rd viéc bén
vay da nhan du tién ngay khi ky két, tong so tién no goc la 994.000.000 dong.
Ba Van khang céo cho ring ba chi vay ctua ba Phan Thi Thanh Thuy s6 tién
385.000.000 dong (bl 87); cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thita dat sd 241 va thira dat s6 67 thuc chat 1a giao dich cam co dé bao dam
cho khoan vay; dong thoi cho rang hop dong vay so tién 580.000.000 dong ngay
25/9/2020 la khong ¢6 that hoac chir ky b1 gia mao.
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Tai hop dong vay s6 tién 580.000.000 dong ngay 25/9/2020 c6 ndi dung
“bén B (ba Van) thira nhan ngay khi ky tén vao hop dong nay, bén B dd nhan dii
so tien vay theo théa thugn”. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Van khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctr nao chirng minh cho viéc khong nhan tién hoic
viéc chit ky bi gia mao theo quy dinh cua phép luat té tung dan su.

D61 véi cac h0'p déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat
s6 241 va thira dat s6 67 déu duoc lap tai Vin phong cong chlmg, noi1 dung the
hién 18 ¥ chi chuyén nhuong, khong cé bat ky théa thuan nao vé viéc cam co,
dirg tén ho hay bao dam nghia vu vay tién. Ba Van 1a nguoi ¢é ning luc hanh
vi dan su day du, truc tiép tham gia ky két cac hop dong, nhung khong cung cap
duoc bat ky van ban thoa thuin riéng nao thé hién noi dung nhu ba trinh bay.

Ngoai ra, viéc ba Phan Thi Thanh Thuy sau d6 thuc hién cac glao dich tang
cho, chuyén nhuong céc thira dat cho 6ng Pham Thanh Khai, roi tiép tuc chuyén
nhuong cho dng Nguyén Vin Tan va ong Lé Vin Nghia déu duogc thuc hién
cong khai, dung trinh tu, thu tuc phap luat, cic bén nhan chuyén nhuong di
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat. Do d6, khong ¢ cin cir dé cho
ring cac giao dich nay 1a gia tao hay nhim chiém doat tai san cta ba Van.

Ho1 déng xeét XU xét thﬁy theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T tung dan su
nam 2015, ba Van c6 nghia vu dua ra chiing ¢t chitng minh cho 101 khai cua
minh. Tuy nhién, ba Van khong cung cap dugc bat ky ching cr nao dé ching
minh vé thoéa thuan “vay gium” hay su lira doi tir phia ba Thay. Trong khi do,
cac gidy to vay no thé hién 1o ¥ chi xac 1ap giao dich vay. Do do, viéc Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau doi no cia ba Thuy 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.
Vi vay, khong ¢ cin ctr dé chap nhan noi dung khang cdo ctia ba Van.

[4]. Xét khang cdo ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo
Van Si:

[4.1]. Xét thay, 6ng Si khang cao cho rang cac thira dat so 241 va thira dat
s6 67 1a dat ba Van da c6 cho dng, nén cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba Van véi ba Thity va cac giao dich chuyén nhuong tiép theo 1a
khong c¢6 that.

[4.2]. Hoi dong xét x1r xét thay, cac hop dong chuyén nhuong gitta dng Duy
vé1 ba Thay d61 voi thira 67; ba Van va ba Thuy doi véi thira 241, gitta ba Thay
va ong Khai, cling nhu giita 6ng Khai véi ong Tan, 6ng Nghia déu duoc thuc
hién thong qua thu tuc cong chimg va dugc co quan Nha nude ding ky bién
dong, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Diéu nay cho thay giao dich da
hoan tat vé mit hinh thitc phu hop quy dinh phép luat.

[4.3]. Ong Tan va 6ng Nghia di thuc hién nghia vu thanh toan va ding ky
dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Khong c6 ching ctr ching
minh ho thong dong véi ba Thity hay ba Van dé lam gia giao dich nén hop dong
chuyén nhuong duge cong nhan.
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[4.4]. Mat khac, viéc ong ST cam co dat (giay cod dat) véi ba Van tir nim
2017 1a mot giao dich doc 1ap. Tuy nhién, giao dich nay chwa duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 298 B luat Dan su nam 2015, Nghi dinh
s6 21/2021/ND-CP ctia Chinh phu, dan dén viéc khong c6 gia tri d6i khang voi
nguo1 thr ba.

[4.5]. Toa an so tham da giai quyét tuyén vo hiéu giay co dat va budc ba
Van, éng M¥ hoan tra cho o6ng Si s6 vang di nhan, bao dam day du quyén loi
hop phap cua ong Si theo quy dinh cua phap luat. Viéc dng Si dang quan ly,
canh tac dat khong lam phat sinh cin ctr phap 1y dé tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong chimg hop phap va da duoc co
quan nha nude ¢6 tham quyén cap giay ching nhan.

Do d6, khang cao cuia 6ng Ngd Vian S1khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[5]. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, Toa an cap so tham di giai
thich nhung cac duong su khong c6 yéu cau. Riéng doi véi hau qua cia viée
tuyén vo hiéu gidy co dat thi Toa an cap so tham d3 giai quyét hau qua giita 6ng
S1vé1 ba Van, ong My phu hop quy dinh phap luat.

[6]. Ttr nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir phuc tham xét thay Toa an
cap so tham da xem xét, danh gia ching ctt khach quan va ap dung ding quy
dinh phap luat.

Do1 v6i ndi dung khang cao yéu cau Toa tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira 67 tir ba An sang 6ng Duy do ba Van tu
nguyén rut yéu cau nén Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét doi véi yéu
cau nay 1a phu hop.

[7]. Bi don ba Lé Thi Thiy Van va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ng6 Van Si khang cdo nhung khong dua ra dugce tinh ti€t mé1 chirng minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin cr nén khong duoc chap nhan.

[8]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tai
phién toa phic tham 1a phu hop mot phan v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr (veé
khoan vay 104.000.000 dong va khoan vay 310.000.000 dong) nén duoc chap
nhan mot phan. D61 véi quan diém yéu cau hiy ban an so tham 1a khong phu
hop v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén khong duge chap nhan.

[9]. Vé an phi: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén ba Lé Thi Thuy
Van, 6ng Ng6 Van Siphar chiu an phi dan su phuc tham. Tuy nhién, 6ng Ngo
Vin Si 1a nguoi cao tuoi nén duoc mién an phi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015.

Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Lé Thi Thiiy Van va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Van Si.
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Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 11 thang 6
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 2 — Vinh Long).

Cu thé tuyén:

Cin ctt vao cac Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 68, DPiéu 91, Piéu 92,
DPiéu 147, Diéu 157, Piéu 217, Diéu 218, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 244 Bo luat
Té tung dan s nam 2015;

Cin ct Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Picu 131, Diéu 133, Diéu 463, Diéu
466, Diéu 468, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su nim
2015;

Cin ct Piéu 166, Piéu 167, Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr Dicu 12, 14; khoan 1, 2, 6 Dicu 26, khoan 3 Di¢u 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Phan Thi Thanh Thuy.

1.1 Budc ba Lé Th1 Thuay Van phai tra cho ba Phan Thi Thanh Thuy sO tién
vay von goc 1a 994.000.000 dong, tlen 1ai suat tong cong ba lan vay la
414.000.000 dong, tong cong tién von goc va tién 141 suat 1a 1.408.000.000 dong
(Mot ty bon tram 1é tam triéu dong).

1.2 Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4an xong, tat ca cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 1a1 suat quy dinh ta1 khoan 2 DPiéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

1.3 Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Thanh Thuy do6i
vo1i ba Ding Thi Ngoce Yén. Hau qua phap 1y cia viée dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ctia ba Thuy do6i véi ba Yén 1a ba Thay duoc quyén khoi kién lai doi
vo1 yéu cau dé theo quy dinh phap luat. D61 véi viée xir 1y tién tam tmg an phi
dan su so tham thi ba Thay duoc khau trir va nhan lai so tién an phi minh da ndp
tam Ung.

2. Khong chap nhan cac yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi Thiy Van
doi véi cac yéu cau:

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Van chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Thanh Thiy d6i véi thira dat 241, to ban d6 13, dién
tich 4.504,8m? toa lac tai ap Phu Son A, xi Long Phu, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long (nay la: ap Pha Son A, xi Song Phu, tinh Vinh Long).

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong tir Nguyén Phic Lé Duy sang ba Phan
Thi Thanh Thay d6i véi phan dat thudc thira 67, t& ban do 13, dién tich
1.267,3m? toa lac tai é‘ip Phu Son A, xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long (nay l1a: 4p Phu Son A, xa Song Phu, tinh Vinh Long).

17



+ Vo hiéu hop dong ting cho tir ba Phan Thi Thanh Thay cho 6ng Pham
Thanh Khai doi véi thira dat 241, to ban do 13, dién tich 4.504,8m? va phan dat
thudc thtra 67, t& ban d6 13, dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai ap Phu Son A,
xi Long Pht, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la: ap Phti Son A, x3 Song
Phu, tinh Vinh Long).

+ Vo hiéu hop dong chuyén nhuong tir 6ng Pham Thanh Khai sang 6ng
Nguyén Vin Tan, 6ng Lé Vin Nghia d61 voi thira dat 241, to ban d6 13, dién
tich 4.504,8m? va phan dat thudc thira 67, to ban d6 13, dién tich 1.267,3m?
cung toa lac tai ap Phu Son A, xd Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
(nay la: ap Pha Son A, xi Song Phu, tinh Vinh Long).

+ Budc ba Phan Thi Thanh Thuy tra lai cho ba Van phf:in dat thudc thira dat
241, to ban d6 13, dién tich 4.504,8m? va phan dat thudc thira 67, to ban do 13,
dién tich 1.267,3m? cung toa lac tai é‘ip Pha Son A, xa Long Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long (nay 1a: ap Pht Son A, xd Song Pht, tinh Vinh Long).

2.1. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Van: Dinh chi phan yéu cau
vo hiéu hop dong chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu An sang 6ng Nguyén
Phuc Lé Duy doi v6i phan dat thuoe thira 67, to ban d6 13, dién tich 1.267,3m?
toa lac tai ap Phu Son A, xi Long Pht, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay la:
ap Phu Son A, xi Song Pht, tinh Vinh Long). Hau qua phép 1y cua viéc dinh chi
mdt phan yéu cau phan to trén 12 ba Van duogc quyén khoi kién lai d6i véi yéu
cau do6 theo quy dinh phéap luat. Déi véi viée xtr 1y tién tam Ung 4n phi dan su so
tham thi ba Van duoc khau trir va nhan lai s6 tién an phi minh da ndp tam ng
néu con tién thira.

3. Chué‘ip nhan yéu cau doc lap cia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Vian Téan va ong Lé Vian Nghia.

3.1. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Pham Thanh Khai df’ing y tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac phan dat thira dat s6 241,
td ban do so 13, dién tich 4.504,8m? va thira dat s6 67, to ban do so 13, dién tich
1276,3m? cung toa lac tai xd Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (nay
la: ap Phti Son A, xa Song Pht, tinh Vinh Long) tir 6ng Pham Thanh Khai, thuc
hién tai Phong cong ching Ta Thi That vao ngay 17/02/2021 véi 6ng Nguyén
Van Tan va ong L.€ Van Nghia.

3.2. Budc dng Ngo Vin Si, ba Lé Thi Thuy Van, 6ng Nguyén Vian M¥ giao
quyén str dung dat cac phan dat thira dat s6 241 gdm cac moc so 8,9,3,4,5,6,7.8,
to ban d6 s6 13, dién tich 4504,8m? va thira dat s6 67 gdm cac moc s6 9,1,2,3,9,
to ban @6 s6 13, dién tich 1276,3m?2 cung toa lac tai xa Long Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long (nay 1a: ap Phu Son A, xi Song Pht, tinh Vinh Long) cho
ong Nguyén Vin Tan va 6ng Lé Vin Nghia. (C6 so do ban vé khu dat kém
theo).

3.3 Cac duong su c6 quyen, nghia vu thuc hién ding k¥ quyeén st dung dat
theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai d6i véi phan dat duoc cong nhan.
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3.4. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Tan, ong Nghia, tw nguyén tra cho ong
Khai so tién 22.500.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
ong Ngo Van Si.

4.1. Tuyén b6 vo hiéu giay c6 dat lap ngay 05/11/2017 giita 6ng Nguyén
Vian My, ba Lé Thi Thay Van vé1 ong Ngo Van Si. Buoc ba Van, ong My ¢co
nghia vu tra cho ong S1 05 cay vang 24K (50 chi vang 24K).

4.2. Do yéu cau cua d6ng Tan va ong Nghia duoc chap nhan nén budc 6ng
Ngo6 Vin Si, ba Lé Thi Thiy Van, ong Nguyén Van My phai c6 nghia vu giao
quyén str dung dat cac phan dat thira dat s6 241 gdm cac moc so 8,9,3,4,5,6,7.8,
to ban d6 s6 13, dién tich 4504,8m? va thira dat s6 67 gdm cac moc s6 9,1,2,3,9,
to ban do s6 13, dién tich 1276,3m?2 cung toa lac tai xa Long Phu, huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long (nay la: xd Song Pht, tinh Vinh Long) cho 6ng Nguyén
Vian Tan va 6ng Lé Vin Nghia. (C6 so d6 ban vé& khu dat kém theo).

5. V& chi phi to tung: ong Ng}lyén Van Tan va ong Lé Van Nghia tu
nguyén ndp chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong. (da
nop xong)

6. An phi dan su so tham:

6.1. Buoc ba Lé Thi Thiy Van phai nop tong so tién an phi dan su so tham
1a 68.740.000 dong duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi dan su so tham Ia
9.925.000 dong theo bién lai thu s6 0010952 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Tam Binh nén con phai nop thém s6 tién 58.815.000 dong.

6.2. Ong Nguyen Vian My la ngu:m cao tudi c6 don xin mién gidm tién an
phi dan su so tham nén duge mién ndp s6 tién 1a 13.000.000 dong.

6.3. Hoan lai cho ba Phan Thi Thanh Thuy sd tién an phi dan su so tham 1a
17.851.000 dong theo bién lai thu s6 0010304, ngay 16/11/2021; 8.590.000 dong
theo bién lai thu s6 0010305, ngay 16/11/2021; 2.600.000 dong theo bién lai thu
s6 0010488, ngay 14/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam Binh.

6.4. Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin Tan va ong Lé Vin Nghia s6 tién 4an phi
dan su so tham 1a 10.678.000 dong theo bién lai thu so 0011722, ngay 28/3/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

7. An phi dan su phuc thim:

7.1. Vi la ngudi cao tudi, ong Ngd Vin Si dugc mién tién an phi dan su
phuc tham.

7.2. Ba Lé Thi Thay Van phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi ba Lé Thi
Thiy Van da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
tmg an phi s6 0002441 ngay 24/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 — Vinh
Long).
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai th1 hanh an
dan sw c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Piéu 6; 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . - . - , =
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- VKSND TVL: 02;
-TAND KV2: 01;
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- Phong THADS KV2:01;
- Puong su: 14;

-Luu VP: 01;

- Phong KTNV&THA: 01;

- Luu: 04. Nguyén Thé Hong
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