TOA AN NHAN DAN  CONG H4 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 103/2026/DS- PT
Ngay: 11/3/2026
V/v “Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau boi thuwong thiét
hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Théanh phén hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Chung.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung

Ba Nguyén Thi Hang

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ngoc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Bic Ninh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Béic Ninh: Ong Ding Thanh Minh —
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/2/2026,10/3/2026 va 11/3/2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 499/2025/DS-PT ngay
22/12/2025 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do ban an dan su So tham sd 65/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 3-Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thaim sé 45/2026/QD-PT ngay
09/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 44/2026/QD-PT ngay 23/01/2026;
Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 37/2026/QD-PT ngay 09/02/2026 giita:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Duy T, sinh nim 1952 (c6 mit)

Noi thuong tra: thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: 6ng Triéu Hanh H
va ba Ha Thi H1 - déu la Luat su Van phong luat su TH, Poan luat su tinh Bac
Ninh (ba H1 vang mat, 6ng H c6 mat khi xét xt, vang mat khi tuyén an).

2. Bi don: 6ng Lé Van D, sinh nam 1970 (c6 mat)

Noi thuong tra: s6 nha 279/65, t6 7, phuong PL, thanh phd Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta bi don: Luat su Lé Thi Ngoc L —
Van phong luat su L1 va cong su. (cd mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Duy T1, sinh nam 1964 (c6 mat khi xét xir, vang mit khi
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tuyén an)

- Ba Than Thi L2, sinh nam 1960 (ving mit)

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1969 (ving mat)

- Anh Nguyén Duy H1, sinh nam 1993 (ving mat)

Déu thuong tra: thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh.

- Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1981 (ving mit)

Noi thuong tra: thon N, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh.

Noi ¢: s6 852, t6 1, khu phé KH, phuong Tan Khanh, thanh phé H6 Chi
Minh.

- Anh Nguyén Duy H4, sinh nam 1983 (ving mat)

Noi thuong tra: thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh.

Noi &: 56 955, khu phd 4, phuang M, thanh phd H6 Chi Minh.

- Chi Nguyén Thi T2, sinh nam 1986 (vang mat)

Noi thuong tra: thon HD, xa Chi Lang, tinh Bac Ninh;

Noi &: sé nha 219, duong sé 3, khu phé 2, phuong PL, thanh phé H Chi
Minh.

- Uy ban nhan dan tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Hoang Trung H1 - Phé Giam d6c Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai lién xa Tan Yén, S& néng nghiép va Mai truong dai
dién theo uy quyén theo vian ban s6 518 ngay 04/8/2025 (vang mat).

- Uy ban nhan dan xa Ngoc Thién, tinh Biac Ninh.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi H5- Chuyén vién phong Kinh té xa
Ngoc Thién, tinh Bic Ninh la nguoi dai dién theo ay quyén theo van ban s 3891
ngay 17/9/2925 (vang mat).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Duy T.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, Ban tyu khai, cac 101 khai tiép theo, qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién tod nguyén don 1a 6ng Nguyén Duy T trinh bay:

B6 ong 1a cu Nguyén Duy N, me 1a cu Nguyén Thi G c6 manh dat hon
3000m? khai hoang tir nim 1960 chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Nam 1980 6ng iy vo 1a ba Than Thi L2 thi dugc bd me 6ng cho 1434m” phia
bén canh, dién tich dat con lai bd me 6ng & cung em trai 6ng 1a Nguyén Duy T1,
nam 1995 b me dng cho 6ng T1 manh dat con lai. Nam 1995 ong va 6ng T1 cing
di 1am thu tuc cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Thira dat ong duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat 13 thira s6 422 va thira sd 423 to ban dd sé 8 dién
tich 1434m’, trong d6 360m* dt & con lai 1a dat vuon. Thira dat ong T1 duoc cip
1a thira s6 277, to ban d6 sd 8 dién tich dugc cap theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit 1a 2100m® thira dat nha 6ng va 6ng T1 cao thap khic nhau. Ranh gi6i
thira dat nha ong va nha 6ng T1 1 hang cdy bach dan do 6ng trong nam 2004.
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Pén nam 2017, 6ng T1 chuyén nhuong toan bd dién tich dat néu trén cho ong
Lé Van D. Pén dau nim 2024 6ng thdy 6ng D dua nguoi vé chit cay bach dan nha
ong giap dt nha 6ng D mua va mic vao phan dat nha ong dé xay tudng rao, 6ng
c6 ra ngan can nhung 6ng D cho rang phan dat nay ong D duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi kiém tra ong thdy 6ng D lan sang nha 6ng khoang
250m°. Qua trinh giai quyét vu an va két qua do dac hién trang ong xac dinh dién
tich ong D 14n chiém sang nha 6ng khoang 270,6m°.

Pén nay, 6ng yéu cau 6ng D phai tra cho gia dinh 6ng dién tich dat khoang
270,6m* do 6ng D d3 14n chiém cua gia dinh 6ng tai thira dat sé 423, to ban d6 sb
8, dia chi: thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang cii) trong d6: ¢ 170,6m” gdbm dién tich dat 34,6m” 1a hinh
FEHG va dién tich dat 136m” 1a hinh ABCD theo so d6 thdm dinh ngay
13/01/2025; Dién tich dat khoang 100m® twong duong véi sb tién 323.000.000
d6ng 14 tién boi thuong khi nha nudc thu héi ma 6ng D di nhan; Ong yéu cau 6ng
Lé Van D phai bdi thuong gia tri tong s6 cdy ma ong D di chit gdm 10 cay bach
dan, duong kinh gbc 30cm theo gia dinh gia tai san 1a 300.000 dong/ cay; Budc
ong Lé Van D phai thao d& cac cong trinh cy thé 13 cic doan tudng da xay dung
trén dién tich 1an chiém sang dat nha ong.

Pé nghi Toa an xem xét huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL
115894 cho vo chdng 6ng T1 vao ngay 22/12/ 2017 (da duoc chinh 1y sang tén 6ng
D) dbi vé6i dién tich dat 2420,4m? tai thira sb 78, t& ban dd sb 59, dia chi thira dat
thon H, xa Ngoc Thié¢n, tinh Bic Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang cii).

Pbi véi yéu cau phan té ctia bi don 6ng Lé Van D yéu cau 6ng phai tra dién
tich dat 57,6m? 1a mot phﬁn thira dat s 78, to ban db s6 59, dia chi: thon H, xa
Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang (nay 1a thén H, xa Ngoc Thién, tinh
Bic Ninh) da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Duy
T1, ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017, chinh 1y sang tén cho éng Lé Vin D ngay
25/12/2017 tuong Gmg vai s6 tién 186.048.000 dong 6ng hoan toan khong dong y
v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Vin D.

* Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng Nguyén Duy
T 1a 6ng Tri€u Hanh H trinh bay:

Ho so cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat gidy chimg nhan
quyén st dung dat 13 GCNQSDD) sé CL 115894 cho vo chong 6ng T1: toan bd hd
so dé nghi cap d6i GCNQSDD sé CL 115894 duogc lam trong 01 ngay (ngdy
14/12/2017) thé hién Uy ban nhan déan (viét tit Uy ban nhan dan 1a UBND) x4 gitip
ong D. Pon dé nghi cip lai GCNQSDD: UBND x (ba Nguyén Thi H5 — dia chinh
va ba Nguyén Thi Oanh — Phé chu tich x3) xac nhan khong dung thuc té tai noi
dung vé “Su thay doi duong ranh gidi thira dat ké tir khi cap gidy chimg nhan dén
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nay” khong ghi ding thuc té co thay doi vé ranh gidi, hinh thé va dién tich thira
dat, ny ban xa lai xac dinh “HQ 6ng T1 str dung dat 6n dinh tir trude nam 1980 dén
nay khong tranh chdp”. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tiép nhan hd so biét
rd ¢ thay doi hinh thé, ranh gidi chua duoc 1am rd nhung van xac nhén “du diéu
kién cap”.

Bién ban lam viéc ngay 14/12/2017: x4c dinh: “hinh thu thira dat khong gidng
nhau do nam 1991 khi x4y dung ban dd cac ho chua xay tudng bao ranh gidi cb
dinh nhu hién nay nén ban d6 nam 1991 thé hién chua chinh xac” 13 gian déi, boi:
Tai thoi diém 14/12/2017 cac ho van chua xay tuong bao ranh gidi, dén nay (2025)
van chua bao gid x4y tudng bao ranh gidi. Ranh gidi tir ndm 1991 dén nay van chi
1a rinh dat tu cao sau khoang 30cm va phan biét can ctr vao viéc dat thira 423 cua
gia dinh 6ng T c6 dia hinh cao hon dét tai thira 277 (hién nay 1a thira 78) nén
khong c6 viéc ranh gidi thay doi do xdy tudng bao. Bién ban ghi: “6ng T1 va cac
ho giap ranh déu thong nhét sir dung ranh gidi nhu ban d6 dia chinh nam 20127 1a
gian doi, boi: thanh phan tham gia 1am viéc khong c6 ho gidp ranh nao, phan ky
cubi bién ban khong c6 muc ky cua cac ho giap ranh, khong co ho giap ranh ky vao
bién ban; 6ng T ky vao thira dat nha 6ng T ¢ so do do bi lira doi.

T& khai 16 phi trude ba: xac dinh ngudn gde cia dién tich 320,4m’ dét ting
1én 14 “DT ting do sai s6 do dac” 1a c¢b y 1am khong dang thyuc té, mau thudn voi
Bién ban 1am viéc ngdy 14/12/2017 xac dinh ting do thay ddi hinh thé thira dét.

T trinh s6 1235/TTr-TNMT ngay 19/12/2017 va Quyét dinh 1394/QD-UB
ngay 22/12/2017 UBND huyén cap GCNQSDD cho vo chdng 6ng T1 cd phin
“cong nhan dién tich ting 320,4m? 1a dit trdong cdy 1au nim” nhung hd so chua
thuc hién cac thu tuc theo quy dinh khi “cong nhan” quyén st dung dat, cap gidy
ching nhan 1an dau ddi voi dién tich 320,4m” ting 1én theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, cu thé 1a chua thyc hién cac thi tuc: Xac nhan
ngudn gde va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chap sir dung dat, sy phu hop
v6i quy hoach (diém a khoan 2); Niém yét cong khai két quéa kiém tra hd so, xac
nhan hién trang, tinh trang tranh chép, nguén géc va thoi diém st dung dat tai tru
s Uy ban nhan dan cip xa va khu dan cu noi c6 dét, tai san gan lién véi dat trong
thoi han 15 ngay; xem xét giai quyét cac ¥ kién phan anh vé noi dung cong khai va
gii ho so dén Vin phong dang ky dat dai (diém ¢ khoan 2). Ong T1 khong phai
nguoi ndp ho so dé nghi cip lai GCNQSDD, khong ¢ gidy Gy quyén cho ai, hd so
khéng co tai liéu thé hién ong T1 ndp 18 phi trudc ba khi cip d6i GCNQSDD va
céng nhan quyén sir dung dat cap méi vé6i dién tich 320,8m? tang 1én, thé hién phu
hop 10i khai cia 6ng T1 khong di 1am tha tuc cap d6i GCNQSDP.

Thoi gian giai quyét ho so cap d6i GCNQSDD theo quy dinh 14 25 ngay lam
viéc (+15 ngay xa mién nuai) nhung ho so cap doi chi 7 ngay tir ngdy ndp ho so
(15/12/2017-22/12/2017) éng T1 da duoc cong nhan quyén st dung 320,8m” dat
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va cap d6i GCNQSDBD la bat thuong, thé hién c6 su tac dong dé lam sai quy trinh.

Hb so dang ky bién dong sang 6ng D: ngay 22/12/2017 vo chdng ong T1 ky
hop ddng chuyén nhuong cho 6ng D thira dit s6 78 theo GCNQSDD moéi duoc cip
d6i cung ngay 22/12/2017. Tuy nhién, ngay 22/12/2017, GCNQSDD cii 6ng T1
dugc cAp nim 1995 chua ding ky bién dong (x6a) thira dat sd 78 (trudc d6 1a thira
277) ma dén ngdy 25/12/2017 méi diang ky bién dong (xo6a) thia 78 ra khoi
GCNQSDD cip nam 1995. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong cho éng D
(ngay 22/12/2017) thi thira dat s6 78 dang c6 2 GCNQSDPD déu dang c6 hiéu lyc.
Hop ddng chuyén nhuong ghi “thdi han st dung: Lau dai” 1a khong ding voi
GCNQSDP xac dinh dat ¢: 1au dai, ¢dat CLN: dén 2063. Hop dong chuyén nhuong
ghi: “Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong” 1a khong ding sy that va sai voi
GCNQSDD xac dinh: “Ngudn gdoc st dung: Cong nhan quyén st dung dat nhu
giao dét co thu tién sir dung dat”. To 1o chirng cua UBND xa sai vé trinh ty thu tuc
- khac nhau nhiéu noi dung giita cic ban hop déng: Hop dong chuyén nhuong ndp
trong ho so cip d6i GCNQSDD: “bén chuyén nhuong, Bén nhin chuyén nhuong” ;
ghi hop dong 1ap thanh “5 ban chinh (mdi ban gom 03 to, 04 trang”, “04 ban chinh
duoc giao cho cac bén”. Hop dong chuyén nhuong éng D gitt va UBND x4 luu:
“Bén A”, “Bén B”; ghi sai tén ctia Pho chu tich Oanh, c6 thém dong ghi v ong D;
ghi hop dong 1ap thanh “3 ban chinh (mdi ban gdm 02 t&, 03 trang”, “02 ban chinh
giao cho cac bén”.

Pon diang ky bién dong dat dai tai san gan lién véi dat: ngay 25/12/2017 ong
D mé&i c6 don nhung ngay 22/12/2017 Pho chu tich Oanh da ky xac nhan. Cung
ngay ong D c6 don ding ky bién dong (25/12/2017) Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai da ding ky bién dong ngay trén GCNQSDD trong khi thoi gian giai quyét
1a 10 ngay (+15 ngdy xa mién nii).

Ho so thu hoi dat nam 2022: ho so thé hién c6 2 trich luc to& ban do sb 59,
nhung di¢n tich thura dét cua ong D, ong T khéac nhau vé dién tich, hinh thé, thé
hién 16 ¢6 1 t& ban dd sb 59 bi 1am gia.

Tt nhitng can ¢t trén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ong T:

Budc 6ng Lé Van D tré lai cho gia dinh 6ng T dién tich dat khoang 270,6m” 6ng
D 14n chiém cua gia dinh 6ng T tai thira dat s6 423, to ban d6 sb 8 dia chi tai thon H,
xd Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, trong d6: c6 170,6 m* gdm dién tich
34,6m” 1a hinh FEHG va dién tich 136m” 1a hinh ABCD theo so d6 thim dinh ngay
13/01/2025, tri gia 551.038.000 déng; Dién tich khoang 100m? da duoc nha nudc thu
héi dé 1am duong thi d& nghi Toa an budc 6ng Lé Vian D tra lai cho ong T sb tién
323.000.000 ddng (Ba tram hai muroi ba triéu dong) 1a tién bodi thuong khi nha nudc
thu hdi dién tich khoang 100m’ dat cua gia dinh 6ng T ma 6ng D di nhan (do duoc
cap GCNQSDD trong 1én dién tich dat khoang 270,6m” dat tai thira dat s6 423, to ban
d6 so 8 cuia gia dinh 6ng T).



Budc ong Lé Van D bdi thuong cho gia dinh 6ng T 3.000.000 dong 1a gid tri
tong sd cay ong D di chit (gdm 10 ciy bach dan, dudng kinh gbc 30cm, tri gia
300.000 dong/cay).

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 115894 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Yén cap ngay 22/12/2017 cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B doi
vé6i thira dat sd 78, to ban do sb 59, dién tich 2420,4m? (trong do6 co 360m” dat & néng
thon va 2063m? dat trong ciy lau niam) tai thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang.

Hay mot phan Quyét dinh s6 1394/QD-UBND ngay 22/12/2017 ciia UBND
huyén Tan Yén vé viéc cdp GCNQSDD cho ong Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B.

Huy nodi dung chinh 1y bién dong ngay 25/12/2017 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Tan Yén tai GCNQSDD s6 CL 115894 do UBND huyén
Tan Yén cip cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017 dbi
v6i thira dat s6 78, to ban d6 s6 59 dia chi: thon H, xd Ngoc Van, huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang.

* Tai Ban tu khai va bién ban ghi 10i khai qua trinh giai quyét vu an bi don
ong Lé Van D trinh bay:

Khoang ngay 22/12/2017 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong ciia dng Nguyén Duy
T1 ¢ thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang thira dat s6 78, to ban
d6 s6 59 dién tich 2420,4m?, dién tich dit 6ng nhan chuyén nhugng cua ong T1 da
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T1
c6 moi dia chinh x4, truong thon va ong T di chimg kién va chi mdc gidi, ranh gidi
dat nha ong T1 chuyén nhugng cho 6ng. Mdc gidi dat nha 6ng T cao hon dat nha
ong T1 chuyén nhuong cho ong. Pén ngay 25/12/2017 Vin phong dang ky dat dai
huyén Tan Yén da chinh 1y trang 4 sang tén cho ong. Sau khi nhan chuyén nhuong
dién tich dat ciia ong T1, nam 2018 ong c6 xay tuong bao thi 6ng T1 cho rang sd
d6 cap cho ong T1 khong ding nén khong dong ¥ cho dja chinh do ranh gi6i dat
6ng nhan chuyén nhuong ciia nha 6ng T1.

Pén nay, ong xac dinh phan dién tich ong T khoi kién thudc dién tich dat ong
nhan chuyén nhuong cta v chong ong T1, 6ng chit cdy bach dan nam trén phan
dién tich dat ciia 6ng nén ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng
T vé viéc yéu cau ong tra lai dién tich dat khoang 270,6m? tai thira dat 423, to ban
dd sb 8, dia chi: thon H, xi Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (thén H, xa Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cii) trong dé: ¢c6 170,6m? gdém dién tich dat 34,6m’
1a hinh FEHG va dién tich dit 136m’ 1a hinh ABCD theo so dd thim dinh ngay
13/01/2025; Dién tich dat khoang 100m? dugc Nha nude thu hdi dé lam duong
tuong g sb tién 323.000.000 dong 13 tién boi thudng khi nha nudc thu hdi ma
ong d4 nhan; Yéu cau ong phai boi thuong gia tri tong s6 cdy ma ong da chit gom
10 cay bach dan, duong kinh géc 30cm theo gia dinh gia tai san ngay 13/01/2025
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1a 300.000 ddng/ cay; Budc ong phai thao d& cic cong trinh cu thé 1a cac doan
tuong da xay dung trén dién tich 1an chiém sang dat nha éng T.

Pé nghi Toa an xem xét huy gidy ching nhan quyén s dung dat sé CL
115894 cho vo chdng 6ng T1 vao ngay 22/12/ 2017 (dd dugc chinh 1y sang tén cho
ong) dbi voi dién tich dat 2420,4m” tai thira s 78, to ban d6 s 59, dia chi thira dat
thon H, xa Ngoc Thién, tinh Béc Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huy¢én Tan Yén, tinh
Bic Ninh cil).

Qua trinh giai quyét vu an ngdy 20/01/2025 6ng Lé Vin D c6 don yéu cau
phan t§ yéu cau 6ng Nguyén Duy T phai tra dién tich 57,6m? la mot phan thia dit
s6 78, to ban dd sd 59, dia chi: thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang (nay 1a thon H, xd Ngoc Thién, tinh Bic Ninh) di dugc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Duy T1, ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017,
chinh 1y sang tén cho 6ng Lé Vin D ngay 25/12/2017 tuong tng véi sb tién
186.048.000 dong ma 6ng T dd nhan bdi thudng.

Tai phién toa 6ng Lé Vin D c6 mit khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi
kién ciia Nguyén Duy T. Ong xin rat yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau ong T tra
dién tich 57,6m? la mot phﬁn thira dat s6 78, to ban do sd 59, dia chi: thén H, x3
Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang (nay 1a thén H, xa Ngoc Thién, tinh
Bic Ninh) da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Duy
T1, ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017, chinh Iy sang tén cho 6ng ngay 25/12/2017
tuong Gmg véi sb tién 186.048.000 ddng ma 6ng T dd nhan boi thudng.

* Tai Ban tu khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Than Thi L2 trinh
bay:

B& me chong ba c6 dién tich dat & va dat nong nghiép ¢ thon H, xa Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bac Giang, chia cho chong ba va em chong 1a ong Nguyén
Duy T1 mbi nguoi st dung mot phan, cy thé: chong ba dugc st dung 1a thira sb
422 va thira sb 423 to ban dd sb 8 dién tich 1434m? trong d6 360m® dat & va
1074m* dit vuon dd dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat ngay
10/11/1995 mang tén 6ng Nguyén Duy T. Ong T1 duoc st dung thira s6 277, tO
ban dd s6 8 dién tich dit 2100m?, trong d6 360m* dat ¢ va 1740m’ dat vuon da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 10/11/1995 mang tén ong T1.

Sau khi dugc bé me cho dat va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi chong ba c6 trong mot hang cay bach dan theo ranh gidi giita thira dat nha ba va
thira dat nha 6ng T1, thira dat hai nha cao, thip khac nhau. Pén nim 2017, 6ng T1
chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Lé Van D. Khi cam méc
gidi ban giao dit c6 goi chong ba ra dé chi ranh gidi dat, chong ba 6ng T c6 néi véi
ong D 1a ranh gi6i dat hai nha dugc xac dinh tir vi tri hang cdy bach dan do chong
ba trong nam 2004.

Dén ngay 08/4/2024 6ng D dwa ngudi vé do dat, cam méc gidi, thué may mic
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dao dat, xtic dat va chit cdy bach dan nha ba trong lam ranh gidi giita 2 thira dat.
Dién tich 6ng D 14n chiém sang nha ba khoang 250m? ¢6 hinh chi” L”

Pén nay ba yéu cau ong Lé Vin D phéi tra cho gia dinh ba dién tich dat
khoang 250m’ do éng D da 14n chiém cua gia dinh ba thudc thira dit 78, t& ban do
s6 59, dia chi: thon H, xd Ngoc Thién, tinh Bac Ninh (thon H, xa Ngoc Vén, huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang cii) c6 hinh dang 1 chi” L”; Yéu cau 6ng Lé Vian D phai
bdi thudng gia tri tong s6 cdy ma 6ng D di chat gdbm 10 cay bach dan, duong kinh
gbc 30cm tri gia 13 1.500.000 dong/ cdy, tai phién toa ba L2 vang mit.

* Tai Ban ty khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy T1
trinh bay:

B6 6ng 1a cu Nguyén Duy N, me 14 cu Nguyén Thi G ¢6 manh dat 3534m? c6
st dung tur trude nam 1960. Nam 1980 ong T két hon v6i ba Than Thi L2 thi duoc
b me 6ng chia cho ong T mot phan dat dé vo chong 6ng T & riéng. Ranh gidi
phan dét chia cho vo chong 6ng T tinh tir mép bo ao dén hét phan dit cua gia dinh
ong vé phia giap rudng va mot phan dat phia sau ao dé lam 16i di ra duong nén
phan dét chia cho 6ng T 14 hinh chit L. Tong dién tich 6ng T dugc chia 1a 1434m°.
Khi chia dat b6 me 6ng di yéu cau ong T cao ranh siu 30cm, rong 30cm dé phan
biét ranh gi6i phan dat ong T duoc chia véi phan dat con lai ciia bd me 6ng. Dién
tich con lai 1a 2100m? bd me ong tiép tuc st dung.

Nim 1995 bd me ong cho ong toan bo dién tich dat 2100m? dat con lai, ong
va ong T di di ké khai va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong T
dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dit thira sé 422 dién tich 220m® dat
vuon va thira sb 423 dién tich 1214m? trong d6 360m? dat & va 854m® dit vuon
déu to ban d6 s6 8. Ong duoc cap 1a thira s6 277, to ban do s6 8 dién tich dugc cap
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 2100m®. Ranh gidi thira dat nha 6ng va
nha ong T 13 hang cdy xoan va bach dan do ong T trong cach ranh gi6i dat giita
nha ong va nha 6ng T 1m. Ong T thu hoach bach dan va xoan 2 1an. Nam 2016 6ng
1an ao sat dat nha éng T dé trong bach dan, phan dat gia dinh 6ng T cao hon nén
ranh gi6i gitta 2 nha rat 16 rang.

Pén nam 2017, 6ng chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Lé
Vin D. Khi chuyén nhugng dng c6 goi 6ng T cung 6ng dua 6ng D ra chi moc gidi
dat hién trang cac bén dang str dung theo ding gidy ching nhan quyén st dung dat
da dugc cap nam 1995. Ong D da thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng va nhan
lam thu tuc cp doi gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi thua dat sé 277.
Ong dua cho 6ng D ban gbc gidy chimg nhin quyén str dung dat. Toan bd qua trinh
cap dbi va cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng D thi ong D 1a nguoi 1am
va mang vé cho gia dinh ong ky, khi ky do tin tuéng éng D va co quan nha nudc s&
lam dung thyc té dat ma gidy chimg nhan quyén si dung dat d cap lan dau cho
ong nén 6ng khong xem ky.
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Pau nam 2024, 6ng thiy 6ng T noi véi 6ng 1a ong D dua nguoi vé dao dat,
méc dat va chit ciy bach dan ma éng T trdng trén dat (gan ranh gidi dat giira 2
nha). Sau d6 ong thay thira dat s6 277 6ng D mua cta ong nam 2017 thi sau khi
1am thu tuc cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dét thanh thira s6 78, to ban dd
s6 59 dién tich 2420,4m? 1a tang 1én 320m’ so vé6i thira dat ban dau, cép ca dién
tich khoang 250m’® dat trong thira sb 423 cua gia dinh 6ng T di duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat nam 1995 vao thira s6 78. Ong nhiéu lan yéu cau
ong D lam lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo dang ranh gidi, dién tich
thira dat s 277 6ng da chuyén nhuong cho 6ng D nim 2017 nhung 6ng D khong
tra lai dit cho éng T.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng D tra lai dién tich dat khoang 250m? 6ng D
14n chiém tai thira sd 423, t& ban d6 sd 08 tai thon H, x3 Ngoc Van, huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang cho ong T 6ng hoan toan dong ¥, dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong T theo quy dinh, tai phién toa 6ng T1 vang mit.

* Tai Ban ty khai ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B
trinh bay:

Ba két hon voi ong Nguyén Duy T1 va vé sinh séng véi gia dinh chong trén
tai thira dat s6 277, to ban do sb 8, dién tich 2100m? tai thon H, xa Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, lién ké vé6i thira dat s6 423, t& ban do s6 08 dién
tich 1434m’ cua ong T, gilra hai gia dinh c6 ranh gidi 0 rang, st dung 6n dinh,
lién tuc nhiéu nam khong c6 tranh chip gi. Bén nam 2017 vo chdng ba co chuyén
nhuogng toan bd di¢n tich d4t néu trén cho ong L¢é Van D.

Nay ong T khdi kién yéu cau Toa an gidi quyét tranh chap dat dai giita nha
ong T va ong D tai vi tri ranh giéi dét gitra hai gia dinh, ba dong ¥ v&i yéu cau khoi
kién ctia 6ng T, dong ¥ ranh gidi dat giita hai gia dinh nhu 6ng T x4c dinh, ba dong
¥ v6i cac 10i khai ciia 6ng Nguyén Duy T1, dé nghi Toa an budc 6ng D sir dung
dung dién tich thtra 277 ma vo chdng ba da chuyén nhuong cho 6ng D nam 2017,
ong D phai tra lai cho éng T dién tich dat di 14n chiém, tai phién toa ba B ving
mat.

* Tai Ban tu khai ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Duy
H1, anh Nguyén Duy Hoa, chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi T2 déu trinh bay:

Toan bo thira dat s6 423, to ban do sb 08 dién tich 1214m” trong d6 360m” dat
& va 854m” dat vuon c6 ngudn gc 1a do 6ng ba ndi anh chi dé lai cho bd me anh
chi 1a 6ng Nguyén Duy T va ba Than Thi L2 khoang tir naim 1980. B4 me anh chi
da cao ranh sau 30cm, rong 30cm tao thanh hinh chit L dé phan biét ranh gii phan
dat dugc chia voi phan dat con lai ma ong ba ndi anh chi chia cho ong Nguyén
Duy T1 dién tich 2100m®, gia dinh anh chi va gia dinh ong T1 st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap, bién dong gi. Ong Lé Vian D 13 ngudi nhan chuyén nhuong
toan bo thira dat ciia 6ng Nguyén Duy T1, khi dén sir dung da lan sang dat cia gia
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dinh anh chi khoang 250m®. Nay bd anh chi khéi kién yéu cau 6ng D tra lai gia
dinh anh chi toan b dién tich dét 14n chiém khoang 250m? trong d6 150m? dat 6ng
D dang quan ly, st dung va khoang 100m’ dat ong D dd nhan tién bdi thuong
tuong dwong 323.000.000 ddng va bdi thuong 15.000.000 dong gia tri sb ciy ong
D di chat thi anh chi hoan toan dong y véi yéu cau khoi kién cua bd anh chi, anh
chi dé nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khoi kién cua bd anh chi.

Ong D c6 yéu cau phan tb cho rang bd anh chi 14n chiém 57,6m? dat 1a khong
c6 su that, anh chi khong dong ¥ v&i yéu cau phan té ctia 6ng D, dé nghi Toa an
khéng chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng D. Anh chi dé nghi Toa an cho anh chj
duoc Véng mat trong tat ca cac budi lam va phién toa xét xur vu an, tai phién toa
anh H1, anh Hoa, chi H2, chi T2 ving miit.

* Tai van ban s6 123 ngay 31/10/2024 cuia UBND x4 Ngoc Van, huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang xéc dinh:

Vé nguén géc thira dat: thira dat s 78, to ban do sb 59 dién tich 2420,4m2 va
thira s& 77 to ban d6 sd 59 dién tich 979,6m? theo ban dd dia chinh x4 Ngoc Van
do nam 2012, dia chi: thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang thura
dat nay trudc day 1a thira s6 277 to ban d6 sb 08 dién tich 2100m® va thira sb 423
t& ban dd sb 08 dién tich 1214m? theo ban d6 giai thira x3 Ngoc Van do nam 1991
va d3 dugc UBND huyén Tan Yén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho
ong Nguyén Duy T1 va ho ong Nguyén Duy T vao muc dich sir dung dat ¢ va dat
vuon.

Theo ban dd giai thira: thira dat ciia ong Nguyén Duy T1 thé hién tai thta sb
277 t& ban dd sb 08 dién tich 2100m?, con thira dit ciia 6ng Nguyén Duy T thé
hién tai thira s6 423 to ban d6 sb 08 dién tich 1214m?. Thua dét s6 277, to ban dd
s6 08 dién tich 2100m? duoc thé hién tai sd muc ké quyén s6 01 trang s6 34 va tai
s6 dia chinh quyén s6 03 trang s6 118 ctia xd Ngoc Van. Thira dat s 423 to ban do
sb6 08 dién tich 1214m? dugc thé hién tai s6 muc ké quyén s6 01 trang s6 41 va tai
s6 dia chinh quyén sb 03 trang s 115 cta xa Ngoc Van.

Ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1995 d6i véi thira dat 277
va thira dat s6 423 to ban do s6 08 hién UBND x3 Ngoc Van khong con luu trit.

Ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira s6 277, to ban d6
s6 08 nay la thira s6 78, to ban dd sb 59 cép ngay 22/11/2017 mang tén Ong
Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B gom c6 don dé nghi cap doi lai ciia ho, so d6
do dac chinh Iy thira dét, bién ban kiém tra, quyét dinh cia UBND huyén.

Hb so chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Nguyén Duy T1 va ba
Nguyén Thi B sang cho 6ng Lé Vin D gém c6 Hop dong chuyén nhuong sb 84
ngay 22/12/2017, gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy chimg minh nhan dan
cua hai bén pho to.

* Tai bién ban ghi 151 khai ctia ba Nguyén Thi H5 1a ngudi dai dién theo uy
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quyén ciia Uy ban nhan dan xa Ngoc Thién, tinh Bac Ninh trinh bay:

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND xi Ngoc Thién, tinh
Bic Ninh ba dong ¥ v6i y kién cia UBND x3 Ngoc Véan ngay 31/10/2024.

Ngay 14/12/2017 c6 ba, éng T1, 6ng T, 6ng Dién, 6ng Thiang di dén thuc dia
thira dat nha ong T va 6ng T1. Ong T va 6ng T1 thong nhét ranh gidi hién trang
ctia 2 thira dat cua hai gia dinh st dung dung nhu ban d6 do dac nam 2012. Sau khi
hai bén thong nhat ranh gidi theo ban d6 nam 2012 thi c6 lap bién ban lam viéc xac
dinh ranh gidi gitta ho ong T va ong T1 khong c6 tranh chip, nhat tri véi bién ban
lam viéc da 1ap ngay 14/12/2017 c6 chit ky cua ong T1 1a chu sir dung dat con 6ng
T xé4c dinh ranh gi6i ciia nha 6ng T va éng T1 dung nhu so d6 do dac nam 2012 va
ky truc tiép vao so dd thira dat ciia nha 6ng T. Sau khi cic bén théng nhat ranh gidi
thi ong T1 da lam thi tuc cAp ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2017.
Ong T1 da dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich theo hién trang
ong T1 dang st dung la 2420,41’112 tai thira sd 78, to ban dd s 59, dja chi thon H,
xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay la thon H, xa Ngoc Thién, tinh
Bic Ninh). Ho so cap doi gidy chimg nhan quyén s dung dat cho 6ng Nguyén
Duy T1 nim 2017 theo ban d6 do dac nam 2012 va hién trang sir dung dat cia gia
dinh 6ng T1 tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hién nay ong T
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat véi ong D, dé nghi Toa 4n xem xét yéu cau
khai kién ctia ong T va yéu cau phan té ctia 6ng D theo quy dinh ctia phap luat, tai
phién toa ba H5 vang mit.

Tai Bién ban lay 15i khai ngay 26/02/2026, ba Nguyén Thi H5 trinh bay thém:
Sau khi do dac lai nim 2012, thira dat ctia ho ong Nguyén Duy T va ho ong
Nguyén Duy T1 ¢6 su thay doi vé hinh thira va dién tich thira dat. Nam 2017, khi
ong Nguyén Duy T1 1am ho so cap doi Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo
ban d6 do dac nam 2012 va hién trang su dung dat tai thoi diém cép ddi thi UBND
x4 Ngoc Van (cii) da giai thich va hudng dan ong Nguyén Duy T cép d6i dong
thoi. Vé phia gia dinh 6ng Nguyén Duy T ¢6 1am hd so cip ddi Gidy chting nhan
quyén sir dung dat theo ban do do dac nim 2012 hay khong thi UBND xa Ngoc
Thién (moi) khong nam duoc do hién nay khong c6 tai liéu lién quan luu trit tai Uy
ban.

* Tai van ban ngay 17/9/2025 ctua 6ng Hoang Trung H1 1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan tinh Bac Ninh trinh bay:

Ong Nguyén Duy T1 va vo la ba Nguyén Thi B str dung thtra dat tai xa Ngoc
Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay 1a x4 Ngoc Thién, tinh Bic Ninh), ngay
10/11/1995 dugc UBND huyén Tan Yén cip GCNQSDD s6 G 327842, s vao sd
01325, trén GCNQSDBD c¢6 thira dit s6 277, to ban do sb 8, dién tich 2100m? (trong
d6 c6 360m* dat ¢ va 1740m* dat vuon) va cac thira dat nong nghiép khac,
GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Duy T1.
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Niam 2017, 6ng T1 va ba B ndp hd so dé nghi cip d6i GCNQSDD cho thira
dét trén theo dién tich thuc té st dung dét theo ban do dia chinh x4 Ngoc Van do
dac ndm 2012, thanh phan hd so con luu trit gdm: GCNQSDD sé G 327842, s6
vao sd 01325 ban gbc; Pon dé nghi cip lai, cip doi gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo mau s6 10/PK;
Trich ban do giai thira cia xa Ngoc Van nam 1991; Trich luc ban dd dia chinh xi
Ngoc Van do dac nim 2012 (thira dét s6 78, t& ban d6 sb 59, dién tich 2420,4m?):;
Bién xac minh ngué)n géc va hién trang su dung dit cia UBND x3 Ngoc Van; To
khai 1€ phi trudce ba nha, d4t theo mau.

Ngay 15/12/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Yén xac
nhan ho so du didu kién cip d6i GCNQSDD vao don ding ky va chuyén 1én phong
Tai nguyén va Méi truong huyén,;

Ngay 19/12/2017, phong Tai nguyén va Moi1 truong huyén Tan Yén ban hanh
T trinh s& 1235/Ttr-TNMT dé nghi UBND huyén Tan Yén cip do6i GCNQSDD
cho 6ng T1, ba B;

Ngay 22/12/2017, UBND huyén Tan Yén ban hanh Quyét dinh s6 1394/QD-
UBND vé viéc cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B,
thong tin vé thira dat nhu sau: thira dat sb 78, to ban dd sb 59; Dién tich: 2420.,4 m?
(trong dé: dat & ndng thon: 360m?, dat trdng cdy 1au nim: 2060,4m?); Thoi han st
dung: Pit ¢ néng thon: 1au dai; dat tréng CLN: Pén nam 2063. Ngudn gbc sir
dung: Coéng nhan quyén sir dung dat nhu giao dit co thu tién sir dung dat. Pia chi
thira dat: Thon H, xd Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

Ngay 25/12/2017, 6ng Nguyén Duy T1 va vo 1a ba Nguyén Thi B ndp ho so
chuyén nhugng quyén str dung dat thira dat trén cho ong Lé Van D, thanh phan ho
so gom: GCNQSDD s6 CL 115894, sb vao s6 CH 000777 do UBND huyén T4n
Yén cip ngay 22/12/2027 ban goc (thira dat s6 78, to ban d6 sé 59, dién tich:
2420,4m?); Pon ding ky bién dong dat dai theo miu s6 09/DK; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dwoc UBND xid Ngoc Van chimg thuc ngay
22/12/2017; Cac to khai thué theo quy dinh;

Ngay 25/12/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Yén phé
duyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dat va chinh 1y tai trang 03 cua
GCNQSDD noi dung nhu sau: “Chuyén nhugng cho 6ng Lé Van D, s6 CMND
012554282, dia chi: SO 26, to 7, phuong PL, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
theo don ding ky ngay 25/12/2017”. (Gui kém theo 13 ban sao cac hd so cap doi,
chuyén nhuong quyén str dung dat).

Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Yén thim dinh ho so,
trinh phong Tai nguyén va Mdi truong, UBND huyén Tan Yén cap doi
GCNQSDD cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B 1a dam bao ding quy
dinh cta phap luat cy thé:
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Vé tham quyén cap d6i GCNQSDPD: Pam bao dung tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 105, Luat dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; Quyét dinh s6 609/Qb-
UBND ngay 04/11/2015 ctiia UBND tinh Bic Giang vé viéc ban hanh quy ché phi
hop gitrta S Tai nguyén va Moi truong véi UBND cac huyén, thanh phd, UBND cac
x3, phuong, thi trin va cac co quan, tO chirc lién quan trong hoat dong ctia Vin phong
dang ky dat dai.

V& trinh ty, thi tuc duoc thuc hién dang theo quy dinh: Trinh ty thuc hién viéc
cap d6i GCNQSDD duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 76, Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Lut
Dit dai;

Vé thanh phan hé so thyuc hién theo quy dinh: Vé hd so cp d6i GCNQSDD dam
bao theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ciia Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so dia chinh;

Viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén Tan Yén xéac nhan bién
dong, cap gidy chung nhin do chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Lé Vin
D ngay 25/12/2017 1a dam bao ding quy dinh ctia phap luat cu thé:

Vé tham quyén cap Gidy chiung nhan: Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén Tan Yén thuc hién dam bao dung tham quyén theo quy dinh tai biéu 37,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat dat dai; Khoan 5, Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cua Chinh Phu; Quyét dinh sé 609/2015/QD-UBND ngay
04/11/2015 ciia UBND tinh Bac Giang ban hanh Quy ché phdi hop giita So' Tai
nguyén va Moi truong véi UBND cac huyén, thanh phd, UBND céc x3, phudng,
thi tran va cc co quan, t6 chirc lién quan trong hoat dong cua Van phong Ping ky
dat dai;

Vé tham quyén xac nhan bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat da cp: Viéc xac nhén bién
dong do chuyén nhuong quyén st dung dit di duge Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai huyén Tan Yén thuc hién dam bao dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 17, khoan 1 Biéu 19, Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT cua Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Vé trinh ty, thu tuc dugc thuc hién ding theo quy dinh: Thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 79, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Dét dai;

V& thanh phan hd so thyc hién theo quy dinh: V& hd so dang ky bién dong do
chuyén quyén dam bao theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so dia
chinh, dugc stra d6i, bo sung tai khoan 2 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT
ngay 19/9/2017 ctia Bo Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
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01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra ddi, b sung mot sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai va stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua céc
thong tu huéng dan thi hanh Luét dét dai;

Vé du diéu kién thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat: Thira dat du diéu
kién chuyén quyén theo quy dinh tai Diéu 167; Piéu 168 va khoan 1 Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013.

Pé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh xem xét giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat, tai phién toa 6ng H1 vang mit.

Véi noi dung trén, ban an dan sy so tham sb 65/2025/DS-ST 11/11/2025 cua
Toa an nhan dan khu vic 3 —-Béc Ninh di quyét dinh:

Cian cr vao khoan 6, khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228,
khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luit T tung dan su; Piéu
175, 176 ctia Bo luat dan sy; Diéu Diéu 98, 99, 100, 166, 167, 168, Diéu 188 Luat
Dat dai nim 2013; Diéu 26, Diéu 27, Diéu 236 cua Luat dat dai nim 2024; Diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu
ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khdi kién ctia 6ng Nguyén Duy T vé viéc:

- Yéu cau 6ng Lé Van D tra dién tich khoang 270,6m* dat 1an chiém cua gia
dinh ong Nguyén Duy T tai thira dat s6 423, to ban d6 sd 8, dia chi: thon H, xa
Ngoc Thién, tinh Bac Ninh (thon H, xd Ngoc Vén, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang
cii) trong d6 co 170,6m” gdm dién tich dit 34,6m” la hinh FEHG va dién tich dat
136m? 1a hinh ABCD theo so d6 tham dinh ngay 13/01/2025;

- Tra lai cho 6ng Nguyén Duy T dién tich dt khoang 100m® tuong tmg sb
tién 323.000.000 dong 1a tién bdi thuong khi nha nuéc thu hdi ma éng Lé Van D
da nhan.

- Budc 6ng Lé Vin D phai thdo d& cac cong trinh cu thé 1a cac doan tuong
da x4y dung trén dién tich 1an chiém sang dat nha 6ng Nguyén Duy T.

- Yéu cau dng Lé Viin D boi thwong gia tri 10 ciy bach dan, dwong kinh
goc 30cm tri gia 300.000 dong/ cAy véi so tién 3.000.000 dong.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ong Lé Vian D vé viéc: yéu cau ong Nguyén
Duy T phai tra dién tich dat 57,6m” 1a mot phan thira dét s6 78, to ban dd s6 59, dia
chi: thon H, x3 Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay 1a thon H, x3 Ngoc
Thién, tinh Bac Ninh) di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Duy T1, ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017, chinh 1y sang tén cho 6ng Lé
Vin D ngay 25/12/2017 tuong Gng voi s tién 186.048.000 dong dng Nguyén Duy
T da nhan.
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Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo, quyén
thi hanh an d4i véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 25/11/2025, nguyén don ong Nguyén Duy T
khang cdo d& nghi Toa an cip phic thim huy ban an dan sy so thim sb
65/2025/DS-ST 11/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 —Béc Ninh, chuyén hd
so vé cho Toa so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
ndi dung khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Ong Nguyén Duy T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T
trinh bay: Ban an so thAm vi pham nghiém trong t6 tung, giai quyét sai tham
quyén. Pay 1a thu tuc hanh chinh da dugc Toa 4n nhan dan tinh thy Iy va duong su
dé nghi chuyén 1én tinh dé nhap vy an nhung Toa so tham khong chuyén theo
huéng dan cia TAND t6i cao. Thi hai, giai quyét vu an trai phap luat, khong ding
su that. Sau khi c6 két qua cta ban an so tham thi c6 2 thira dat chong 1én nhau,
thira dat cua 6ng D hién nay c¢6 136m2 chong 1én dién tich dat cia 6ng T1 duoc
cap nam 1995. Dudi goc do danh gia ching cir 1 danh gia sai. Khi ma vu an hanh
chinh xem xét huy gidy chang nhan duoc giai quyét thi s& xem xét ky hai gidy
chting nhan nay c6 chong 1én nhau khong. Gidy chiang nhan cip nim 2017 chong
lén gidy ching nhan cap nam 1995. Noi dung ban an sai phap luat, khong dung
thuc té. Trinh tu tha tuc té tung sai nghiém trong, khong thu thap chuang ct theo
yéu cau cua duong sy 13 ho so dia chinh cta thira dat dang c6 tranh chap. Tir d6 co
nhitng nhan dinh sai vé noi dung. Ong T khang céo toan bd ban an dé nghi huy ban
an so tham giao ho so cho toa so tham Xt lai.

Ong Lé Vian D va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng D trinh
bay khong nhat tri v6i ndi dung khang céo ciia ong T. Vu an dan sy da duoc
TAND huyén Tan Yén thu Iy khong thudc truong hop nhép véi vu an hanh chinh
do TAND tinh Bic Giang thu ly. Viéc chuyén nhuong giira cac bén di duoc tién
hanh céc tha tuc theo quy dinh caa phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/12/2017 gitta vo chong 6ng T1 ba B va ong D di dugc ching
thuc theo quy dinh cta phép luat. Co quan c6 tham quyén da diang ky bién dong
quyén st dung dat cho 6ng D ngay 25/12/2017 nén 6ng D 1a cht st dung hop phap
dién tich dat néu trén. HO so chuyén nhugng c6 thé hién Ong D dé nghi dang ky
bién dong ngay 25/12/2017 nhung PCT xi xac nhan ngay 22/12/2017 1a do so
xuat, khong phai tai liéu gia mao, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia cac bén chuyén nhugng. Do Gidy ching nhan quyén st dung dét chi ding ky
QSDD, khong ding ky quyén s& hitu tai san gan lién trén dat nén trong hop dong
khong ghi tai san chuyén nhuong 13 nha ¢, cong trinh trén dat 1a phu hop quy dinh
tai Piéu 118 Luat Nha &. Viéc chuyén nhuong tai san gan lién trén dat cho Ong D
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da duoc ba B 6ng T1 cong nhan. Nhu vy, viéc ong D nhan chuyén nhuong QSDD
ctia 6ng T1 ba B theo Hop ddng chuyén nhuong ngay 22/12/2017 va da dugc ding
ky bién dong theo quy dinh cua phap luat nén Ong D 1a chi st dung ddi voi dién
tich 2420, 4 m 2. Tai san ge"m lién trén dit d3 duoc ong T1 ba B xac nhan da
chuyén nhuong cho 6ng D. Ong D chit 10 cay bach dan 1a tai san gan lién trén dat
ctiia 6ng D, khong phai 13 tai san cta 6ng T nén khéng c6 co s dé budc Ong D
phai boi thuong cho éng T theo yéu cau. Khong co co sd dé xac dinh viéc cap doi
vi pham vé thoi han nhu ¥ kién phat biéu ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta 6ng T. Pé nghi HPXX phiic tham 4p dung DPiéu 308 BLTTDS quyét
dinh khong chap nhan khang cdo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Duy T1 trinh bay: Nam 2017 éng ¢ ban dat cho 6ng Lé Van D
dién tich 2.100m2 nhu trong s6 do6. Tai sao dién tich dét tang 1én 320m2 ong khong
nam dugc. Ong khong phai 1a nguoi truc tiép di 1am thi tuc tach so nén khong rd.
Sau khi ban dit cho ong D gia dinh 6ng d3 nhan du tién va da ban giao dat cho 6ng
D. Khi ban giao dat 6ng c6 chi ranh gi6i dat cho ong D, khi d6 c6 mit ca éng T,
ong Dién truong thon va anh Tiép can bo dia chinh xa. Ranh gidi dat giita nha 6ng
T va nha ong T1 1a hang cay bach dan va mdt phan goc nha ngang cua bd me cho
gia dinh 6ng T1.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Ninh phat biéu:

V& t6 tung: Tur khi thu Iy cho dén khi Nghi an, tham phan, Thu ky va HDXX
thuc hién day du cac trinh tu, thu tuc td tung dam bao quy dinh cia BLTTDS.

V& viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung: Ba thuc hién dang
cac quyén, nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

Vé noi dung: Bé nghi HBXX ap dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan
su, xtu: Khong chap nhan khang cao caa ong T, gitt nguyén ban an so tham sé
65/2025/DS- ST ngay 11/11/2025 caa Toa an nhan dan khu vuc 3-Bic Ninh.

An phi DSPT: Mién 4n phi dan su so thim cho dng Nguyén Duy T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Nguyén Duy T khang céo trong thoi han luat dinh nén xac dinh
khang cao 1a hop 1¢€.

[1.2] M6t s6 nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop
1&¢ nhung vang mit. Toa an xét xir vang mat nhiing nguoi ndy 13 dam bao quy dinh
tai Piéu 296 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ong Nguyén Duy T, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé 6 tung:
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[2.1.1] Déi v6i ndi dung dng T khang cdo cho rang Toa an nhan dan huyén
Tan Yén (nay 1a Toa 4an nhan dan khu vie 3- Béc Ninh) khong chuyén ho so vu an
dén Toa 4n nhan dan tinh dé giai quyét theo quy dinh, xét thay:

Ong Nguyén Duy T khoi kién yéu cu phai tra cho gia dinh ong dién tich dét
khoang 270,6m2 do 6ng D di lan chiém cua gia dinh ong tai thira dat 423, to ban
dd sb 8, dia chi: thon H, xi Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (thon H, xa Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cii); Yéu cau phai bdi thuong gia tri tong sd cdy
ma ong D di chat gdm 10 cay bach dan, duong kinh gc 30cm theo gia dinh gia tai
san ngay 13/01/2025 1a 300.000 ddng/ ciy; Budc 6ng D phai thao d& cac cong
trinh cu thé 1 cac doan tudng dd xay dung trén dién tich dit 1an chiém sang nha
ong T ddi v6i bi don 6ng Lé Vin D, dia chi: s6 nha 279/65, t6 7, phuong PL, thanh
phd Ha Noi. Quaé trinh giai quyét vu an bi don ong Lé Vin D ¢6 don yéu ciu phan
t6 yéu cau ong T phai tra dién tich dat 57,6m2 1a mot phan thira dat s6 78, to ban
d6 s6 59, dia chi: thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay la
thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh) dd dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Duy T1, ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017, chinh ly
sang tén cho 6ng Lé Vin D ngay 25/12/2017 tuong tng véi s tién 186.048.000
d6ng. Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Béac Ninh) thy 1y giai quyét vu an dan sy so tham vé viéc “Tranh chdp
quyén sit dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai ngodi hop dong” 1a ding tham
quyén dugc quy dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 cta Bo luat T tung dan
su va Piéu 3, Diéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27 thang 6 niam
2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa
an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi, thAm quyén theo lanh tho ciia Toa an nhan
dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc.

Do d6, khang céo ctia 6ng Nguyén Duy T 1a khéng c6 can ctr chip nhén.

[2.1.2] Dbi v6i nodi dung 6ng Nguyén Duy T khang céo cho riang Toa an so
tham khong thu thap tai liéu, ching ctr theo yéu cau cta duong sy, xét thay:

Ngay 22/10/2024, Toa 4an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay la
Tda an nhan dan khu vyuc 3- Biac Ninh) di c6 Quyét dinh yéu cau cung cép tai liéu
chung ca (BL 38) 1a Ho so cap gidy chiing nhan quyén str dung dat nam 1995 dbi
véi thira dat 277 va thira dat s6 423 to ban d6 s6 08, dién tich 2.100m?2 tai thon H,
xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Tuy nhién, tai van ban s6 123 ngay
31/10/2024 ciia UBND xd Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang xac dinh Ho
so cap gidy chung nhan quyén si dung dat nam 1995 ddi véi thira dat 277 va thia
dat s 423 to ban d6 s6 08 hién UBND xi Ngoc Van khong con luu trit. Do d6, ndi
dung khang c4o nay cua 6ng Nguyén Duy T 1a khong c6 cin ci.

[2.2] V& noi dung:
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[2.2.1] Bdi yéu cau khai kién ciia nguyén don yéu cau 6ng Lé Vin D tra dién
tich 14n chiém cua gia dinh ong T tai thira dat 423, to ban d6 sd 8, dia chi: thon H,
xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang cii) trong d6 c6 170,6m? gom dién tich dat 34,6m” 1a hinh FEHG va dién
tich dat 136m” 13 hinh ABCD theo so d6 thdm dinh ngay 13/01/2025; Dién tich dat
khoang 100m* dugc Nha nudc thu hdi dé lam dudng thi dé nghi ong D phai tra lai
cho gia dinh ong s6 tién 323.000.000 dong 12 tién boi thudng khi nha nude thu hoi
ma 6ng D di nhan. Budc 6ng Lé Van D phai thio d& cac cong trinh cu thé 1a cac
doan tuwong di xay dung trén dién tich 14n chiém sang dat nha éng T. Hoi dong xét
XU xét thiy:

- Vé ngué)n géc thira dat; Thira dat s6 78, t& ban do sd 59 dién tich 2420,4m2
theo ban d6 dia chinh xa Ngoc Van do nam 2012, dia chi: thon H, xd Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang ( nay la thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh)
trude ddy 1a thira s6 277 to ban d6 s6 08 dién tich 2100m”* theo ban d6 giai thira xa
Ngoc Van do nam 1991 va di dugc UBND huyén Tan Yén cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 10/11/1995 vao muc
dich str dung dat & va dat vuon. Thaa dat s6 77 to ban do sb 59 dién tich 979,6m?
theo ban do dia chinh x3 Ngoc Van do nam 2012, dia chi: thén H, xa Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang ( nay la thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh)
trude day thira s 423 to ban d6 s6 08 dién tich 1214m? theo ban d6 giai thira xa
Ngoc Van do nim 1991 da dwgc UBND huyén Tan Yén cép gidy ching nhéan
quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Duy T vao ngdy 10/11/1995 vao muc
dich sir dung dat ¢ va dat vuon. Hai thira dat nay 13 ciia bo me 6ng T1 va éng T
cho 6ng T1 va ong T. Sau khi 6ng T1 va éng T duge bd me cho dat di st dung 6n
dinh va duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- V& qué trinh sir dung dat: Sau khi nhan Gidy chang nhan quyén sir dung dat
lan dau ddi voi cac thira dat trén, gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T1 quan 1y sir
dung dat 6n dinh, khong tranh chap véi ai trong nhiéu nim. Dén nam 2017, 6ng T1
cap ddi gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich 13 2420,4m? thira dét sb 78, t&
ban do s6 59 dia chi: thén H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (nay 1a
thon H, xa Ngoc Thién, tinh Bic Ninh). HO so cap ddi gidy ching nhan quyén sir
dung dat nam 2017 cta nha 6ng T1 c6 don dé nghi cap lai, cap doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién trén dat ngay
14/12/2017, trong 6, dién tich ong T1 dé nghi cip ddi la 2420,4m?, 1y do cip doi
1a cép lai cho ding dién tich dang sir dung. Sau khi 6ng Nguyén Duy T1 chuyén
nhuong cho dng Lé Van D thira dat trén thi gitta 6ng D va ong T xdy ra tranh chap.

- Vé xéc dinh ranh giéi thira dat: Ong Nguyén Duy T va 6ng Nguyén Duy T1
cho rang ranh gidi thira dat giita dat gilta hai nha 1a hang cy bach dan do 6ng
trong ndam 2004, va mot géc can nha ngang do bd me hai ng xay tir trudc, ranh
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gidi dat nha 6ng va nha ong T1 cao thap khac nhau. Tuy nhién, dén nay hang cay
bach dan da bi ong D chat va hién trang cta hai thira dat hién da do dat, ngdi nha
ngang di khong con nita. Xét thdy: HO so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ndm 1995 d6i voi thira dat 277 va thira dat s6 423 to ban d6 s6 08 hién UBND xa
Ngoc Van khéng con luu trit. Can cir hd so cip d6i quyén sir dung dat cia ong
Nguyén Duy T1 thé hién ong T da truc tiép ky vao so dd thira dt con éng T1 ky
vao phan cha st dung dat cua so do thira dat kém theo Bién ban lam viéc ngay
14/12/2017. Theo ba Nguyén Thi H5 1a cong chirc dia chinh x3 Ngoc Van cii xac
dinh khi 1am thu tuc dé cip d6i GCNQSDP nim 2017 cho 6ng T1 thi dia chinh xa
¢ vé thue dja thira dit, khi d6 c¢6 mat trudng thon, 6ng T1, ong T. Ong T, ong T1
théng nhat ranh gidi, hién trang ctia nha 6ng T1 va nha ong T st dung ding nhu
ban dd do dac nam 2012. Sau khi hai bén théng nhat ranh gi6i thi 1ap bién ban lam
viéc vao ngay 14/12/2017. Tai bién ban viéc ngay 14/12/2017 ong T1 va ong T
d6ng y dién tich va ranh gi6i ctia 2 nha theo hién trang va ban d6 do dac nam 2012.
Ong T xac dinh chit ky Nguyén Duy T tai so do thira dat kém theo bién ban lam
viéc ngay 14/12/2017 1a chit ky cta ong. Tai vi tri thira dat ma ong T ky c6 thé
hién s6 thira, dién tich va hinh thé. Ké tir sau khi ky, vo chong 6ng T ciing khong
c6 bat ky kH1 nai nao lién quan dén quyén str dung dat dugc thé hién trén ban do
dia chinh nam 2012. Ngoai ra, thang 4 nam 2022 khi UBND huyén Tan Yén thu
hoi mot phan dat vudn cia ong Lé Van D vai dién tich 1a 841,6 m®, thu hdi mot
phan dit vuon cua ong gia dinh Nguyén Duy T voi dién tich 1a 124,7m% Theo
danh sach thong bao kém theo thu hdi dat dé thuc hién thong tin thira dat theo ban
dd dia chinh dién tich cua éng D 1a 2420,4m” con dién tich ho ong T 14 979,6m? thi
ong T khong c6 v kién phan doi gi. Nhu vay, c6 du cin ctr xac dinh phan dién tich
dat ong T1 duoc cip doi nam 2017 1a dién tich dat ong T1 thuc té dang st dung va
duogc thé hién tai ban do do dac tir ndm 2012. Vi vay, can cidn ct vao ban dd dia
chinh xa Ngoc Véan ndm 2012 dé lam cin ct giai quyét vu an.

Tai két qua trich do cac thira dat va bao cao két qua trich do cac thira dat dang
tranh chip ctia Cong ty TNHH mot thanh vién Kim Hoang: tién hanh do dac theo
hién trang st dung dat va xac dinh vi tri tranh chép theo ban d6 dia chinh xa Ngoc
Thién dugc do dac ndm 2012, thé hién: dién tich thua dat 78 cia ong Lé Van D
hién trang dang stir dung, theo ban dd do dac nam 2012 va dién tich dat thu hdi xac
dinh 14 2325,2m”. Dién tich hién trang thira dat s6 77 do ho ong T hién trang dang
st dung, theo ban dd do dac nam 2012 va dién tich dat thu hoi xac dinh la
1015,6m?. Phan dién tich dit dang tranh chip c6 170,6m? gom dién tich dat 34,6m?
1a hinh FEHG va dién tich dit 136m’ 1a hinh ABCD theo so dd thim dinh ngay
13/01/2025 va dién tich dt 100m” da duoc nha nude thu hdi duge xac dinh nim
trong phan dién tich dat ciia 6ng Lé Van D theo so do cép gidy ching nhan quyén
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str dung dat cho 6ng T1, ba B ngay 22/12/ 2017 va duoc chinh 1y sang tén 6ng Lé
Vian D ngay 25/12/2027.

Do d6, nguyén don 6ng Nguyén Duy T khoi kién yéu cau éng Lé Vin D tra
dién tich dat 270,6m2 l4n chiém cua gia dinh ong T tai thira dat 423, to ban d6 s 8,
dia chi: thon H, xa Ngoc Thién, tinh Béc Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang cii) trong d6 c6 170,6m” gdm dién tich dit 34,6m” 1a hinh
FEHG va dién tich dat 136m” 1a hinh ABCD theo so d6 thdm dinh ngay
13/01/2025; Dién tich dat khoang 100m? dwogc Nha nude thu hdi dé lam duong
tuong g sb tién 323.000.000 dong 1a tién boi thudng khi nha nude thu hdi ma
ong D d3 nhan. Budc ong Lé Vin D phai thao d& cac cong trinh cu thé 1a cac doan
tuong di xay dung trén dién tich 1an chiém sang dit nha ong T 1a khong c6 can clr
chap nhan.

[2.2.2] Pbi voi yéu cau khoi kién cua ong T yéu cau phai bdi thuong gia tri
tong sd cay ma ong D da chat gdm 10 cdy bach dan, duong kinh gdc 30cm theo gia
dinh gia tai san ngay 13/01/2025 13 300.000 dong/ cay.

Qua xem xét, 101 khai ctia cac duong su va két qua xem xet tham dinh tai
chd cac cdy bach dan hién khong con, cac cdy bach dan trén duoc trong trén phan
dat dang tranh chap. Theo nhu phén tich tai muc [2.2.1] thi dién tich dang tranh
chap dugc xac dinh thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Lé Van D. Ddi véi tai
san gan lién trén dat tuy khong duoc thé hién trong hop dong chuyén nhuong
nhung di duoc 6ng T1 ba B cong nhan (BL152) va cho dén nay ciing khong c6 ¥
kién gi. Do d6, 6ng D c6 quyén quan 1y, st dung va xir Iy ciy trong trén phan dat
thudc quyén stt dung ctia minh. Viéc 6ng D chit bd cac cdy bach dan néu trén
khong xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta ong Nguyén Duy T. Mat khac,
ong T khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢t chimg minh 10 cdy bach dan néu
trén thudc quyén so hitu cua gia dinh 6ng hodc dugc trong trén phan dat cia gia
dinh minh. Vi vy, yéu cau budc ong Lé Vin D boi thuong gia tri 10 cdy bach dan,
duong kinh gbe 30cm véi tong sé tién 3.000.000 dong cua 6ng Nguyén Duy T 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[4]. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Duy
T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay y kién vé
viéc: Toa an xem xét huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CL 115894 cho
vo chong ong T1 vao ngay 22/12/ 2017 (d4 dugc chinh 1y sang tén cho 6ng Lé Vin
D) dbi voi dién tich dat 2420,4m? tai thira s6 78, to ban d6 sb 59, dia chi thira dét
thon H, xa Ngoc Thié¢n, tinh Bic Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang cii); Hay mot phan Quyét dinh s6 1394/QD-UBND ngay 22/12/2017 cua
UBND huyén Tan Yén vé viéc cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba
Nguyén Thi B; Hay ndi dung chinh 1y bién dong ngay 25/12/2017 cta Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Tan Yén tai GCNQSDD so CL 115894 do
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UBND huyén Tan Yén cép cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B ngay
22/12/2017 d6i véi thira dat sb 78, t& ban do sb 59 dia chi: thon H, xa Ngoc Van,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Hoi ddng xét xir thdy: Vé trinh tu, thu tuc, thim quyén, hd so cip doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Duy T1 nim 2017 dam bao dung
quy dinh cta phap luat nén viéc ong Nguyén Duy T va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta nguyén don dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CL 115894 cho vo chong 6ng Nguyén Duy T1 vao ngay 22/12/ 2017 da duogc
chinh 1y sang tén 6ng Lé Vin D cua gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi
dién tich dat 2420,4m’ tai thira s 78, to ban d6 s6 59, dia chi thira dat thon H, xa
Ngoc Thién, tinh Bic Ninh (thon H, xa Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang
cli); Hay mot phin Quyét dinh s6 1394/QD-UBND ngay 22/12/2017 cia UBND
huyén Tan Yén vé viéc cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B;
Huy ndi dung chinh 1y bién dong ngay 25/12/2017 cta Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén Tan Yén tai GCNQSDD s6 CL 115894 do UBND huyén Téan Yén
cap cho 6ng Nguyén Duy T1 va ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017 d6i voi thia
dat sb 78, to ban do sb 59 dia chi: thon H, x3 Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang (nay 1a thon H, xd Ngoc Thién, tinh Bac Ninh) 1a khong ¢6 cén cu.

[5] Dbi v6i yéu cau phan td caa bj don éng Lé Van D:

Tai phién toa so tham, 6ng Lé Van D Xin rat toan bd yéu cau phan té khong
yéu cau 6ng Nguyén Duy T phai tra dién tich dat 57,6m” 1a mot phan thua dét sb
78, t ban do sb 59, dia chi: thon H, xd Ngoc Van, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang
(nay 1a thon H, x3 Ngoc Thién, tinh Bac Ninh) di dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho 6ng Nguyén Duy T1, ba Nguyén Thi B ngay 22/12/2017, chinh Iy
sang tén cho 6ng Lé Van D ngay 25/12/2017 twong tmg vé4i sb tién 186.048.000
déng 6ng Nguyén Duy T di nhan. Viéc ong Lé Vian D rat yéu cau phan to 13 tu
nguyén nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi yéu cau nay cua 6ng D 13 ¢6 cin clr
theo khoan 2 Diéu 244 B0 luat t6 tung dan su.

Ong Nguyén Duy T khang céo dé nghi hily ban 4n dan su so tham, giao ho so
cho Toa 4n cép so thim giai quyét lai vy an tuy nhién 6ng T khong dua ra dugc
can ¢ theo quy dinh tai Piéu 310 B¢ luat td tung dan sy, do do, khong c6 cin ct
chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy T, gilt nguyén ban an dan sy
so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vyc 3 - Bac
Ninh.

[6] V& chi phi dinh gia va thim dinh tai chd tai san: Do yéu cdu cua nguyén
don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi dinh gia va
tham dinh tai chd tai san 13 18.350.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165 Bo luat TH tung Dan sy, xac nhan 6ng T da ndp du.

[7] V& an phi:
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- V& an phi dan su so tham do yéu ciu 6ng T khong dugc chip nhan nén ong
T phai chiu an phi dan sy so thim nhung do 6ng T 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi dan sy so thdm quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tra lai 6ng Lé Van D 4.950.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0003591 ngay 17/02/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh
Bic Ninh (Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cii).

- V& an phi phtic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén
Duy T phai chiu an phi dan su phiic thim. Tuy nhién 6ng T 1a nguoi cao tudi nén
can mién an phi cho éng T theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12, Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

[8] Cac quyét dinh khac cua an so thadm khéng c6 khang cdo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan
khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy T, gitt nguyén ban an dan su so tham
s6 65/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 ctia Toda 4n nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh.

2. V& 4n phi dan sy phiic thim: Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an

Mién an phi dan su phuc tham cho ong Nguyén Duy T.

3. Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3-Bac Ninh;
- THADS tinh Béc Ninh;
- Cac duong su;
- Luu HS

Nguyén Ngoc Chung
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