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V/v “Tranh chép ly hon, tai san chung, hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chit toa phién téa: Ba Vo Thi Thanh Phuong

Céc Tham phdan: Ba Bui Lan Huong

Ong Nguyén Vin Nhan

- Thur ky phién toa: Ba VO Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Thu — Kiém sat vién

Trong cac ngay 05 va 12 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
DPong Nai xét xir phic tham cong khai vu an hon nhan gia dinh thu Iy so
136/2025/TLPT-HNGD ngay 15 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap ly hon, tai
san chung, hop dong tin dung”.

Do ban 4an hon nhan gia dinh so tham s6 27/2025/HNGD-ST ngay 14/08/2025
ciia Toa an nhan dan khu vue 2 — Pong Nai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 06/2026/QD-PT ngay
16/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 9/2026/QDPT-DS ngay 03 thang 2 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Mai H, sinh nim 1991. Dia chi: Ap S, xa B,
huyén L (nay la xa L), tinh Dong Nai.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia ba H: Ong Lé Van B - Luat su
Cong ty L1- Poan luat su tinh D.

- Bi don: Ong Vii Van T, sinh nim 1977. Dia chi: Ap S, x4 B, huyén L (nay 1a
x4 L), tinh Pong Nai.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cua éng T (461 v6i noi dung tranh chéap tai san
chung, ng chung, hop dong tin dung): Ba Vi Thi Kim T1, sinh nam 1985. Dia chi:
DPuong D, khu tai dinh cu L, ap B, xa L, huyén L (nay la xi L), tinh Pong Nai.

- Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai c6 phan X.



Dia chi: Tang 8 Vin phong s6 L8-01-11+16 Toa nha Vincom Center, s6 72 Lé
Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quan 1 (nay la phuong Sai Gon), thanh pho H6 Chi
Minh.

Dia chi chi nhanh Pong Nai: S6 223 Ha Huy Giap, khu pho 4, phudong Trung
Diing, thanh pho Bién Hoa (nay la phuong Tran Bién), tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Cong ty TNHH MTV QI va khai thac tai san
Ngan hang TMCP X.

Nguroi dai dién theo uy quyén lai:

+ Ong P6 Trung Q, sinh nam 2000.

+ Ong Nguyén Trong S, sinh nim 1988.

Cung dia chi: B P, phuong D, Quan A (phuong T), thanh phé Ho6 Chi Minh
(theo Giay uy quyen ngay 27/01/2026).

2. Ba Lé Thi H1, sinh naim: 1966. Dia chi: To6 A khu pho T, phuong T, thanh
pho B (nay la phuong T), tinh Pong Nai.

3. Ong Lé& Van T2, sinh nam: 1975. Dia chi: T6 A, &p S, xd C, huyén L (nay la
xa X), tinh Pong Nai.

4. Ba Pham Thi V, sinh nam: 1983. Dia chi: Puong tranh Quoc 16 B, thanh phd
B (nay la phuong A B), tinh Lam Dong.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vi Van T.

(Ba H, 6ng B, 6ng T, ba T1, 6ng Q c6 mat, cac duong su khac vé’ing mat)
NOI DUNG VU AN:

1. Noi dung chinh cia vu an:

- Theo nguyén don ba Pham Thi Mai H trinh bay:

Ba va 6ng Vii Van T dang ky két hon vao ngay 23/10/2017 tai Uy ban nhéan
dan x3 C, huyén L (nay la xa X), tinh Dong Nai, hon nhan tu nguyén va c6 ding ky
két hon. Vo chong chung séng hanh phuc trong thoi gian dau, sau d6 phat sinh mau
thuan. Nguyén nhan 1a do vo chong khong hoa hop, thuong xuyén cii va, bat hoa,
tinh cam vo chong ngay cang lanh nhat. Mac du da c6 nhiéu lan hoa giai va duoc
gia dinh hai bén khuyén bao nhung khong thé glal quyét duoc nhitng mau thuan.
Nay vo chong khong con tinh cam, mau thuan tram trong, hanh phuc gia dinh khong
con, muc dich hon nhan khong dat dugc nén ba yéu cau dugc ly hon véi ong Vi
Van T.

Vé con chung: Ong ba khong ¢6 con chung.

Vé tai san chung: Tai san chung cia ba va ong T la thta dat s6 370 to ban do
so 45, dién tich 81 m? xa L, huyén L, tinh Pong Nai, d3@ dugc Uy ban nhan dan
huyén L giao dat cho ba Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T theo Quyét dinh s6
3095/QD-UBND ngay 07/4/2023. Ba yéu cau giao cho ba dugc quyén quan 1y, st
dung dat, ba thanh toan lai % gia tri quyén st dung dat cho 6ng Vii Van T.
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Ba rut cac yéu cau chia tai san chung d6i véi cac tai san: 01 xe 6td hiéu M, bién
sO xe: 60A-393.59 do Cong ty TNHH MTV A dung tén chu s& hitu; Nha xuéng va
hé thong may moéc cua Cong ty TNHH MTV A; Quyén str dung dat dién tich 100 m?2
thudc thira dat sd 746, to ban d6 s6 69 xi A, huyén L (nay la xa A), tinh Df‘mg Nai;
quyén st dung dat dién tich 710 m? thudc thira dat s6 15, to ban do s6 10 xa L,
huyén L (nay 1a xa B), tinh Pong Nai; quyén st dung dat dién tich 180 m? thudc
thtra dat s6 45, to ban d6 s6 18 x L, huyén L (nay la xa B), tinh Pong Nai; so tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong) ma ba H va oéng T cho ba Huynh Thi Kim L
vay; so tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) do ba H va ong T dua cho ong T3
de dau tu.

Vé no chung:

- D6i voi khoan vay tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X so tién vay
4.500.000.000 (B6n ty niam tram triéu) dong theo Hop dong tin dung so
LAV220090336/1801 ngay 28/6/2021 va Hop dong tin dung So:
222PL01/2021/EIB.DN-TDCN/TC/2022 ngay 25/02/2022 ba dong ¥ cung vdi ong
T c6 nghia vu thanh toan theo yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai
c6 phan X;

- D6i voi khoan vay tai Ngan hang Thuong mai c¢o phan X so tién vay
2.370.000.000 (Hai ty ba trim bay muoi triéu) dong theo Hop dong tin dung so
LAV220021119/1081 ngay 16/03/2022 do Cong ty TNHH MTV A dung tén vay,
hién ba va 6ng T da thanh toan xong cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X;

- P6i véi cac khoan no chung gom khoan vay ba Lé Thi Hl so tién
1.800.000.000 dong, khoan vay 6ng Lé Van T2 so6 tién 1.000.000.000 dong, khoan
vay ba Pham Thi V s6 tién 200.000.000 dong, ba H1, 6ng T2 va ba V d3 c6 vin ban
trinh bay ¥ kién khong yéu cau Toa an giai quyét nén ba ciing khong c6 yéu cau gi
d6i véi cac khoan no chung néu trén.

- Theo bi don trinh bay:

Ong va ba Pham Thi Mai H dang ky két hon vao ngay 23/10/2017 tai Uy ban
nhan dan xa C, huyén L, tinh Pong Nai, hon nhan tw nguyén va cé dang ky két hon.
Vo chong chung song phat sinh nhiéu mau thuan. Nguyén nhan do ba H khong
cham lo cho gia dinh, tiéu xai hoang phi. Ong va ba H d3 ly than tir ndm 2022 dén
nay. Nay ba H xin ly hon, 6ng dong .

V¢é con chung: Ong, ba khong c6 con chung.
V¢ tai san chung cua 6ng va ba H gom:

- Quyén str dung dién tich dat 100 m? thira 746 to ban d6 s6 69 xa A, huyén L,
tinh Dong Nai da duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh D cap GCNQSD dat s6
DB 435876 ngay 26/4/2021, ndi dung chinh 1y trang tu ngay 24/6/2021 ding tén ba
Pham Thi Mai H. Quyén st dung dién tich dat 710 m? thira 15 to ban d6 s6 10 xa L,
huyén L, tinh Pong Nai da duwoc S Tai nguyén va Moi truong tinh D cap GCNQSD
dat so CP 085866 ngay 27/9/2018 nodi dung chinh 1y trang tir ngay 02/03/2022 ding
tén ba Pham Thi Mai H;
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- Quyén st dung dat so I-LK-27-40 (khu 1) tai Khu dan cu va tai dinh cu L - B.
Ong dong ¥ nhan chia s& hiru, quan 1y st dung tai san nay va sé& thanh toan lai gia tri
cho ba H theo quy dinh.

D6i véi so tién 450.000.000 dong cho ba Huynh Thi Kim L vay. Theo ba H cho
rang day la khoan vay 6ng T va ba H cho ba L vay tién. Ong T xac dinh ba H chiém
doat tai san cia Coéng ty TNHH MTV A @ tu y cho ba L vay tién, khong co su
dong v cua 6ng T. Sau nay, 6ng T phat hién ba H da chuyén cho ba L vay so tién
1.000.000.000 dong chir khong phai 450.000.000 dong.

S6 tién 500.000.000 dong cho ong T3 vay dé dau tu. Ong T xac dinh day la
khoan dau tu chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan nén 6ng T sé& co trach
nhiém lay lai so no nay tir dng T3 va chia cho ba H s6 tién 250.000.000 dong.

Vé no chung: Khoan vay 4.500.000.000 dong tai E va khoan vay
2.370.000.000 dong tai E. Ong T yéu cau ba H ¢ nghia vu tra % s6 no chung bao
gom no goc, i trong han, 1i qua han va 14i phat theo quy dinh.

Ngoai nhitng khoan no duoc liét ké trén ong T xac dinh khong con bat ky
khoan no chung nao véi ba H. Doi véi cac khoan vay gom khoan vay ba Lé Thi H1
so tien 1.800.000.000 dong, khoan vay 6ng Lé Van T2 so6 tién 1.000.000.000 dong,
khoan vay ba Pham Thi V s6 200.000.000 dong ma ba H liét ké 6ng T hoan toan
khong biét, khong vay muon chung va khong tiéu xai chung véi ba H nén tat ca cac
khoan do6 la ng¢ riéng cua ba H.

Vé tai san riéng: Ba H cho rang nhitng tai san duoc liét ké dudi day la tai san
chung trong thoi ky hon nhan 1a khong cé can ctr. Ong xac dinh cac tai san sau 1a tai
san riéng cua ong, cu thé:

Cong ty TNHH MTV A duoc ding ky thanh 1ap vao ngay 09/02/2010, dang ky
thay doi lan thwr 3 ngay 05/12/2019. Pay la tai san do 6ng T tao lap vao nam 2010,
trude khi 6ng T két hon véi ba H (ngay 23/10/2017). Ong T 1a chu s& hiru duy nhat
doi v6i doanh nghiép. Trong mot khoang thoi gian dai, mot minh ong T d3 lao dong,
tich gép va vay muon riéng dé dau tu nha xudng, mua méi hé thong may moc va
trang trai tat ca cac chi phi ciia doanh nghiép. Do d6, nha xuong va hé thong may
moc cua Cong ty TNHH MTV A thudc vé tai san cua doanh nghiép va tai san riéng
cua ong T, khong phai tai san chung ciia vo chong.

Xe 6 t6 nhan hiéu Mazda, bién s6 xe 60A-393.59. Day la tai san cua Cong ty
TNHH MTV A, do dng T mua vao thang 6/2017 truéc khi két hon véi ba H (ngay
23/10/2017). Xe dtng tén Cong ty, thudc vé tai san ctia doanh nghiép va tai san
riéng cta 6ng T, khong phai tai san chung cua vo chong hinh thanh trong thoi ky
hon nhan.

Quyén sir dung dién tich dat 180 m? thira 45 t& ban do s6 18 xa L, huyén L,
tinh Dong Nai theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CC 831434 do UBND
huyén L cap ngay 30/12/2016 dimg tén Vi Van T. Day la tai san do ong T tao lap
vao niam 2016, trude khi ong T két hon véi ba H (ngay 23/10/2017). Ba H hoan toan
khong c6 cong suc tao lap, dong gdp hinh thanh nén tai san nay. Do do, ong khoi
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kién phan to yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat néu trén la tai san riéng
cua ong.

- Theo nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van T2 trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi Mai H trinh bay vé khoan no chung vo
chong ba H, ong T da muon cua 6ng la 1.000.000.000 dong Ong xac dinh khong
yéu cau giai quyét khoan tién muon trong vu an nay. Ong sé& yéu cau giai quyét
trong vu an khac.

- Theo nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi HI trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi Mai H trinh bay vé khoan no chung vo
chong ba H, ong T d3 vay cua ba la 1.800.000.000 dong. Ba xac dinh khong yéu cau
giai quyét khoan tién vay trong vu an nay. Ba s& yéu cau giai quyét trong vu an
khac.

- Theo nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi V trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi Mai H c6 trinh bay vé khoan no chung
Vg chong ba H, ong T da vay cua ba la 200.000.000 dong Ba xac dinh khong yéu
cau giai quyét khoan tién vay trong vu uan nay. Ba s& yéu cau giai quyét trong vu an
khac.

- Theo nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP X trinh bay:

Ngan hang TMCP X di cho 6ng Vi Vin T va ba Pham Thi Mai H vay s6 tién
4.500.000.000 dong, cu thé theo cac hop dong tin dung sau:

Ngay 28/06/2021, ba Pham Thi Mai H va ong Vi Van T da ky vd1 Ngan hang
Thuong mai c6 phan X Hop dong tin dung s6 LAV-210053219/1801, han mirc vay
3.500.000.000 dong, thoi han duy tri han mirc dén hét ngay 28/06/2022, muc dich
vay: Bo sung von kinh doanh thiét ké thi cong ndi that d6 gb cong nghiép va cira
nhom, kinh, sat, thép cac loai. Thuc hién Hop dong tin dung trén, Ngan hang
Thuwong mai c¢6 phan X da giai ngan theo Khé udc nhan no s6 1801LDS220001275
ngay 31/03/2022, thoi han vay: 09 thang, 13i suat 9,0%/nam c6 dinh sudt thoi gian
vay.

Ngay 25/02/2022, ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T da ky vé1 Ngan hang
Thuong mai co phan X Hop dong tin dung s6 LAV-220014585/1801, han mirc vay
1.000.000.000 dong, thoi han duy tri han muc dén hét ngay 28/06/2022, muc dich
vay: Tra ng cho nguoi than dé nhan chuyén nhuong bat dong san. Thuc hién Hop
dong tin dung trén, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X di giai ngan theo Khé udc
nhan no so 1801L.DS220000769 ngay 25/02/2022, thoi han vay: 300 thang, 13i suat
10,5%/nam, c6 dinh trong 12 thang dau sau d6 thay doi 03 thang/lan.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T da
thé chap cho Ngan hang Thuong mai co phan X tai san 1a: Quyén sir dung dat dién
tich 100 m? thudc thira dat 746, to ban d6 so 69 tai xa A, huyén L (nay la xa A), tinh
Pong Nai theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién voi dat so DB 435876 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
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26/04/2021, s6 vao so cap GCN: (CS23322, cap nhat chuyén nhuong ngay
24/06/2021 theo cac Hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 222/EIB.DN-TDCN/TC/2021 ngay
28/06/2021, cong chung tai Vin phong C, tinh Pong Nai, s6 cong chirg: 008093,
quyén so 13/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/06/2021. Piang ky giao dich bao
dam ngay 29/06/2021 tai chi nhanh V1 ding ky dat dai huyén L, tinh Dong Nai,

- Hop dong sta doi, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat so
222PL01//2021/EIB.DN-TDCN/TC/2022 ngay 25/02/2022, cong chung tai Vin
phong C, tinh Pong Nai, s6 cong chung: 002172, quyén so 14/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/02/2022.

Qua trinh thuc hién hop df")ng, do ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T khong
thanh toan ng day du theo lich tra no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X nén
khoan vay chuyén no qua han. Ké tir khi khoan no qué han, Ngan hang Thuong mai
co phan X di nhiéu lan lam viéc véi ba Pham Thi Mai H va 6ng Vit Van T yéu cau
tra no. Tuy nhién, ba H va ong T van khong thuc hién tat toan no cho Ngan hang
Thuwong mai c6 phan X.

Tam tinh dén hét ngay 14/8/2025, ba Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T con
no Ngan hang Thuong mai co phan X tong so tién 6.097.146.723 dong (goc:
4.469.984.873 dong, 1ai trong han: 317.079.628 dong, 1di qua han: 1.264.184.785
dong, 1ai cham tra 1ai: 45.897.437 dong).

Cian cir cac Hop dong tin dung, cac Khé wéc nhan no va cac Hop dong thé chap
néu trén, Ngan hang Thuong mai c6 phan X yéu cau Toa an giai quyét, budc ba
Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T c¢6 nghia vu phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai co phan X tong so tién tam tinh dén hét ngay 14/08/2025 la
6.097.146.723 dong (bao gdém no goc: 4.469.984.873 dong, lai trong han:
317.079.628 dong, 14i qua han: 1.264.184.785 dong, 1di cham tra 45.897.437 dong)
va tién 13i phat sinh theo mtrc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé
uéc nhan no da ky két ké tir ngay 15/08/2025 cho dén khi tra xong no.

Truong hop ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T khong tra no hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X c6 quyén yéu cau Co quan co6
tham quyén phat mai tai san thé chap la Quyeén st dung dat 100m? thudc thira dat
746, t& ban do6 s6 69 tai xa A, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xa A, tinh Pong Nai)
theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi
dat so DB 435876 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh D cap ngay 26/04/2021, so
vao sO cap GCN: CS23322, cap nhat sang tén ngay 24/06/2021, chu st dung la ba
Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T. Truong hop gia tri tai san bao dam khong du
thanh toan n¢ thi ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T c¢6 trach nhiém lién dai
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X cho dén khi tra no xong.

2. Quyét dinh ciia cap so tham:
Tai ban an hon nhan gia dinh so tham s6 27/2025/HNGD-ST ngay 14/08/2025

cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong Nai da tuyén xur:
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- Vé quan hé hon nhan: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham
Thi Mai H: Ba Pham Thi Mai H dugc ly hon vd1 6ng Vi Van T.

- V& con chung: Puong su khai khong c6 nén khong xem xét.

- V& tai san chung: Ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cia ba Pham Thi Mai H veé
viéc chia tai san chung trong thoi ky hon nhan do6i véi quyén st dung dat dién tich
81 m? thuoc thira s6 370 t& ban d6 s6 45, xa L, huyén L (nay la xa L), tinh Pong
Nai. Giao ba Pham Thi Mai H duoc quyén quan ly, sit dung dat dién tich 81 m?2
thudc thira dat s6 370 to ban do s6 45, xa L, huyén L (nay la xa L), tinh Dong Nai
duogc gidt han béi cac moc 1, 2, 3, 4, 1 theo ban do hién trang thira dat s6 4801/2024
ngay 19/08/2024 do Van phong Ding ky dat dai tinh D- chi nhanh L2 thuc hién, c6
tr can Pong giap duong dat, Tay giap thiura dat s6 369, Nam giap thtra dat s6 375,
Bic giap thtra dat s6 359. Ba Pham Thi Mai H c¢6 nghia vu tra cho éng Vii Van T so
tién (twong duong voi % gia tri quyén s dung dat) la 675.000.000 (sau trim bay
muoi lam triéu) dong.

Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi Mai H vé
viéc chia tai san chung la 01 xe 6 t6 nhan hiéu Mazda, bién kiém soat 60A-393.59
do Cong ty TNHH MTV A dung tén chil s¢ hiru; Nha xudong va hé thong may moc
ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién A; quyén st dung dat dién tich 100 m? thudc
thira dat s6 746, to ban do s6 69 xa A, huyén L (nay la xi A), tinh Pong Nai; Quyén
su dung dat dién tich 710 m?2 thudc thira dat s6 15, to ban do s6 10 xa L, huyén L
(nay 1a xa B), tinh Pong Nai; Quyén sir dung dat dién tich 180 m? thudc thira dat so
45, to ban do s6 18 xa L, huyén L (nay 1a xa B), tinh Pong Nai; S6 tién 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong) do ba H va ong T cho ba Huynh Thi Kim L vay; S6
tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) do ba H va ong T dua cho dng T3 dé dau
fur.

Dinh chi giai quyét yéu cau khéi kién cia bi don 6ng Vii Van T vé viéc Cong
nhan Quyén st dung dat thudc thira dat s6 45, to ban d6 s6 18 xa L, huyén L (nay la
x4 B), tinh Pong Nai 1a tai san riéng ctia 6ng Vil Van T. Tra lai don khoi kién phan
t6 ngay 22/6/2023 cho bi don éng Vil Vin T.

-oVé no chung: Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan X do1 véi ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T:

Budc ba Pham Thi Mai H va ong Vi Van T co6 nghia vu lién déi phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai co phan X tong so tién tam tinh dén ngay
14/08/2025 1a 6.097.146.723 (sau ty khong tram chin muoi bay triéu mot tram bon
muoi sau nghin bay trim hai muoi ba) dong (bao gom ng goc: 4.469.984.873 dong,
13i trong han: 317.079.628 dong, 1ai qua han: 1.264.184.785 dong, 14i cham tra 1ai
45.897.437 dong).

V¢ tai san dam bao: Truong hop ba Pham Thi Mai H va éng Vi Van T khong
thuwe hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan n¢ thi Ngan hang Thuong
mai co phan X dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh
xur Iy tai san dam bao dé thu hoi no. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat dién tich



100 m? thudc thira dat s6 746, to ban do s6 69 xa A, huyén L, tinh Pong Nai (nay la
x4 A, tinh Pong Nai) theo Giay ching nhan quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dat so6 DB 435876 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D
cap ngdy 26/04/2021, s6 vao so cap GCN: CS23322, cap nhat sang tén ngiy
24/06/2021 cho chu st dung ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T, tai san da duoc
thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 222/EIB.DN-
TDCN/TC/2021 ngay 28/06/2021 va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 222PL01//2021/EIB.DN-TDCN/TC/2022 ngay 25/02/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t0 tung, an phi, quyén
khang cdo va viéc thi hanh ban an.
3. Khang cao cua dwong su:

Ngay 22/08/2025, o6ng Vi Van T c6 don khang cao Ban an hon nhan gia dinh
so tham so 27/2025/HNGD-ST ngay 14/08/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Pong Nai, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai huy ban an so tham giao vu an
cho Toa an nhan dan khu vuc 2 — Dong Nai giai quyét so tham lai theo quy dinh cua
phap luat.

4. Tai phién toa: Nguyén don ba H giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don ong
T gitr nguyén yéu cau phan t6, ngudi lién quan Ngan hang TMCP X gitr nguyen yeu
cau doc lap Ngu’m khang cdo ong T xac dinh 6ng van gitr nguyén yéu cau khang
cdo ddi v6i phan chia tai san chung, con phan ly hon va phan no Ngan hang ong
khong khang cdo. Cac bén khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an. Cac bén khong ai giao nop chirng ctr gi moi.

5. Y kién ciia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Dé
nghi Ho1 dong xét x1r phiic tham xem xét gitt nguyén ban an so tham, bac khang cao
cua b1 don.

6. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- Vé thii tuc khdng cdo: Ngay 22/8/2025, 6ng Vii Van T ndp don khang céo ban
an so tham so6 27/2025/HNGD-ST ngay 14/8/2025 ciia TAND khu vuc 2 — Pong

Nai. Can ctr khoan 1 Qiéu 273 BLTTDS thi khang cao trong han luat d‘oinh, da ndp
tam rng an phi phac tham day du nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

- Vé néi dung khang cdo: Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham khong co vi
pham nghi€ém trong. V& duong 1061:

+Vé quan hé hon nhan: Ba Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T két hon trén co
s& tr nguyén, c6 dang ky két hon ngay 23/10/2017 nén dugce xac dinh 1a hon nhan
hop phap. Ba H va ong T déu thtra nhan sau khi két hon 6ng ba chung song hanh
phuc thoi gian dau, sau do phat sinh mau thuan, nguyén nhan mau thuan do vo
chong khong hoa hop, thuong xuyén cii va, bat hoa. Mic du da nhiéu lan hoa giai
nhung khong giai quyét dugc mau thuan. Do tinh cam khong con nén ba H xin ly
hon véi ong T thi 6ng T ciing dong ¥ ly hon. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau xin ly hon cta ba H 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 56 Luat HNGD.
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+ V& con chung: Ba H va 6ng T déu xac dinh dng, ba khong c6 con chung nén
Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyet 1a dung.

- Vé tai san chung: Ba H va ong T trinh bay théng nhat tai san chung cta ong,
ba 1a quyén str dung dat dién tich 81 m? thudc thira s6 370, to ban d6 so 45, xa L,
huyén L, tinh Pong Nai, duoc UBND huyén L giao dat cho 6ng ba theo Quyét dinh
s6 3095/QD-UBND ngay 07/4/2023. DPat nay tri gia 1.350.000.000d. Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau chia tai san chung ctia ba H, giao cho ba H quyén sur dung
dat nay va ba H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T s tién twong dwong véi % gia tri
quyén st dung dat 1a 675.000.000 dong 1a c6 can ctt, phu hop véi quy dinh tai khoan
2 Diéu 59 Luat HNGD.

+ Ngoai ra, Toa an cap so tham tuyén dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién
chia mot sb tai san khac cta ba H tai don khoi kién bo sung ngay 04/4/2023 1a phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 217 BLTTDS boi ba H da c6 don xin rit mdt phan yéu
cau khoi kién dé ngay 04/3/2025, va ngay 12/5/2025 (gom 01 xe 6 to nhin hiéu
Mazda; nha xuong va hé théng may moéc cia Cong ty TNHH MTV A; quyén s
dung dat dién tich 100 m? thira dat s6 746, to ban do so 69 xa A, huyén L; quyén st
dung dat dién tich 710 m? thudc thira dat s6 15, to ban d6 s6 10 xa L, huyén L;
quyén st dung dat dién tich 180 m? thudc thira dat s6 45, to ban d6 s6 18 xa L,
huyén L).

+ Xét yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Vi Van T vé viéc cong nhan quyén sur
dung dat dién tich 180 m?2 thudc thira dat so 45, to ban do s6 18, xa L, huyén L (nay
la xa B), tinh Dong Nai la tai san riéng cia ong Vii Van T. Theo tai liéu do Vin
Phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh L2 cung cap thé hién thira dat nay co
ngudn goéc do dng Vi Van T nhan chuyén nhuong cia déng Tran Duy T4 tir nim
2003, duoc UBND huyén L cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC 831434
ngay 30/12/2016 cho mdt minh 6ng T dung tén, gidy nay cap trudc thoi diém két
hon. Sau khi két hon véi ba H, 6ng T khong nhap tai san nay vao tai san chung cua
vo chong. Do d6 tai san nay la tai san riéng cua dng Vii Van T theo Diéu 43, 46
Luat HNGD. Ba H lic dau co tranh chap, nhung sau d6 rut don khong tranh chap
nita, nén dién tich dat 180 m? thuoc thira dat so 45, to ban do s6 18, xa L duong
nhién la tai san riéng cua ong T. Tai phién toa b1 don 6ng Vi Van T va nguot dai
dién theo uy quyén cua ong T tu ¥ bo vé nén Toa an cap so tham nhan dinh 6ng T
Véng madt tai phién toa, va can ctr diém c, Khoan 2, Piéu 227 Bo luat td tung dan su
dé dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cta dng T 1a ¢6 can cir phap luat.

+ Vé no chung: Ba H va 6ng T trinh bay théng nhat 1a dng ba c6 02 khoan no
chung yéu cau giai quyét gom: Khoan vay tai Ngan hang TMCP X so tién vay
4.500.000.000d theo Hop dong tin dung s6 LAV220090336/1801 ngay 28/6/2021 va
Hop dong tin dung s6 222PL01/2021/EIB.DN-TDCN/TC/2022 ngay 25/02/2022.

Do6i v6i khoan vay Ngan hang TMCP X so tién vay 2.370.000.000d theo Hop
dong tin dung s6 LAV220021119/1081 ngay 16/03/2022 do Cong ty TNHH MTV A
dtmg tén vay d3a duoc TAND huyén Long Thanh giai quyét bang Ban an so6
25/2024/KDTM-ST ngay 31/10/2024 (c6 hiéu luc phap luat) do d6 Toa an cap so
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tham khong giai quyét nira la dung.

+ D6i véi s6 tién 500.000.000 dong do ba H va ong T cho ba Huynh Thi Kim L
vay; soO tién 500.000.000 dong do ba H va dng T dua cho 6ng T3 dé dau tu: ba H da
rat yéu cau nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét la dung.

+ Xét yéu cau khoi kién doc lap cia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP X vé viéc ba Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T thanh toan cho
Ngan hang s6 tién tam tinh dén hét ngay 14/08/2025 1a 6.097.146.723 dong (no goc
4.469.984.873d, lai trong han 317.079.628d, 1ai qué han 1.264.184.785d, 1ai cham
tra 45.897.437d) va tién 1ai phat sinh theo mrc 13i suat thoéa thuan trong Hop dong
tin dung ké tir ngay 15/08/2025 cho dén khi tra xong no. Tai san dam bao thi hanh
an la Quyén str dung dat thudc thira dat s6 746, to ban do s6 69 xd A, huyén L, tinh
Pong Nai (nay 1a x3 A), tinh Pong Nai. Xét thay cac khoan no va thé chap la co
thuc, dugc cac duong su thira nhan nén Toa an cé"ip so tham ché‘ip nhan 1a c6 can cu
phap luat.

Tt nhan dinh trén, xét thay Toa 4an cap so tham giai quyét c6 can ctr, dung
phap luat nén dé nghi khong chap nhan khang cao cua 6ng Vii Vin T, gitt nguyén
ban 4n so tham so 27/2025/HNGD-ST ngay 14/8/2025 cia TAND khu vuc 2 —
DPong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: Ong T ndp don khang cdo va ndp tam ung an phi
trong han luat dinh, nén duoc chép nhan xem xét theo trinh ti phuc tham.

[2] Vé khang c4o cua bi don ong T:

Xét vé thu tuc t0 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, ngoai cac 1an khai kién cia
nguyén don ba H, yéu cau doc lap cua lién quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X
thi bi don 6ng T cling ¢6 cac lan phan t0 nhu sau:

- Don khéi kién phan td ngay 22/6/2023 (BL323), ong T yéu cau cong nhan
quyen stt dung dat thira so6 45, to ban d6 so 18, 180m? xa L, L 1a tai san riéng cua
ong. Ong T da ndp tién tam Ung an phi. Toa an L da ra TB thu ly yéu cau cua ong T
(BL336) nén day la yéu cau phan to hop 1é dé Toa an xem xét giai quyeét.

- Pon khéi kién phan t6 ngay 16/10/2023 (BL357-358), 6ng T yéu cau cong
nhan 01 xe oto Mazda va Cong ty A 1a tai san riéng cua 6ng. Phan t6 nay 6ng T xac
nhan chua dong tam rng an phi. Toa an L ra Thong bao tra lai don khaéi kién phan
t6. Tai phién toa phuc tham, dng T xac dinh dng rut don phan to nay. Do vay cap
phtic tham khong xem xét.

Tai phién toa phuc tham, ong T x4c dinh khong khang cdo do6i véi phan hon
nhan gia dinh va phan no chung, tuy nhién d6i v6i phan tai san chung dng cho ring

cap so tham da vi pham t6 tung nghiém trong do Toa 4n da ngang nhién dinh chi
phan t6 ngay 22/6/2023 ctia 6ng, du 6ng khong co6 rut yéu cau phan t6 nay.
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Qua xem xét toan bo chung ctr tai hd so vu an, thay:

- Giai doan hoa giai, cong khai chimg ctr: Toa an da triéu tap ong T 01 lan du
phién hop cong khai chimg ctr (CKCC) ngay 12/5/2025, 6ng T c6 don xin hoan buoi
CKCC, Toa an khong ché‘ip nhan van CKCC, ong T dugc xac dinh Véng mat. Tar BB
phién hop CKCC, Toa an chi xac dinh vu an c6 khai kién cua nguyén don 1a ba H,
khong thé hién c6 yéu cau khai kién phan t6 cua 6ng T la khong ding véi chimg cir
o tai ho so. Bén canh d6, véi chi 1 lan triéu tap ong T lam viéc, cé‘ip so tham chua
c6 cin ctr xac dinh ong T tir bd phan t6 nhung Bién ban hop CKCC di khong ghi
nhan yéu cau phan to cua 6ng T 1a vi pham.

- Giai doan xét xur, Toa an so tham c6 03 lan m& phién toa:

Lan 1 (ngay 26/5/2025), an dinh ngay xét xtr 26/6/2025. Ba T1 (la dai dién ong
T) nhan. Ong T ¢6 don xin hodn phién toa nén phién toa duoc hoan.

Lan 2 (26/6/2025), an dinh ngay xét xir 24/7/2025. Ngan hang vang mit,
nguyén don, bi don c6 mit.

Lan 3 (24/7/2025), an dinh ngay xét xur 14/8/2025. Ba T1, 6ng T c6 mit tai
phién xtr, tuy nhién sau d6 ong T, ba T1 bd vé giira chimg phién toa do cho rang ho
chua dugce cong khai ching ¢t nén chura c6 du tai liéu. Tuy nhién tai Bién ban phién
toa ngay 14/8/2025 (BL1006) c6 ghi nhan chu toa hdi vé phan t6 thi ong T tra 10i
van giit nguyén yéu cau phan to.

Twr d6 cho thay, Toa an cap so tham cin cir vao diém c khoan 2 Diéu 227 Bo
luat td tung dan su (triéu tap dén lan thtt 2 ma van vz‘ing mat) dé dinh chi yéu cau
phan t6 ctia dng T 1a khong c6 cin cur. Trong giai doan hoa giai cong khai chimg cu,
Toa an chi triéu tap 6ng T 01 lan. Trong giai doan xét xir thi 6ng T d3 c6 mat & lan
xét xur thtr 2. Can cr vao An 16 s6 12/2017/AL cia TAND tdi cao, xac dinh truong
hop lan xét xir 2 ngay 24/7/2025, ong T c6 mat nén viéc hodn phién toa khong phai
12 16i ctia ong T. Trong lan xét xtr thir 3 14/8/2025, 6ng T bd vé (duoc Toa an cap so
tham xem nhu vang mat) thi cling chi dugc xem la vang mat lan lan tht nhat. Toa 4n
so tham nhan dinh: “Tai phién toa bi don 6ng Vi Van T va nguoi dai dién theo uy
quyén (d6i v6i ndi dung tranh chap tai san chung, no chung, hop dong tin dung) cia
ong T tuw y bo vé (dugc xac dinh la Véng madt tai phién toa), can ctr diém ¢ Khoan 2
Diéu 227 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xur dinh chi xem xét, giai quyét yéu
cau khai kién néu trén cia bi don dng Vil Van T” 1a khong diung quy dinh tai cac
Piéu 199, 202 Bo luat tb tung dan su, la vi pham nghiém trong thu tuc td tung, lam
anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Do Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma tai phién
toa phiic tham khong thé khac phuc dugc nén huy mot phan ban an so tham vé chia
tai san chung. Cac phan quyét dinh vé hon nhan va no chung giit nguyén, cé hiéu
luc phap luat.

[3] Vé an phi: Do khang c4ao dugc chap nhan nén 6ng T khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.
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[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat va nhan dinh cua Hé1 déng xét xur nén khong ché‘ip nhan.

Vi nhitng [€ trén,
QUYET PINH:

Can cit khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat to tung dan su; An 18 sd
12/2017/AL cia TAND tdi cao.

Chap nhan khang cdo cia 6ng Vi Van T. Huy mot phan ban an so tham so
27/2025/HNGD-ST ngay 14 thang 08 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -
DPong Nai (phan tai san chung). Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Pong Nai giai quyét lai vu an (phan tai san chung) theo thu tuc so tham.

Cian ctr cac Diéu 8, 9, 51, 56 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung cac Diéu 357, 463, 466 Bo luat dan su nim 2015; cac Diéu 91, 95
Luat cac to chuc tin dung nim 2010 (stra d6i bo sung nim 2017); Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao vé viéc huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh ctia phap luat ve 1ai, 1ai
suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi Mai H
vé ly hon; chap nhan yéu cau khéi kién doc lap cia Ngan hang TMCP X d6i véi ba
Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T vé tra tién vay.

1. Vé quan hé hon nhan: Ba Pham Thi Mai H duogc ly hon véi ong Vi Van T.
2. Vé con chung: Cac bén khai khong c6 nén khong xem xét.

3. Vé no chung: Budc ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T ¢6 nghia vu lién
déi phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X tong sb tién tam tinh dén ngay
14/08/2025 1a 6.097.146.723 (sau ty khong tram chin mwoi bay triéu mot tram bon
muoi sau nghin bay traim hai muoi ba) dong (bao gom no goc: 4.469.984.873 dong,
13i trong han: 317.079.628 dong, 1di qua han: 1.264.184.785 dong, 13i cham tra
45.897.437 dong).

Ké tir ngay 15/08/2025, ba Pham Thi Mai H va éng Vii Van T con phai tiép
tuc chiu tién 13i qua han cua sO tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no goc.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suat cho vay theo tirng thoi ky cta ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba Pham Thi
Mai H va 6ng Vii Van T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP X theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi mure 14i suat cia
Ngan hang TMCP X.

V¢ tai san dam bao: Trudng hop ba Pham Thi Mai H va éng Vii Van T khong
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan n¢ thi Ngan hang Thuong
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mai c¢o phan X dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh
xur Iy tai san dam bao dé thu hoi no. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat dién tich
100 m? thudc thira dat s6 746, to ban do s6 69 xa A, huyén L, tinh Pong Nai (nay la
x4 A, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san gan lién véi dat so6 DB 435876 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D
cap ngdy 26/04/2021, s6 vao so cap GCN: CS23322, cap nhat sang tén ngiy
24/06/2021 cho chu st dung ba Pham Thi Mai H va 6ng Vi Van T, tai san da duoc
thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 222/EIB.DN-
TDCN/TC/2021 ngay 28/06/2021 va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 222PL01//2021/EIB.DN-TDCN/TC/2022 ngay 25/02/2022.

- Vé chi phi t0 tung: S& dugc Toa an nhan dan khu vuc 2-Dong Nai giai quyét
lai.

- V& an phi:

+ Ann phi so tham: Ba Pham Thi Mai H phai chiu so tién 4n phi hon nhan gia
dinh so tham 1a 300.000 dong, duoc trir vao tién tam tng an phi 300.000 dong ba H

da nop theo bién lai thu s6 0009191 ngay 17/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Long Thanh. Ba H da nop xong.

Ba Pham Thi Mai H va 6ng Vii Van T phai chiu so tién 114.097.000 déng (mdi
ngudi phai chiu so tién 57.048.500 dong) an phi dan su so tham doi véi yéu cau
khoi kién doc lap cia Ngan hang TMCP X duoc chap nhan. Hoan tra cho Ngan
hang TMCP X tién tam g an phi 56.316.000 (Nam muoi sau triéu ba trim muoi
sau nghin) dong d3 nop (theo bién lai thu s6 0009363 ngay 26/4/2023 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Long Thanh).

Doi véi so tién tam tmg an phi 29.625.000 (Hai muoi chin triéu sau tram hai
muoi 1im nghin) ddng ba H da nop theo bién lai thu s6 0009330 ngay 17/4/2023 ciia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh (yéu cau chia tai san chung) va so6
tién tam tng 4n phi 300.000 dong 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 0009809 ngay
14/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh (yéu cau doc lap) cho
yéu cau chia tai san vo chong s& duoc Toa an nhan dan khu vuc 2-Pong Nai giai
quyét lai sau.

+ An phi phuc thAm: Ong T khong phai chiu an phi. Hoan tra cho dng Vii Vin
T 300.000 dong tam Umg an phi 6ng da ndp tai Bién lai thu so 0000597 ngay
03/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh én
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 ctia Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND tinh Dong Nai;

- TAND khu vuc 2 - Dong Nai;

- Phong THADS khu vuc 2 — Pong Nai;
- VKSND khu vue 2 — Pong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- UBND x4 Xuan Puong, tinh Pong Nai;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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