TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 130/2026/DS-PT
Ngay 14-3-2026
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyeén si dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguy&n Thé Hanh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Chuong, 6ng Duong Ha Ngén.

- Thuw ky phién t0a: Ba Pham Thi Van Anh — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam DBong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndm 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh Lam Dong (co s¢
2) xet xtir phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 494/2025/TLPT-DS ngay 25
thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 46/2026/QbXXPT-DS ngay
05 thang 01 nam 2026 va Quyet dinh hoan phién toa so: 80/2026/QDPT-DS ngay 06
thang 02 nam 2026, do Ban an dan sy so tham so: 24/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9, tinh Lam Bong) bi khang céo, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thén 01 T, x& C, tinh Lam Pong

(Vang mat).

Nguoi bao vé quyéq va loi ich hop phap: Luat sw Phan Ngoc N thudc Vin
phong luat su T; dia chi: S0 57, duong A, xa C, phuong B, tinh Bak Lak (Vang mat).

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Trung X; dia chi: Thon 3 E, xa C,
tinh LA&m Dong; noi ¢ hién nay: S6 360G/1 duong H, phuong T, tinh Bak Lak (Cé
mat)

2. Bi don: Ong Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M; dia chi: Bon U, xa C,
tinh Lam Bong (Vang mat)

Nguoi dgi di¢n theo 1y quyen: Ong Nguyén Khanh L; dia chi: S6 12 N, xa C,
tinh Lam Bong (Co mat)

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi My L; Dia chi: Thon 01 T, x4 C, tinh Lam Ddng (C6 mat)

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Trung X; dia chi: Thon 3 E, xa C,
tinh Lam Pong; noi ¢ hién nay: S6 360G/1 duong H, phuong T, tinh Bak Lak (Cé
mat)

3.2. Ba BUi Thi T; dia chi: Thén 01 T, x& C, tinh Lam Bong (Vang mat)
4. Nguoi lam chaeng:
4.1. Ba Pham Thi S; dia chi: Bon U, xa C, tinh Lam Ddng (Vang mat)

4.2. Ong Nguyén Vin T; dia chi: T6 dan phé 11 E, x& C, tinh Lam Péng (Vang
mat)

*/ Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khdi Kién ciia nguyén don: Do ¢6 méi quan hé quen biét
nén vao thang 10/2021 ba BUi Thi T da ri ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi My L
mua chung mot thira dat cua 6ng Truong Viét V. Khi tién hanh thuong luong chuyen
nhuong, éng V dua cho ba H, ba L 1a to trich luc ban d6 thira dat s6 40, to ban d6 s6
27, dién tich: 2.696,4 m? (mat tién duong nhya 14 62m; chiéu sau l1a 45m da trir 19
gioi); thira dét toa lac tai: Thon 5, xa T, huyén C, tinh Bak Nong (nay 12 Thon 5 T, xa
C, tinh Lam Pong). Ngay sau khi dua cho ba H, ba L xem trich luc thira dat thi ong V
dua ba H, ba L di xem dat trén thuc té, chi thira dat c6 hinh dang, kich thudc va vi tri
gidng nhu trich luc thira dat, cac bén dong ¥ chuyén nhuong véi gia 2.232.000.0004.
Ngay 25/10/2021, c4c bén thuc hién viéc ky hop dong dit coc do ba Bui Thi T dung
tén bén dat coc véi noi dung 1a ba H, ba L, ba T dit coc dé nhan chuyén nhuong thia
dat s6 40, to ban d6 s 27, dién tich: 2.696,4m2, da giao cho 6ng V 300.000.0004. Vai
ngay sau ky hop dong dat coc, ba T khdng tham gia nhan chuyén nhuong nita va tuyén
bd bo coc nén ba H phai tra s tién 80.000.000d cho ba T.

Ngay 26/11/2021, ng V goi ba H va ba L dén Van Phong Cong ching Nguy&n
Vin N & thi tran E, huyén C, tinh Pak Néong dé ky hop déng chuyén nhuong chinh
thire d6i véi thira dat ndi trén. Tai day, ba H, ba L phat hién thay Gidy chang nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD) ¢ trich lyc, dién tich khéng gidng vaéi trich luc, dién
tich da cam két khi hai bén thoa thuan dat coc. Ba H, ba L c6 thac mac thi 6ng V viét
cam két vai noi dung: Ngay 26/11/2021, 6ng V tiép tuc nhan cua ba L, ba H sé tién
1.670.000.000d, s6 tién con lai 1a 200.000.000d khi nao 6ng V 1am xong thi tuc cap
d6i, cap bia méi thi ba H, ba L s& giao du, 6ng V cam két thuc hién trong thoi han hai
thang; theo nhu thoa thuan mat tién dudng nhya 1a 62m; chiéu sau 1a 42m (da trir tim
duong vao 15m) va 6ng V c6 trach nhiém tach thanh hai thua dat bang hai
GCNQSDBD. Thang 01/2022 6ng V giao cho ba H 01 GCNQSDD sé CR 028530 doi
Vi thira s6: 41, to ban d6 s6: 29, dién tich: 1890,5m?, toa lac tai: thén 5, xa T, huyén
C, tinh Pak Nong. Thira dat nay 6ng V nhan chuyén nhugng cua dng Nguyén Vian T
va ba D6 Thi M vao ngay 11/11/2021.



Ldc nay, thdy GCNQSDD van khong du dién tich; khong dung vi tri; khdng
dung thong tin vé s6 thua; to ban dd thi ba H, ba L thic mic voi 6ng V thi dugc 6ng
V giai thich 1 viéc thay doi s6 thira dét, s to ban do va dién tich khac véi trich luc
khi hai bén thoa thuan 1ap hop ddng dit coc 1a do cd su thay dbi va sé hoa ban db.
Ong V tiép tuc cam két s& lam du dién tich, kich thudc va so dd thira dat nhu trich luc
khi thoa thuan dat coc. Tuy nhién, dng V khong thuc hién nén ba H, ba L ¢6 1am don
khleu nai dén cac co quan c6 tham quyén. Bén ngay 19/7/2022 ong V tiép tuc viét
gidy voi noi dung: “Cam két dén ngay 29/8/2022 sé cdp doi lai bia theo nhuw trich luc.
Néu dén ngay 29/8/2022 t6i khong cdp doi lai bia xong cho ba Nguyén Th; H thi ti
sé trd lai tién bdan dat cho ba H va trd tién |ai theo I&i sudt ngdn hang”. Tuy nhién
dén nay 6ng V van khdng thuc hién dung nhu cam két, cac bén chua ban giao dat trén
thuc dia.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an: Huy hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat dugc cong chung tai Vin phong céng chitng Nguyén Van N vao ngay
26/11/2021; Huy dang ky bién dong cia GCNQSDD sé CR 028530 dang ky bién
dong mang tén ba Nguyén Thi H. Budc 6ng Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M
phai tra lai cho ba H sé tién da nhan 1a 1.970.000.000d va ldi suat phat sinh Ia
1%/thang tinh tir ngay 29/8/2022 dén ngay xét xur so tham.

2. Bi don éng Truwong Viét V khdng chdp nhdn yéu cdu khai kién cia nguyén
don: Ong V thira nhan c6 nhan caa ba H sé tién 1.970.000.0004 1a tién chuyén nhuong
thira dat 40, to ban do s6 27 (thura 41, to ban d6 s6 29 cii), véi dién tich theo thoa thuan
2.696,4m?. Theo thoa thuan giita cac bén thi dién tich chuyén nhuong cé chiéu rong
theo mat duong nhya 1a 62m, chiéu dai 12 42m tai thira dat 40, to ban d6 s6 27 (thua
41, to ban d6 sb 29 cii). Ngay 19/7/2022 6ng V c6 viét giay cam két nhu ba H trinh
bay. Trong qué trinh dng V thyc hién cam két thi ngay 12/8/2022 ba H 1am don kién
nghi gui t6i phong Tai nguyén moi trueong huyén C, chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai (VPDKDD) C xin rit lai hd so cip d6i GCNQSDD. Vi ly do trén nén éng V
khong thuc hién duoc thu tuc cap doi GCNQSDP nhu d3 cam két véi ba H ngay
19/7/2022. Nay truéc yéu cau khai kién caa ba H thi 6ng V khéng chap nhan, dé nghi
Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng V, ba M va
ba H duoc cong chirng ngay 26/11/2021 cé hiéu luc.

3. Nguroi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi My L: Ba L thira nhan
ndi dung nhu ba H trinh bay la dung su that, ba L d6ng y véi y kién cua ba H va khong
c6 y kién gi khac.

4. Ngwoi c6 quyén loi va nghia v lién quan Ba Bui Thi T: Noi dung viéc dit
coc, chuyén nhuong dat nhu ba H trinh bay, ba H va ba L di thanh toan cho 6ng V
tién va théng nhat git lai 200.000.000d dé dng V c6 trach nhiém thyc hién viéc dang
ky bién dong theo hop dong dit coc da ky voi ba T. Céc bén théa thuan miéng voi
nhau la khi nao c6 GCNQSDD theo dang ky bién dong thi hai bén s& tinh tién theo s6
mét ngang mat duong, neu s6 mét ngang mat dudng it hon 62m thi 6 ong V tru tién cho
ba L, ba H, nguoc lai néu nhiéu hon thi ba H, ba L phai tra thém tién cho dng V. Sau
do6 khoang 01 thang thi 6ng V nho ba T dua GCNQSDD cho ba H. Ba T 1a nguoi giao
truc tiép cho ba L va c6 goi dién thong bao cho ba H dugc biét. Khoang 01 nam sau
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thi gitra ba L, ba H va 6ng V gap nhau tai nha ba Pham Thi S, dng V cam két véi ba
H trong vong 40 ngay ké tur ngay viét gidy cam két néu 6ng V khong giao GCNQSDb
da thuc hién viéc dang ky blen dong cho ba H thi 6ng V s& tra lai toan bo sb tién da
nhan cua ba H, ba L va tra tién 14i theo 14i suat ngan hang. Tuy nhién khi chua hét thoi
han cam két thi ba H, ba L ndi véi ba T khong doi da 40 ngay theo cam két nira ma
yéu cau ba T khai kién ong V (vi ba T 1a nguoi dung tén trong hop dong dit coc va
trong gidy cam két giira cac bén). Sau d6 ba H da lam don gui dén phong Tai nguyén
moi trudng huyén C (cii) dé yéu cau dung viéc dang ky bién dong.

5. Nguoi lam chitng ba Pham Th; S: Vao ngay 25/10/2021 éng V cé nhan coc
ctia ba T vai s6 tién 1a 300.000.000d, muc dich cua viée dit coc 1a dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai thira dat s6 41, to ban d6 s6 27 véi gia chuyén nhuong khoang
2.000.000.000d. Ba T, ba L va ba H chung tién dé nhan chuyén nhuong thia dat trén
cua dng V. Tai thoi diém dit coc dng V ¢6 dua to trich luc do dac thira dat theo to ban
d6 cii. Ong V ¢6 giai thich cho ba H, ba L va ba T rang khi thuc hién viéc dit coc thi
ong V s& yéu cau do dac lai cho phl hgp véi to ban d6 méi. Trude khi thuc hién viéc
dat coc thi ong V c6 dua ba H, ba L va ba T di xem dat, sau khi xem dat xong thi cac
bén mai thuc hién viéc dat coc.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 24/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ciia Toa &n nhan
dan khu vuc 9, tinh Lam Péng quyet dinh: tuyén xu: Bac yéu cau khai kign cua ba
Nguyén Thi H vé viéc: “Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cong chang, ching thyc tai Vin phong cong chimng Nguyen Van N vao ngay
26/11/2021; Huy déang ky bién dong cua glay chting nhan quyén str dung dat s6 CR
028530 dang ky bién dong mang tén ba Nguyén Thi H”; Budc 6ng Truong Viét V, ba
Nghiém Thi Anh M phai tra lai cho ba H s6 tién d& nhan 1a 1.970.000.000 dong va lai
suat phat sinh 1a 1%/thang tinh tir ngay 29/8/2022 dén ngay xét xur so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va thong béo
quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/10/2025, nguyén don c6 don khang cdo toan
bo Ban an so tham: Dé nghi Toa &n cap phdc tham tuyén sra Ban 4n dan su so tham
theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

*/ Tai phién toa nguoi khang cao khong cung cap thém tai liéu chung ctr ndo
mei va gilr nguyén yéu cau khang céo, dé nghi cap phtc tham tuyén sira Ban an dan
su so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

*/ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu y kién:

-Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham va tai
phién toa phlc thim, nguoi tién hanh td tung va nguoi tham gia té tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé ngi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng dé nghi Hbi déng xét Xt can ci khoan 2
Piéu 308, biéu 309 cua Bo luat T tung dan sy. Chap nhan khang cdo caa nguyén
don. Stra Ban 4n so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 19-9-2025 caa Toda an nhan dan
khu vic 9, tinh Lam Ddng theo huéng: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
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ba Nguyén Thi H. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba Nguyén
Thi H va 6ng Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M duoc cong chung, chung thuc
tai Vin phong cong chitng Nguyén Vin N vao ngay 26/11/2021 va Giay cam két lap
ngay 26/11/2021 tai Vin phong cong chirng Nguyén Vin N vo hiéu; Budc 6ng Truong
Viét V, ba Nghiém Thi Anh M phai tra lai cho ba H sé tién da nhén 1a 1.970.000.000d
va l4i suét phat sinh 1a 0,45%/thang tinh tir ngay 30/8/2022 dén ngay xét Xt so tham
ngay 30/9/2025. Kién nghi Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai khu vuc C hay bo
hiéu luc phan cap nhat bién dong ngay 19/01/2022 trén GCNQSDD s CR 028530;
V& chi phi t6 tung va &n phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh caa phap
luat. V& &n phi phtc tham: Khang céo cua nguyén don dwoc chap nhdn mét phan nén
nguyén don khong phdi chju an phi.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, cin cir VAo cac chung cu,
tai liéu da duoc tham tra tai phién tda phic tham, trén co s& xem xét day du toan dién
cac chung cu, ¥ kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Lam Bong, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. V& 16 tung: Can cir khoan 1 Biéu 273 B0 luat To tung Dan sy, ba Nguyén
ThiH khé[]g cao trong thoi han luat dinh. Do @6, Toa an nhan dan tinh Lam Dong thu
ly vu an dé xem xét khang céo cua nguyén don theo trinh ty phic tham.

[2]. Xét noi dung yéu cau khoi kién va don khang céo:
[2.1]. B4i véi hop dong dit coc ngay 25/10/2021:

Ba H cho rang hop dong dat coc vo hiéu do ngay 11/11/2021 6ng V méi nhan
chuyén nhuong thira dat s6 41, to ban dd sb 29, dién tich 1.890,5m? (sau ddy viét tat
|a thiza dat sé 41) tir 6ng Nguyén Van T, ba B4 Thi M, tai thoi diém dat coc ong V
khong c6 dat dé chuyén nhuong 13 vi pham Diéu 188 Luat dat dai. Xét thay: Tai thoi
diém ky két hop dong dat coc ong V chua phai la chu st dung ddi voi thira dat trén,
tuy nhién muc dich ciia hop dong dat coc 1a dé dam bao cho viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, 1a hop dong doc lap; cac bén co day du nang lyc trach nhiém dan
su; viéc ky hop dong dugc thuc hién trén co sé ty nguyén, khdng bi ép budc; ndi dung
hop dong dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015
nén hop dong dat coc ¢é hiéu luc phép luat.

[2.2]. Bdi vai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching
ngay 26/11/2021:

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi ong V da
dugc cip GCNQSDD, dat khong cé tranh chap, khong thé chap cho ca nhan to chirc
nao, dugc phép giao dich theo quy dinh, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén duoc cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Vin N. Tai thoi diém
ki hop dong chuyén nhuong nguyén don va bi don hoan toan tu nguyén, khdng c6 dau
hiéu bi de doa, cudng ép tai thoi diém cong ching va co day di ning luc hanh vi theo
quy dinh cta phéap luat.



Tuy nhién, ba H cho rang 6ng V chuyén nhuong cho ba H khong dtung nhu thoa
thuan gitta cac bén, thira ¢at 6ng V chuyén nhuong cho ba H khong dung vé dién tich,
sb thira. Cu thé, theo thoa thuan dng V s& chuyén nhuong cho ba H thura dat sé 40, to
ban db s 27 véi dién tich 2.696,4m? nhung tai hop dong chuyén nhuong, 6ng V
chuyén nhuong thira dat s 41, to ban d6 s6 29, dién tich 1.890,5m?.

Ong V thtra nhan gitra dng va ba H khi ky hop dong cdng chang thira dat sé 41,
to ban dd s 29, dién tich 1.890,5m? thi dng con cam két thoa thuan trong 2 thang s&
cap d6i, cap lai bia mai thira dat s6 40, to ban do sé 27 véi dién tich 2.696,4m? (nhu
cac bén da dat coc); tach 1am hai s6 tuy nhién thi ngay 12/8/2022 ba H 1am don kién
nghi gui téi phong tai nguyén moéi treong huyén C, chi nhanh VPBKDPD C xin rit lai
ho so cip ddi GCNQSDD nén 6ng V khdng thuc hién dugc thu tuc cip doi
GCNQSDP nhu da cam két. Pay 14 16i ciia ba H.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Can cir Gidy cam két (ban géc) 1ap ngay 26/11/2021
tai Van phong cong ching Nguyén Vin N (BL 339) do chinh 6ng Truong Viét V viét
thi ¢6 co s& dé xac dinh ciing véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong V, ba M véi ba H ngay 26/11/2021 dugc Cong churng tai Van phong cong chiing
Nguyén Vin N chuyén nhuong thira dat s6 41, to ban do sé 29, dién tich 1.895,1m?
thi 6ng V tiép tuc cam két va thoa thuan thém céac noi dung nham hudng téi chuyén
nhuong thira dat cac bén dit coc 1a thira dat sb 40, to ban dd s6 27 dién tich 2.696m?
(nhu cac bén da dat coc), cam két trong 2 thang s& cap doi, cap lai bia mai; tach 1am
hai 0.

Tai gidy cam két ong V xé4c dinh thoi han 2 thang sé thyuc hién theo céc noi dung
trén nhung 6ng V khong thuc hién. Tai ndi dung tai liéu ngay 19/7/2022 (ban gbc) do
chinh 6ng V viét (BL 340) cam két dén ngay 29/8/2022 thi 6ng V s& cap doi lai bia
theo nhu trich luc, néu khong sé tra lai tién ban dat va tra 14i theo 14i suat ngan hang.

Nhung ngay 19/8/2022, 6ng V ay quyén cho dng Nguyén Khanh L (Chi nhanh
Cong ty Luat Nguyén Khanh L va cong su tai Bak Nong) doi s tién 200.000.000d ba
H con no theo hop déng chuyén nhuong da ky két ngay 26/11/2021 va xu Iy khiéu
kién lién quan hanh vi té cdo, vu khéng, 1am nhuc anh huong uy tin caa éng V (BL
50). Ngay 22/8/2022, Chi nhanh Cong ty Luat Nguyén Khanh L va cong su tai Dak
Nong gui thong bao dén ba H yéu cau tra so tien 200.000.0004d theo hop dong da thoa
thuan giira hai bén trong thai han 5 ngay (BL 51, 52). Xét thay, theo thoa thuan thi
ngay 29/8/2022 1a ngay cudi cing thuc hién cam két véi ba H nhung chua hét thoi
han lai yéu cau ba H thanh toan s tién 200.000.000d 1a hanh vi don phuong cham
dut hop dong, thoa thuan giira hai bén. Sau do, ba H t6 cdo 6ng V ra Cong an va khai
kién 6ng V ra Toa an.

[2.3]. Xét thay: Thura dat s6 41, to ban d6 sb 29 duogc do dac nghiém thu nam
2013, con thira dat s6 40, to ban d6 s6 27 duoc do dac nghiém thu nam 2021, thira dat
s6 41 t& ban d6 s6 29 nam trong thira dat s6 40, to ban d6 s6 27. Theo to ban d6 s6 29
dugc do dac nim 2013 thi thira dat s6 41 cé dién tich nho hon so véi thira dat sé 40,
to ban d6 s6 27 1a do thira dat s6 40 c6 mét phan dién tich dat 1an khe can chay ra
song Seré POk, viéc thay doi vé sb thira dat, to ban do 1a do viéc do dac, sip sép lai sb
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thira, 6 to ban d6 cia don vi duogc thué do dac (bdt luc 96). Tuy nhién, tai cong vin
s6 206/CV-CNKVCJ ngay 11/9/2025 cua chi nhanh VPDKDD C tra loi: Tir két qua
1dng ghép ban dd dia chinh véi ranh hién trang sir dung dat do 6ng Truong Viét V x&c
dinh duoc thé hién trén manh trich do s6 06/2025 thon 4, T do VPDKDD tinh Dk
NOng (nay la VPDKPD tinh Lam Pong) thuc hién. Thira dat s6 41, to ban dd s6 29,
(nghiém thu nim 2021) dién tich 1895,1 m? da dugc cap GCNQSDP sb phat hanh CR
028530. Sau khi 16ng ghép ban d6 dia chinh, hd so dia chinh thi dat du diéu kién cap
d6i GCNQSDD 1a 1557,9 m?, thudc thira dat s6 9, manh trich do sé 06/2025; muc
dich sir dung dat CLN. Vi tri, ranh gigi thira dat, hién trang st dung dat do 6ng V xac
dinh.

Tai giai doan phdc tham, két qua ay thac xac minh bd sung tai bién ban xac
minh ngay 05/02/2026, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc C cho biét:
Khong thé tién hanh ding ky bién dong theo thoa thuan d6i véi thira dat s6 40, to ban
d6 sb 27, dién tich 2.696,4m2. Pong thoi dién tich 1.890,5m? theo thira dat s6 41, to
ban d6 s6 29 ciing khong du diéu kién dé tach thanh 02 thira vi theo khoan 2 Piéu 5
Quyét dinh s6 22/2019/QD-UBND ngay 05/8/2019 cua UBND tinh Pak Noéng (da
duogc thay thé bang Quyét dinh s6 22/2021/QD-UBND ngay 20/12/2021 cia UBND
tinh Pk Nong) quy dinh vé han mic giao dat, cong nhan quyén sir dung dat; dién
tich dat téi thiéu duoc phép tach thia trén dia ban tinh Bak Néng thi thera dat méi
hinh thanh sau khi tach thira phai bao dam c¢é dién tich ti thiéu tai khu vic ndng thon
tir 1.000 m? tro 1én. Ong Triéu Viét V (chi dét cii) cling khong thé thuc hién viéc dang
ky bién dong (cap ddi s6) do ngay 19/01/2022, Chi nhanh van phong dat dai C da
chinh 1y bién d6ng sang cho ba Nguyén Thi H. Truong hop ba Nguyén Thi H thuc
hién dang ky bién dong cap doi GCNQSDD, thi ciing chi thyc hién dugc theo két qua
do dac lai dién tich dét sir dung thuc té 12 1.557,9m2.

Nhu vay, viéc 6ng V cam két s& 1am thu tuc cap ddi GCNQSDD theo dung nhu
thoa thuan tai hop dong dat coc va cam két tach 1am hai GCNQSDPD ddi véi thira dat
chuyén nhuong 1a khdng thé thuc hién duge do d6 thoa thuan cia cac duong su VO
hiéu theo Diéu 408 cua BLDS. Viéc v hiéu nay hoan toan thuoc 13i cia éng Truong
Viét V.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 cua BLDS va tinh than huéng dan tai muc
2 phan 11 caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va cam két cua dng
V ngay 19/7/2022, 6ng V phai tra lai tién ban dat cho ba H va tra tién Iai suét theo
ngan hang Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét tai cip so tham, nguyén don yéu
cau lai suat 1%fthang. Tuy nhién tai phién toa phuc tham dai dién theo ay quyén caa
nguyén don chi yéu cau tinh Iai suat véi muac 1ai suat tién giri ky han 12 thang cua
Ngan hang voi mirc 0,45%/thang 1a phii hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan. Cuy thé: Can buoc 6ng Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M phai
tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién da nhan 13 1.970.000.000d6ng (M6t ty chin tram
bay muwoi triéu dong) va |3i suat phét sinh 1a 0,45%/thang tinh tir ngay 30/8/2022 dén
ngay xét xtr so tham ngay 30/9/2025 14 03 ndm 01 thang véi s6 tién 14i 1a 328.005.000
dong (Ba tram hai muoi tam triéu |é nam nghin dong).



Nguyén don khoi kién dé nghi tuyén hay phan dang ky bién dong cua gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CR 028530, theo tinh than huéng dan tai muc 2
khoan II Cong vén s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia TAND Toi cao thi khi
tuyén hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat V0 hi¢u thi co quan Tai nguyén va
MOoi trudng can cir Ban an ctia Toa 4an dé giai quyét. Do d6, can kién nghi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc C huy bé hiéu luc phan bién dong sang tén cho
ba Nguyén Thi H.

[2.4]. T nhitng nhan dinh trén, Toa &n cip so thim tuyén xa khéng chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a chua danh gia day du chang cir, chua xem xét
t6i y chi va thoa thuan cia cac duong sy, anh huang nghiém trong dén quyén loi ich
chinh dang cta nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo caa
nguyén don, stra Ban &n dan sy so tham.

[3]. Qgé trinh giai quyét vu an, Toa 4n so tham khong dua Van phong cong
chung Nguyen Van N va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai C tham gia to tung.
Khong xac minh tai cac Ngan hang vé lai suat theo quy dinh lam can cir giai quyet vu
an. Toa an khi xac dinh hop dong co hi¢u lyc nhung khong giai quyét viéc tra tlen con
thlveu hay giao dat, la giai quyét vu an khong triét dq bay la cac vi pham cua Cap so
tham khi giai quyét vu an, Hoi dong xét xir néu ra dé cap so tham rat kinh nghiém.

[4]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khei kién cua nguyén don dugc Toa &n chap
nhan nén can bugc bi don phai chiu toan bo chi phi to tung va hoan tra cho nguyén
don so tien da nop tam ng tai Toa an. Bi don phai chiu chi phi to tung doi vai viéc
de nghi xem xét tham dinh lai da nop tai Toa an.

[5]. Vé an phi: Budc bi don 6ng Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M phai
chiu tién an phi so tham trén so tien phai tra cho nguyén don ba Nguyen Thi H. Ba
Nguyen Thi H khong phai chiu tién an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cia B¢ luat T tung dén sy. Chap nhan
mot phan khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi H. Stra ban an dan sy so' tham
s0: 24/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9, tinh Lam Bong.

Cin ctr khoan 3 Dicu 26, Dieu 37, khoan 1 Bicu 147, khoan 1 Pieu 157, Diéu
227, bieu 228 cua Bo luat To tung dan su; Ap dung khoan 4 bicu 131, bicu 408 cua
Bo luat Dan sw,; Nghi quyét so 326/2016/UBT~\/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

1.1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi
H va ong Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M dugc cdng chung, ching thyc tai
Van phong cong ching Nguyén Van N vao ngay 26/11/2021 va Giay cam két (ban
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gbc) do dng Truong Viét V 1ap ngay 26/11/2021 tai Van phong coéng chimg Nguyén
Van N vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M phai tra lai cho ba Nguyén
Thi H sé tién 2.298.005.000 dong (Hai ty hai tram chin muweoi tam trigu khong tram 1é
ndam nghin dong) trong d6 tién gdc da nhan 1a 1.970.000.000 dong (Mét ty chin tram
by muoi triéu dong) va 328.005.000 dong (Ba trdam hai muoi tam trigu khéng tram
lé nim nghin dong) 18i suat phat sinh tinh tir ngay 30/8/2022 dén ngay xét Xt so tham
ngay 30/9/2025.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia ngueoi dwoc thi hanh dn dén khi thi
hanh an xong cac khodn tién, hang thing nguoi phai thi hanh an con phdi chiu khodn
tien 1ai cua sé tién con phdi thi hanh an theo mic 18i sudt guy dinh tai khodn 2 biéu
468 cua Bg lugt Dan sy furong ung voi thot gian chdm thuc hién nghia vu.

_ 2. Kién nghi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai khu vuc C hity bo hiéu lyc
phan cép nhat bien dong ngay 19/01/2022 trén giay ching nhan quyén su dung dat s6
CR 028530 mang tén ba Nguyen Thi H.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M phai
chiu toan bo chi phi tham dinh va dinh gié tai san so tién 1a 14.000.000 dong (Muoi
bon triéu dong) va ¢ nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 14.000.000 dong
(Muoi bon triéu dong) tién tam ang chi phi té tung ma ba Nguyén Thi H d3 nop tai
Toa an. Ong Truong Viét V phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd lai s tién 1a
4.332.000 dong (Bon triéu ba tram ba mwoi hai nghin dong), dugc khau trir vao sd
tién tam wng chi phi té tung ma éng Truong Viét V di nop tai Toa &n.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ong Truong Viét V, ba Nghiém Thi Anh M phai chiu so tién I
77.960.100 dong (Bay muroi bay trieu chin tram sau muwoi nghin mot tram dong) phi
dan sy so tham,

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 37.458.000 dong (Ba muoi bay triéu
bon tram nam muoi tam nghin dong) tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C (cii), nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vyc 9, tinh Lam Dong theo
bién lai s6 0000188 ngay 16/11/2023.

5. Vé &n phi phic tham: Ba Nguyén Thi H khdng phai chiu tien &n phi dan su
phac tham. Hoan tra Nguyen Thi H so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
ung an phi phuc tham da ndp tai Thi hanh an dan sy tinh Lam DBong theo bién lai so6
0005658 ngay 17/10/2025.

6. Céc Quyet dinh khéc cua Ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang nghj c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwrgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su, thi nguoi diroc thi‘hanh éq dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc
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cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai 1‘9iéu 6, Pieu 7, Piéu 7a, Diéu 7h va Piéu 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh
tai Dieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan; TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu ll); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong;

- TAND khu vyc 9, tinh Lam Déng;

- Phong THADS khu vyc 9, tinh Lam Dng;

- Céc duong su; (da ky)
- Luu HS, TDS.

Nguyén Thé Hanh
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