TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap- Tw do- Hanh phic

Ban an s6: 180/2026/DS-PT
Ngay: 04-02-2026

“V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Céc Tham phan: Ba Hoang Thi Thay Lanh
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn déin tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho, Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 01 va 04 thang 02 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 633/2025/TLPT-DS
ngay 17 th’éng 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 143/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham s6 802/2025/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1970.

Dia ’chi: s6 B dlrrtmg s6 B, kl’lll pho A, phuong C, thanh Pho T, tinh Tay Ninh
(nay 1a sO B duong so B, khu pho A, phuong T, tinh Tay Ninh).

2. Bi domn:

2.1. Ong Nguyén Xuan T1, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi P, sinh nam
1978.

Cung dia chi: s6 B ap T, xa T, tinh Tay Ninh.

2.2. Ong Nguyén Manh T2, sinh nim 1956 va ba Lé Thi My L, sinh nam
1960.

Cung dia chi: khu ph6 C, xa T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua ong 12 va ba My L: Anh Nguyén Duy T3,
sinh ndm 1983 va chi Huynh Thi Yén N, sinh nam 19809.

Cung dia chi: khu ph6 C, xa T, tinh Tay Ninh.



(Theo hop dong uy quyén ngay 22/7/2025).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Lé Ngoc T4, sinh
nam 1992.

Dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh.

4. Nguwoi lam chung: Ba Pham Thi H, sinh nam 1968.

Dia chi: s6 C P, phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguwoi khdang cdo: Bi don 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P; 6ng
Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05/5/2025 cua nguyén don ba Lé Thi T va cac loi
khai trong qua trinh gidai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba T va nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia ba T la ba Pham Thi H trinh bay:

Vao thang 8/2022 ba Lé Thi T c¢6 sang nhuong quyén str dung dat do ba ding
tén giay chirng nhan quyeén st dung dat gom 04 thira dat nhu sau:

Thura dat s6 92, to ban do sb 35, ¢ dlen tich 12.547,6m? sb vao so cap glay
GCN CSOB650 Thira dat sb 55, to ban do so 42, dlen tich 3.630,6m?2 s6 vao so
cap glay GCN: CS03652; Thira dat s6 50, to ban d6 s6 42, dién tich 4.461,9 m? s6
vao so cap giay GCN: CS03651; Thira dat s6 138, to ban do so 42, c6 dién tich
386,5 m? s6 vao so cap gidy GCN: CS03679 do So tai nguyén va Moi truong tinh
T cap ngay 01 thang 8 nam 2019, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
voi gia tién 10.000.000.000 dong cho vo chong ong T1, ba P va vo chong ong T2,
ba L, anh T4.

Dén ngay 18/11/2022 ba nhan cta anh T4 1a 2.200.000.000 dong, cia vo
chong dng T2 va vo chong 6ng T1 5.000.000.000 dong, tong cong 7.200.000.000
dong.

DPén ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phat hién 03 gidy
chirng nhan quyén st dung dat hét han ma ba T khong gia han, anh T4 khong dong
N tiép tuc thuc hién hop df’ing dit coc nén di khoi kién ba T doi lai so tién
2.200.000.000 dong. Vu kién duoc két thic bang Quyét dinh giam doc tham so
19/2025/DS-GPT ngay 16/01/2025, tuyén giit nguyén Ban an so tham s
78/2025/DS-ST ngay 31/7/2023 budc ba T co trach nhiém tra cho anh T4 so tién
2.200.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an gitta anh T4 vé6i ba T thi vo chong ba P, ong T1 va
vo chong 6ng T2, ba L van tiép tuc dong ¥ mua 04 phan dat trén nhu theo thoa
thuan véi gia 10.000.000.000 dong da duogc thé hién tai phan trinh bay cua duong
su trong ban an cia Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Tay Ninh, Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh va Quyét dinh giam d6c tham ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngay 22/12/2023 vo chong dng T2 va vo chong dng T1 ¢6 giao thém cho ba
T s6 tién 2.000.000.000 dong thong qua hinh thirc chuyén khoan.



DPén ngay 12/4/2024 vo chong dng T2 va vo chong dng T1 ¢6 giao thém cho
ba s6 tién 600.000.000 dong (trir 200.000.000 ddng) dé cho phia bi don déng cac
loai thué theo quy dinh cua phap luat, ba di giao 04 phan dat trén va 04 giay ching
nhan quyén st dung dat cho ba P, 6ng T1 va ong T2, ba L dé lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Nhu vay dén ngay 12/4/2025 ba di nhan tong so tién chuyén nhuong quyén
st dung 04 thira dat néu trén 1a 9.800.000.000 dong (bao gom cua anh T4
2.200.000.000 dong, vo chong ong T2, 6ng T1 1a 7.600.000.000 dong) viéc giao
tién thong qua hinh thirc chuyén khoan ma ba di cung cap cho Toa 4n.

Doi véi s6 tien 2.200.000.000 dong phai tra cho anh Nguyén Lé Ngoc T4 theo
ban 4n va quyét dinh cia Giam d6c Tham ba d3 thuc hién xong.

Nhu vay, vo chong ba P, ong T1 va vo chong o6ng T2, ba L ¢6 trach nhiém tra
lai cho ba s6 tién 2.200.000.000 dong, nhung dén nay ba P, éng T1 va 6ng T2, ba
L van chua tra, mic du ba van nhic nhé nhiéu lan.

Nay ba T khéi kién yéu cau vo chong ba P, 6ng T1 va vo chong ong T2, ba L
tra s6 tién con thiéu 2.200.000.000 doéng va lii suat phat sinh theo quy dinh cia
phap luat 10%/ nam tinh tir ngay 20/3/2025 dén ngay 20/9/2025.

Tai bien ban ghi loi khai cua diwong su ngay 11/8/2025 va cac loi khai trong
qua trinh giai quyét vu én ciing nhu tai phién toa, bi don éng Nguyén Xudn T1 va
ba Nguyén Thi Phwong trinh B:

Vio ngay 12/4/2024, vo chong 6ng ba va vo chong 6ng T2, ba L ¢6 1am hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat v6i ba Lé Thi T d6i véi 04 thira dat néu
trén, trong hop dong khong c6 tén anh T4, do anh T4 khong dén co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén nén cac bén khong thuc hién duoc viéc
sang tén. Vo chong dng ba va vo chong dng T2, ba L thoa thuan miéng véi ba Lé
Thi Thay H1 cac thoéa thuan trude day doi véi ba T. Gia tri chuyén nhuong 04
thtra dat néu trén 1a 10.000.000.000 dong, vo chong éng ba va vo chong éng T2,
ba L da giao xong cho ba T s6 tién 10.000.000.000 dong. Hai bén khong lam bién
ban giao nhan tién, tuy nhién trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
c6 ghi s6 tién 10.000.000.000 dong, thé hién d3 giao du so tién 10.000.000.000
dong cho ba T la tién mit, nén cac bén da hoan thanh thu tuc sang tén, ngoai ra ba
T d3 giao cho 6ng ba 04 thira dat néu trén hién dang sir dung.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Manh T2 va ba Lé Thi My L la
anh Nguyén Duy T3 va chi Huynh Thi Yén N trinh bay: Anh chi thong nhat véi 1oi
trinh bay ctia 6ng T1 va ba P khong bo sung gi thém.

Tai phién toa bi don trinh bay vao nam 2022 c6 théa thuan chuyén nhuong
04 thira dat néu trén véi gia tién 10.000.000.000 dong, cac 1an giao tién thong qua
hinh thirc chuyén khoan ma ba T da cung cap; doi véi so tién 2.200.000.000 dong
da giao cho ba Lé Thi T vao ngay 21/12/2023 bang hinh thirc tién mit tuy nhién
khong c6 1am bién ban giao nhan tién nén nay khong dong y tra so tién nay cho ba
Lé Thi T vi d3 thanh toan du so tién 10.000.000.000 dong.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Lé Ngoc T4 trinh bay:
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Anh va ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Xuan T1, 6ng Nguyén Manh T2 va ba Lé
Thi M¥ L ba con c6 cht rudt (anh goi ba P va 6ng T2 la c6 chu rudt).

Ngay 19/8/2022, 6ng T2 va ba P c6 thoa thuan vé6i anh xin hun von mua 04
phan dat cia ba T nhu trén. Gia chuyén nhuong 10.000.000.000 dong, trong do
ong T2 va ba P hai nguoi hun von 5.000.000.000 dong, s6 tién hun cua anh con lai
1a 5.000.000.000 dong.

Ngay 19/8/2022, @i chuyén cho ba Lé Thi T tong so tién 4.450.000.000 dong
(trong d6 so6 tién cua anh 1a 2.200.000.000 dong; s6 tién ciia dng T2 va ba P 1a
2.250.000.000 dong). Hai bén thoa thuan sau 03 thang ké tir ngay 19/8/2022 hai
bén di lam thu tuc sang nhuong va giao hét so tién con lai, tuy nhién dén ngay
18/11/2022 giay chtimg nhan quyén st dung dat cuia ba T d hét han, khong thuc
hién duoc viéc ky hop dong nhung ba T yéu cau anh tra so tién con lai la
2.800.000.000 dong, anh khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap, éng T2 va ba P
da thanh toan het so tién 2.750.000.000 dong cho ba T.

Dén cudi thang 11/2022, anh khoi kién ba T doi lai so tién 2.200.000.000
dong va phan tién 1ai, vu viéc da duoc giai quyét xong va ba T da thi hanh an tra
cho anh s6 tién 2.200.000.000 dong va tién 13i.

Khi anh khéi kién s6 tién 2.200.000.000 dong thi 6ng T2, ba P van tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi cac thira dat cia ba
T, van tiép tuc thuc hién hop dong tra so tién 10.000.000.000 dong.

Ba T da thanh toan xong so tién 2.200.000.000 dong va tién lii, nay anh
khong lién quan dén yéu cau khéi kién cta ba T, yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don éng Nguyén Thanh LI va
ong Nguyéen Trong T5 tranh ludn trinh bay:

Bi don khong dong ¥ tra so6 tién 2.200.000.000 dong va tién lai theo yéu cau
cua nguyén don vi hai bén da thuc hién xong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vao ngay 12/4/2024, bén bi don di giao di cho bén nguyén don s6 tién
10.000.000.000 dong va nguyén don ciing da giao 04 gidy chimg nhan quyén s
dung dat cling nhu 04 thira dat néu trén cho bi don st dung va d3 duoc dung tén
giay chirng nhan quyén st dung dat, s6 tién 2.200.000.000 dong da dugc giao cho
ba T vao ngay 21/12/2023 c6 su xac nhan cia ba H2 1a ngudi cho vay tién, mit
khac ba T yéu cau tra so tién 13i theo quy dinh cuia phap luat la khong co cin cir vi
day khong phai la tranh chap hop dong vay tai san. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a co co s6.

Vu an da duoc Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh tién hanh hoa gial
tranh chap gitta cac bén nhung két qua khong thanh nén quyét dinh dua vu 4n ra
Xét XU

Tai ban an dan su so tham s6 143/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025
ciia Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh di quyét dinh:

1. Can ctr vao cac 280; 357; 440; 500 va Piéu 468 cua Bo luat Dan su; Piéu
147 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T dbi véi yéu cau khaoi kién vé
Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.

2. Buoc ba Nguyén Thi P, éng Nguyén Xuan T1 va 6ng Nguyén Manh T2, ba
Lé Thi My L ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi T sb tién 2.200.000.000 (Hai ty hai
tram triéu dong) va tién 1ai 110.000.000 (Mot trim mudi triéu dong); tong cong
goc va 1ai 2.310.000.000 (Hai ty ba traim muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu thém khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi dan su so thAm: Ong Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L va ong
Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P phai chiu 78.200. 000 dong, Do 6ng Nguyen
Manh T2 va ba Le Thi M¥ L 1a nguoi cao tudi duoc mién tién an phi so tham theo
quy dinh cua phap luat tai Diéu 12 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ong Nguyén Xuén T1 va ba Nguyén Thi P phai chiu 39.100.000 dong.

Ba Lé Thi T khong phai chiu tién an phi. Thi hanh 4n dén su tinh Tay Ninh hoan
tra cho ba Lé Thi T s tién 38.000.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6
0003518 va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003516 ngay 06 thang 6
nam 2025 tai chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la
Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh).

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh 4n d6i voi cac duong su.

Ban 4n so tham chua ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 07/10/2025, cac bi don 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P; 6ng
Nguyén Manh T2, ba Lé Thi M§ L khang c4o toan bo ban an so tham. Pé nghi Hoi
dong xét x1r chap nhan khang céo cua 6ng T1, ba P; 6ng T2 ba L khong c6 trach
nhiém tra cho ba T 2.200.000.000 dong va 110.000.000 dong tién 13i vi cac dng,
ba d3 thanh toan xong tién cho ba T.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Ong Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P van giit yéu cau khang c4o; dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta 6ng T1, ba P, stra ban 4n so tham:
khong budc ba P, éng T1 va ong T2, ba L c6 nghia vu lién déi tra cho ba T s6 tién
2.200.000.000 dong va tién l4i.

Anh Nguyén Duy T3, chi Huynh Thi Yén N 1a Ngudi dai dién theo uy quyén
cia 6ng Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L van giir yéu cau khang cao. Dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cio cia 6ng T2, ba L, stra ban 4n so
tham khong budc ong T2, ba L lién d6i véi ong T1, ba P tra 2.200.000.000 dong va
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tién 14i cho ba T vi cac bi don da tra tién cho ba T xong, ba T méi giao dat va dua
s6 do dé cac bi don lam thu tuc sang tén.

Ba Lé Thi T khong dong ¥ d6i véi yéu cau khang céo cua cac bi don; dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cao cua cac bi don, gitt nguyén
ban 4n so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su
& giai doan phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6
tung va cac duong su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
DPon khang c4o cta cac bi don duoc giri dén Toa 4n trong thoi gian luat quy dinh
nén duogc chép nhan xem xé&t theo trinh tu phuc tham.

Vé nodi dung vu an: Bi don cho rang ngay 21/12/2023 c¢6 giao cho ba T s
tién 2.200.000.000 dong bing tién mit nhung khong lam bién ban giao nhan,
khong nhé ménh gia tién ciing nhu khong nhé c6 bao nhiéu coc tién ma gop véi
Bién nhan ngay 22/12/2023, tuy nhién ba T khong thtra nhan, cac bi don cling
khong chimg minh duoc c6 viéc giao nhan so tién nay. Pong thoi, theo quyét dinh
tai Ban an phtic thAm ngay 17/11/2023 da c6 hiéu luc phap luat ma cac duong su
can cu tai Bién nhan ngay 22/12/2023 da bac toan b yéu cau ba T tra lai s tién
chuyén nhuong dat 2,2 ty cua 6ng T4 va tuyén ba T, ong T4 cung 04 bi don tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén theo trinh bay cia
cac bi don da tra cho ba T 2,2 ty ngay 21/12/2023 nhung Bién ban ngay 22/12/2023
lai ghi 1a can ctr ban 4n s6 417/2023/DS-PT ngay 17/11/2023 1a khong phu hop.
Do do, c6 cin cir cho rang sau khi trir sO tién phai thi hanh tra cho 6ng T4 la
2.200.000.000 dong, ba T thuc nhan tién chuyén nhuong 7.800.000.000 dong tir
04 bi don nén ba T yéu cau cac bi don tiép tuc tra sb tién chuyén nhuong con thiéu
la 2,2 ty va tién 1ai 1a c6 can cr, khang céo cua cac bi don khong c6 co s chap
nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xur phtic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To
tung dan su, khong chap nhan khang cao cia 6ng T1, ba P; ong T2, ba L, giir
nguyén ban an dan su so tham cua Toa 4n nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang céo cta bi don 6ng Nguyén Xuan T1, ba
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Manh T2, ba Lé Thi M§ L duoc thuc hién dung quy
dinh tai Piéu 272 B6 luat T tung dan su va dugc gui dén Toa an trong thoi han
quy dinh ta1 Piéu 273 BoO luat T tung dan su nén duoc chép nhan xem xét theo
trinh tu phic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Ba Lé Thi T khoi kién “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat” doi voi cac bi don 6ng Nguyén Xuan
T1, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Manh T2, ba Lé Thi M§ L. Cac bi don cu ngu
tai xa T va xa T, tinh Tay Ninh nén Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh thu ly
giai quyét la diing tham quyén.



[3] Vé su vang mit ctiia duong su: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Lé Ngoc T4 ving mit lan thir hai nhung d3 duoc Toa an tong dat thu
tuc hop 18. Can cir Diéu 296 cia Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xur
vu an Véng mat anh T4.

[4] Vé pham vi xét xir phiic tham: Ba Lé Thi T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén
Xuan T1, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L tra
2.200.000.000 ddng trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/4/2024 con no va tinh 14i suat 10%/nam tir ngay 20/3/2025 dén ngay 20/9/2025
la 110.000.000 dong. Ong T1, ba P va 6ng T2, ba L trinh bay da thanh toan tién dat
cho ba T xong nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T. Toa an cap so tham
tuyén xtr: chap nhan yéu cau khaoi kién ctia ba Lé Thi T, budc 6ng T1 va ba P; ong T2
va ba M§¥ L c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Lé Thi T s6 tién 2.200.000.000 dong
va 110.000.000 dong tién 1ai; tong cong 2.310.000.000 dong; ong T1 va ba P; ong
T2 va ba My L khang cdo. Cin cir Diéu 293 B6 luat T6 tung dan su, Toa an cap
phtic tham xem xét ndi dung lién quan dén khang co.

[5] Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P va ong Nguyén
Manh T2, ba Lé Thi M§ L, thay rang:

[5.1] Thang 8 nim 2022, ba Lé Thi T chuyén nhuong bon thira dat s6 92, 55,
50, 138 cho vo chong 6ng T1, ba P; vo chong ong T2, ba L va anh T4 véi gia tién
10.000.000.000 dong. Ngay 19/8/2022, dng T2 tra cho ba T s tién 1.000.000.000
dong; ba P tra cho ba T s6 tién 1.250.000.000 dong; anh T4 tra cho ba T so tién
2.200.000.000 dong (giao tién mat theo Bién nhan ngay 19/8/2022). Ngay
18/11/2022, 6ng T2 tra cho ba T so tién 1.500.000.000 dong; ba P tra cho ba T s6
tién 1.250.000.000 dong (giao tien mat theo Bién nhan ngay 18/11/2022). Ben
ngay ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, anh T4 khong dong ¥ tiép
tuc chuyen nhuong dat do phat hién ba giay ching nhan quyén sur dung dat cua ba
Théthanmaba T khong cap d6i lai nén anh T4 khéi kién yéu cau ba T tra lai s6
tien 2.200.000.000 dong va tién 1ai (Quyét dinh giam doc tham s6 19/2025/DS-
GDT ngay 16/01/2025 cua Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tuyén gitt nguyén ban an so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 31/7/2023 cia Toa an
nhan dan thanh pho Tay Ninh, budc ba T ¢6 trach nhiém tra cho anh T4 s6 tién
2.200.000.000 dong. Pén ngay 26/5/2025 anh T4 d nhan 2.200.000.000 dong va
tién 13i tir ba T.

[5.2] Sau khi c¢6 ban an phuc tham s6 417/2023/DS-PT ngay 17/11/2023;
ngay 12/4/2024 ba Lé Thi T ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ong Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P; 6ng Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L
bon thira dat s6 50, 55, 92 va 138 tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; gia chuyén
nhuong 1a 10.000.000.000 dong, diéu nay da duoc cac bén thira nhan.

[5.3] Theo cac chung tir giao nhan tién giita ba T véi ong T1, ba P; ong T2,
ba L thé hién:

- Ngay 19/8/2022 ba T nhan s6 tién 4.450.000.000 dong, trong do: tién cia
ong T2 1a 1.000.000.000 dong; tién cia ba P 1a 1.250.000.000 dong; tién cia anh
T4 14 2.200.000.000 dong (BL 296).



- Ngay 18/11/2022 ba T nhan s6 tién 2.750.000.000 dong, trong do: tién cua
ong T2 1a 1.500.000.000 dong; tién cua ba P 1a 1.250.000.000 dong (BL 243).

Nhu vay, hai 1an nay cac bi don d3 thanh toan cho ba T s6 tién 5.000.000.000
dong.

- Tai Bién nhan ngay 22/12/2023 do ba T 1ap c¢6 no1 dung:

“Chuting t6i gom co

1. L& Thi T chu sé hivu 4 s6 do dat

2. Nguyén Manh T2 sinh nim 1956

3. Nguyén Thi P sinh nam 1978

4. Nguyén Xuan T1 sinh nim 1971

Cin ctr ban an s6 417/2023/DS-PT ngay 17/11/2023

Toi Lé Thi T da nhan 7.200.000.000 dong (Bay ty hai) so tién con lai
2.800.000.000 (Hai ty tam). Nay bén ong T2, ba P va 6ng T1 tam giao 2 ty cho ba
T, ba T dua 4 cudn so d6 cho 6ng T2, ba P va ong T1 dé lam thu tuc, sau khi thu
tuc xong bén dng T2, 6ng T1 va ba P giao tiép so tién con lai 1a 800.000.000 triéu
(T6 tram triéu)”.

Giao dich nay khong c6 su tham gia ctia 6ng T4 do 6ng T4 khong dong ¥ tiép
tuc chuyén nhuong dat ciia ba T nita va da khoi kién ba T vao ngay 21/11/2022.

Ong Nguyén Manh T2 trinh bay: ngay 21/12/2023 éng vay ctia ba H2
2.000.000.000 dong tién mat dé tra tién mua dat cho ba T. Do qua ngay sau cac bi
don tra tiép 2.000.000.000 dong nén cac bi don khong yéu cau ba T viét Bién
nhan; ngay 22/12/2023 ba T ghi gdp vao Bién nhan ngay 22/12/2023, trong do:
tién cta 6ng T2 chuyén khoan qua so6 tai khoan Cong ty C6 phan C (cong ty do con
ctia ong T2 ding tén) 1.000.000.000 dong (BL 278); tién ctia ba P 1a 1.000.000.000
dong (BL 244). Loi trinh bay nay phu hop véi Bién nhan ba T ghi ngay 22/12/2023
“Toi Lé Thi T d3 nhan 7.200.000.000 dong (Bay ty hai) so tién con lai
2.800.000.000 (Hai ty tam). Nay bén ong T2, ba P va 6ng T1 tam giao 2 ty cho ba
T, ba T dua 4 cudn so6 dé cho 6ng T2, ba P va 6ng T1 dé lam thd tuc”... Do do, ong
T2 trinh bay ba T da nhan 9.200.000.000 dong (Chin ty hai), khong bao gom tién
cua 6ng T4 1a c6 can ct.

Ngay 12/4/2024 ba T nhan chuyén khoan s6 tién 600.000.000 dong, trong
d6: tién cua dng T2 1a 300.000.000 dong; tién cua ba P 1a 300.000.000 dong (BL
219). Nhu vay, vo chong 6ng T1, ba P va vo chong 6ng T2, ba L da tra choba T
tong so tién 9.800.000.000 dong.

S6 tién 200.000.000 dong cac bi don trinh bay ba T giri lai dé cac bi don
dong thué thu nhap khi lam thu tuc chuyén nhuong. Cac bi don cung cap Giay
ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 09/5/2024, s6 tién 200.000.000 dong, ndi
dung cac khoan nop ngan sach nha nudc: thué thu nhap tir chuyén nhuong bat
dong san, nhan thtra ké va nhan qua tang la bat dong san, dia chi tai san khu phé
A, thira dat 92 + 50 + 55 + 138; s0 ban do 35 + 42.



[5.4] Tai phién toa ngay 04/02/2026, ba Pham Thi H la nglro’i dai dién theo uy
quyén cho ba Lé Thi T & giai doan so tham va cng la nguoi viét Bién nhan ngay
22/12/2023 dum ba T, ba H trinh bay thoi diém nay cac bi don tiép tuc chuyén
nhuong dat cia ba T chi ¢6 vo chong 6ng T1 + ba P va vo chong ong T2 + ba L,
khong co6 su tham gia cua 6ng T4. Sau khi viét Bién nhan xong, ba T nhan thém
2.000.000.000 dong, tong cong 9.200.000.000 dong, con no lai 800.000.000 dong.
Sau d6 ba T giao 4 so6 do cho vo chong 6ng T1 + ba P va vo chong 6ng T2 + ba L
dé lam thu tuc va giao dat xong.

[5.5] Nhu vay, c6 co s xac dinh dén ngay 09/5/2024, vo chong ong T1, ba P
va vg chong 6ng T2, ba L d tra cho ba T tong so6 tién 10.000.000.000 dong. Do
do, ong T1, ba P va 6ng T2, ba L khang céo la c¢6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir
chép nhén, stra ban 4n dan su so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay
Ninh.

[6] Ta1 phan Quyet dinh cua ban an so tham, trong phan cin cir ap dung phap
luat, Toa 4n cap so tham khong vién dan va ap dung Bo luat T6 tung dan su lam
can cur de glal quyet vu an, trong khi day la Bo luat diéu chmh truc tiép trinh tu,
thu tuc giai quyét vu an dan su tai Toa an; day 1a thiéu sot vé hinh thic 4p dung
phap luat trong ban an. Hoi dong xét xir phuic tham ghi nhan thiéu sé6t nay va yéu
cau Toa an cap so tham rat kinh nghiém trong viéc vién dan day du cac can cu
phap luat khi ban hanh ban an.

[7] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham vé quan diém giai
quyét vu an 1a khong phu hop nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[8] Vé an phi dan su phtic tham: 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P va
ong Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L khong phai chiu an phi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Picéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan khang cdo cia cac bi don 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P
va ong Nguyén Manh T2, ba Lé Thi M¥ L.

Stra ban an dan su so tham so 143/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

Can ct Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Didu 147, 227, Dicu 228, Diéu 271, Dicu
273 B6 luat T6 tung dan su;

Can cr cac Piéu 280, 357, 440, 500 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xur:

l. Khong chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat” giita ba Lé Thi T d6i véi ong Nguyén Xuan T1, ba
Nguyén Thi P; 6ng Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L.
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2. Vé an phi dan su so tham: Buoc ba Lé Thi T phai chiu 78.200.000 dong;
khau trir s6 tién 38.000.000 dong tam tmg 4n phi theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0003518 va sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam g 4n
phi, 1& phi Toa an s6 0003516 ngay 06 thang 6 nam 2025 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la Thi hanh an dan sy tinh T); ba T
con phai nop tiép so tién 39.900.000 dong.

3. Vé 4n phi dan su phuc tham: ong Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi P; 6ng
Nguyén Manh T2, ba Lé Thi My L khong phai chiu.

3.1. Hoan tra 300.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0006007 ngay 07/10/2025 cua Thi hanh 4n Dan su tinh Tay Ninh
cho 6ng Nguyén Xuan T1.

3.2. Ong Nguyén Manh T2, ba Lé Thi M§ L dwoc mién ndp tam tng an phi
nén khong hoan lai.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- IANDTC ta1 TP. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vuc 11 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an, an van.

DPinh Thi Ngoc Yén
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Tran Tan Quoc Tran Trong Nhan Pinh Thi Ngoc Yén
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