TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 295/2026/DS-PT
Ngay: 09-02-2026
V/v tranh chap quyén str dung dat
(161 di chung) va yéu cau cham dut
hanh v1 trai phap luat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céc Tham phén: Ong Pao Minh Da;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa &n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 02 niam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh xét xir phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 1395/2025/TLPT-DS ngay
01 thang 12 ndam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (1o1 di chung) va yéu
cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Ban 4n dan su so tham so 144/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 191/2026/QDXXPT-DS ngay 06 thang
01 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1287/2026/QD-PT ngay 21 thang 01
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Ngoc T, sinh nim: 1979; Noi thuong tra: so6 H ap P,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Coéng T1, sinh nim 1977; Noi
thuong tri: D, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi lién lac: S6 A duong C
thang tam, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh la dai dién theo uy quyén theo vin
ban Uy quyén ngay 24/12/2024, c6 mat.

- Bi don:Ba Tran Thi Ngoc L, sinh ndam 1980; Noi thudng tri: so H, ap P, phuong
T, Thanh phé Ho Chi Minh, c6 mit.



Nguweoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Tran Thi Anh T2 va ong
V5 Thanh S - Luat sy Cong ty TNHH MTV C, thuoc Poan luat sw Thanh pho H. Ba T2
c6 mat, 6ng S vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi E, sinh nam 1951; Noi thuong tri: 85 ap P, Phuong T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. C6 yéu cau xét xir ving mat.

2. Ba Tran Lé Thi Ngoc V, sinh nim 1972; Noi thuong tri: 465 khu pho H,
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh. Cé yéu cau xét xir vang mat.

3. Ba Tran Ngoc T3, sinh nam 1976; Noi thuong tri: 85 ap P, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau xét xir ving mat.

4. Ba Tran Ngoc D, sinh nim 1986; Noi thuong tra: 85, ap P, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau xét Xir ving mat.

5. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1971 va ba Tran Thi T4, sinh ndm 1974; Cung
noi thuong tri: 84 ap P, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Ngoc D: Ba Tran Thi T4, sinh nim
1974; Noi thuong tra: 84 ap P, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mit.

6. Ba Nguyén Thi M§ T3, sinh nam 1975; Noi thuong tra: 364, khu phd N,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

7. Ong Tran Ngoc T6, sinh nam 1957 va ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1961; Cung
noi thuong tra: 84/1 ap P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T6 ¢6 mit, ba L1
Véng mat.

8. Ong Ngo Thanh H, sinh nam 1980; Noi thuong tra: 84/2, ap P, phuong T,
Thanh phé Ho Chi Minh. Ving mit.

Nguoi khang cao: Bi don ba Tré“mNThi Ngoc L, nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi M§ T35, ong Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi T4 khang cao.

NOI DUNG VU AN:

_ 1. Theo don khot kién, qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don ba
Trdan Ngoc T trinh bay:

Nguyén don 1a ngudi quan 1y, st dung 1.720,5m? dat thuoc thira s6 1228, to
ban do s6 5 (B) tai ap P, xd A, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat duoc Uy ban nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong cap Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BD 063611, s6 vao so CH00542/AS
ngay 17/5/2011.

Ngudn goc phan dat nay cé nguon goc tir cha, me ctia nguyén don 1a 6ng Tran
Vian M, sinh ndm 1950 (chét nam 2019) va ba Lé Thi E quan 1y, sir dung on dinh tir
nam 1992 dén ngay 23/4/1997 Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap Giay
chirmg nhan quyén str dung dat s6 I 235898 do 6ng Tran Van M dung tén.



Nam 2011, 6ng M va ba E 1ap thu tuc tach thira cho ting cac con nhu sau:

Tach thira s6 107, to ban d¢6 B2, dién tich 1.850m? cho ting ba Tran Ngoc T3,
(hinh thanh thira méi 1a 1230, to ban d6 s6 5 (B)), ba T3 duoc Uy ban nhan dan thi xa
T, tinh Binh Duong cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BD 063606, s6 vao
s6 CH00545/AS ngay 17/5/2011.

Tach thtra s6 107, to ban 6 B2, dién tich 1.526m? cho ting ba Tran Lé Thi Ngoc
V, (hinh thanh thira méi la 1229, to ban d6 s6 5 (B)), ba V duoc Uy ban nhan dan thi
xa T, tinh Binh Duong cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 063605, so
vao s0 CH00544/AS ngay 17/5/2011.

Tach thira s6 107, to ban do B2, dién tich 1.720,5m? cho ting ba Tran Ngoc T
(hinh thanh thira méi 1a 1228, to ban do so 5 (B));

Phan con lai cua thira s6 107, to ban d6 B2 c6 dién tich 4.519,5m? cho ting ba
Tran Ngoc D, ba B duoc Uy ban nhan déan thi xa T, tinh Binh Duong cap Giay chting
nhan quyén st dung dat s6 BD 063607, s6 vao so CH00543/AS ngay 17/5/2011.

Truéc day gia dinh nguyén don c6 chira ra phan dat c6 dién tich chiéu ngang
khoang Sm x chiéu dai khoang 45m dé lam 16i di ndi bo trong gia dinh. Sau khi
dugc cho tang dét nguyén don c6 nhu cau st dung phan dat thudc mot phan cua 16i
di thi bi don co tinh can tré, dap pha vat dung (chau canh, cay canh) trén dat cua
nguyén don, dong thoi gu:1 dén Uy ban nhan dan xa A, thanh phd T, tinh Binh Duong
yéu cau hoa g1a1 tranh chap dat, cho rang 16i di ma gia dinh nguyén don tuw mo dé st
dung nd1 bo la 161 di chung.

Qua trinh giai quyét tranh chap nguyén don phat hién trong Giay chtimg nhan
quyeén st dung thira dat so 79, to ban d6 so 5, toa lac tai ap P, x4 A, thanh pho T, tinh
Binh Duong cap cho dng Nguyén Ngoc D da cap nhat 16i di ndi bo cia gia dinh
nguyén don thanh 16i di chung. Tir d6 bi don lam tuéng day 1a 16i di chung nén co
hanh vi can tré nguyén don str dung phan dat nay nén phat sinh tranh chap. Nhan
thay, viéc cap giay chirmg nhan quyeén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc D tai thira
dat trén cap nhat 16i di noi bod cua gia dinh nguyén don khi chua c6 su dong ¥ cua
gia dinh nguyén don 1a trai quy dinh, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
gia dinh nguyén don. Do do6, nguyén don khéi kién yéu cau toa an giai quyét:

Buoc bi don ba Tran Thi Ngoc L cham dat hanh vi trai phap luat veé viée dap pha
tai san trén dat cua nguyén don.

DPé nghi Toa an giai quyét lam rd viée cap nhat 10i di chung trén giay ching
nhan quyén s dung dat cap cho 6ng Nguyén Ngoc D 1a trai phap luat. Dong thoi
kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho T thu hoi giay chiimg nhan quyén sir dung dat
cap cua 6ng Nguyén Ngoc D dé cap lai cho ding thuc té quyén str dung dat, tra lai
phan dat thudc 10i di ndi bod cho gia dinh nguyén don.

Cong nhan phan dat c6 dién tich khoang 225m?2, ngang 5m x dai khoang 45m
thudc 16i di ndi bo 1a quyén st dung cia gia dinh nguyén don.

Ngay 21/7/2025, nguyén don xin rit phan kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho



T (nay la phuong T, thanh pho HO6 Chi Minh) thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho 6ng Nguyén Ngoc D dé cap lai cho dung thuc té quyén sir dung dat, tra
lai phan dat thudc 16i di noi bd cho gia dinh nguyén don.

2. Theo bdn tw khai, bi don ba Tran Thi Ngoc L trinh bay:

Ba L cung chong la 6ng Ngo Thanh H la nguoi quan 1y, sir dung dién tich 853m?
dat thuoc thira s6 1544, to ban d6 5 tai ap P, xd A, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat
duoc S& Tai nguyén va moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CD849273 ngay 13/9/2016. Hién nay theo Gidy chtng nhan quyén st dung thi thira
dat nay khong c6 16i di ra hém B, vo chong ba L, ong H di nho qua dat ciia ba Nguyén
Thi My TS5 dé di ra 16i di chung tranh chap c6 chiéu ngang khoang 4m x dai ra dén
hém B.

Hién nay vo chong ba Lam sinh S1 trén thtra dat cia minh cung cha 1a 6ng Tran
Ngoc T6 va me la ba Nguyén Thi L1. Ba L khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta
nguyén don va khong cé yéu cau phan to.

3. Theo ban tyw khai, qua trinh to tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ong D la ngudi quan 1y, st dung dién tich 893m? dat thudc thtra sé 79, to ban
d6 s0 5 tai ap P, xd A, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat dugc So Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 938392 ngay
23/4/2019. Thira dat nay c6 nguon goc tir thira dat s6 77, 79, 62 dugc UBND huyén T
nay la thanh pho T cap Giay chung nhan quyén st dung dat vao so 696/QSDD/CQAS
ngay 16/6/1999 cho me 6ng D 1a ba Tran Thi T7, lac nay giita ranh giap véi thira dat
s0 107 ctia 6ng Tran Van M (la cha ctia ba Tran Ngoc T) di c6 01 duong di chung rong
gan 2m, tuy nhién Giay ching nhan quyén st dung dat cap cho me dng D khong thée
hién con duong vi theo quy dinh trén ban d6 ty 1& 1/2000 khong thé hién nhirng con
dudng c6 chiéu rong nhé hon 2m.

Nam 2001, me 6ng D chuyén nhuong hét thira s6 62 cho ba Thai Ngoc S2. Pén
nam 2005, me dng D tach thira dat s6 79, lap thira s6 686 va tach thira 77 lap thira
687, 688 roi chuyén nhuong cho cac con gom: Nguyén Thi Lé thtra 688, Nguyén
Thi Ngoc thira 686 va 6ng Nguyén Ngoc D thira 687. Luc nay thira s6 77, 79 ciia me
ong D con lai dién tich 1a 1.468,5m?.

Nam 2009, me ong D tang cho ong D Toan b0 phz:m con lai cua thira dat sé 77,
79, ngay 26/ 6/2009, 6ng D da duoc UBND huyén T cap Glay chitng nhan quyen SUr
dung dat so HO01300/AS véi dién tich 1a 1.328m?, trén Giay ching nhan quyén st
dung dat cap cho dng D thi canh T thé hién tiep glap vo1 con dudong cut rong 2m —
4m. Truée khi cap Gidy chung nhan quyeén sir dung dat cho 6ng D, ngay 16/6/2009
can bo dia chinh x3 A tién hanh xac minh hién trang thuc té cua thura dat so 77, 79
(c6 lap bién ban xac minh) xac dinh thira dat s6 77, 79 c6 giam dién tich la
140,5m? do m¢ rong duong nong thon. Viéc nay chirng minh con duong di chung da
co tir trude nam 2009 va dén thoi diém can bd dia chinh xac minh d3 dwoc mé rong
1én 2m dén 4m. Nam 2019 dng D chuyén nhuong 01 phan dién tich dat thudc thira



ndi trén, ngay 23/4/2019 duoc duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap lai gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 CO 938392,

DP6i véi thira dat s6 107 ctia 6ng Tran Van M, nim 2011 cac con cta déng M
trong d6 c6 ba Tran Ngoc T lap thu tuc thira ké tach thira dat s6 107 thanh cac thira
107, 1228, 1229, 1230 va canh huéng Dong cua céc thira dat nay tiép giap voi dudong
rong Sm, tuy nhién con dudng nay d3 bao gom ludn con duong di chung rong 2m —
4m duogc thé hién trong gidy chimg nhan quyén str dung cua thira dat s6 77, 79 da
duoc cap cho 6ng D. Diéu d6 chirng minh con dudng Sm nhu hién nay duoc hinh
thanh tor nam 2011.

Nam 2023, Trung tim phat trién quy dat thanh pho T thuc hién b(}‘)io thuong ho
trg tai dinh cu duong vanh dai 3 da can ctr con duong hién hiru [a Sm dé ap gia boi
thuong va cac chi, em ctiia ba T dong ¥ la con duong Sm nén d3 nhan boi thuong.

Hién nay, ba T tu cho rang con dudng di chung rong 5m la dudng ndi bo cia ba
T va xay dung hang rao ludi B40, dit chau cay kiéng rao chan 01 phan con duong,
gia dinh 6ng D d3 c6 don yéu cau giai quyét va Uy ban nhan dan thanh pho T da c6
van ban s6 903/UBND-KT ngay 17/3/2025 xac dinh con duong di rong 5Sm hién nay
la duong di chung khong thudc bat ky gidy chimg nhan quyén st dung dat cia to
chirc ca nhan nao va phan dién tich duong di ba T dang rao chan hién nay khong
thudc quyeén st dung cia ba T, giao cho Uy ban nhan dan xa A xur 1y. Diéu d6 thé
hién ba T dang 1a ngudi lan chiém duong di chung.

Ong Nguyén Ngoc D c6 don yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Budc nguyén don thao bé hang rao, di doi cac chau cay kiéng va tra lai con
duong di chung rong 5m x dai 39,17m (tong dién tich 1a 195,85m?) theo quy dinh.
Tam tinh gia tr1 tranh chap la 20.000.000 dong.

4. Theo bién ban ghi lot khai, qua trinh 16 tung va tai phién téoa, ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T4 trinh bay:

Ba Tran Thi T4 1a vo ctia dng D. Loi di chiéu ngang 4m va chiéu dai ra dén hém
B, chiéu ngang giap véi 16i ra hém 27 c6 chiéu ngang 2,5m la dat cia Nha nudc da
c6 trude khi ba T4 va dng D duoc ba Tran Thi T7 (la me rudt ctia 6ng D) tang cho vo
chong dng D, ba Thi T4. Do do ba Thi T4 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia
nguyén don va khong cé yéu cau doc lap trong vu an.

5. Theo bién ban ghi lo1 khai, qua trinh 16 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi My TS trinh bay:

Ba M§¥ T5 1a ngudi quan 1y, str dung dién tich 979m? dat thudc thira s6 545, to
ban d6 B2 (DC5) tai ap P, x3 A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguon goc thira dat
nay do ba M1 TS5 nhan chuyén nhuong vao nam 2013, tai thoi diém nhan chuyén
nhuong d3 c6 16i di chung hién nay ba T5 st dung c6 chiéu ngang 4m va chiéu dai ra
dén hém B, chiéu ngang giap véi 16i ra hém 27 c6 chiéu ngang 2,5m. Do d6, ba M¥
T5 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va khong cé yéu cau doc
lap trong vu an.



6. Theo bién ban ghi loi khai, qud trinh t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Ngo Thanh H trinh bay:

Ong H la chong cua bi don ba Tran Thi Ngoc L. Ong H va ba L 1a nguoi quan
1y, stt dung dién tich 853m? dat thudc thira 1544, to ban do so 5 toa lac tai ép P, x3 A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, dat duoc S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cap
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CD849273 ngay 13/9/2016. Hién nay theo
Giay chirng nhan quyén sir dung thi thira dat nay khong c6 16i di ra hém B, 6ng H va
ba L di nho qua dat ba Nguyén Thi My T5. Tai thoi diém duoc tang cho thira dat nay
vao nam 2016 da c6 san 10i di chung, hién nay ong H va ba L da st dung c6 chiéu
ngang 4m va chiéu dai ra dén hém B, chiéu ngang gidp véi 16i ra hém 27 c6 chiéu
ngang 2,5m (phan 16i di nho qua dat ba My TS giap véi con duong nay). Ong H
khong co v kién gi vé 16i di qua phan dat cia ba M TS. Ong H khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

7. Theo vin ban trinh bay y kién, nhitng ngwot co quyén loi, nghia vu lién
quan balLé Thi E, ba Tran Lé Thi Ngoc V, ba Trdn Ngoc T3 vi ba Trian Ngoc D thong
nhdt trinh bay:

Thong nhat véi trinh bay ciia nguyén don vé nguon goc dién tich 16i di hién
nay tranh chap 1a cia vo chong 6ng Tran Vin M va ba Lé Thi E quan 1y, str dung tir
nam 1992, dén nam 1997 duogc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat. Nam 2011
vo chong dng M va ba E da tach thitra dat cho tang cac con dé sir dung. Khi tach thira
dat cho cac con, vo chong 6ng M, ba E va cac con co6 chira ra phan dat c6 dién tich
chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai khoang 45m dé lam 16i di ndi bd trong gia dinh,
tranh trudng hop sau nay phat sinh tranh chap vi khong c6 16i di d6i véi nguoi duoc
chia phan dat co vi tri phia trong.

Qua yéu cau khéi kién cia nguyén don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi E, ba Tran Lé Thi Ngoc V, ba Tran Ngoc T3 va ba Tran Ngoc D thong
nhat. Dé nghi cong nhan phan dat c6 dién tich khoang 225m? (ngang 5m x dai khoang
45m) 1a 16i di noi bo thudc quyen sir dung ctia nhitng nguoi duoc vo chong 6ng M va
ba E tach thtra cho ting gom: Tran Ngoc T, Tran Lé Thi Ngoc V, ba Tran Ngoc T3 va ba
Tran Ngoc D.

8. Theo bién ban ghi loi khat nguwot co quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Trdn Ngoc T6 va ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Bi don ba Tran Thi Ngoc L la con ctia éng T6 va ba L1. Nam 2019, v chong ong
T6 va ba L1 tang cho vo chong ba L va 6ng Ngo Thanh H thira dat 1544, to ban do
sO 5 toa lac tai ap P, xa A, thanh pho T, tinh Binh Duong. Hién nay 6ng T6 va ba L1
dang Smh song cung ba L va ong H trén thira dat nay. Ong T6 va ba L1 khong dong
y yéu cau cuia nguyén don vi 16i dl tranh chap la dat cia Nha nude di co tir trude.
Ong T6 va ba L1 khéng c6 yéu cau ddc lap trong vu an.

9. Theo bién ban ghi loi khai ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi Anh D1 thi:

Thira dat s6 107 trudc day la cia vo chong ba P1 va ong P6 Van R (da chét)
trude nam 1994, Trude day, 16i di nay rong khoang 80cm tir ngoai duong A 27 vao



hét thira dat ctia vo chong ba P1 tu md trong dién tich dat ctia minh dé lam 16i di
nham canh tac. Loi di nay cua vo chong ba D1 giap _muong nuse rong khoang Im
roi dén thira dat cua ba Tran Thi T7 (me cua ong Nguyén Ngoc D), ranh giéi giita thira
dat cia vo chong ba D1 véi thira dat cua ba Tran Thi T7 la con muong nude hién nay
van con. Nam 1994 vo chong ba D1 chuyén nhuong thtra dat nay cho & ong Tran Vin
M (cha ctia ba Tran Ngoc T). Sau khi chuyen nhuong cho 6ng M, vo chong a ong M da
lam thu tuc tach thira cho céc con, vi mudn mé rong con dudng nay lam 16i di cho
cac con nén dng M mo thém 16i di rong nhu hién nay.

10. Theo bién ban ghi loi khai ngwoi lam chitng éng Nguyén Vin H]1 thi:

Ong H1 1a ngudi sdng gan thira dat cia ong Tran Van M va thtra dat cua ba Tran
Thi T7. Sau nay, vo chong 6ng M ting cho cac chi em cia nguyén don thira dat cua
minh. Thira dat ctia ba T7 thi cho dng Nguyén Ngoc D. Lbi di hién dang tranh chap
trude day cé chiéu ngang giap véi 16i ra hém 27 1a 2,5m x dai vao bén trong dat cua
ong M c6 nguon goc cua 6ng Do Van R (di chét), ong R mé 161 di nay dé vao dat cia
ong R. Sau d6 6ng R chuyén nhuwong thira dat nay cho éng M. Khi 6ng M mua dat cua
ong R co ca 16i di nay vi dat ciia 6ng R con lai va 6ng M giap ranh nhau nén 6ng M
mua dé lam 16i di cho gia dinh minh, 6ng M sir dung lam 16i di ndi bo trong gia dinh
cua minbh.

11. Theo bién ban ghi lot khai ngwoi lam chirng ong Vo Vin L2 thi:

Thira dat ciia ong L2 trude day giap ranh véi thira dat cia vo chong ong Do Vin
R (da chét) va gfm thtra dat ctia ba Tran Thi T7. Sau d6, vo chf)ng ong R béan lai cho
vo chong ong Tran Van M. Hién nay, thira dat nay vo dng chong ong M da chia cho
cac con. Thira dat cia ba Tran Thi T7 cho & ong Nguyén Ngoc D. L6i di hién dang tranh
chap trudc day co chiéu ngang giap véi 16i ra hém 27 khoang 1m x dai vao bén trong
dat duoc dap bang dat dé 1a 16i di do gia dinh 6ng R dip dé di vao dat cia ong R,
khong phai la 16i di chung cta nhitng ho dan xung quanh, thira dat ctia 6ng R va thira
dat cia ba T7 cach nhau bf:ing mot muong nudce nhu hién trang hién nay. Sau khi vog
chong dng M nhan chuyén nhuong cia ong R thi mé rong thém 16i di nay nhu hién
nay, phan dat mé rong ciing thudc dat cia 6ng M. Phia bi don cho rang day la 16i di
chung 1a hoan Toan khong dung thuc té vi day 1a 16i di do gia dinh 6ng R trudc day
(sau @6 ban cho dng M) tu chira ra dé stir dung trong noi bd gia dinh 6ng M.

Tai Ban an s6 144/2025/DS-ST ngay 15/9/2025, Toa an nhan dan Khu viec 16-
Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan Toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Ngoc T vé viée
“Tranh chap quyén st dung dat (16i di chung) va yéu cau cham dut hanh vi trai phap
luat” doi vai bi don ba Tran Thi Ngoc L.

1.1. Cong nhan phan dat co6 dién tich 172,2m? (c6 tir can: Canh hudng Bac giap
thira dat s6 545 dai S5m; Canh huéng N dai 6,74m; Canh huéng Dong giap thira dat
s6 545, muong nudce va thira dat s6 79 dai 4,9m +4,57m + 17,11m + 8,04m + 3,08m
+2,6m; Canh huéng Tay cac thira dat s6 107, 1228, 1229 va 1230 dai 39,8m c6 gia
tri: 172,2m? x 7.000.000 dong/m?=1.205.400.000 dong) 1a 16i di ndi bo thude quyén



sir dung cuia nguyén don ba Tran Ngoc T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Ngoc T3, ba Tran Lé Thi Ngoc V, ba Tran Ngoc D.

(c6 so do ban vé kem theo)

1.2. Budc bi don ba Tran Thi Ngoc L cham dat hanh vi trai phap luat vé viéc can
tré 461 voi viéc quan 1y, st dung phan dién tich dat 16i di noi bd noi trén cia nguyén
don ba Tran Ngoc T va nhirng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc T3,
ba Tran Lé Thi Ngoc V, ba Tran Ngoc D.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Ngoc D vé viéc budc nguyén don ba Tran Ngoc T thao do hang rao, di
doi1 cac chau cay kiéng va tra lai 16i di ndi bd noi trén.

Ngay 24/9/2025, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D,
ba Tran Thi T4 khang c4o yéu cau hiy ban an so tham.

Ngay 24/9/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My T5
khang c4o yéu cau hiy ban an so tham.

Ngay 24/9/2025, bi don ba Tran Thi Ngoc L khang céo yéu cau huiy ban an so
tham.

Tai phién Toa phiic tham;

Y kién cua bi don va quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap
cho bi don: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, bé qua Cong
van 903 ngay 17/3/2025 cia UBND Thanh pho T da xac dinh 16 16i di ngang Sm
khong thudc bat ky giay chirng nhan quyén sir dung dat cua ai, vi 1a duong di cong
cong; gia dinh nguyén don d3 nhan tién dén bu mé rong lam dudng vanh dai 3 mat
mdt phan con duong di nhung Toa 4n van tuyén Toan bo con duong 1a 161 di noi bod
cua gia dinh nguyén don la anh huong dén con duong nha nuéce, nguyén don khong
c6 chirng ctr chirng minh bi don ngan can, dap pha tai san cua nguyén don. Bi don
xin thay d6i khang cao dé nghi stra ban an so tham, bac Toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dai dién 6ng Nguyén Ngoc D xin thay
doi khang cao d¢ nghi stra ban an so tham, bac Toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My TS5 xin thay d6i khang
cdo dé nghi stra ban an so tham, bac Toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va trinh bay: day 1a 16i di noi bo cia
gia dinh nguyén don, khong phai dudng di cong cong, khi cap so6 do cho ba My TS,
ba L hoan Toan khong thé hién 16i di tranh chap, Nha nudc boi thuong mé rong con
duong vanh dai chi lay mot phan 16i di chung nhung nguyén don van con lai khoang
170m?2 161 di ndi bo dé vao nha, hoan Toan khong anh huéng dén Nha nuéc lam
duong. Vi vay, nguyén don khong chap nhan yéu cau khang cdo, dé nghi gitt nguyén
ban an so tham.



Dai dién Vién Kiém st nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap phuc
tham da thuc hién theo dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su;

- Vé noi dung: C6 co s¢ xac dinh 16i di ndi bé 5m hién cac bén dang tranh chép
thudc quyén stir dung cua gia dinh nguyén don, do gia dinh nguyén don tw mé trong
tong dién tich dat gia dinh nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba 1. Thira dat so
1544 cua gia dinh bi don dang st dung khong lién ké véi 16i di Sm dang tranh chap,
bi don vo chong ba L ong H thuong st dung 16i di tat bang cach di qua thira dat 545
ctia ba M§ T5 dén 16i di Sm tranh chap nay dé ra duong C 02. Bi don con c6 16 di
khac theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an so tham. Do do, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién vé viéc cong nhan 161 di ndi bo cho nguyén
don, budc bi don cham dut hanh vi trai phap luat trén dién tich dat nay la phu hop
quy dinh phap luat.

Cong vin 903 tra 101 duong di khong thudc quyén st dung dat cua ai. Tuy nhién,
sau thoi diém uy ban ban hanh céng van giai quyét néu trén thi nguyén don van cé
quyén di kién, cong van khong phai 1a chimg ctr duy nhat dé giai quyét vu an. Bi
don va nguoi lién quan khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cit ching
minh.

pé nghi Hoi1 df’ing xet xur phuc tham can ¢ khoan 1 Piéu 308 cia B0 luat TO
tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Ngoc L va nhimng
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi M§ T35,
gitt nguyén 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng cr c6 trong ho so va dugc tham tra tai
phién Toa; can ct vao ket qua tranh tung tai phién Toa, y kién ctia Ki€ém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi E, ba Tran Lé Thi
Ngoc V, ba Tran Ngoc T3, ba Tran Ngoc D c¢6 don yéu cau xét xir vang mat; ba Nguyén
Thi L1, 6ng Ngd Thanh H vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xit can ctr Diéu 296 Bo luat
To6 tung dan su xét xr vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Tai phién Toa phuc tham, bi don ba Tran Thi Ngoc L va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi T4, ba Nguyén Thi
M3 TS5 thay doi khang cdo yéu cau stra ban an so tham vi cho rang Cong vian 903
ngay 17/3/2025 cia Uy ban nhan dan Thanh pho T d4 xac dinh rd 161 di ngang Sm la
duong di cong cong, khong thudc bat ky giay chirng nhan quyen sir dung dat cua ai.
Nguyén don ba Tran Ngoc T khong chap nhan khang cdo, yéu cau giit nguyén ban an
so tham.

Xét theo Cong van so 903/UBND-KT ngay 17/3/2025 vé viéc kiem tra xit 1y
viéc ho ba Tran Ngoc T lan chiém duong di, Uy ban nhan dan Thanh phd T d3 xac
dinh qua trinh hinh thanh con duong (hién nay dang tranh chap) nhu sau: “Nam



10

1997, 1999, trén ban do dia chinh chinh quy va giay chirng nhdan OSDD sé 234
OSDD/CQ.AS ngay 23/04/1997, giay chimg nhan OSDD s6 696 OSDP/AS ngay
16/06/1999 ranh gidi giita thira dat sé 107 (thira dat dwoc cap cho éng Tran Vin M)
va thira 79 (thira dat dwroc cap cho ba Tran Thi T7) khéng thé hién con dwong (theo
quy dinh trén ban do ty 1é 1/2000 khéng thé hién nhitng con duong cé do réng nhé
hon 2m).

Dén nam 2005, ba Tran Thi T7 tach thira 79 thanh lap thira 686, to ban do B2
(DC5) cho con la ba Tran Thi N va éng Nguyén Vin T8 chii sir dung dat thira 545, to
ban do DCS5 chuyén quyén Toan bé dién tich thira 545 cho ba Nguyén Thi N1. Ba
Nguyén Thi N1 dwoc UBND huyén T cap giay chirng nhan OSDP s6 H00195/4S
ngay 18/10/2005, tai so do vi tri canh hwéng Nam khong thé hién tiép giGp con
dwong. Nam 2009, ba Tra:n Thi T7 cho con la 6ng Nguyén Ngoc D phan dat con lai
cua thira 79. Ong Nguyén Ngoc D diroc UBND huyén T cap giay chung nhan OSDD
s6 H01300/4S ngay 26/6/2009, canh hieéng T thé hién tiép gidp dwowg dat cut c6 do
rong 2m - 4m. Nhie vay da c¢é con dwong tir trieée nam 2009. Pén nam 2019, éng D
cap doi sang Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CO 938392 do Sé Tai nguyén
Mbi truong tinh B cap ngay 23/4/2019 canh hieéng T thé hién tiép gidp duong dat
cut co do rong 2m - 4m.

Ném 2011, céc con ciia éng Tran Vian M lap thi tuc thira ké tach thira 107, tor
ban do B2 thanh céc thira 107, 1228, 1229, 1230 va canh huong Dong cac thira dat
nay tiép giap dwong néi bo réng Sm, con dirong néi bé nay di bao gom con dwong
dat cut réng tir 2 - 4m dwoc thé hién trén giay chitng nhdn QSDD ciia thita 79 néu
trén. Nhue vay dén nam 2011 da hinh thanh con dwong ¢é do réng Sm”. Ong M tach
thira cho cac con dat cu thé nhu sau:

Ba Tran Ngoc P duoc cho thira 107, to ban do 5(B2) dién tich 4519,5m? va duoc
UBND thi xa T cap Giay chirng nhan quyén sit dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BD 063607, s6 vao so cap GCN: CH00543/AS ngay
17/5/2011.

Ba Tran Ngoc T duoc cho thira dat 1228, to ban do 5(B2) dién tich 1720,5m? va
duoc UBND thi xa T cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 063611, s6 vao so6 cap GCN: CH00542/AS
ngay 17/5/2011. Nha nudc thu hoi 10m? trong d6 2,1m? CLN, 7,9m? CLN thudc
HLATPT theo Quyét dinh so 3211/QD-UBND ngay 14/7/2023 cia UBND thanh
pho T, dién tich con lai 1710,5m? trong d6 45m? ONT, 1665,5m? CLN (66,3m? CLN
thuoc HLATDT), dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T xac nhan
ngay 09/8/2023.

Ba Tran Lé Thi Ngoc V duoc cho thira 1229, t0’ ban do6 5(B2) dien tich 1526m?
va dugc UBND thl xa T cap Glay chu’ng nhan quyen SUr dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat so BD 063605, s6 vao so cap GCN: CH00544/AS
ngay 17/5/2011. Nha nudc thu hoi 548,5m? trong d6 476,8m? CLN, 71,7m? CLN
thuoc HLATDT theo Quyét dinh s6 4233/QD-UBND ngay 30/8/2023 ciia UBND
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thanh pho T, dién tich con lai 977,5m? trong d6 45m? ONT, 932,5m? CLN, duoc Chi
nhanh Van phong Piang ky dat dai thanh pho T xac nhan ngay 02/10/2023.

Ba Tran Ngoc T3 duoc cho thira dat 1230, to’ ban do6 5(B2) dien tich 1850m? va
dugc UBND thixa T cap Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 063606, s6 vao so cap GCN: CH00545/AS
ngay 17/5/2011. Nha nuéc thu hoi 1585,5m? trong d¢6 1517,1m? CLN, 68,4m? CLN
thuoc HLATDT theo Quyét dinh s6 3208/QD-UBND ngay 14/7/2023 cia UBND
thanh phd T, dién tich con lai 264,5m? trong d6 45m? ONT, 219,5m? CLN, duoc Chi
nhanh Van phong Piang ky dat dai thanh pho T x4c nhan ngay 09/8/2023.

Theo gidy ching nhan quyén st dung dat cia bi don ba Tran Ngoc L, nguoi
lién quan ba Nguyén Thi My T5 déu khong ghi nhan c6 16i di vao dat. Tai phién Toa
phtic tham, ba L trinh bay hoan Toan khong c6 16i di khac & canh hudng Bac giap
véi rach cut dé ra duong A 02 nhu ndi dung bién ban xem xét, tham dinh tai cho cta
Toa an so tham ma chi di bang 10i di hién dang tranh chap.

Theo giay chirng nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Ngoc D xac dinh vi
tri con dudng tranh chap tir dudng A vao 1a “con dwong dat cut” rong tir 2-4m; con
theo gidy chirng nhan quyén str dung dat cia cac con 6ng Tran Van M déu xéac dinh
vi tri con duong tranh chap 1a “dirong néi bo” rong Sm 1a c¢d su mau thuan trong
qua trinh quan 1y dat dai trong viéc xac dinh duong di, anh huéng chinh dén két qua
giai quyét vu an. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va ban v& ngay 23/4/2025
thi dién tich 16i di dang tranh chap khong giap voéi thira dat 79 cia 6ng Nguyén Ngoc
D ma giap v6i muong nude (dau hudng Bic cia muong nude nay rong 1,67m, dau
huéng Nam cia muong nude nay rong 0,58m), tirc thuc té sir dung dat cua dong D
cling khong dung véi Giay ching nhan quyén stir dung dat cap cho ong.

Toa 4n cap so tham khong thu thap chimg cit tai co quan quan 1y dat dai dé lam
rd sy mau thuan trong viéc xac dinh tinh chat phap 1y ciia con duong dang tranh
chap 1a “con dwong dat cut” hay “dwong néi bé”, vi sao lai co su thay doi nay va
hién nay trong quan 1y dat dai tai dia phuong thi phai xac dinh con duong dang tranh
chap la duong cong cdng hay duong ndi bo dé xét xir ma twy nhan dinh viée cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng D giap “dwrong dat cut” khong chinh xac va
xac dinh ph?:‘m dat tranh chép 1a “I6i di noi bo™~ tir 36 chép nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don la thu thap chimg cr khong day du, anh huong dén tham quyén cia
co quan quan ly dat dai va quyén, loi ich hop phap cua duong su nén bi don va nguoi
lién quan khang cdo yéu cau huy an so tham 1a c6 cin cir chap nhan.

[3] Theo Cong vin s6 903/UBND-KT ngay 17/3/2025, UBND Thanh pho6 T da
xac dinh: “Giay chimg nhdan OSDP s6 234 OSDP/CO.AS ngay 23/04/1997 va
OSDD s6 626 OSDD/AS ngay 18/06/1999 da dwoe co quan c6 tham quyén thu hoi
theo thit tuc tach thira ting cho, thira ké cho cac con, qua trinh cap giay chirng nhan
OSDDP cho cac con ciia éng M va con ba T7 ¢6 giam dién tich, hé éng Tran Vin M,
hé ba Tran Thi T7 va nhitng nguoi nhan tang cho, thia ké khong thdc mdc khiéu nai
nén viéc thu hoi 2 giay chirmg nhan nay la ding (hién nay da hét thoi hiéu khiéu
nai). Do dé, dién tich con dwong néu trén khong thudc bit ky gidy chieng nhin
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quyén sit dung dit ciia t chive, cd nhdn nao. Hién nay, ba Tran Ngoc T xdy dung
hang rao luéi B40 va dé chéau kiéng rao chdn 1 phan con dwong cé dién tich 28,8m?
(chiéu rong 1,64 -1,78m, dai 15m tiép gidp véi thika 107 va thira 1228 to ban do sé
05) khéng thuéc quyén sir dung ciia ba T. Tir nhitng co so trén, UBND thanh phé
giao UBND xd A cén cir theo chire ndng tham quyén quan 1y tai dia phwong khan
tricong xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai doi véi hanh vi néu trén theo
quy dinh phap luat”. Nhu vay, UBND Thanh pho T da xac dinh dién tich con dudng
khong thudc bat ky giay chirng nhan quyén st dung dét cua t6 chirc, ca nhan nao,
tic thudce loi 1ch cong cong. Nguoi dan khong c6 quyeén s hiru hay str dung rleng
phan dat nay néu chua duwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st
dung dat. Truong hop xay ra lan chiém, can tro di lai trén dat cong (duong di cong
cong) thi day la hanh vi vi pham phap luat hanh chinh, phai dugc xu 1y bdi co quan
hanh chinh (UBND c6 tham quyén...). Vi vay, UBND thanh pho di giao UBND xa
A cin ctt theo chirc ning tham quyen quan Iy tai dia phuong khan truong xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dal doi v6i hanh vi néu trén cia ba T theo quy
dinh phap luat. Tuy nhlen Toa an cap so tham khong thu thap ching cit vé két qua
xur Iy theo Cong van s6 903/UBND-KT ma xét xu la chua du can cu gia quyét vu
an, anh huéng dén tham quyén cia co quan quan ly dat dai dia phuong.

Mait khac, theo tra 16i cia UBND Thanh pho T thi nha nuéc da thu hoi quyén
str dung dat mot phan d6i voi con dudng dang tranh chap nhung Toa an cap so tham
khong thu thap chimg ctr lam rd dién tich dat bi thu hdi ma van xét xitr cong nhan
Toan bo 16i di ndi bo cho nguyén don 1a anh huéng dén loi ich nha nuéce trong qua
trinh thi cong cong trinh duong V.

[4] Theo Cong vin s6 831/CNTA-PK&CGCN ngay 08/5/2025, Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai cung cap thong tin: Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so BD 063611, s6 vao so cap
GCN: CH00542/AS ngay 17/5/2011 cap cho ba T hién nay dang thé chap tai Ngan
hang N2 — Chi nhanh thanh phé T — Phong giao dich B. Toa 4n cap so tham giai
quyét 16i di vao dat 1a c6 anh huéng dén quyén st dung dat dang thé chap tai ngan
hang nén cling can xem xét dwa ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dam bao quyén va nghia vu duong su theo quy
dinh.

[5] Ttr nhitng co s& nhan dinh néu trén, co6 can cu chép nhan mot phan khang
c4o cua bi don ba Tran Thi Ngoc L va nhiing ngum ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Ngoc D, ba Nguyen Thi My T5.Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh ph6 Ho Chi Minh vé viéc gift nguyén ban 4n so tham 1a chua phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi df")ng.

[6] V& an phi dan su phuc tham: bi don va nguoi lién quan khong phai chiu 4n
phi.

Vi cac [é€ trén,

QUYET PINH:
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- Cin ctr vao Diéu 148, Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 cia Bo luat T6 tung
dan su;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Thi Ngoc L.

- Chap nhan mot Phé“m yéu cau khang céo cia nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi T4, ba Nguyén Thi M¥ T5.

2. Huy Ban 4n dan su so tham s6 144/2025/DS-ST ngay 15/92025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 16 — Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Giao ho so vu 4n vé cho Toa a4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh ph(’3 Ho6 Chi
Minh giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

3. An phi dan su phuc tham: ba Tran Thi Ngoc L, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Tran
Thi T4, ba Nguyén Thi M§ TS5 khong phai chiu an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 16 - TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 16 - TP.HCM;

- Cac duong su;
- Luu: VT, Ho so vu an.

Phan Tri Diing



