TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ TINH PAK LAK ~ Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4an sd: 170/2026/DS-PT '
Ngay 18/3/2026
V/v: Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Danh Dai

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My My va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Cong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nim 2026 tai tru s& TAND tinh Pak Lik xét xir phuc tham
cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 497/2025/TLPT-DS ngay 19/11/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so
tham s6 09/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 cia Toa an nhan dan huyén Son Hoa,
tinh Pha Yén (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 — Dik Lik) bi khang cdo, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r phiic thim s6 23/2026/QD-PT ngay 07 thang 01
N 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi N, sinh ndm 1965; dia chi: Buon T, x E, tinh Dak
Lak, co mat.

- Bi don:

+ Ong Huynh B, sinh nam 1965; dia chi: Thon T, xa S, tinh ik Lik

+ Ong Nguyén Vian C, dja chi: Thon A, x4 S, tinh Pik Lak

Péu vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n ngay 6/3/2022 va don b6 sung ngay 22/8/2024, qud
trinh tham gia 16 tung tai Toa d4n nguyén don ba Lé Thi N trinh bay nhw sau:
Nam 1993, t61 giao dich mua ban dét,tai khu vuon 3, duong phén 16 day s6 2, ndm
ngang canh truong tieéu hoc H, thi tran H, huyén S, tinh Phu Yén qua 6ng Huynh

B, 16 dat rong 10m x 50m. Toi dua 01 chi vang y va 100.000 ddng (tuong tmg 3
phan vang thoi diém d6) truc tiép cho ong B, co su chung kién cta ba Duong Thi
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Tuyet T (vo 6ng B) tai cho S. Qua trinh mua ban giao dich khong c6 mat ong
Nguyén Vin C. Lic giao dich 6ng B noi day la dat cua ong C, o6ng B chi la nguoi
dung ra giao dich gium. T61 nghe 6ng B noi lai néu giao dich xong thi 6ng C s&
cho 6ng B 5 phan vang. Sau d6 6ng B dua gidy to dat 1ién quan c6 dung tén 6ng
C cho t61 gitr. Mac du khong c6 mat 6ng C nhung t6i van tin tudng thuc hién giao
dich b1 vi ong B n61 “Em cur yén tam anh C lam viéc bén phdp ludt, co gi sau
nay anh C chiu trach nhiém cho”.

Vige chuyen nhuong gura t61 va ong B chi thoa thuén bang 161 noi, khong
1ap van ban gidy to gi. Lic giao nhan tién ciing chi bang 10i néi, c6 ba Trinh (vo
ong B) ching kién.

~ Sau khi nhén chuyén nhuong dat xong t01 khong sir dung canh tac gi trén
dat, khoang 01 N sau t61 dua cuoc >§éng dé dao dat, d()pg coc thi bi nguoi khac
ngdn can khong cho lam, t61 mai biét ddy khong phai dat cia 6ng C. Sau khi hai
bén thoa thuén voi nhau mot thoi gian khong dugc, t61 lam don gui Cong an huyén
S dé giai quyét thi 6ng B bao bay gio t61 chi tra lai 05 phan vang cho 6ng C con
bao nhi€u ong C chiu trach nhiém, t0i chi la nguoi ban gium, khong phai dat cua
t01. Tai Cong an huyén ong C c6 d€ nghi tra cho t6i 02 chi vang tuy nhién to1
khong dong y nhan, boi vi toi la nguoi co nguyén vong mudn nhan chuyén nhuong
dat.

Hién tai, toi dang giir cac gidy to dat ding tén 6ng Nguyén Van C. Toi khoi
kién yéu cau Toa 4n cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, yéu
cau ong C, ong B tra lai quyén st dung dat nhu d3 giao két; truong hop khong
thuc hién dugc thi yéu cau ong C, 6ng B tra lai bang gia tri tai san twong duong
v6i thira dét tai thoi diém hién nay 1a 1,5 ty dong.

- Bi don 6ng Huynh B trinh bay: To6i duoc biét thira dat nay 1a ciia 6ng
Nguyén Vian C do 6ng C ¢6 Quyét dinh cip dat. Sau d6 6ng C (14 ban cta toi) noi
v6i t61 vé viéc mudn chuyén nhuong thira dat trén nén toi ¢ dan ba Lé Thi N (1a
ban cia t6i) dén dé tién hanh viéc chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong giita bén
chuyén nhuong (ong Nguyén Vin C) va bén nhan chuyén nhuong (ba Lé Thi N)
dugc thoa thuan bang 16i néi, khong lap thanh vin ban, c6 t6i 1a ngudi chimg kién
su viéc. Gia tri chuyén nhuong 13 05 phan vang y. Khoang 01 N sau khi chuyén
nhuong thi chiing t6i méi biét dat nay 1a do Nha nudc quan 1y, st dung nén khong
thé chuyén nhuong quyén str dung dit. Ong C c6 dé cap bdi thudng cho ba N 05
phan vang hodc 01 chi vang y, tuy nhién ba N khong dong y. Ba N c6 khiéu nai
lén Cong an tinh va Cong an tinh xac dinh day 1a dat ciia Nha nudc, khong phai
ctia ong C. Tbi 1a ngudi chung kién su viéc, khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong gitra 6ng C va ba N. Do do, dé nghi Toa an xét xur Véng mat to1 tai cac
phién hop, phién hoa giai ciing nhu toan bo qué trinh giai quyét, xét xir vu an.

- Qua trinh giai quyé't’vu an, Toa an nhan ddan huyén Son Hoa (Nay la Toa
an nhan dan khu viee 15- Dak Lak) da tién hanh xdc minh, thu thap dé ldy loi khai
ctia bi don ong Nguyén Van C nhung ong C tw choi khai bdo vé cac yéu cau khoi
kién cua ba Lé Thi N.

2



- Ba Trwong Thi Thanh T trinh bay: Ngudn gbc thira dat tai khu vuon 3,
duong phan 16 diy sd 2, ndm ngay canh truong tiéu hoc Hai Riéng 2 do nha nuéc
cap cho 6ng Nguyén Vin C vao N 1992 chua st dung, mot thoi gian sau 6ng C
chuyén nhuong cho ong Huynh B véi gia 05 phan vang, viéc chuyén nhuong chi
n6i bang miéng. Giita 6ng C va ba N khong c6 hop dong chuyén nhuong hay giao
dich gi, ong C khong biét ba N 1 ai. T6i 1a vo 6ng C hién nay chiing t6i khong
lién quan trong vu 4n ndy. Toa 4n xét xtr chiing toi Xin ving mit.

- Ba Duwong Thi T uyét Trinh trinh bay: Toi 12 vo cia 6ng Huynh B, viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba N va o6ng C thi t6i hoan toan khong
biét gi. Pé nghi Toa an xét xtr Vang mat toi.

- Tai Cong vin s6 164/CV-CAH ngay 10/01/2008 ctia Cong an huyén Song
Hinh tra 16i don ctia ba Lé Thi N vé viéc 6ng Nguyén Vin C - can bd Cong an
huyén Song Hinh loi dung chire trach ban dat trén gidy to cho cong dan, qua xéac
minh don cia ba N da duoc giai quyét vao N 1996 nhu sau: “N 1991, 6ng C 1am
don gt UBND huyén S xin dugc cap dat xay dung nha ¢. Ngay 30/3/1992,
UBND huyén S cép giay phép su dung cho 6ng C mot 16 dat 500m2 (rong 10, dai
50m) tai khu pho 5 thi tran H, gan truong tiéu hoc thi tran Hsb 01 (nay la Truong
tiéu hoc thi tran H s6 2). Do d4 c6 dat xdy dung nha rdi nén 6ng C ban 16 dit nay
lai cho 6ng Huynh B (ban than cua ong C), ong B dua 05 phan vang y cho ong C
va ong C giao gidy phép sir dung dat cho 6ng B (khong lam bat ky tha tuc nao
khac). Sau d6 ong B ban 16 dat trén cho ba Lé Thi N 1a gido vién truong tiéu hoc
xa E, huyén S. Dén thang 2/1993, 6ng B dua chi N dén dia chi dat trén, ba N dong
¥ mua 16 dat trén véi gia 1,3 chi vang y, 6ng B truc tiép nhan 1,3 chi vang va dua
cho ba N gidy phép sir dung dat mang tén Nguyén Vin C (ba N va ong B khong
lam thu tyc gidy to ndo khac)”.

Sau khi Cong an huyén Song Hinh thy 1y giai quyét nhu trén thi ba N khong
dong ¥ va khiéu nai dén Cong an tinh Pha Yén. Ngay 08/01/2000, Giam doc Cong
an tinh Phu Yén c6 quyét dinh s6 19/QD-CAT (PV24) két luan: B/c C khong loi
dung churc trach nhiém vu dé Itra ban dat cho dan viéc ba N tb céo ong C loi dung
danh nghia cong an dé ban dat 1a khong ¢ co so.

Bin dn din sw so tham sé 09/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ciia Toa dn
nhdn din huyén Son Hoa, tinh Phu Yén (Nay la Toa dan nhan dan khu vuc 15
— Diik Lik) da quyét dinh:

Cin ctr khoan 2 Diéu 119, Khoan 2 Diéu 131, cac Diéu 500, 501, 502, 503,
429 cia Bo lut déan sy; Diéu 26, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993; Cic Diéu 147,
184, 185 B luét tb tung dan su.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi N.

2. Tuyén bd yéu cau ctia ba Lé Thi N budc 6ng Huynh B va éng Nguyén Vian
C phai tra lai 01 16 dét twong ung dién tich rong 10m x 50m tai vi tri thira dat khu
vuon 3, duong phan 16 day s6 2, niam ngay canh truong tiéu hoc H, huyén S, tinh
Phi Yén do nha nudc cap cho ong Nguyén Vin C vao N 1992 hay tri gia bang

tién 1,5 ty ddng 1a khong co co so.
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Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 08/7/2025, nguyén don ba Lé Thi N khang c4o toan bd ban an so tham.
Dé nghi Toa 4n cAp phuc thim xét xir lai vu 4n theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don

Ngay 15/8/2025, Toa an nhan dan tinh Dik Lik ban hanh Quyét dinh sb
13/2025/QD-PT chip nhan viéc khang céo qua han cua nguyén don ba Lé Thi N.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khai
kién va noi dung khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

* Quan diém ciia Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lak:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy
da thyc hién ding cac quy dinh ctua B luat to tung dan sy.

V& ndi dung: Pé nghi HDXX cin ctt khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctua Bo
luat to tung dan sy 2015: Chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi N
— Huy Bén an dan sy so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Son Hoa, tinh Phti Yén (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 — Pak
Lék). Chuyén ho so cho Toa an nhan dan khu vyuc 15 - Bak Lak thu Iy, giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chieng cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong ho so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can civ vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem
xét ddy du, toan dién tai liéu, chimg cit, y kién ciia Kiém sat vién va cdc dwong
su. Hoi déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Xét yéu cau khai kién va ndi dung khang cdo ctia nguyén don, thiy rang:

[1.1] Vé nguodn goc thira dat tranh chap c6 dién tich 10m x 50m tai khu vudn
3, dudng phan 16 day s6 2, thi trdn H, huyén S, tinh Pha Yén (Nay 1a xa S, tinh
Pik Lik) dugc UBND huyén S cap Gidy phép sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin
C vao ngay 30/3/1992.

Qua trinh chuyén nhuong, nguyén don ba Nguyén Thi N khai ring nhan
chuyén nhuong tir 5ng Huynh B véi gia 01 chi 03 phan vang vao N 1993 dudi
hinh thire thoa thuan miéng, viéc giao tién c6 su ching kién ciia ba Duong Thi
Tuyét T (vo 6ng B); thoi diém chuyén nhuong ong B ¢6 noi cho ba biét dat 1a ctia
ong Nguyén Vin C, éng B chi giao dich gitm 6ng C. Phu hop véi 16i khai cta
6ng Huynh B thira nhin c6 viéc chuyén nhuong nhu trén, éng chi dung ra giao
dich chuyén nhuong gitp ong C. Tuy nhién, ndi dung Cong vin s6 164/CV-CAH
ngay 10/01/2008 ctia Cong an huyén Song Hinh va 161 khai cua ba Truong Thi
Thanh T (vo 6ng C) lai thé hién ong C chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng B



v6i gia 5 phan vang, sau d6 ong B méi chuyén nhuong lai cho ba N véi gia 01 chi
03 phéan vang, ong C khong giao dich chuyén nhuong va khong biét ba N 13 ai.

Xét théy, 101 khai cua cac bén va tai liéu chimg cu thu thap duoc co nhiéu
mau thudn nhung chua dugc cip so tham 1am rd, chwa tién hanh ddi chét gitta ba
N, 6ng B va ong C dé 1am 13 viéc 6ng C c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat
trén cho ong B khong, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B va ba
N thi ong C c6 biét khong, c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong khong. Tai diém
b muc 5 Gidy phép sir dung dat ngay 30/3/1992 ctia UBND huyén S cap cho ong
Nguyén Vian C ¢6 noi dung: “Sau 06 thang ma khéng sir dung ddt nhuw don xin
phép, gidy phép ndy sé bi thu héi” nhung chua dugc cap so tham xac minh tai co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé 1am rd tai thoi diém ba N nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat thi thira dat trén da ¢ quyét dinh thu hdi hay chua; hién quyén
str dung thtra dat trén da duoc cap cho ai chua, ai 1a nguoi quan 1y va st dung dat
trén thyc té. Chua thu thap ddy du ho so giai quyét khiéu nai N 1996 cua ba N tai
Cong an huyén Song Hinh cung cac quyét dinh lién quan dé 1am rd ndi dung sy
viéc.

[1.2] Toa an cip so thim xac dinh quan hé phéap luat 18 “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” va nhan dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thirc, noi dung. Tuy nhién,
lai tuyén xir bac yéu cau khoi kién cta nguyén don ma khong tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén vo hiéu va giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu 1a khong dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chua giai quyét
triét dé vu an.

[1.3] Nguyén don ba N khoi kién yéu cau bi don 6ng Huynh B, ong Nguyén
Vin C tra lai quyén str dung dat nhu da giao két; truong hop khong thuc hién duoc
thi yéu cau tra lai bang gia tri tai san twong duwong voi thira dat tai thoi diém hién
nay 1a 1,5 ty dong. Tuy nhién, Toa an cp so tham khong xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chép dé xéac dinh vi tri, ranh gidi thuce té, hién trang
tai san trén dat dé 1am co so dé xtr Iy hau qua ctia hop dong v hiéu 1a thiéu sot.

[1.4] Nguyén don va bi don déu cho rang hién nay bi don khong quan 1y, st
dung thira dét tranh chap nhung Toa an cip so tham khong xac minh tai thoi diém
hién nay ai dang quan ly, sir dung thira dat tranh chap dé dua nhiig ngudoi nay
vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 thiéu
sot.

[2] V& t6 tung:

[2.1] Thoi hiéu khai kién: Tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat té tung dan sy quy
dinh “Toa dn chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu
ctia mot bén hodc cde bén véi diéu kién yéu cau nay phai dwoc dwa ra trudc khi
Toa dn cdp so tham ra bdan dn, quyét dinh gidi quyét vu viéc”. Trong vu an nay,
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cac duong su khong co don yéu cau ap dung thoi hiéu nhung Toa an cap so tham
nhan dinh “thoi hiéu khéi kién vu dn da hét theo quy dinh tai cdc Piéu 184, 185
ctia Bo ludt t6 tung dan sy N 2015 va Piéu 429 ciia B ludt Dén sy nam 2015 1a
khong dung.

[2.2] Toa 4n cap so thdm ban hanh Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai khi Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu 4n van dang c6 hiéu luc phép luat, chua cé quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu an 14 vi pham thu tuc t6 tung.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX phuc thim xét thiy
Tda an cdp so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap chimg ctr
chua day du, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung; nhitng thiéu sot nay cip phic tham
khéng thé khic phuc duge. Do d6, can chip nhan khang cdo ciia nguyén don huy
ban an dan sy so tham.

[4]. V& an phi: Do khang cdo duoc chap nhan nén nguyén don ba Nguyén
Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 caa Bo luat t6 tung dan su 2015;

[1] Chéap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi N — Hiy Ban 4n dan
su so tham sd 09/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 cta Toa an nhan dan huyén Son
Hoa, tinh Phti Yén (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 — Pik Lak). Giao ho so
cho Toda an nhan dan khu vuc 15 - Dik Lik thu 1y, giai quyét lai theo tha tuc chung.

[2] V& an phi

- An phi dan su so tham: S& dugc xir 1y khi vy an dugc giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

- An phi dan su phtic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi N khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham, dugc hoan lai sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi d& ndp theo bién lai thu s6 0000685 ngay 09/9/2025 cta Thi hanh an
dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa phiic thim TANDTC tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik; )

- TAND khu vue 15 - Bik Lak;

- Phong THADS khu vuec 15;

- Cac duong su; (dd ky)

- Luu.

Bui Danh Dai






