TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 312/2026/DS-PT
Ngay: 18-3-2026
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Céc Tham phén:Ba Phung Thi Cam Hong
Ba Lé Thi Thu Trang.

- Thur ky phién toa: Ong Ding Duong Phat — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién V?én kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién téa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 3 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xitr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 718/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 niam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 1043/2025/QD-PT ngay
19 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1954, CCCD s6: 080154005848;
dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Huong G, sinh nim 1967; dia
chi: ap T, xa C, tinh Tay Ninh, theo Hop dong uy quyén ngay 15/8/2024, c6 mit.

- Bi don: C)ng V& Van N, sinh nam 1942, CCCD sb 080042003072 ; dia
chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ding Thi Cam T, sinh nim 1994; dia
chi: ap L, xa L, tinh Tay Ninh, theo Hop dong uy quyén ngay 20/6/2025, c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ()ng Tran Hiru H1, sinh nim 1959; dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, c6
don xin vang.



2. C)ng Ding Vin H2, sinh nim 1957; dia chi: ap N, xa T, tinh Tay Ninh, c6
don xin vang.

3. Ba V0 Thi C, sinh nam 1962; dia chi: ép T, xa T, tinh Tay Ninh, ¢6 don
Xin ving.

4. Ba Vo Thi1 Kim L, sinh nam 1966; dia chi: ép T, xa T, tinh Tay Ninh, co
don xin vang.

5. Ong V& Mién N1, sinh nim 1968; dia chi: 4p T, x4 T, tinh Tay Ninh, c6
don xin vang.

6. Ba V& Thi Hong D, sinh nim 1970; dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, ¢6
don xin vang.

7. Ong V3 Hoang L1, sinh nim 1976; dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, c6
don xin vang.

8. Ba V3 Thi Thanh T1, sinh ndm 1972; dia chi: ap L, xa A, Thanh phd Ho
Chi Minh, ¢6 don xin vang.

9. Ba Pham Thi D, sinh nam 1964; dia chi: é‘ip T, xa P, tinh Tay Ninh, co
don xin vang.

10. Ba Pham Thi B, sinh nim 1970; dia chi: ap A, xi P, tinh Tay Ninh, c6
don xin vang.

11. Ba Pham Thi P1, sinh nam 1968; dia chi: ép T, xa T, tinh Tay Ninh, c6
don xin ving.

12. Ba Pham Ngoc M, sinh nam 1985; dia chi: é“ip T, xa T, tinh Tay Ninh, ¢c6
don xin vang.

13. C)ng Pham Ngoc T2, sinh niam 1987; dia chi: 4p T, xd T, tinh Tay Ninh,
co don xin vang.

14. Ba Pham Ngoc H3, sinh ndm 1990; dia chi: é‘ip T, xa T, tinh Tay Ninh,
c6 don xin vang.

15. Ba Pham Thi Anh L2, sinh nam 1992 dia chi: ap T, xa T, tinh Tay
Ninh, ¢6 don xin vang.

16. Ba Pham Ngoc H4, sinh nim 1995; dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh,
co don xin vang.

17. C)ng Pham Minh Q, sinh nam 2003; dia chi: é‘ip T, xa T, tinh Tay Ninh,
c6 don xin vang.

18. Uy ban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh. Dia chi: ap T, xa T, tinh Tay
Ninh. Ngum da1 dién theo uy quyen Ong Nguyén Duy L3 — Chuyén vién Phong
kinh té xa T, tinh Tay Ninh, c6 don xin ving.

- Nguoi khang cao: B1 don 6ng VO Van N.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Neuyén Huwong G trinh bay:

Nim 1976 ba H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Vo Vin N mot phan dat
khong rd dién tich, gom 3 thira dat 1a thira 1399, 1401, 1405, cung to ban do6 s6 5,
kéo dai tir mép dé dén cip mé song voi gia 40.000 dong (twong duong 20 gia lua
thot d6). Khi nhan chuyén nhuong do hai bén tin tuéng nhau nén khong co giay to
gi. Nam 1997 ba H ding ky ké khai cap giay tai 2 thira dat 1399, 1401, cung to ban
do s6 5, con sot thira 1405 chua ké khai. Sau khi ba H duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat s6 1399, 1401 véi tong dién tich 1a 1.132 m? thi
ong N doi dat lai nén ba H méi khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén C. Tai Quyét
dinh s6 1042 ngay 29/6/2001 Uy ban nhan dan huyén C da cong nhan quyén su
dung dat cho ba H d6i véi 02 thira 1399, 1401. Ong N khong dong ¥ nén khiéu nai
lén cap trén. Uy ban nhan dan tinh L giit nguyén Quyét dinh cia Uy ban nhan dan
huyén C. Do thoi diém nim 1997 ba H ké khai thiéu nén tai Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan huyén C va Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh L chi cong nhan
cho ba H 02 thira dat 1a 1399 va 1401, trong khi thuc té ba H st dung 03 thira dat,
bao gom ca thira dat s6 1405 va 03 thira dat nay lién ké nhau, khong c6 ranh phan
biét. Dong thoi, khi giao dat trong vu tranh chap véi ong N 1a ¢6 giao thira 1405,
van dé nay ciing duoc thé hién tai Bién ban do giao dat ngay 08/11/2002. Tai Bién
ban giao dat c6 ghi “02 coc phia Pong giap phan dat nha nude quan 1y, 1a doi dién
thira 1408 cua N, nghia 1a giao hét 03 thira dat 1399, 1401 va 1405.

Ba H xéac dinh ba H 1a nguoi st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong cua
ong N vao nim 1976. Ba H va em ba H la d6ng Tran Hiru H1 trong lua, dén nim
2006 do dat triing mat mua nén ba H va ong H1 khong trong Iua nita, ma ba H cho
ong H1 trong sa va cac cay mai vang. Nam 2019 ba H dinh chuyén nhuong dat cho
ngudi khac nén mai biét bi sot thira 1405. Ba H tién hanh ding ky, ké khai cap
giay thi 6ng N ngin can, tranh chap.

Nay ba H khoi kién yéu cau Toa 4n xac dinh thtra dat s6 1405, to ban do so
5, dién tich 499 m?2, loai dat lua (LUK), tai ﬁp T, xa D, huyén C, tinh Long An nay
1a xa T, tinh Tay Ninh la thudc quyén stir dung ctia ba H. Dt tai vi tri A theo Manh
trich do dia chinh s6 248-2022 do Céng ty TNHH N5 do v&, dugc Chi nhanh Vin

phong dang ky dat dai tal huyén C duyét ngay 12/10/2022. Bé ba H duoc dang ky
cap giay chimg nhan quyén st dung thtra dat s6 1405 trén.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Pang Thi Cam T trinh bay:

Ong V& Vian N khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H vé
viéc xac dinh thia dat s6 1405, to ban do s6 5, dién tich 499 m2, loai dat lua
(LUK), tai ap T, xa D, huyén C, tinh Long An thudc quyén st dung cua ba H. Ong
N khong c6 chuyén nhuong thira dat s6 1405 cho ba H. Thira dat s6 1405 do ong N
st dung tir nim 1961 de trong lua, dén nim 2010 ong N khong trong lta nita
nhung ong N van st dung dat dé do dac trong viéc nudi tom trén thira dat ké bén
cua 6ng N. Tai 02 Quyét dinh giai quyét tranh chap dat gitra ong N vo1 ba H cua
Uy ban nhan dan huyén C va Uy ban nhan dan tinh L cling thé hién 1a giai quyét 02
thira dat s6 1399, 1401. Va tai Quyét dinh s6 2297 ctia Uy ban nhan dan tinh L



ngay 05/7/2002, ba H trinh bay “vo chong 6ng N co6 thoa thuin ban cho ba mot
phan dat dién tich khoang 1.132m2...”. Con budi lam viéc tai Bién ban giao do dat
ong N khong tham gia, vi lic d6 ong N khong dong ¥ vo1 02 Quyét dinh giai quyét
tranh chap cua Uy ban nhan dan huyén C va Uy ban nhan dan tinh L. Tuy nhién,
theo noi dung Bién ban giao dat tai chd nodi dung “02 coc phia Dong giap phan dat
nha nudc quan ly” theo nhu y ba H trinh bay la khong phu hop. Vi Bién ban nay
nham thuc hién Quyét dinh s6 2297 cua Uy ban nhan dan tinh L, d6 1a giai quyét
02 thira dat 1399, 1401 nén khong thé nao lay thira dat 1405 dé giao luon cho ba H.
Ong N 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung dat vao nim 1961 dén nay va vao nim
1991 6ng N di duoc Nha nudce cap giay ching nhan quyeén st dung dat theo giay
tac dét tac vang. Do do, ong N yéu cau Toa an xac dmh thira dat s6 1405 la thude
quyen su dung cua ong N, de ong N dang ky cap giay ching nhan quyen sur dung
dat. Ong N khong ¢6 yéu cau gi ddi véi 03 cay mai vang ma ong H1 trong trén dat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hiru HI trinh bay: Ong 1a
em rudt cia ba Tran Thi H. Thira dat s6 1405 ma ba H vé6i 6ng N tranh chap 1a do
trude day vao nam 1976 ba H mua tir ong N. Ong va ba H sir dung dat dé trong lua
tr ndm 1976 dén nim 2006 dng chuyén sang trong sa, dén nim 2016 6ng Pham
Vin B1 1a nguoi mua sa khong mua sa nita, phan do ong ciing 16n tudi nén dng
khong trong sa nita. Tuy nhién, tir nim 2016 dén nam 2019 6ng van cét rau muong
moc trén thira dat 1405 dem vé cho heo an. Khi mua dat tir dng N, ngoai thira 1405
thi ba H con mua 02 thtra 1399, 1401 d3 duoc giai quyét xong, nhung 03 thira dat
nay lién ké nhau, khong c6 ranh phan biét. Hién trén dat co6 03 cAy mai vang do
ong trong cach day khoang 10 nim (trudc 1a 05 cay nhung di chét 02 ciy), ong
khong c6 v kién hay yéu cau doi véi 03 ciay mai ndy, 6ng sé chap hanh theo quyét
dinh cta Toa an, Toa an xac dinh dat cta ai va ngudi d6 yéu cau thi ong sé& di doi
03 cay mai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi C, ba Vo Thi Kim L, ong
Vé Mién N1, ba Vé Thi Hong D, éng Vé Hoang L1, ba Vé Thi Thanh TI théng
nhat trinh bay: Cac dng ba la con cua ong Vo Van N va ba Nguyén Thi B2. Ba B2
d3 chét vao ngay 28/12/2019 am lich. Ong N va ba B2 ¢6 06 nguoi con gdm: V5
Thi C, V& Thi Kim L, Vo Mién N1, V3 Thi Hong D, V6 Hoang L1 va Vo Thi
Thanh T1. Ong ba noi, ngoai clia cac ong ba déu da chét tir 1au. Ong N va ba B2
khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Cac 6ng ba thong nhat véi 1o1 trinh bay cua
ong N va nguoi dai dién theo tiy quyén ctia 6ng N. Truong hop, Toa an chap nhan
yéu cau phan t6 cua ong N, Xac dinh thira dat s6 1405, to ban do so6 5, dién tlch 499

m?2, loai dat LUK thudc quyén sir dung cia ong N thi ong N duoc toan quyen quan
ly, sir dung dat, dmh doat, ong N duoc quyén tu minh ké khai, ding ky dé cap giay
chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng N dung tén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi P1 trinh bay: Thira
dat s6 1405 ké khai tén Pham Vin M1 1a cha cua ba 1a do nham lan, chir thita dat
nay khong phai cua cha ba. Do do, ba va gia dinh ba khong lién quan trong vu an.
Ba khong tranh chap hay yéu cau gi trong vu an. Cha ba 1a Pham Van M1 chét nim
2005, me 1a Nguyén Thi H5 chét nam 2013, 6ng ba noi ngoai déu chét trude cha
me ba. Cha me ba c6 08 nguoi con gom dng Pham Vin B3 (da chét, ong B3 ¢o6 06
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nguo1 con), ba Pham Thi D, ba Pham Thi B, ba va 04 nguo1 con khac chét khi con
nho chua c6 vo/chong, con.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D, ba Pham Thi B, ba
Pham Ngoc M, ba Pham Ngoc T2, ba Pham Ngoc H3, ba Pham Thi Anh L2 ba
Pham Ngoc H4 va 6ng Pham Minh Q trinh bay: Thira dat so 1405 ké khai tén
Pham Vin M1 1a do nham lan, chir thira dat nay khong phai ctia éng M1. Do dé,
cac ong ba khong lién quan trong vu an. Cac 6ng ba khong tranh chap hay yéu cau
gi trong vu an.

Nguwoi ¢é quyéen loi, nghia vu lién quan éng Ddng Van H2, trinh bay: Ong
va ba Tran Thi H d3 thuan tinh ly hon theo Ban an phuc tham sé 65 ngay
15/9/1987 cua Toa an nhan dan tinh Long An. Theo thoa thuan thi 6ng va ba H da
tur phan chia tai san chung. Cac thira dat 1399, 1401 va 1405 vao nam 1976 ba H
nhan chuyén nhuong cta 6ng N, day 1a tai san rieng cua ba H. Cho nén khi 6ng va
ba H thuan tinh ly hon thi ong khong c6 tranh chap doi voi cac thira dat trén va
dong y giao cho ba H toan quyén st dung. Ong cam két xac dinh 1 quyén sir dung
thira dat 1399, 1401, 1405 1a tai san riéng cua ba H, ong khong c6 lién quan gi dén
cac thtra dat nay.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh
trinh bay: Do1 voi yéu cau cia duong su, dé nghi Toa an nhan dan giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh, da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi H doi véi bi
don 6ng Vo Van N.

Xac dinh thira dat so 1405, to ban do so6 5, dién tich 499 m2, loai dat LUK,
tai ap T, x4 D, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa T, tinh Tay Ninh thudc quyén st
dung cua ba Tran Thi H.

Ba Tran Thi H duoc quyén lién hé co quan Nha nude co6 tham quyén dé lap
thu tuc ké khai, ding ky cap giay chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai doi véi thira dat so 1405, to ban do so 5, dién tich 499 m2, loai
dat LUK, tai ap T, xa D, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa T, tinh Tay Ninh.

Vi tri, tr can dat 1a tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s 248-2022 do
Cong ty TNHH N5 do v&, duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén C
duyét ngay 12/10/2022.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng V& Vian N vé viée yéu
cau xac dinh thira dat s6 1405, to ban do so 5, dién tich 499 m?, loai dat LUK, tai
ap T, xa D, huyén C, tinh Long An nay la xa T, tinh Tay Ninh thudc quyén st dung
cua ong N.

3. Vé chi phi to tung:N(A)ng V& Vin N phai chiu 19.442.000 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac, dinh gi4, phi sao luc ho so cap giay ching



nhan quyén st dung dat. Do ba Tran Thi H di nop tam ng, nén budc 6ng V3 Vin
N hoan tra cho ba Tran Thi H s6 tién 19.442.000 dong.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mre 131 suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su nim 2015, trir truong hop phap luat c6
quy dinh khac.

4. Vé an phi: Mién ndp tién an phi dan su so tham cho 6ng V& Vian N. Ba
Tran Thi H khong ndp tién tam tng phi do thudc truong hop dugc mién ndp tién
tam Urng an phi nén khong hoan tra.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh
an.

Ngay 23/9/2025, bi don 6ng V& Vin N khang c4o ban 4n so tham yéu cau
Toa 4n cap phic tham giai quyét theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba Tran Thi H, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Tran Thl H van giit nguyén yéu
cau khéi kién, bi don 6ng Vo vin N van giir nguyen yéu cau khang cdo, cac duong
su khong thoa thuan duge vé1 nhau Ve viée giai quyet vu an, tai phan tranh luan:

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Pdng Thi Cam T trinh bay:
Thir nhat: phia nguyén don chua du diéu kién khai kién vi do1 véi tranh chap vé
dat dai thi diéu kién dé khoi kién 1a tranh chap do6 phai duoc hoa giai & co sd. Néu
chua duoc hoa giair ¢ co sé hodc hoa giai chua dung trinh tu thu tuc luat dinh thi
tranh c-hép d6 chua du diéu kién dé khai kién. Viée Toa an cép so tham van tién
hanh thu 1y giai quyét vu 4n 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Thir hai: Ban 4n nhan dinh ring thira 1405 khong thude quyén st dung cua
phia bi don 6ng V& Vin N 1a chua xem xét khach quan, Iy do: Ngudn goc dat: bi
don khong hé chuyén nhuong QSDD tai thira dat s6 1405 cho nguyén don, ma tir
khi duoc chinh quyén cach mang cap dat nim 1961, phia bi don van st dung dé
trong lda, dén thoi diém dién ra tranh chap véi nguyén don doi véi 2 thira dat so
1399, 1401, t& ban d6 sb 5 thi thira dat van duoc bi don canh tac cho dén khoang
nim 2010 méi ngung trong lta. Thuc té st dung: nguyén don khong phai 1a nguoi
quan li, st dung dat on dinh tai thta 1405, thuc té trong toan bd ho so vu an,
nguyén don khong cung cap duoc bat ki tai liéu nao thé hién viéc nguyén don co
tién hanh ké khai, nop thué doi véi thira 1405. Mat khac, 6ng N di tién hanh canh
tac, trong lua trén thtra 1405 ké tr nam 1961. Viéc gia dinh 6ng N chi séng bing
nghé chinh 13 1am rudéng va 6ng c6 san xuat, canh tac laa trén dién tich hon 11.000
m? trong dé c¢o thira 1405 da dugc UBND x4 D xac nhan. Cac ho dan sinh séng lau
nim tai dia ban ap T, & gan thira dat s6 1405 déu khang dinh 6ng V6 Van N la
nguoq quan ly, str dung thuc te thira dat 1405 tir khi duoc chlnh quyén cach mang
cip. Ong N quan li, sir dung G on dmh dién tich dat tai thira dat s6 1405 va céc thu'a
con lai trong tong dién tich duoc cap nim 1961 thi dén nam 1991 6ng N duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat gidy tac dat tac vang s6 12018 CNDD, do



UBND huyén C cap ngay 07/3/1991, thuoc thira dat s6 967C, TBD 01, dién tich
8.750 m2, tuy nhién 6ng N bi cap thiéu dién tich va éng N thuc té c6 lam don khiéu
nai goi dén cac co quan c6 tham quyén nhung chua dugc giai quyét. Trong sudt
qua trinh st dung, canh tac ong N déu tién hanh déng thué day du, viéc dong thué
c6 thé hién qua cac bién lai dong thué vao cac nim nhu 1994, 1996, 2006...s6 thué
nong nghiép gia dinh cap ngay 31/12/1994 dtimg tén chi ho 1a V& Van N.

Tu nhitng diéu trén da chimg minh phia bi don 1a nguoi c¢6 quyén sir dung
dat, bi don st dung 6n dinh thtra dat s6 1405 tr nim 1961 dén nay. Pé bao vé
quyén va loi ich hop phap cta 6ng V& Vin N t61 kinh mong Hoi dong xét xtr xem
xét, stta Ban 4n dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 15/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 7, tinh Tay Ninh theo huéng bac toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don

- Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Hirong G trinh
bay: Nam 1976 6ng N giao toan bd dat cho ba H, trong bién ban lam viéc ngay
04/02/2024, 6ng N cé trinh bay 1a gidi quyét theo bién ban tranh chap ngay
31/10/1993. Thi theo bién ban d6, 6ng N yéu cau ba H tra lai dat roi 6ng N sé& tra
lai 20 gia Ita. Diéu d6 ching to ring ba H 1a nguoi true tiép st dung dat nén 6ng N
méi yéu cau nhu vay, cho nén viée tranh luan cia phia bi don 1a khong chinh xac.
Ngoai ra, con 2 can bd dia chinh ctia x3 D qua 2 thoi ky ciing xac nhan dat do ba H
mua cua ong N, ba H la nguo1 quan ly st dung, 6 ong Pham Van L4 la ngu‘ori cay va
sau do ¢co trong sa thi 6ng Pham Vian B1 1a ngudi dén mua sa trong trén dat nay tir
nam 2006 dén nim 2016. Ong Nguyén Hiru C1 1a can bo dia chinh x4 P xac nhan
tir khoang nam 1990, éng N ¢6 lam don xin lay nuéc tir song qua dat cua ba H
nhung ba H khong cho va 6ng c¢6 mo1 ba H dén giai quyet dé ba H dong y viéc lay
nuac. Ong Nguyen Vin Nghia 1a T3 ap tir ndm 2006 dén nam 2011 x4c nhan co
cdm ranh mbc dén dau bo di 1a thira 1405. Ong Tran Hiru H1 x4c nhan dét 1a cia
ba H va c6 trong sa, sau nay ban sa cho 6ng Pham Vin B1. Qua nhitng cin cir nay
thi dat chua cap cho ai, nhung ba H6 1a nguoi st dung tir nim 1976 dén nay. Dé
nghi Hoi dong xét xir cong nhan quyén st dung d6i véi thira dat 1495 nay cho ba
H.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Téay Ninh phét biéu quan diém gidi
quyét vy an:

Vé t6 tung: Khang céo cta bi don 6ng Vo Vian N thue hién ding quy dinh
cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa di tuan thu dung nhitng quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su,
nhitng nguoi tham gia to tung di chap hanh ding phap luat.

Vé noi dung vu an: Ba H kho1 kién yéu cau xac dinh thira dat sé 1405, to
ban d6 s6 5, dién tich 499 m2, toa lac ap T, xa D, huyén C, tinh Long An nay 1a xa
T, tinh Tay Ninh 1a thudc quyén sir dung cua ba H. Ong N khong dong v véi yéu
cau khoi kién cua ba H va cho rang phan dat thira 1405 thudc quyén st dung cua
ong N va dé nghi xac dinh phan dat nay la cta 6ng N.

Qua xem xét tham dinh tai cho ngay 29/7/2025, phan dat tranh chap thira
1405 ¢6 dién tich 499 m?, dat trong, trung chua san lap, ¢6 nude va rau nhut tu
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mdc, trén dat c6 03 cay mai vang do dng Tran Hiru H1 trong; 6ng N khong co yéu
cau gi vt 03 cay mai do 6ng H1 trong.

Vé nguon goc dat: theo Cong vin s6 1194/UBND-DC ngay 10/10/2024 cua
UBND x2 D, huyén C, tinh Long An xac dinh: Thira 1405 c6 nguon goc dat cua ba
DPing Thi N2 (me 6ng Nguyén Vin B4) c¢6 phan dat dién tich khoang 12.080 m?2.
Nim 1945, ba N2 qua do1i, dé phan dat lai cho con la 6ng B4 canh tac. Nam 1950,
ong B4 tham gia cach mang, dat dé lai cho con la dng Nguyén Vin N3 canh tac.
Nim 1961, 6ng N3 cho 6ng Vo Vian N mudn hét dién tich trén hoa loi cho dng N3
1a 18 gia lua, dén nam 1976 thi ong N khong dong nita. Ciing trong nim 1976 éng
N c¢6 ban mot phan dat cho ba Tran Thi H, ba H dip nén go cat nha ¢ hon 10 nim.
Nam 1980 ba H dé cho em rudt 1a Tran Hitu H1 canh tac trong lta, dén khoang
nim 2016 ba H do dac lai cam ranh thi 6ng N khong cho va tranh chap, éng H1
cting khong canh tac nita. Phu hop va1 101 khai cua nhitng nguot lam chirng nhu ba
V3 Thi C2, ba Dang Thi T4, ong Nguyén Hitu C1, 6ng Nguyén Vin N4 xac dinh
thira dat s6 1405 1a do ba H nhan chuyen nhuong tir 6ng N, gia dinh ba H 1a nguoi
quan 1y, sir dung dat.

Vé ding ky ké khai: tai Cong vin so 1194/UBND-DC ngay 10/10/2024 thi
thtra 1405 do 6ng Pham van M1 ké khai ndm 1998 va dugc chinh 1y nam 2012, qua
trao doi véi ba Pham Thi D1 (con 6ng M1) day 1a ké khai nham, vi tri dat ctia éng
M1 khoang 23 cong cach thta 1045 khoang 900 mét va Cong vin soO
4178/CCTT.CN.VPDKDD ngay 18/9/2024 thi thira dat 1045 chua duoc cap giay
chiing nhan QSDD. Nhu vay, ba H cting nhu 6ng N khong a1 dang ky, ké khai thira
1045.

Vé qua trinh str dung dat: ba H cho ring di str dung dat tir nim 1976, nim
1997 ba H duoc cap giay chiung nhan QSDD d6i véi thira dat 1399, 1401, con thira
dat 1045 lién véi thira 1399, 1401 (khong co6 ranh) chua diang ky. Phan dat duoc ba
H st dung trong laa, tir nim 2006 dén 2016 do 6ng Tran Hiru H1 (em ba H) su
dung trong si, qua trinh sir dung 6ng H1 c6 trong 05 cAy mai vang trén dat, da chét
02 con lai 03 cay phu hop véi bién ban tham dinh tai chd ngay 29/7/2025 trén dat
c6 03 cay mai vang do dng H1 trong, ong N khong co6 ¥ kién hay trang chap doi
vé1 03 cay mai vang nay. Theo giay xac nhan ngay 25/8/2024 cia dng Cao Vin X
la truomg ap c6 ndi dung “Qua van déng xay dung tuyén dwong H - H, ap T ¢6 di
ngang qua thua dat s6 1405, to ban do sé 5, toa lac tai ép T do ba Tran Thi H
quan ly, sur dung. Sau cuoc van dong, ba H co tu nguyén hién dat ngang 2 m, chay
doc theo [6i di ciia thira dat.” va tudng trinh cia 6ng Nguyén Hitu C1, thé hién
“khodng ndm 1990 éng N ¢é qua gia dinh ba H6 xin lay nwée tir bo dé ra séng qua
phan dat ciia ba H, dién tich chiéu ngang Sm, nhung ba H khéng cho va éng N c6
lén bdo UBND xd, 6ng CI ¢é xuéng va van doéng ba H cho éng N mé dwong lay
nueée nhieng khéng phai 5m, gia dinh éng N van con sir dung dirong nueée nay.” va
trinh bay cia nhitng nguoi 1lam ching xac dinh thira dat s6 1405 1a do ba H nhan
chuyén nhuong tir dng N, gia dinh ba H 1a ngudi quan 1y, sit dung dat va tai cac
Cong van cua UBND va VPDKDD déu xac dinh gia dinh ba H 1a nguoi quan 1y,
stt dung dat.



Ong N cho ring 6ng 14 nguoi st dung dat va cung cip cac bién lai thu 1&
phi dia chinh, bién lai thu thué sit dung dat nam 1994, 1996, 2006 va cho ring
dong thué thira dat s6 1405, nhung cac bién lai nay khong néu 1o dong thué cho
thira dat nao nén khong ¢6 co sé chimg minh cho viéc dng N ndp thué cua thira dat
s6 1405. Ngoai ra, khong con cung cap chimg cir nao khac thé hién 6ng N 1a nguoi
sir dung thira dat 1045.

Cap so tham d3 cin ctr vao qua trinh st dung dat cia ba H cling nhu viée
giao dat sau khi giai quyét khiéu nai tranh chap dat dai giita ba H, ong N da xac
dinh thira dat 1405, to ban do so 5, dién tich 499 m? tai ap T, xa D, huyén C, tinh
Long An, nay la xd T, tinh Tay Ninh thudc quyén st dung cia ba Tran Thi H. Ba
Tran Thi H duoc quyén lién hé co quan Nha nuée ¢ tham quyén deé 1ap thu tuc ké
khai, dang ky cap giay ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cia phap luat
vé dat dai 1a co cdn cr va phu hop theo quy dinh tai 166, 170 LDD 2013; Diéu
183, 184 BLDS.

Tu nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua VO Van N. Can ctt khoan 1 Dieu 308 B¢ luat To tung dan su, gilt nguyén
ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Khang cao cta bi don 6ng Vo Van N thue hién ding quy
dinh cta phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don xin ving
tai phién toa hodc da duoc tri¢u tap dén lan tht hai nhung vang mait, cin ¢t Di¢u
296 B0 luat To tung dan sy Toa an tien hanh xét xtr vang mét cac duong su.

Dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay cho rang Bién ban hoa giai
ngay 31/12/2020 va Bién ban hoa giai tranh chap ngay 04/02/2021 khong dung
thanh phan theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu nén vu 4an chua du diéu kién dé khoi kién va viéc
Toa an cap so tham van tién hanh thu Iy giai quyét vu an la vi pham nghiém trong
thu tuc to tung. Thay rang diém b khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: “Thanh lap Hoi dong hoa gidi tranh chap
dat dai dé thuc hién hoa giai. Thanh phan Hoéi dong gom Chu tich hoac Pho Chu
tich Uy ban nhén dan la Chu tich Hot dong, dai dién Uy ban Mt tran Té quoc xa,
phuong, thi tran;: té trieong 16 dan pho doi véi khu viee do thi: truong thon, ap doi
voi khu vuc nong thén; dai dién cua mot s6 ho dan sinh Séng lau doi tai xa,
phuwong, thi tran biét ré vé nguon goc va qua trinh sir dung doi véi thira dat do; can
bo dia chinh, can bo tw phap xa, phuong, thi tran. T uy turng trueong hop cu thé, cé
thé moi dai dién Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Hoi Cyu chién binh, Doan Thanh nién
Cong san H8”. Xét thay, thanh phan hoa giai theo Bién ban hoa giai tranh chap
ngay 04/02/2021 cta Uy ban nhan dan xa D, huyén C, tinh Long An bao gom: Chu
tich Uy ban nhan dan xa, Chu tich Mat trat to quéc xa, Chu tich Ho1 phu nir xa, Chu
tich Ho1 cuu chinh binh xa, Cong chirc Tu phap xa, Cong chirec dia chinh xa va T3
ap T 1a dam bao dung theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 88 Nghi dinh so



43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu nén viée dai dién uy quyén cia bi
don cho rang bién ban hoa giai khong dimg thanh phan nén vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung 1a khong co cin cir.

[2] Xét khang cdo cua b1 don 6ng VO Vin N:

[2.1] Xét phan dat tranh chap dién tich 499m?2, thuoc thira dat s6 1405, to
ban do so 05, dat toa lac tai xa D, huyén C, tinh Long An cii nay la xa T, tinh Tay
Ninh, theo Manh trich do dia chinh s6 248-2022 duyét ngay 12/10/2022 ctiia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tal huyén C. Nguyén don ba Tran Thi H thira
nhan thtra dat s6 1405 c6 ngudn goc la cua ong VO Van N. Nam 1976, ba thoa
thuan nhan chuyén nhuong thira dat trén tir 6ng V3 Van N cung voi cac thira dat so
1399, thira dat s6 1401 va sit dung tir d6 cho dén nay. Nguoc lai, bi don éng Vo
Vin N cho rang khong c¢6 chuyén nhuong thira dat trén nhu 161 ba H trinh bay.

[2.2] Xét thay, theo Cong vin s6 1194/UBND-DC ngay 10 thang 10 nim
2024 cua Uy ban nhan dan x3 D, huyén C, tinh Long An thé hién: “Thira 1405,
TBD s6 5, ti 1é ban do 1/5000 tai xd D ¢ nguon goc dat ciia ba Pang Thi N2 (me
ong Nguyén Van B4) co phc‘in dat dién tich khodang 12.080 m?, toa lac tai xd D,
huyén C. Nam 1945, ba Pang Thi N2 qua doi, phcfm dat trén dé lai cho con la
Nguyén Vin B4 canh tae. Nam 1950, éng B4 tham gia cach mang, dat dé lai cho
con la éng Nguyén Vin N3 canh tac. Nam 1961, éng Nguyén Vin N3 cho éng Vé
Van N mudn hét dién tich trén hoa loi cho ong N3 la 18 gia lua, dén nam 1976 thi
ong N, vo chong éng N khong dong nira. Ciing trong nam 1976 éng Vé Vin N ¢6
ban mot phén dat cho ba Tran Thi H, ba Tran Thi H ddjp néen g0 cat nha & hon 10
nam. Nam 1980 ba Tran Thi H dé cho em ruét la Tran Hiru HI canh téc z‘ré‘ng lua,
dén khodng nam 2016 ba Trdn Thi H do dac lai cam ranh thi Ong Vo Van N khong
cho va tranh chap, éng Tran Hiru HI ciing khong canh tac nita”. Tai Quyét dinh
sO 2297/QD -UB ngay 05 thang 7 nim 2022 cia Uy ban nhan dan tinh L vé viée
giai quyét khiéu nai ciia 6ng V5 Vian N, ba Tran Thi H da quyét dinh: “Céng nhdn
quyén stk dung dat cho ba Tran Thi H véi dién tich 1.132 m?, thudc thira so 1399,
1401, to ban do sé 5, xd D, huyén C. Bac don khiéu nai ciia ong Vo Van N. Ly do:
Dat ba Tran Thi H da siv dung on dinh tir nam 1976 dén nay”. Ngay 08/11/2002,
Doan cong tac cac co quan tham muu cia Uy ban nhan dan huyén C cii tién hanh
lap bién ban do giao dat cho ba H theo Quyét dinh s6 2297/QD-UB ngay 05 thang
7 nam 2002 cua Uy ban nhan dan tinh L. Tai bién ban do giao dat theo Quyét dinh
s6 2297/QD-UB cta Uy ban nhan dan tinh L thé hién: “ Mat dit doan chiing t6i ¢6
dén nha moi dén tai thuc dia dé ching kién viéc do dac giao dat nhung ong (N)
khéng dén, nhung sau dé éng cé dén tw ¥ bé vé véi Iy do dé tw nha nuwée giao téi
khong die. Poan chiing téi van tién hanh phan dat dwoc giao c6 céng nhan quyén
sit dung dat cho ba H véi dién tich 1.132 m?, thuée thira s6 1399, 1401, to bén do
s6 5, xa D", “Ba H ¢6 nhan dat va cdm coc bé tong dé lam ranh gc’ﬁ‘m 2 coc phia
Tay giap séng C, 02 coc phia Péng giap phan dat nha meée quan 1. Sau khi giao
dat cho ba H, 6ng N ciing khong c¢6 ¥ kién phan doi hay khiéu nai gi vé viéc giao
dat cua co quan nha nuéc c6 tham quyén theo Bién ban do giao dat ngay
08/11/2022. Mit khac, theo Manh trich do dia chinh s6 248-2022 duyét ngay
12/10/2022 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén C thi phan dat ba
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H dang quan 1y gom cac thira dat s6 1399, 1401 va thtra s6 1405 nim lién nhau,
phia Tay khu dat giap Rach Cha la va phia Dong giap véi duong H - H (do nha
nuée quan 1y), nhu vay hién trang thuc té khu dat cua ba H dang quan 1y st dung,
bao gom ca thira dat tranh chap s6 1405 phu hop vé1 Bién ban do giao dat cho ba H
ngay 08/11/2022. Ngoai ra, tai don xin sao luc hd so dia chinh ngay 05/7/2019 thi
f]y ban nhan dan xa D, huyén C, tinh Long An cti xac nhan ba Vo Thi H7 ¢o truc
tiép quan 1y sir dung thira dat s6 1405, t& ban do so 5. Tir nhitng nhan dinh trén, c6
can cu xac dinh phé‘in dat tranh chép dién tich 499m?2, thudc thira dat so 1405, to
ban do so 05, dat toa lac tai xa D, huyén C, tinh Long An cii nay la xa T, tinh Tay
Ninh, thuéc mot phan khu dat ma ba H7 nhan chuyén nhuong tir ong N nam 1976,
quan 1y su dung cho dén nay va ciing da duoc glao cho ba H7 quan ly su dung theo
Bién ban do giao dat ngay 08/11/2022. Do @6, viéc Toa an cap so tham giai quyét
chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi H va khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia dng Vo Vin N 1a ¢6 cin ct.

[3] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét khong co cin ctr chap
nhan khang cao cua b1 don 6ng V6 Van N. Quan diém phat biéu cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh 1a ¢6 can cir nén duoc chap nhan.

[4] Vé 4n ph1 dan su phic thAm: Ong V& Vin N phai chiu an phi dan su
phtic tham do yéu cau khang cao khong dugc Toa an chap nhén nhung 6ng N la

ngudi cao tuoi va ¢d don yéu cau mién an phi, nén Hoi dong xét xir xét mién nop
an phi dan su phtic tham cho dng N.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;
Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng V5 Vin N.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 158, 165, 166, khoan 1 cac Diéu 227, 228 ctia Bo
luat T6 tung dan sy; Can ctr cac Piéu 158, 182, 183, 184, 221 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Can ¢ cac Piéu 166, 170, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Can ctr cac
Diéu 26, 31 cua Luat Dat dai nim 2024 va Nghi quyét so %26/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién tranh chap quyén sir dung dat giita nguyén
don ba Tran Thi H d6i véi bi don dong V4 Vin N.
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Xac dinh thira dat so 1405, to ban do so 5, dién tich 499 m2, loai dat LUK,
tai ap T, xd D, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa T, tinh Tay Ninh thudc quyén st
dung cua ba Tran Thi H.

Vi tri, t& can thira dat tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s6 248-2022
do Cong ty TNHH N5 do vé&, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
C duyét ngay 12/10/2022.

Ba Tran Thi H duoc quyén lién hé co quan Nha nude c¢é tham quyén dé lap
thu tuc ké khai, ding ky cap gidy chirg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai d61 véi thira dat so 1405, to ban do so 5, dién tich 499 m?2, loai
dat LUK, tai é‘ip T, xa D, huyén C, tinh Long An, nay la xa T, tinh Tay Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng V5 Vian N vé viée yéu
cau xac dinh thira dat s6 1405, to ban d6 s6 5, dién tich 499 m2, loai dat LUK, tai
ap T, xa D, huyén C, tinh Long An nay 1a xa T, tinh Tay Ninh thudc quyén st dung
cua ong N.

3. Vé chi phi té tung: Ong V& Vian N phai chiu 19.442.000 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4, phi sao luc ho so cap giay ching
nhan quyén str dung dat. Do ba Tran Thi H di nop tam tng, nén budc 6ng V5 Vin
N hoan tra cho ba Tran Thi H s6 tién 19.442.000 dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo mire 1a1 suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi: Mién nop tién an phi dan su so tham cho éng Vo Van N. Ba
Tran Thi H khong ndp tién tam tng phi do thudc truong hop duge mién ndp tién
tam trng an phi nén khong hoan tra.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Mién ndp an phi dan su phuc tham cho ong
Vo0 van N.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

7. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh ta1 DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thue hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND toi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Lwu hd so, 4n vin.

Tran Trong Nhan
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