TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2026/KDTM-PT
Ngay 10-3-2026
V/v tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Céc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Trudng

Ba Vii Thi Yén
-1 huw ky phién toa: Ong Ping Xuan Chinh, Thu ky Toa an nhin dan thanh

pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
foa: Ba Pham Thi My Hang - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir phiuc tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong maithu 1y so

50/2025/TLPT-KDTM ngay 22 thang 12 nam 2025 vé viéc: Tranh chap hop dong
tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 09/2025/KDTM-ST ngay 26
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Hai Phong c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 03/2026/QD-PT ngay
12 thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa phtic tham s6 13/2026/QD-PT
ngay 10 thang 02 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q; dia chi tru so: SO B L,
phuong L, quan H (nay 1a phuong H), thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi Minh H va ong
Pham Qudc H1, déu la chuyén vién Phong xtt Iy no mién B — Trung tAm xtr 1y no -
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q la nguoi dai dién theo Uy quyén (Giay uy
quyén s6 5031/2024/GUQ-BDH.NCB ngay 24 thang 7 nam 2024), ba H vang
mat, ong H1 c6 mat;

- Bi don: Cong ty TNHH H7; dia chi tru so: P, tang 15 Toa nha Trung tdm
thurong mai C1, s6 A L, phuong L, quan N, thanh phé Hai Phong (nay la phuong
N, thanh pho Hai Phong); dia chi nhan thu: S6 B 16 I mé rong, phuong D, quan H,



thanh ph6 Hai Phong (nay la phuong H, thanh ph6 Hai Phong);

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Hoang Qubc T, sinh nim 1969 -
Giam doc Cong ty 1a ngudi dai dién theo phap luat; c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3; noi cu tra: T6 H, khu D, phuong
T, thanh phoé H (nay la phuong H), tinh Quang Ninh, déu vang mat;

2. Anh Bu1 Van H4 va chi Nguyén Thi L; not cu tra: Thon P, xa T, huyén K
(nay la x3 K), thanh pho Hai Phong, déu ving mit;

3. Uy ban nhan dan x3 K, thanh ph6 Hai Phong; dia chi tru sd: X3 K, thanh
pho Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan xé K, thanh phé Hai Phong:
Ong Nguyén Van B, Pho Truong phong Kinh té xa K 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Quyét dinh s6 797/QD-UBND ngay 25/9/2025), vang mat;

4. Uy ban nhan dan phuong H, tinh Quang Ninh; dia chi tru s¢: S6 H dudng
B, phuong H, tinh Quang Ninh.

Ngwoi dai dién hop phép ciia Uy ban nhan dan phwong H, tinh Qudng
Ninh: Ong Lé Hoang HS, Truéng phong Kinh té, Ha tang va do thi phuong H 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén (Quyét dinh s6 517/QD-UBND ngay 24/9/2025),
Véng mat;

- Negwoi khang cao: Cong ty TNHH H7 la b1 don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban Zéy loi khai, nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH H7 (sau viét tat 1a Cong ty) va Ngan hang TMCP Q — chi
nhanh Q1 (sau viét tat 1a Ngan hang hoidc N) da ky két Hop dong han muc tin
dung s6 06/23/HDHM-9221 ngay 14/01/2023, phu luc Hop dong han mirc cap tin
dung s6 001/23/PLHD/06/23/HDHM-9221 ngay 14/01/2023 va cac dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no theo céac lan vay cu thé nhu sau:

1. Bé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 06/KUNN/06/23/HDHM-9221
ngay 16/11/2023 (LD2332037910).

So tién giai ngan: 2.500.000.000 dong, ngay nhan no: 16/11/2023; thoi han vay:
06 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan; muc dich giai ngan: thanh toan tién
van chuyén cho Cong ty TNHH T2 theo Hoéa don GTGT s6 25 ngay 16/11/2023;
13i suat vay: Lai suat ky dau tién: Trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién 1a 9,5%. Lai suat ky tiép theo: ap dung l4i suat tha noi diéu chinh 03 thang/
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lan dam bao khong thap hon muc 13i suat 10,5% nam, khach hang phai tra 13i vay
va no goc cho Ngan hang theo cac nodi dung cu thé nhu sau: Ngay tra 13i vay dau
tién: 25/12/2023, cac ngay tra 1i vay tiép theo: Ngay 25 hang thang, ngay tra 1ai
vay cudi cung la ngay két thuc thoi han vay; tién 13i phai tra = du no vay x 13i suat
vay (%/nam) x s6 ngay vay thuc té chia (:) 365. Trong d6, s6 ngay vay thuc té toi
thiéu la 01 ngay; 1ai qua han: bang 150% lai suat cho vay trong han; 13i suat cham
tra 13i: 10%/nam; bén B phai tra hét goc khoan vay vao ngay: 17/5/2024.

Ngay 16/11/2024, Ngan hang di giai ngan so tién néu trén vao so tai khoan
105000294888 tai Ngan hang TMCP Q - CN Quang Ninh, don vi thu hudng:
Cong ty TNHH T2.

2. Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 07/KUNN/06/HDHM-9221 ngay
26/12/2023 (LD2336072989).

So tién giai ngan: 3.500.000.000 dong, ngay nhan no: 26/12/2023, thoi han
vay: 06 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan; muc dich giai ngan: thanh toan
tién van chuyén cho Cong ty TNHH T2 theo Héa don GTGT s6 26 ngay 26/12/2023.
Lai suat vay: Lai suat ky dau tién: Trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién 1a 9,5%. LAi suat ky tiép theo: ap dung 1i suat tha noi diéu chinh 03 thang/lan
dam bao khong thap hon mirc 14i suat 9% nam, khach hang phai tra 13i vay va no
gbc cho Ngan hang theo cac ndi dung cu thé nhu sau: Ngay tra 13i vay dau tién:
25/01/2024, cac ngay tra 13i vay tiép theo: Ngay 25 hang thang, ngay tra lii vay
cudi cung 1a ngay két thiic thoi han vay; tién 13i phai tra = du no vay x 14i suat vay
(%/nam) x s6 ngay vay thuc té chia (:) 365. Trong d6, so ngay vay thuc té toi
thiéu la 01 ngay; 13i qua han: bang 150% lai suat cho vay trong han; 13i suat cham
tra 13i: 10%/nam; bén B phai tra hét goc khoan vay vao ngay: 27/6/2024.

Ngay 26/12/2023, Ngan hang d3 giai ngan so tién néu trén vao so tai khoan
105000294888 tai Ngan hang TMCP Q - CN Quang Ninh, don vi thu hudng:
Cong ty TNHH T2.

3. Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no so 08/KUNN/02/23/HDHM-9221
ngay 27/12/2023 (LD2336133996).

So tién giai ngan: 3.490.000.000 dong, ngay nhan no: 27/12/2023, thoi han vay:
06 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan; muc dich giai ngan: thanh toan tién
van chuyén cho Cong ty TNHH T2 theo Hoa don GTGT s6 26 ngay 26/12/2023.
Lai suat vay: Lai suat ky dau tién: Trong vong 03 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién 1a 9%. Lai suat ky tiép theo: ap dung murc 1ai suat 9,5%/nam, khach hang
phai tra 13i vay va no gbc cho Ngan hang theo cac noi dung cu thé nhur sau: Ngay
tra 1ai vay dau tién: 25/01/2024, cac ngay tra i vay tiép theo: Ngay 25 hang thang,
ngay tra 1ai vay cudi cung la ngay két thuc thoi han vay; tién 13i phai tra = du no
vay x 1ai suat vay (%/nam) x so ngay vay thuc té chia (:) 365. Trong d6, s6 ngay
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vay thuc té t6i thiéu 1a 01 ngay; 13i qua han: bang 150% lai suat cho vay trong
han; 14i suat cham tra lai: 10%/nam; bén B phai tra hét goc khoan vay vao ngay:
28/6/2024.

Ngay 27/12/2023, Ngan hang d3 giai ngan so tién néu trén vao so tai khoan
105000294888 tai Ngan hang TMCP Q — CN Quang Ninh, don vi thu hudng:
Cong ty TNHH T2.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén:

Ong Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 di ky véi Ngan hang NCB Hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 06/23/HDTC-9221 ngay 14/01/2023 s6 cong
chimg s6 117 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2 véi tai san
bao dam: Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cung cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san thudc quyén so hitu hop phéap cia bén thé chap d6i véi thira
dat s6 32, t& ban do sb: 01, c6 dién tich: 339,5 m2, muc dich st dung dat: Pat o:
300 m2, dat trong cay lau nam: 39,5 m2, thoi han sir dung: Pat ¢: Lau dai, dat
trong cay lau nam: 50 nam, nguon goc st dung dat: Nha nude cong nhan quyén
st dung dat nhu Nha nude giao dat co thu tién st dung dat tai dia chi: T6é B, khu
D, phuong T, thanh pho H, tinh Quang Ninh theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 AC 584759, s6 vao s6
cap GCN: 15132 do Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh cap ngay
26/8/2005 cho 6ng Poan Vian K va ba Tran Thi P1; ngay 27/7/2009, Van phong
DPang ky quyén str dung dat Phong Tai nguyén Moi truong Uy ban nhan dan thanh
pho H, tinh Quang Ninh x4c nhan 6ng Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong s6 65 dugc UBND phuong T
chung thuc ngay 09/7/2009.

Anh Bui Van H4 va chi Nguyén Thi L di ky véi Ngan hang NCB Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 06.3/DN/2023/HDTC-QNH ngay 27/4/2023 s6
cong chimg s6 5728/HPTC/2023, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
C3 véi tai san bao dam: Quyeén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cing cac quyén
va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén so hitu hop phéap cia bén thé chap doi
voi thira dat s6: 93.7, to ban do so: 01, c6 dién tich: 200 m2, muc dich st dung
dat: Dat & tai nong thon, thoi han str dung: Lau dai, ngudn goc st dung dat: Nhan
chuyén nhuong dat dugc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat cé thu tién s
dung dat, tai dia chi: Thon P, x4 T, huyén K, thanh pho Hai Phong theo Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién trén dat so
CK 985322, s6 vao so cap GCN: CH00408 do UBND huyén K, thanh pho Hai
Phong cap ngay 09/02/2018, cap nhat ting cho anh Bui Vian H4 va vo la chi
Nguyén Thi L ngay 17/4/2023.



Céc tai san bao dam néu trén da duoc dang ky thé chap theo diing quy dinh
phap luat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty TNHH H7 da thanh toan cho
N tong so tién la: 322.818.526 dong, trong dé tién goc la: 0 dong, so tién 13i la:
322.818.526 df‘mg va khong tiép tuc thuc hién tra no theo cam két.

Qua trinh vay von, Cong ty TNHH H7 43 vi pham nghiém trong nghia vu
tra no tai Hop dong cho vay da ky véi N. Tam tinh dén ngay 17/07/2024, Cong ty
TNHH H7 con no N so tién la 9.744.186.028 dong, trong do6: N ¢ goc:
9.490.000.000 dong; no 1ai: 254.186.028 dong, trong d6: Lai trong han:
126.155.149 dong; 14i trén du no goc qua han: 126.637.192 dong; 14i cham tra 14i:
1.393.687 dong.

Ngan hang da nhiéu 1an giri thong bao, 1am viéc truc tiép yéu cau Cong ty
TNHH H7 tra no va chu tai san 1a 6ng Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3, anh Bui
Vian H4 va chi Nguyén Thi L ban giao tai san bao dé NCB xir I nhung Cong ty
TNHH H7, 6ng Doan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3, anh Bui Van H4 va chi
Nguyén Thi L van khong thuc hién theo yéu cau.

Yéu cau khoi kién:

- Buoc Cong ty TNHH H7 thanh toan cho N tong s6 tién tam tinh dén ngay
ngay 17/07/2024 1a: 9.744.186.028 dong (Bang chit: Chin ty, bay tram boén muoi
bon triéu, mot trim tdm muoi sau nghin, khong tram hai muoi tdim dong), bao
gom: No goc: 9.490.000.000 dong va no 1ai: 254.186.028 dong, trong do: Lai
trong han: 126.155.149 dong; 14i trén du no goc quéa han: 126.637.192 dong; lai
cham tra 13i: 1.393.687 dong.

- Budc Cong ty TNHH H7 phai c¢6 nghia vu thanh toan sb no lai tiép tuc
phat sinh duoc quy dinh tai cac Hop dong cho vay va Dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no da ky véi N ké tir ngay 18/07/2024 cho dén khi thanh toan hét toan
b6 khoan no.

- Truong hop Cong ty TNHH H7 khong thuc hién tra cho N toan bd so tién
no néu trén va 1ai phat sinh thi N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam:

+ Quyén stir dung dat, tai san gan lién véi dat doi véi thira dat s6 32, to ban
do s6: 01, co dién tich: 339,5 m? tai dia chi: T6 B, khu D, phuong T, thanh pho H,
tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién trén dat s6 AC 584759, s6 vao sd cap GCN: 15132 do Uy ban
nhan dan thanh pho H, tinh Quang Ninh cap ngay 26/8/2005 cho 6ng Poan Vin K
va ba Tran Thi D1; ngay 27/7/2009, Vin phong Ping ky quyén str dung dat Phong
Tai nguyén Moi trudng Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh xac nhan
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ong Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Hop dong s6 65 dugc UBND phuong T chirng thuc ngay 09/7/20009.

+ Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat doi véi thira dat so: 93.7, to
ban do so: 01, c6 dién tich: 200 m? tai dia chi: Thon P, xa T, huyén K, thanh pho
Hai Phong theo Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién trén dat s6 CK 985322, s6 vao so cap GCN: CH00408 do UBND
huyén K, thanh phé Hai Phong cap ngay 09/02/2018, cap nhat ting cho anh Bui
Vian H4 va vo la chi Nguyén Thi L ngay 17/4/2023.

Trudong hop s6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi Cong ty TNHH H7 van phai tiép tuc thuc hién day du nghia
vu tra no goc va no 1ai phat sinh cho N theo Hop dong cho vay va Dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no.

Tinh dén ngay 26/9/2025, bi don con no nguyén don sO tién:
11.415.590.353 dong, trong do:

1. No goc: 2.500.000.000 dong; no 13i trong han: 12.449.262 dong; no lai
qua han: 537.226.028 dong; phat cham tra 13i: 1.701.153 dong theo Dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no so 06/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 16/11/2023.

2. No goc: 3.500.000.000 dong; no 1ai trong han: 56.479.456 dong; no lai
qué han: 624.462.329 dong; phat cham tra 1ai: 7.318.871 ddng theo Dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 07/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 26/12/2023.

3. No goc: 3.490.000.000 dong; no 13i trong han: 57.226.443 dong; no 1ai
qué han: 621.315.617 dong; phat cham tra 1ai: 7.411.194 dong theo Dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no s6 08/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 27/12/2023.

Bi don trinh bay: Bi don thong nhat véi nguyén don vé viée ky két Hop
dong tin dung va Hop dong thé chap; dong y véi yéu cau khéi kién cua nguyén
don vé so no cling nhur vé tai san thé chap va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, tai phién toa, bi don c6 y kién doi véi tai san
thé chap cuia anh H4, chi L chi dam bao cho khoan vay 2.500.000.000 dong ma
khong phai cho toan bd khoan vay cua bi don tai Ngan hang.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Vin H4 trinh bay: Anh xéac
nhan anh va chi L ¢ thé chap tai san la quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat la thira dat s0: 93.7, to ban do so: 01, ¢6 dién tich: 200 m?, tai dia chi: Thon P,
xa T, huyén K (nay la xi K), thanh ph6 Hai Phong dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty H7. Anh dong ¥ vé6i yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Poan Minh H2, ba Nguyén Thi
H3 trinh bay: Ong ba xac nhan thé chap nha dat tai dia chi T6 H khu D phuong H

cho khoan vay cua Cong ty H7 tai Ngan hang Q, dé nghi Cong ty H7 tra so tién con
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no cho Ngan hang dé ong ba lay lai tai san bao dam. Ong ba da nhan duoc tat cac
van ban to tung Toa an nhung do di lai dudng xa va cé cong viéc giai quyét nén
dé nghi Toa 4n x{r vang mat trong qud trinh giai quyét vu an.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 04/12/2024 ciia Toa én nhédn
déan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh (nay la Toa an nhan dan khu viee 1 —
Quang Ninh): Vé hién trang dat: Dién tich hién trang thura dat so 32, to ban do sb
01, dia chi thira dat tai to B, khu D, phuong T, thanh pho H, tinh Quang Ninh theo
Ban d6 khao sat hién trang sir dung dat do Cong ty C6 phan T3 va do dac ban do
Ha Long do dac 1a 362,9 m2, dugc giéi han béi cac diém (1, 15, 16, 17, 3, 4, 5, 18,
19,7,9,10,11,12,20,13, 21,1). Tong dién tich duoc cap giay ching nhan quyén s
dung dat 1a 339,5 m?, trong d6: S1=0,7 m? gia dinh khong st dung, bi chong lan;
S2 = 338,7 m? dién tich dang quan ly; S3 = 1,1 m? gia dinh khong st dung, bi
chong lan; dién tich str dung ngoai ranh giéi cap giay chirng nhan la: S4=5,2 m?;
S5 =13,2 m%; S6=5,8 m2. Tong dién tich thuc té sir dung 1a S2+S4+S5+S6 = 362,9
m? V¢ tai san trén dat: C6 03 cong trinh gom: cong trinh thir nhat 1a Nha 02 tang
noi, 01 tang ham gom 02 phong ngu, 01 vé sinh; tang 1: 01 phong khach, 01 phong
ngu, 01 vé sinh; tang 2: phong tho, san phoi, két cau: Mong, mai bé tong, cot
thép. Tuong xay gach quét son, san lat gach men, ctra ra vao bang kinh; cong
trinh thir hai 12 nha cap 4 mai ton, két cau: méng bé tong cot thép, mai ton, tuong
xay gach, san 1at gach men, ctra ra vao bang sat; cong trinh thir ba la nha cap 4
mai bé tong cot thép, két cau: mong bé tong cot thép, mai bé tdng, tudng xay gach,
san lat gach men, cira ra vo bang sit. Ca 03 cong trinh trén déu do 6ng Poan Minh
H2 va ba Nguyén Thi H3 quan Iy st dung.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20/11/2024 cia Toa én nhan
dan quan Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong (nay la Toa én nhan dan khu viee 3 - Hai
Phong): Vé hién trang dat: Dién tich theo hién trang st dung dat 1a 219,8 m2,
trong dé dién tich nam trong gidy chtimg nhan quyén st dung dat la 200 m?; dién
tich nam ngoai giay chimg nhan 1a 19,8 m? gém 02 phan (17,9 m2 va 1,9 m?). Vi
tri thira dat: Thira dat s6 93.7, to ban d6 s6 01, dia chi Thon P, xa T, huyén K, thanh
pho Hai Phong, phia Bac giap ranh thoat nudc, phia Pong giap dat ong Nguyén
Vian M, phia nam giap dat 6ng Nguyén Van L1 va Nguyén Van H6, phia Tay giap
duong thon. Tai san trén dat: Nha 02 tang xay dung kién c6 mai bang, lop ton
chong ning, két cau cong trinh xay dung bé tong, cot thép, tuong 20, cd cong,
san, trong bao va cong trinh phu.

Uy ban nhan dan phwong H, tinh Quang Ninh cung cap nhir sau: Tai Bién
ban lam viéc ngay 08/8/2025, can cir Quyét dinh 1y thac ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Hai Phong, cdn ctr bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 04/12/2024
va ban do khao sat hién trang stir dung dat (do Cong ty co phan T3 lap), thay co su
chénh léch dién tich dat gitta Giay chirmg nhan quyén st dung dat, tai san trén dat
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cap cho 6ng Doan Minh H2 — ba Nguyén Thi H3 va két qua do v& hién trang, Uy
ban nhan dan phuong H, tinh Quang Ninh cung cap nodi dung nhu sau:

- Phan dién tich S1=0,7m? nam trong giay chung nhan quyén sir dung dat
(viét tit: QSDD) da cap va trong BD PC (ban d6 dia chinh) do vé nim 1997,
2017 la dién tich gia dinh khong st dung, bi chong lan va khong co cong trinh,
kién truc trén dién tich nay.

- Phan dién tich S2=338,7m? nam trong giay chitng nhan QSDD da cap va
trong BD DC do v€ nam 1997, 2017 1a dién tich gia dinh dang quan 1y st dung,
khong co6 viéc chong lan.

- Phan dién tich S3=1,1m? nam trong giay chimg nhan QSDP di cap va
trong BD PC do v& nam 1997, 2017 1a dién tich gia dinh khong sir dung, bi chong
lan va khong c6 cong trinh, kién trtc trén dién tich.

- Phan dién tich S4=5,2m? la dién tich str dung ngoai ranh giéi cap giay
ching nhan quyén st dung dat. Phan dién tich nay lan chiém ra thira dat s6 23
trong BD PC do vé& nam 1997 1a dién tich dat giao thong do Uy ban nhan dan
phuong Q2, ¢6 cong trinh, kién triic (twdng rao, mai ton).

- Phan dién tich S5=13,2m? la dién tich st dung ngoai ranh gidi cap giay
ching nhan quyén st dung dat. Mot phan dién tich nay thuoc thira dat s6 33 do
ong Nguyén Vian C quan 1y, sit dung va mot phan thudc thira dat s6 34 trong BD
DC do v& nam 1997 1a dién tich dat hoang do Uy ban nhan dan phudng quan 1y,
khong c6 cong trinh, kién tric trén dat.

- S6=5,8m? la dién tich sir dung ngoai ranh gi6i cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Phan dién tich nay lan chiém vao thira dat s6 23 trong BD DC do vé
nam 1997 1a dién tich dat giao thong do Uy ban nhan dan phuong Q2. Trén dién
tich nay c6 mot phan cong trinh nha B2 ctia 6ng H2, ba H3.

Tai Bién ban lam viéc ngay 24/9/2025, Uy ban nhan dan dan phuong H c6
y kién nhu sau: D6i véi ndi dung theo Thong bao s6 42/TB-TA ngay 05/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Hai Phong, vé viéc xay dung cin nha 03 tang
(gdm 2 tang noi, 01 tang ham) tai thira 32, to ban do s6 01 tai dia chi: T6 B, khu D
phuong T, thanh phd H (nay la phuong H), tinh Quang Ninh thudc trudng hop
phai xin cap phép xay dung. Qua ra soat ho so Iuu trit tai UBND phuong H,
khong c6 ho so cap phép xay dung ctia cong trinh trén, chua xac dinh dugc thoi
diém xay dung cong trinh nay. UBND phuong khong 1ap ho so xtr phat hanh chinh
trong qua trinh xay dung d6i v6i cong trinh. Vé cdng trinh nha thudc S6 theo ban
do khao sat vi pham vao dat giao thong do UBND phuong quan ly. Viéc st dung
phan dat S6 hién nay phu hop quy hoach str dung dat, néu gia dinh cung cap duoc
giay to chirmg minh viéc sit dung dat truéc ngay 01/7/2014 thi s& duoc xem xét
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cap giay chimg nhan quyén str dung dat d6i véi phan dat nay. Quan diém vé viée
giai quyét vu an va xir 1y tai san thé chap: UBND phuong H dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Vé viéc thao d& mot phan can nha (cu thé 1a phan
S6 theo ban dod khao st hién trang sir dung dat ngay 04/12/2024) c¢6 anh huong
dén két cau va gia tri can nha 03 tang hay khong thi UBND phuong khong c6 co
so dé tra 101 ndi dung nay.

Uy ban nhan déan xa K, thanh phé Hdi Phong cung cap nhuw sau: Nguyén
nhan dién tich thira dat anh Bui Vin H4 va vo 1a chi Nguyén Thi Lé T1 so voi
GCNQSDD dat da cap, do dng ba Bui Vin H4 sir dung vao phan dién tich dat
chua st dung do UBND x3 quan 1y giap phia Dong thira dat va str dung vao mot
phan dién tich dat ranh thoat nudc giap voi phia Bic thira dat.

Theo cung cap ciia Chi nhanh Vin phong Pdang ky dat dai thanh phé H:
Thira s6 32 to ban d6 so6 01 thudc t6 B khu D, phuong T, thanh pho H, tinh Quang
Ninh dugc UBND thanh pho H cap giay chirng nhan quyén sir dung dat so 15132
ngay 26/8/2005 véi dién tich 339,5 m? (trong do6: 300 m? dat & va 39,5 m? dat
TCLN) mang tén 6ng ba Poan Van K - Tran Thi P1. Ong, ba Poan Minh H2 -
Nguyén Thi H3 nhan chuyén nhuong duoc Vian phong Pang ky quyén st dung dat
thanh pho H x4c nhan ngay 27/7/2009. Vin ban ngay 09/01/2023 ctia Van phong
DPiang k¥ quyén stir dung dat thanh phd H (ban pho t6 do Toa an nhan dan quan
Ngo Quyén cung cap kém theo) trong d6 thé hién: Vin phong Diang ky quyén st
dung dat thanh pho H thong tin dia chinh cia thira dat s6 32 t& ban d6 s6 01 (theo
ban d6 dia chinh do nam 1997) - twong tng thira dat s6 254, t& ban dd s6 05 (theo
ban d6 dia chinh do nim 2017) thudéc phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh
theo don yéu cau cung cap thong tin dia chinh ciia dng Poan Minh H2. Cin ctr ban
do khao sat hién trang sir dung dat (ban pho td) cia 6ng (ba) Poan Minh H2 -
Nguyén Thi H3 kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/12/2024 do
CTCP Tu van khao sat va do dac ban dd Ha Long thé hién: Gitra hién trang sur
dung dat va ranh gidi cap giay ching nhan quyén str dung dat cia ong, ba Poan
Minh H2 - Nguyén Thi H3 ¢6 chénh léch, cu thé: Dién tich= 338,7 m? (S2) trong
gidy chirng nhan, gia dinh dang st dung; dién tich =1,8 m2 (S1+S3) trong giay
ching nhan, gia dinh khong str dung; dién tich 24,2 m? (S4+S5+S6) ngoai giay
ching nhan, gia dinh dang str dung, trong d6: Dién tich S4+S6 thudc thira dat s6
23 to ban do s6 01, dién tich S5 thudc 02 thira dat s6 34 to ban d6 s6 01 va thira
dat s6 33 to ban d6 s6 01. Cac thira dat trén duoc xac dinh theo ban do dia chinh
do ndm 1997 va tai thoi diém nam 1997 thi cac thira dat s6 23, 33 va 34 to ban do
s6 01 khong mang tén 6ng ba Poan Minh H2 - Nguyén Thi H3.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham so 09/2025/KDTM-ST ngay 26
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 3 - Hai Phong da tuyén xu:
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1. Buéc Céng ty TNHH H7 phdi tra cho Ngan hang Thuong mai ¢é phan Q
tong so tién tinh den ngay 26/9/2025 la 11.415.590.353 (mwoi mét ty, bon tram
muwoi lam triéu, nam tram chin muwoi nghin, ba tram nam muoi ba) dé‘ng theo Hop
dong han mirc cap tin dung sé6 06/23/HPHM-9221 ngay 14/01/2023 giita bén cap
tin dung: Ngan hang Thwong mai ¢é phan Q (N) - chi nhénh QI va khach hang -
bén duwoc cap tin dung: Céng ty TNHH H7; trong do:

- No géc: 2.500.000.000 dong; no ldi trong han: 12.449.262 dong; no ldi
qud han: 537.226.028 dong; phat cham tra ldi: 1.701.153 dong theo Dé nghi gidi
ngan kiém khé wéc nhan no sé6 06/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 16/11/2023.

- No goc: 3.500.000.000 dong; no ldi trong han: 56.479.456 dong; no ldi
qud han: 624.462.329 dong; phat cham tra ldi: 7.318.871 dong theo Pé nghi gidi
ngan kiém khé wée nhan no sé 07/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 26/12/2023.

- No goc: 3.490.000.000 dong; no ldi trong han: 57.226.443 dong; no ldi
qud han: 621.315.617 dong; phat cham tra lai: 7.411.194 dong theo Dé nghi gidi
ngan kiém khé wéc nhan no s6 08/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 27/12/2023.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh n con phdi chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mutc ldi sudt cac bén thoa thudn trong hop dong nhung phdi phit hop véi quy
dinh ciia phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cdac bén cé théa thudn
vé viéc dieu chinh lai suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi
lai suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa én ciing sé duoc diéu chinh cho phit hop véi sur diéu chinh ldi
suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop Cong ty TNHH H7 khéng thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra no cho Ngan hang Thwong mai c6 phan Q thi Ngan hang
Thwong mai c6 phan Q ¢é quyén yéu cau Co quan Thi hanh dn dan sw ¢6 tham
quyén phdat mai:

2.1 Quyén sir dung dat va toan bé tai san gan lién véi dat tai thira sé 32, to
ban do so: 01, ¢é dién tich: 339,5 m?, dia chi: Té B, khu D, phwong T, thanh pho
H (nay la phirong H), tinh Quang Ninh theo (Giay chirng nhdn quyén sir dung dat
quyeén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién trén dat s6 AC 584759, s6 vao sé cap
GCN: 15132 do Uy ban nhdn déan thanh phé H, tinh Quéng Ninh cap ngay
26/8/2005 cho 6ng Poan Vin K va ba Tran Thi P1; ngay 27/7/2009, Vian phong
Déng ky quyeén sir dung dat Phong Tai nguvén Moi triwong Uy ban nhén dén thanh
phé H, tinh Quang Ninh xac nhan 6ng Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 nhdn
chuyén nhwong quyen sir dung dat theo Hop dong sé 65 dwoc UBND phuwong T
chitng thue ngay 09/7/2009) dé thue hién nghia vu bdo déam dd cam két theo Hop

dong thé chap quyen sir dung dat s6 06/23/HPTC-9221 ngay 14/01/2023 va Thoa
10



thudn ngay 14/01/2023 giita bén nhdn bao dam: Ngdan hang Thiwong mai ¢é phan Q
(N) — chi nhénh Q1 va bén bao dam: Ong Doan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3.

2.2. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gdan lién véi dat tai thira dat so:
93.7, to ban do s6: 01, c6 dién tich: 200 m?, dia chi: Thén P, xa T, huyén K (nay la
xd K), thanh phé Hai Phong (theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha 6 va tai san khéc gdn lién trén dat sé CK 985322, sé vao sé cdp GCN:
CH00408 do Uy ban nhin dan huyén K, thanh phé Hai Phong cap ngay
09/02/2018, cap nhat tang cho anh Bui Van H4 va vo la chi Nguygn Thi L ngay
17/4/2023) dé thure hién nghia vu bdo dam di cam két Hop dong thé chdp quyén
sir dung dat s6 06.3/DN/2023/HPTC-ONH ngay 27/4/2023 va Thoa thudn ngay
27/4/2023 giita bén nhan bao dam: Ngan hang TMCP Q (N) - chi nhanh Q1 va
bén bao dam: Anh Bui Vin H4 va chi Nguyén Thi Lé .

Trweong hop viéc xir Iy tai san bdao dam va tai san gan lién véi dat khong dii
tra sé tien con no cho Ngan hang Thwong mai cé phan Q thi Céng tv TNHH H7
phdi tiép tuc tra cho Ngan hang Thirong mai ¢é phan Q s6 tien con thiéu cho dén
khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Ngoai ra, Ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 16 thang 10 nim 2025, Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Hai Phong nhan dugc don khang cao cua Cong ty TNHH H7, khang cao
Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 09/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 9
nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong véi ndi dung: Dé nghi toa
an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng xt 1y phat mai ting tai san
tuong tmg véi timg khoan vay cu thé. Cong ty TNHH H7 dé nghi tat toan 02
khoan vay véi tong so tién 6.990.000.000 dong twong tmg voi tai san bao dam
cua Hop dong thé chap s6 06/23/HDTC-9221 ngay 14/01/2023 cta 6ng Poan
Minh H2 va ba Nguyén Thi H3, con khoan vay véi s6 tién 2.500.000.000 dong
trong Ung voi tai san bao dam ctia Hop dong thé chap s6 06.3/DN/2023/HDTC-
QNH ngay 27/4/2023 giita 6ng Bui Vin H4 va ba Nguyén Thi L thi Cong ty TNHH
H7 dé nghi giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don gitr nguyén ndi dung khang céo va trinh bay: Vé cac hop dong vay va
sO tién no bi don c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, hop dong thé chap cua 6ng H2 ba H3 va
anh H4 chi L 13 hai hop dong khac nhau va ky két & cac thoi diém khac nhau. Viée
ngan hang yéu cau cong ty phai tat toan tat ca cac khoan vay dé lay lai toan bo tai
san 1a khong hop 1y. Néu Ngan hang giai thich véi bi don vé viée tai san thé chap
dam bao cho tat ca cac khoan vay thi bi don s& xem xét lai viéc ky hop dong.
Trong thoi gian t6i bi don s& lam viéc véi ngan hang dé tat toan so tién khoang
9.000.000.000 dong.
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Nguyén don gift nguyén cac nodi dung yéu cau khoi kién va trinh bay: Doi
voi viée Cong ty H7 dé nghi xir Iy phat mai timg tai san twong tng véi timg khoan
vay cu thé thi tai cac hop dong thé chap déu quy dinh tai san s& bao dam thém cho
tat ca cac hop dong tin dung khac trong thoi gian 20 nam ké tir ngay ky hop dong.
Vi vay ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau khang co cta bi don, dé nghi Toa 4n
bac don khang cdo, gitt nguyén Ban 4n so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr cap phuc tham da tuan theo ding
cac quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Cac duong su d3 chap hanh dung cac
quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cic quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
SUu.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi d("‘)ﬂg xét xir: Can ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cia bi don, gitt nguyén Ban an so
tham. Vé an phi dan su phtic tham: Bi don phai chiu 4n phi dan su phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu co6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

- Vé t6 tung:

[1] V& tham quyén giai quyét: Quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh chap
hop dong tin dung; Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va Cong ty TNHH H7 ¢6
dang ky kinh doanh va hop dong tin dung duoc ky két déu c6 muc dich loi nhuan,
la tranh cha’ip vé kinh doanh thuwong mai. Bi don la ¢6 tru sé tai quan N, thanh ph(’3
Hai Phong (nay la phuong N, thanh phd Hai Phong). Vi vay Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Hai Phong c6 tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
30; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su. Xét khang cao
cua bi don la trong thoi han quy dinh cua phap luat, nén Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong xem xét giai quyét theo thud tuc phuic tham.

[2] Vé su vang mat cia duong su: Tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan déu vang mat. Xét, phién toa duoc ma lai lan thir hai, ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao va di dugc Toa an triéu tap
hop 18. Can ctt Diéu 227, 228, 296 cta B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
vang mat cac duong su néu trén.

- Vé néi dung: Xét khang co cua bi don:
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[3] Gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va Coéng ty TNHH H7 c¢6 ky
Hop dong han murc cap tin dung s6 06/23/HPHM-9221 ngay 14/01/2023, phu luc
Hop dong han mirc cap tin dung s6 001/23/PLHD/06/23/HDHM-9221 ngay
14/01/2023 va cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no theo cac lan vay cu
thé nhu sau:

[3.11 Tht nhat, d&& nghi gidi ngin kiém khé wéc nhin ng s
06/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 16/11/2023 (LD2332037910). S6 tién giai
ngan: 2.500.000.000 dong.

[3.2] Thtt hai, d& nghi gidi ngin kiém khé wéc nhidn no s
07/KUNN/06/HDHM-9221 ngay 26/12/2023 (LD2336072989): So tién giai
ngan: 3.500.000.000 dong

[3.3] Thir ba, d& nghi gidi ngan kiém khé uSc nhan no s
08/KUNN/02/23/HDHM-9221 ngay 27/12/2023 (LD2336133996). S6 tién giai
ngan: 3.490.000.000 dong.

[4] Dé dam bao cho khoan vay néu trén, nhitng ngudi c6 tai san thé chap da
ky cac hop dong thé chap:

[4.1] Ong Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 di ky v6i Ngan hang NCB
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 06/23/HDTC-9221 ngay 14/01/2023 s6
cong chimg s6 117 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2 véi
tai san bao dam: Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cung cac quyén va loi
ich phat sinh tir tai san thudc quyén s& hiru hop phap cua bén thé chap doi véi
thira dat s6 32, to ban do so6: 01, ¢ dién tich: 339,5 m2, muc dich sit dung dat: Dat
&: 300 m?2, dat trong cay lau nam: 39,5 m?2, thoi han s dung: Dat ¢: Lau dai, dat
trong cdy lau nam: 50 nim, nguodn goc st dung dat: Nha nude cong nhan quyén
str dung dat nhu Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat tai dia chi: To B, khu
D, phuong T, thanh pho H, tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat so6 AC 584759 do Uy ban
nhan dan thanh pho H, tinh Quang Ninh cap ngay 26/8/2005 cho 6ng Poan Vin K
va ba Tran Thi D1; ngay 27/7/2009, Vin phong Ping ky quyén str dung dat Phong
Tai nguyén Mbi trudng Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh xac nhan
ong Doan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo Hop dong s6 65 dugc UBND phuong T chirng thuc ngay 09/7/20009.

[4.2] Anh Bui Van H4 va chi Nguyén Thi L da ky véi Ngan hang NCB Hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 06.3/DN/2023/HDTC-QNH ngay 27/4/2023
s6 cong chung s6 5728/HDTC/2023, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C3 véi tai san bao dam: Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cung
cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén sé hitu hop phap cta bén thé
ché‘ip d6i véi thira dat sb: 93.7, to ban dd so: 01, ¢6 dién tich: 200 m2, muc dich st
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dung dat: Dat & tai nong thon, thoi han st dung: Lau dai, ngudn goc sir dung dat:
Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan quyeén st dung dat nhu giao dat co thu
tién stir dung dat, tai dia chi: Thon P, xa T, huyén K, thanh ph6 Hai Phong theo
Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
trén dat s6 CK 985322, s6 vao so cap GCN: CH00408 do UBND huyén K, thanh
pho Hai Phong cap ngay 09/02/2018, cap nhat ting cho anh Bui Van H4 va vo la
chi Nguyén Thi L ngay 17/4/2023.

[4.3] Xét cac hop dong tin dung va hop dong thé chap trén duoc ky két trén
co sO tu nguyén, tur dinh doat, théa thuan, muc dich va néi dung théa thuan phu
hop v6i dao dirc x3 hoi, khong vi pham diéu cam cua luat, Hop dong thé chap tai
san da dugc ching thuc va da duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cua B luat Dan su; Luat Dat dai va khoan 1 Piéu 8, Piéu 49, Diéu 51, Piéu
57 Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam. Do d6, Hop dong tin dung va Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu
trén da co hiéu luc thuc hién d6i véi cac bén.

[5] Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang d3 giai ngan toan bo
s6 tién theo cac dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no vao sd tai khoan
105000294888 tai Ngan hang TMCP Q - CN Quang Ninh, don vi thu hudng:
Cong ty TNHH T2.

[6] Qua trinh thuc hién hop df‘)ng, bi don khong tra tién no dung han theo
ding thoa thuan tai Piéu 14 Hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa
an budc bi don phai tra no goc, 13i cho Ngan hang 1a c6 can cu.

[7] Vé tai san thé chap: Truong hop bi don khong thanh toan hoic thanh
toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Co quan thi
hanh an phat mai toan bo tai san thé chﬁp dé thu hoi no 1a co cin cur.

[8] Doi v6i dé nghi toa an xir Iy phat mai tirng tai san twong Ung voi ting
khoan vay cu thé cia bi don: Theo Diéu 4 vé xit Iy tai san bao dam cua cac Hop
dong thé chap néu trén déu quy dinh: “Truwong hop xir Iy tai san bao dam dé thu
hoi no: Bén A dwroc quyén xik Iy tai san bao dam dong thoi véi tai san gan lién véi
dat dé thu hoi mot phcin hodc toan bo cac khoan phai tra chua dén han, néu xay
ra mot hodc cac trueong hop sau day: a) khi dén han tra no (ké cd trieong hop
phai tra no truéc han theo thoa thuan tai Hop dfing cho vay) ma bén duoc bao
dam khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan
phai tra cua minh doi véi bén A” va theo thoa thuan tai Diéu 1 vé nghia vu duoc
bao dam ctia Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 06.3/DN/2023/HDTC-QNH
ngay 27/4/2023: “nghia vu diroc bao dam la nghia vu tra cac khoan phai tra voi
6 tién toi thiéu b&}ng no géc cila bén dwoc bdo dam tai bén A tai thoi diém ky
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Hop dong nay la 2.500.000.000 dong (bang chir: Hai ty ndm tram triéu dong
chan) va toi da bang tong ciia Cac khoan phdi tra”.

[9] Viéc bi don cho rﬁng tai san thé chﬁp cuia anh H4, chi L chi dam bao cho
khoan vay 2.500.000.000 dong la khong c6 co sé. Do d6, truong hop bi don khong
thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao
dam néu trén va toan bo tai san gan lién vdi dat dé thu hoi no 1a phu hop véi cac
Diéu 292, 293, 295, 299 B6 luat Dan su.

[10] Tir cac phan tich néu trén, khong cé co s& dé chap nhan khang céo cla
bi don. Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su, gitt nguyén Ban an
so tham.

[11] Vé 4an phi dan su phuc thAam: Can c& Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1é phi Toa an cia Quoc hdi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, bi
don phai chiu 4n phi dan su phic tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 35, Diu 39, Dicu 227, 228, 296; khoan 1 Diéu 308 cua B
luat T6 tung dan su; cac Didu 117, 119, 275, 280, 299, 303, 323, 357, 385, 398,
463, 466, 500, 501, 502 ctia Bo luat Dan su; khoan 1, 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95
Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung nam 2017); diém a khoan
1 Biéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang ky
bién phap bao dam; diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 cia Chinh phu vé diang ky bién phap bao dam; Piéu 13 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong
cho vay ctia to chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai doi voi khach hang;
Diéu 8, Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung mot sé6 quy dinh cua phap
luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham; Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé mrc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an
cia Quoc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyen xur:

1. Khong chap nhan khang cao cia bi don 1a Cong ty TNHH H7, gitt nguyén
Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 09/2025/KDTM-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hai Phong;

1.1. Budc Cong ty TNHH H7 phai tra cho Ngan hang Thuong mai co phan
Q tong so tién tinh dén ngay 26/9/2025 13 11.415.590.353 (muwoi mét ty, bon tram
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muoi lam triéu, nam tram chin muoi nghin, ba tram nam muoti ba) df‘mg theo Hop
dong han murc cap tin dung s6 06/23/HDPHM-9221 ngay 14/01/2023 giita bén cap
tin dung: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (N) - chi nhanh Q1 va khach hang -
bén duoc cap tin dung: Cong ty TNHH H7; trong do:

- No gbc: 2.500.000.000 dong; no 13i trong han: 12.449.262 dong; no lai
qua han: 537.226.028 dong; phat cham tra 13i: 1.701.153 dong theo Dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 06/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 16/11/2023.

- No gbc: 3.500.000.000 dong; no 1ai trong han: 56.479.456 dong; no lai
qué han: 624.462.329 dong; phat cham tra 1ai: 7.318.871 ddng theo Dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 07/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 26/12/2023.

- No goc: 3.490.000.000 dong; no 13i trong han: 57.226.443 dong; no 1ai
qué han: 621.315.617 dong; phat cham tra 1ai: 7.411.194 dong theo Dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no s6 08/KUNN/06/23/HDHM-9221 ngay 27/12/2023.

K& tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh l4i suat cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi
13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat cia Ngan hang cho vay.

1.2. Truong hgp Cong ty TNHH H7 khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding nghia vu trd no cho Ngan hang Thuong mai co phan Q thi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén phat mai:

1.2.1 Quyeén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira so 32,
td ban d6 so: 01, ¢6 dién tich: 339,5 m2, dia chi: T6 B, khu D, phuong T, thanh phd
H (nay la phuong H), tinh Quang Ninh theo (Giay chimg nhan quyén sir dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 AC 584759, s6 vao so cap
GCN: 15132 do Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Quang Ninh cap ngay
26/8/2005 cho 6ng Poan Van K va ba Tran Thi P1; ngay 27/7/2009, Vian phong
Ping ky quyén st dung dat Phong Tai nguyén Moi truong Uy ban nhan dan thanh
pho H, tinh Quang Ninh x4c nhan 6ng Poan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong s6 65 dugc UBND phuong T
chiig thuc ngay 09/7/2009) dé thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 06/23/HDTC-9221 ngay 14/01/2023 va Thoa
thuan ngay 14/01/2023 giita bén nhan bao dam: Ngan hang Thuong mai co phan
Q (N) — chi nhanh Q1 va bén bao dam: Gng DPoan Minh H2 va ba Nguyén Thi H3.
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1.2.2. Quyén sir dung dat va toan bd tai san gan lién vdi dat tai thira dat so:
93.7, t& ban do s6: 01, c6 dién tich: 200 m2, dia chi: Thon P, xd T, huyén K (nay la
xa K), thanh pho Hai Phong (theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 CK 985322, s6 vao so cap GCN:
CHO00408 do Uy ban nhan dan huyén K, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 09/02/2018,
cap nhat ting cho anh Bui Van H4 va vo 1a chi Nguyén Thi L ngay 17/4/2023) dé
thue hién nghia vu bao dam da cam két Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
06.3/DN/2023/HDTC-QNH ngay 27/4/2023 va Thda thuan ngay 27/4/2023 giira
bén nhan bao dam: Ngan hang TMCP Q (N) - chi nhanh Q1 va bén bao dam: Anh
Bui Van H4 va chi Nguyén Thi Lé .

Trudng hop viée xir Iy tai san bao dam va tai san gin lién vé6i dat khong du
tra s tién con no cho Ngan hang Thuong mai co6 phan Q thi Cong ty TNHH H7
phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai co phan Q so tién con thiéu cho dén
khi thuc hién xong nghia vu tra no.

2. Vé 4n phi:
2.1. Vé 4n phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH H7 phai chiu 119.415.590 dong (mét tram mueoi chin triéu
bon trdam mueoi ldm nghin nam tram chin muwoi dong) an phi dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q so tién tam tGng an phi da
nop la: 58.872.093 dong (nam muroi tam triéu tam trdm bay muweoi hai nghin khong
tram chin muwoi ba) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003066
ngay 17 thang 10 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan Ngo Quyén,
thanh pho Hai Phong.

2.2. Vé an phi dan su phtc tham: Cong ty TNHH H7 phai chiu 2.000.000
dong (hai triéu dong) an phi dan su phiic tham, duoc trir vao 2.000.000 dong (hai
triéu dong) tién tam g an phi dan su phic tham da nop theo Bién lai thu tién s6
0004939 ngay 24 thang 10 nim 2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Hai Phong,
Cong ty TNHH H7 da ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Vé quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3-Hai Phong;
- Phong THADS khu vuce 3- Hai
Phong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, HCTP,

Bui Thi Thay Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vian Dwong Diang Minh Hanh Bui Thi Thuy Ha
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