TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 102/2026/DS-PT
Ngay: 22/01/2026

“VIv tranh chdp doi lai tai sdan ld
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thity Hang

Cdc Thiam phdn: Ong Pinh Tién Phuong

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr cong khai vy 4n dan sy phuc tham thu Iy sé: 825/2025/TLPT-DS, ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 216/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025,
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 1023/2025/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Neuyén don: Anh Lé Vin Q, sinh ndm 1970; dia chi: 4p T, xa T, tinh
Tay Ninh.

Dai dién theo ty quyén cta anh Q: Anh Nguyén Duy D, sinh nim 1978;
dia chi: 202/31/11, duong H, phuong T, Thanh phdé HO Chi Minh; c6 mit.

2. Bi don: Anh Truong Van D, sinh nam 1975; dia chi: ép T, xa T, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Pd Thi N, sinh nim 1978; dia chi: ép T, xa T, tinh Tay Ninh; V:fmg
mat.
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3.2. Chi Tra Thi Ngoc T, sinh nam 1976; dia chi: ép T, xa T, tinh Tay
Ninh; c6 mat.
Nguoi khdang cdo: Ong Lé Van Q 1a nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don, anh Nguyen Duy D trinh
bay: Phan dat tranh chap qua do dac thyc té c6 dién tich 9,5 m?, thudc mot phan
thura 48, to ban d6 s 98 (BD 2000), toa lac tai ap T, xa T, t1nh Tay Ninh nam
trong glay ching nhén quyén su dung dat cia anh Q. Hi¢n tai, anh D da cat nha
trén phan dat nay. Nay anh Q khai kién yéu cau anh D, chi T tra lai phan dat
dién tich dat nay cho anh Q dugc quyén quan 1y, str dung. Hang rao ludi B40 1a
do gia dinh anh Q 1am cach nay da hon 20 nam. Hién trang phan dét tranh chap
gia dinh anh D d3 xay nha kién cd, khi xdy nha anh Q khong biét anh D 1an dat
nén khong ¢o ¥ kién gi.

Trong don khoi kién ngay 09-9-2024, anh Q khdi kién yéu cau doi lai
phan dat dién tich ngang 1 m x dai 17 m. Sau khi c¢6 két qua do dac, anh Q chi
tranh chép phf?m dét c6 dién tich 9,5 m2, thudc mot ph?m thira 48, to ban dd s6 98
(BD 2000), toa lac tai 4p T, xa T, tinh Tay Ninh.

* Bi don anh Truong Van D trinh bay: Phén dat dién tich 229 3 m? , thudc
thira 28, to ban do s 98, toa lac tai ap T, xa T, tinh T4y Ninh c6 ngudn goc cua
cha me anh cho khoang nam 2010, dén nam 2015 thi vo chdng toi duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Phan dat cua anh dang quan 1y, st dung dé co
hang rao 1 rang, hang rao ludi B40 do gia dinh anh Q lam. Hién tai, phan dét
nay anh da cat nha kién cd, khi x4y nha thi gia dinh anh Q khong c6 ¥ kién hay
khiéu nai gi. Nay anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia nguyén don,
déng thoi anh yéu cau Toa an cong nhan phﬁn dét c6 dién tich 9,5 m?, thudc mot
phan thira 48, to ban d6 s6 98 (BD 2000), toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh
cho vo chéng anh duoc quyén quan 1y, st dung.

* Nguoi co quyén Z,O'l', nghia vu lién quan, chi Pé ‘T hi N trinh bay: Chi 1%1
v cua anh Q, chi thong nhat theo 161 trinh bay va y€u cau cua anh Q, khong bo
sung gi thém.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Tra Thi Ngoc T trinh bay:
Chi la vQ cua anh D, chi thong nhat theo 161 trinh bay va y€u cau cua anh D,
khong bd sung gi thém.

Tai Bdn dn s6 216/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Toa an nhan khu vuc
12 - Tay Ninh da quyéet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh L& Van Q d6i voi anh
Truong Vian D vé viéc “Tranh chip doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 ctia anh Truong Van D, chi Tra Thi Ngoc T
d6i véi anh Lé Van Q vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.
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‘ Anh Truong Van D, chi ,Tl'é‘l Thi Ngoc T duoc quy?:n quan ly, su dung
pbén dat dién tich 9,5 m? (logi dat: bat LNK), thudc m(f)t,phém thira 48, to ban do
s0 98 (BD 2000), toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh; dat co6 tir can nhu sau:

Dong gidgp mot phan thira 48 dai 10,19 m + 6,53 m;

Tay gidp thira 28 dai 16,79 m;

Nam giap mot phan thira 48 dai 0,94 m;

Bic giap thtra 29 dai 0,1 m.

Trén dat c6 mot phan can nha cip 4 cta anh Truong Vian D, chi Tra Thi
Ngoc T.

Cdc dwong sw c6 lién quan cé quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha
nuéc cé tham quyén dé thiee hién thi tuc dang ky gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Ghi nhan anh Truong Van D, ’chi‘ Tra Thi Ngoc T ¢6 nghia vu thanh
toan cho anh Lé Van Q, chi B6 Thi N s6 tién 3.790.000 (ba tri¢u, bay tram chin
muoi nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/10/2025 anh Lé Van Q khang cdo yéu cau Toéa an cap phic tham
stra ban 4n so tham theo hudng budc 6ng Truong Van D tra 1a quyén st dung
dat dién tich 9,5m? da 1an chiém thudc dién tich duoc cong nhan trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat so AE 826601 cia 6ng. Budc 6ng D thio do
cong trinh xdy dung trai phép trén phan dat dién tich 9,5m? va khoi phuc lai tinh
trang ban dau. Budc ong D phai chiu toan bo an phi dan sy so tham va phuc
tham.

Tai phién toa phiic tham:
Céc duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia anh Lé Vin QO la anh Nguyén Duy D trinh
bay: Phan dét tranh chdp 1a cua anh Q, anh Q d3 duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat hop phap, duoc phap luat cong nhan va bao vé. Bi don anh D
d3 1an chiém phan dat nay cta anh Q dé xay hang riao, xdy nha trén dat anh Q
khong phét hién kip thoi dé ngan can. Nay dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bd yéu cau khang cdo cua anh Q, budc anh D tra lai phan dat dién tich
9,5m? cho anh Q.

Bi don anh Truong Vin D khong dong ¥ yéu cau khang céo cua anh Q.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T. ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh
tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia td tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chip hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang cio
cua anh Lé Van Q; gilt nguyén ban an so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN:
Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién téa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] V& td tung: Pon khang cdo ctia 6ng Lé Van Q dugc thuc hién ding quy
dinh tai Diéu 272 Bo luat T tung dan sy va duoc giii dén Toa an trong thoi han
quy dinh tai Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su nén duogc chép nhan xem xét theo
trinh ty phtc tham.

Chi B Thi N ¢6 don dé nghi xét xir vang mit. Do d6 Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mat chi N theo quy dinh tai Di€u 228 ctia Bo ludt T6 tung dan
Su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia anh Lé Van Q thdy rang:

[2.1] Theo bién ban do dac, tham dinh tai chd, thé hién: Phan dat tranh chép
c6 dién tich 9,5 m? thuéc mot phan thira 48, to ban d6 s6 98 (BP 2000) hién do
anh Q va chi N dimng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AE826601, s6
vao s6 cap GCN 00748/202/2005/QD-UBND (HL) do Uy ban nhan dan huyén
GO Dau cip ngay 19/6/2006, toa lac tai 4p T, xa T, tinh TAy Ninh tri gia phan
dat tranh chap 3.790.000 dong.

[2.2] Xét thay: Giira dat cia anh Q va anh D d3 ¢ ranh dét rd rang, hai bén
da cam try, rao ludi B40 cach ddy dd hon 20 nim. Gia dinh anh Q 14 ngudi cim
ranh, kéo hang rao va duogc su ching kién va théng nhét cta gia dinh anh D.
Mic du dat tranh chap ném trong gidy ching nhan quyén st dung dat cta anh
Q, chi N nhung thuc t& anh Q, chi N khong c6 qué trinh quan ly, su dung dat
nay. Cha ctia anh D 1a 6ng Truong Van Ngan di sinh song trén dat nay tir
khodang ndm 1990, cach nay da hon 30 nam, sau d6 6ng Ngan cho lai anh D
phan dit nay hon 20 niam, khi anh D nhan ting cho dat tir ong Ngan thi trén dat
d3 c6 san hang rao lugi B40. Hién tai, anh D da xdy nha kién ¢ trén phan dat
tranh chép, khi xdy nha, anh Q khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi. Qua xac
minh ngay 17/7/2025 anh Lé Van Hiép la anh rudt cua anh Q va séng gan phan
dat tranh chap, anh Hiép trinh bay dat anh Q, anh D d4 c6 ranh dat tir 14u, hai
bén da tu cam try va c6 hang rao ludi B40 cach day hon 20 nam, tir trudc dén
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nay khong thay tranh chap vé ranh dat Do do, ban an so thAm tuyén khong chap
nhan yéu cau khai kién cua anh Q vé viéc yéu cau anh D, chi T tra lai di¢n tich
dat tranh chip 9,5m?2. Pong thoi, chdp nhan yéu cdu phan té ctia anh D, chi T
cong nhan cho anh D, chi T duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dét tranh chap
1a phut hop quy dinh diéu 166 Luat dat dai.

Tuy nhién tai cdp so thdm anh D, chi T tu nguyén thanh toan cho anh Q,
chi N s6 tién 3.790.000 dong gia tri phan dat tranh chap nén Hoi dong xét xir ghi
nhan van dé nay.

[4] Tai phién toa phtic thim anh Q khang cdo nhung khong cung cip duoc
ching ctr méi chimg minh nén khéng c6 cin cit dé chap nhan.

Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén anh Q phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham 1a 300.000 dbng

[5] Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu
hop véi quan diém ctua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 B0 luat To tung dan su;

- Khong chap nhéan yéu cau khang co cia anh Lé Vin Q.

- Gitt nguyén Bén an dan su so tham s 216/2025/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2025, cia Toa &n nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh.

_ Cén cir khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39, khoan 1

biéu 227 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166, 175, 176 cua B luat

Dan sy; Piéu 166, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Can c@r Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thu:ong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Lé Van Q do61 voi anh
Truong Van D vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén stir dung dat”.

’ 2. Chﬁp nhan yéu‘céu phan t6 cua ,anh Truong Van D, chi Tra Thi Ngoc T
do6i voi anh Lé Van Q vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

_Anh Truong Van D, chi Tra Thi Ngoc T dugc quy‘én quan ly, sir dung
pl,1€1n dat dién tich 9,5 m? (log}i dat: bat LNK), thudc m(f)t,phﬁn thira 48, to ban do
s0 98 (BD 2000), toa lac tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh; dat c6 t&r cdn nhu sau:

Péng giap mot phan thira 48 dai 10,19 m + 6,53 m;
Tay giap thura 28 dai 16,79 m;

Nam giap mot phan thira 48 dai 0,94 m;

Bic giap thira 29 dai 0,1 m.
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Trén dat c6 mot phﬁn can nha cép 4 cta anh Truong Van D, chi Tra Thi
Ngoc T.

Cdc dwong sw c6 lién quan c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé thwe hién thi tuc ding ky gidy chimg nhdn quyén siv
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Ghi nhan anh Truong Van D, ,chi Tra Thi Ngoc T c6 nghia vu thanh
toan cho anh L& Van Q, chi D6 Thi N s6 tién 3.790.000 (ba triu, bay tram chin
muoi nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh Gn xong, tdt ca cdac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh con
phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B ludt dan sw nam 2015,

3. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Anh Lé Van Q, chi D5 Thi N phai
chiu 10.971.000 (mudi tri€éu, chin trdm bay muoi mdt nghin) dong. Ghi nhan
anh Q, chi N da ndp xong.

4. V& an phi:

4.1. Anh Lé Vin Q, chi D6 Thi N phéi chiu 600.000 dong, dugc khau trir
300.000 dong vao tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0010866 ngay
07-5-2025 cua Chi cyc Thi hanh an huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay la Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 12 — Tay Ninh), anh Q, chi N con phai ndp tiép so
tién 300.000 (ba tram nghin) dong.

4.2. Anh Truong Van D, chi Tra Thi Ngoc T khong phai chiu. Hoan tra
cho anh D, chi T s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gng 4n phi da
ndp theo bién lai thu sé 0003693 ngay 29-8-2025 cua Thi hanh an dan su tinh
Tay Ninh.

5.Vé an phi dan sy phuc tham:

Anh Lé Vian Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham dugc khau
trir s6 tién 300.000 ddéng tam tmg 4n phi anh Q d3 ndp theo Bién lai thu sb
0006257 ngay 08/10/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ghi nhén anh Q
d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN



- Phong KTNV.TAT;

- TAND khu vyc 12-Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu hd so vu 4n;

- Luu tap an; Luu VP.

Dwong Thiy Hiang



