TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 115/2026/DS-PT
Ngay: 26/01/2026

“VIv tranh chdp quyén sir dung
dat”.

, NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thity Hang

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Héng Van

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thiy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr cong khai vy 4n dan sy phtc tham thu Iy sé: 641/2025/TLPT-DS, ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s 92/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2025, cta
Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 966/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang H, sinh nam 1988; noi cu tri: T6 06, 4p 1,
xa S, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la: T6 06, ap 1, xa T, tinh Tay Ninh) c6 mat;

2. Bi don: Ba Vo Hoang Thanh L, sinh nam 1971 va 6ng V6 Phi Hung H1,
sinh nam 1972; cung noi cu tra: 257-259 Puong C, phuong C, Quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay la: 257-259 Puong C, phudong B, Thanh phd H6 Chi
Minh), V'fmg mat;

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh
nam 1948; noi cu tra: 251 Pudng C, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin
ban Gy quyén ngay 02/12/2024 va ngay 20/01/2025), c¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Quang Vil ba
ba Huynh Thi Phuong Anh — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Coéng Binh,
thudc doan Luat su thanh phd H6 Chi Minh, c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (viét tit:
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Agribank); dia chi tru sé: S602 L, phuong G, Thanh phé Ha Noi;

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Chirc vu: Tong Giam
doc Agribank, vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ng Pham Toan V: Ong Nguyén Vin L —
Chue vu: Pho Giam doc Agribank chi nhanh Tan Chau, tinh Tay Ninh (Van ban
uy quyén so: 1753/QD-NHNO-TCNS, ngay 24/6/2025), vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van L: Ong V6 Thanh N —
Chue vu: Pho Giam doc Agribank chi nhanh Tan Chau, tinh Tay Ninh (Van ban
uy quyén so: 527/QD-NHNO-TCTN, ngay 07/8/2025), vang mat.

- Qng Lé Quang H2, sinh ndm 1961; noi cu tri: Tb 06, ép 1,xa T, tinh Tay
Ninh, vang mat;

- Ba Nguyén Thi :Fhanh H, sinh nam 1948; noi cu tra: 251 Puong C,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 mat;

- Qng Nguyén Duy T, sinh nim 1981; noi cu tru: Ap 6, xa T, tinh Tay
Ninh, vang mat;

- Ong Vi Xuan P, sinh nam 1984; noi cu tra: Ap 7, xa T, tinh Tay Ninh,
vang mat.

Nguoi khang cao: Ba VO Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12 thang 12 nam 2024, don khoi kién !)cf sung
ngay 13 thang 6 nam 2025 va cac loi khai trong qud trinh gidai quyét vu dn,
nguyén don ong Lé Quang H trinh bay:

Vio ngay 16/5/2024 dng dugce cha me rudt 1a 6ng Lé Quang H2, ba Nguyén
Thi T lam thu tuc tang cho 6ng phﬁn dat dién tich 35.413,3m? thudc thira s6 03,
to ban do sd 42, dat toa lac tai ap Trang Ba Chan, xa Sudi Ngo, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh (nay la xa T, tinh Tay Ninh), dat da dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Tan Chau cap Gidy ching nhén quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat vao ngay 30/5/2024. Ngudn gbc dat do cha 6 6ng nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Vin b vao ngay 25/3/2004 dién tich dat 1a 35. 000m?> dét thudc
thira 314, to ban d6 s6 12 (dién tich dat, to ban do, thira dat sé 1 hé thong ban d6
cil, to ban dd méi 1a thira dat s6 03, 1o ban db s6 42, dién tich 35.413,3m?) voi
gia 158.000.000 dong, dén ngay 11/11/2004 dugec UBND huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh cép GCNQSDBD. Khi cha, me 6ng nhén chuyen nhuong dat ctia ong D
trén dat dang trong ciy cao su, sau d6 cha me 6ng tiép tuc trong cay cao su dén
nam 2023 thi thanh ly cay cao su. Qua trinh nhan chuyen nhuong dat ong D va
lam thu tuc ting cho 6ng thi ranh dat van rd rang cu thé: Hudng Béc co 02 tru
bén tong lam ranh; huéng Nam giap dat ba L, 6ng HI c¢6 mdt con duong rong
03m dé di chung, ranh dét 1a giita con du’ong di cua hai bén; huéng Dong giap
dat 6ng D c6 ranh try bén tong; huéng Tay giap dat 6ng T thi nhin vé huéng Béc



3

giap Nong trudng cao su thi co tru bén tong, con nhin vé huéng Nam giap dat ba
L, 6ng H1 1a con duong di.

Cha, me 6ng quan 1y sir dung phan dat nay dén nim 2024 1am thu tuc cap
d6i s0 d6 qua hé théng ban dd chinh quy, sau khi lam thu tuc cap d6i sang hé
thong ban do chinh quy thi dién tich dat ting tir 35.000m? Ién 35.413,3m?, 1y do
dién tich dat ting 1a do co quan c6 tham quyén cip dung véi hién trang sir dung
dat cua gia dinh 6ng. Khi cha, me 6ng lam thu tuc cap d6i sang hé théng ban d6
chinh quy thi c6 cac ho sir dung dat tiép giap ky xac nhén ranh dat thé hién hién
trang str dung dat. Viéc ky két giap ranh gdm hudng Pong éng D ky, hudng Tay
thi 6ng T ky, hudéng Nam thi ba V& Hoang Thanh L ky, con hudng Béc thi Nong
truong Cao su ky dong dau. Sau khi dugc cha me ting dét thi 6ng trong mi trén
dat cho dén nay, qua trinh str dung phan dét tiép giap dat ba L, ong H1 sir dung
6n dinh, hién nay toan by dién tich dat ong dang cho 6ng Vi Xuan P muon dat
trong mi, viéc muon tur nam 2023 do cha 6ng lam hop déng mudn, con gidy
chtng nhan quyén str dung dat do 6 ong dang gilr, khong cam c6 hay thé chap cho
bén thir 03. Sau khi ba H ¢6 tranh chap dat v6i ong T thi ba L, 6ng H1 tlen hanh
dao 03 con muong trén dat 6ng dién tich 862m? 1am can trd viéc san xuat dat.
Do d6, nay 6ng yeu cau ong Vo Phi Hung HI, ba V6 Hoang Thanh L tra lai
phan dat dién tich 862m?, nam trong téng dién tlch dat 35.413,3m? thudc thira
dat s6 3, to ban dd 42; dat toa lac tai 4p Trang Ba Chan, x4 Subi Ngd, huyén Tan
Chéu, tinh Tay Ninh (nay la xa T, tinh Tay Ninh); dat c6 tir cAn nhu sau: Hudng
Péng giap dat ong D; huong Tay giap dat ong T; hudng Nam giap dit ba L, ong
H1; huong Bic giap dat 6ng H. Doi Vo1 cac muong ba L, ong H1 dé dao trén
phan dat tranh chap 6ng khong yéu cau ba L, 6ng H1 san lap lai ma 6ng sé tién
hanh san lap cac muong nay.

Tqi ban tw khai ngay 12/02/2025 ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia bi
don ba Nguyén Thi Thanh H va Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hgp phdp ciia
bi don ong Vwong Son Hdi thong nhdt trinh bay:

Phan dét ba L, ong H1 hién dang quan 1y st dung c6 ngudn gbc do gia dinh
khai hoang ttr ndm 1989 dén nim 1997 duoc UBND huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh cdp GCNQSDD dién tich 167788m? dét thudc cac thira 169, 272, 316, 390,
td ban d6 s6 12. Pén ngay 01/8/2012 thi ba L 1am thu tyc chuyén nhuong cho
ong Vo Hoang Tuén dién tich 30.000m? thudc mot phﬁn thtra 272, t& ban d6 s6
12, dén ngay 09/9/2013 6ng Tudn di dugc cAp GCNQSDD. Sau khi chuyén
nhuong cho 6ng Tuan dién tich dat con lai 13 137788m? thudc cac thira 269, 316,
390 va 01 phan thtra 272, t& ban do sd 12. Pén ngay 25/10/2018 ba L da lam tha
tuc cap doi qua h¢ théng ban d6 chinh quy vdi dién tich 139. 734m? thudc thira
s6 01, to ban do sb 42, dat toa lac tai ap Trang Ba Chan, xi Subi Ngo, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh, phan dat nay tiép giap voi dat 6ng Tran Van D vé
huéng Béc, sau d6 6ng B chuyén nhuong cho 6ng H2 va 6ng H2 tang cho lai
ong H thi ranh dat giira hai bén 13 rd rang cu thé, ba L, ong H1 c¢6 trong cay xa
cur 1am ranh, hién nay cdy xa cir khong con tuy nhién con c6 ré cay xa ctr. Ly do
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dat tang dién tich 1én sau khi cip d6i qua hé thdng ban dd chinh quy 1a do sir
dung dung véi dién tich quan 1y st dung thuc té va c6 su sai sot trong qua trinh
do dac nén dién tich tang Ién dén 1946m>. Phan dat cua ba L, ong H1 duogc cép
d6i qua hé thdng ban d6 chinh quy vao nim 2018 trude khi ong H2 1am tha tuc
tang cho 6ng H. Hién trang datba L, ong H1 dang giam so voi dién tich da duoc
cap so6 do vao ngay 25/10/2018. Ba L, éng H1 trong ciy cao su trén dat tir nam
1989 cho dén thang 6 nam 2024 thi thanh 1y ciy cao su, qua trinh trong cay cao
su giap dat 6 ong H hién nay ba L, ong HI ¢6 chira con du:ong di chiéu ngang 08m
kéo dai hét dat di vé huong ty r6i ré vé hudng bic giap dat nong trudng cao su
dé str dung van chuyén xe bon vao tudi cho cdy cao su. Sau khi ba L, 6ng H1
thanh 1y cdy cao su 6ng H trong qua dat 6ng H1, ba L nén hai bén méi xay ra
tranh chdp cho nén ba L tién hanh ddo muong dé 6ng H khong trong 1an qua dat
ba L, ong HI.

Pbi véi So d6 hién trang sit dung dat sé: 55/2025/SPHT-CTY, ngay
07/3/2025 do Cong ty TNHH MTV Vit li¢u T do vé& phan dat hai bén tranh chap
thi bi don khong dong ¥, nhung ba L, 6ng H1 van khong yéu cau do dac lai dién
tich dét tranh chip. Véi 1y do khi do dac lam giam dién tich ctia ong V& Hoang
Tuén 5000m?, phan dat ciia 6ng D ban cho ong H2 dién tich 35.000m? va dat ba
L giap ranh nhau tir ndim 1989 dén nam 2024 khong co tranh chip ranh gidi rd
rang, khi do dac dién tich dat 6ng H2 ting 1én 862m? thanh 35413,3m? 1a c6 lan
dat ctia ba L, 6ng H1 chtr khong phai 1a ba L, ong H1 1an dét ong H.

Do d6, nay ong H yéu cau 6ng V5 Phi Hung H1, ba V5 Hoang Thanh L tra
lai phan dét dién tich 862m?, ndm trong tong dién tich dat 35413,3m? thudc thira
dat s6 3, to ban d6 42 bi don khong dong ¥ vi bi don khong 14n dat ciia nguyén
don. Hién nay phan dat dién tich 139734m? thudc thira s6 01, to ban d6 sb 42, ba
L, ong H1 dang thé chap vay tién tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Téan
Chau, tinh Tay Ninh.

Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién
nong thon Viét Nam trinh bay:

Ong V& Phi Hung HI va ba V& Hoang Thanh L hién dang vay von tai
Agribank chi nhanh Tan Chau, tinh Tay Ninh, Ngan hang c6 cung cap hd so vay
vbn va ho so tai san bao dam tién vay cho Toa 4n. Viéc thé chap quyén sir dung
dat ctia ong H1, ba L dé vay von tai Agribank chi nhanh Tan Chau, tinh Tay
Ninh Ngan hang d3 thuc hién ding quy dinh ctia phap luat (hop dong thé chip
dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh) nén Ngéan hang
khéng c6 ¥ kién va Ngan hang xin duoc ving mat trong vu an nay.

Tai bién bdn ghi 1oi khai ciia dwong sw ngay 24/7/2025 nguwoi cé quyén
lgi va nghia vu lién quan ong Lé Quang H?2 trinh bay:

(A)ng‘lél cha rudt ciia L& Quang H, d6i véi phﬁn‘dét tranh chap c6 nguén gbc
do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Tran Van b va ba Nguyén Thi
L1 vao nam 2002 véi gia 158.000.000 dong dién tich 35413,3m? thudc thira so
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03, to ban d6 s6 42 (cii 1a thira 314, t& ban d6 s6 12, dién tich 35.000m?), dat toa
lac tai 4p Trang Ba Chén, x4 Subi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la
xd T, tinh Tay Ninh). Khi chuyén nhuong hai bén c6 tién hanh do chi ranh dét,
giao nhan dat va tra tién xong, khi nhan chuyén nhuong phan dat ong b da duoc
cap GCNQSDD. Sau khi nhan chuyen nhuong dat da duoc cap GCNQSDD vao
nam 2002 cho v¢ chdng ong, dén nam 2003 ong chuyén muc dich sir dung dat
sang dat trong ciy 1au nim, nam 2024 thi d6i s6 sang hé théng ban d6 chinh quy
nam 2013 va ngay 16/5/2024 vo chong ong lam thu tuc ting cho 6ng Lé Quang
H phan dat nay.

Khi nhan chuyén nhuong dat ong P dang trong mi, xung quanh c6 try 1am
ranh giap v6i dat Nong truong cao su va dat ong T (nam vé hudng Bic), con veé
hudng Nam giap véi dat ba L, ong H1 hai bén ¢6 san con duong di lam ranh mbi
bén chira ra 3m dé 1am con dudng di. Thoi diém ong nhan chuyén nhuong dat
thi Iac nay datbal, ong HI dang trong ciy xa cir, sau do ba L pha cay xa cur dé
trong cay cao su. Khi trdng cdy cao su ba L, ong H1 Van chtra con dudong dé 1am
ranh dat giita hai bén nhu hién nay. Qu4 trinh ba L trong cay xa ctr, hat bay moc
lén dat ctia gia dinh ong nén ranh dit hai bén khong lay gdc cdy xa clr 1am ranh.
Hién phan dat nay ong dang cho 6ng Nguyén Duy T va ong Vit Xuan P thué dat
trong mi, thoi han thué 03 nam, dén nim 2026, 6ng Phuong va 6ng Thanh d tra
tién thué dat duogc 02 nam, con nam 2026 chua tra. Nay viéc cho thué dét gifra
ong va ong Phuong, ong Thanh hai bén tu thuong luong, khong yéu cau giai
quyét trong vu an ndy. Dbi voi phan dat tranh chap thi ong da tang cho Hung
nén viéc tranh chip gitra cdc bén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tqi bién ban ghi loi khai cua dwong sw ngay 15/8/2025 nguoi co quyén
lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Ba la me rudt cua V6 Hoang Thanh L, V6 Hoang Tuan va 1a me vo cta Vo
Phi Hung H1, hién nay toan bo dién tich dat cap cho Vo Hoang Thanh L, V0 Phi
Hung H1, Vo Hoang Tuan thudc cac thira 01, 27, to ban do sé 42 hién nay ba
dang cho ong Nguyén Duy T thué dat tré)ng mi thoi han 02 ndm tr ngay
30/7/2024 dén ngay 30/7/2026 v6i gia 1.190.000.000 dong, ong Thanh da tra du
tién thué dat cho ba. Do d6 ba va 6ng Thanh khong tranh chap hop dong thué mi
trong vu an nay, neu c6 tranh chap thi s& giai quyet bang mot vu 4n khac, khong
yéu cdu giai quyét trong vu an ndy. Di v6i yéu cau khoi kién cua éng H thi ba
khong dong v vi Loan, Hoang khong l1an dat cta ong H.

Tqi bién ban ghi loi khai cia dwong sw ngay 24/7/2025 nguoi co quyén
lgi va nghia vu lién quan ong Nguyén Duy T trinh bay:

Ngay 14/10/2023, 6ng va ong Vii Xuan P c6 hun tién thué phan dat dién
tich 35.413,3m> tai thira s6 3, to ban d6 s6 42 cta 6ng H2 dé trong mi, gia thué
105.000.000 déng/ném, thoi han thué 03 nam tir ndm 2024 dén nam 2026, d3 tra
tién thué dat dugc 02 nam, con tién thué dat nam 2026 chua tra. Ong Phuong
dung hop ddng thué nhung 6ng 1 ngudi truc tiép trong mi. Khi thué dat ciia ong
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H2 thi giira dat ciia 6ng H2 va dat ba L, ong H1 c6 con duong di, lic ndy 6ng
H2 néi con dudng nay 1a do hai bén déu chira dit ra dé 1am con dudng di, ngoai
ra khong c6 gi khac 1am ranh. Lic nay dét cia ba L, 6ng H1 chua thanh 1y cay
cao su, sau d6 ba L, ong H1, 6ng Tuan thanh 1y cy cao su, vao ngiy 28/7/2024
ong c6 lam hop dong thué véi ba Nguyén Thi Thanh H thué dat ciia 6ng H1, ba
L, 6ng Tuan khoang 17ha bao gém dién tich 139.734m? thudc thira s6 01, to ban
dd s0 42, thoi han thué 02 nam tr ndm 2024 dén nam 2026 va da tra du tien thué
dat. Sau khi tréng mi trén dat ong c6 d6 thém 0l xeda4x6 dé cho mi, hién nay
da trén duong van con. Viéc ong thué dat trong mi ong khong tranh chap nén
ong khong c yéu cau giai quyét trong vu an nay, 601 v6i viée tranh chap dat
giita ong H va ba L, 6ng H1 thi dng dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai bién bin ghi 107 khai ciia dwong sw ngay 24/7/2025 ngwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan ong Vii Xudn P trinh bay:

Ngay 14/10/2023, 6ng c6 thué phan dat dién tich 35.413,3m? tai thua s6 3,
to ban d6 s6 42 cua dong H2 dé trong mi, gia thué 105.000.000 dong/nam, thoi
han thué 03 nam tir ndm 2024 dén nam 2026, d3 tra tién thué dat duge 02 nam,
con tién thué dat nam 2026 chua tra. Khi thué ¢at mot minh ong dting hop dong
thué nhung c6 6ng Thanh 14 ngudi hun tién thué dat, sau khi thué ong khong
trong mi, ma chi mot minh 6ng Thanh tréng mi trén dat. Khi thué dat cua ong
H2 thi hai bén phan dit tranh chip c6 con dudng di, luc nay ong H2 néi con
duong nay 13 do hai bén déu chira dit ra dé lam con duong di. Do d6, ddi véi
tranh chap gitra cdc bén 6ng yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phéap luat, dbi
v6i viée thué dat trong mi giita ong véi 6ng H2 thi ong, ong Thanh va éng H2 tir
thuong lugng, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

- Theo két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV Vit liéu T do v& ngay
07/3/2025 dugc Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Tén
Chau x4c nhan ngay 11/4/2025 xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 862m?.

- Theo bién ban dinh gia tai san ngay 19/6/2025 ctia Hoi dong dinh gia
huyén Tan Chau xac dinh dat tranh chép thugc dat trong cdy lau nam cé gia
70.000 ddng/1m? x 862m? = 60.340.000 dong Cay mi c6 gia 12.000 dong /Im?x
862m? = 10.344.000 dong. Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 70.684.000
dong.

Tai Ban dn sé 92/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ciia Toa én nhan khu vuec 11
- Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 158, 166, 175, 176, 189, 688 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; céc Picu 5, 135 va 236 clia Luét Pat dai nm 2024; Diéu 147, 158, 164, 165
cia By luat T6 tung dan sy va diém a khoan 2 Dleu 27 Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢€ phi toa an:
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1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Quang H vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat” ddi v6i ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V& Phi
Hung H1.

- Budc ba Vo Hoang Thanh L, 6ng Vo Phi Hung H1 c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Lé Quang H dién tich dat 862m2 nam trong tong dién tich dat
35413,3m? thudc thira dat sb 3, to ban d6 42; dat toa lac tai ép Trang Ba Chan,
x4 Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay 14 4p Trang Ba Chan, xa T,
tinh Tay Ninh), c6 tr can nhu sau: Huong Pong giap dat 6ng D dai 5.10m;
huéng Tay giap dat ong T dai 5.90m; huéng Nam gidp dat ba L, ong H1 dai
185.88m; hudng Bic giap dat ong H dai 185.76m.

- Ghi nhén nguyén don 6ng L& Quang H khong yéu cau bi don ba Vo
Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 san lap 03 (ba) con muong trén dat tranh
chép.

(Kém theo Ban dn la So d6 hién trang sir dung dat s6: 55/SPHT-CTY, ngay
07/3/2025 cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Vit lieu T).

2. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:

Ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 c6 nghia vy hoan tra cho 6ng
Lé Quang H s6 tién 33.000.000 (ba muoi ba triéu) dong chi phi do dac, xem x¢t,
tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/9/2025 ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 khang céo
khong dong y ban 4n so tham, dé nghi cap phiic tham stra ban an so tham theo
hudng khong chip nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:
Céc duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don 6ng 6ng Lé Quang Vi,
ba Huynh Thi Phwong Anh théng nhdt trinh bay: Tai phién toa bi don xac dinh
yéu cau khang céo, dé nghi huy ban an so tham, do day 1a vu 4n tranh chap co
ngach, nhung cip so tham lai xac dinh 1a vu 4n khong c6 gia ngach; cap so tham
chua diéu tra, xac minh, chua 1am r6 dién tich dat ong V5 Hoang Tuén bi giam
so dién tich 6ng Tudn dugc cap; khong dua 6ng VS Hoang Tuan; 6ng Tran Vin
D, ba Nguyén Thi L1 va Uy ban nhan dan huyén Tan Chau (co quan da cép sb
cho 6ng H2) vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi 1am chimg. Vi nhitng 1y do
trén dé nghi Hoi ddng xét xir huly ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh.
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Ong Lé Quang H trinh bay: Pt ctia ong dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat dung theo quy dinh nén 6ng khong dong ¥ yéu cau khang cdo cta ba
L, ong HI.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, chuin bj xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
Bo luat T tung dan su; HoOi dong xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh
tu, thu tuc doi véi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia tb tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao
cua ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V3 Phi Hung H1; gitr nguyén ban an so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN:
Can cw vao cdc chung cir, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién téa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi d&ng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o clia ba V& Hoang Thanh L, ong V6 Phi Hing
H1 duoc thuc hién ding quy dinh tai Didu 272 B6 luat T4 tung dan su va dugc gii
dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 B6 luat TS tung dan su nén dugc
chp nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan: Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién Nong thong viét Nam; ong Lé Quang H2; 6ng Nguyen Duy T; ong vu
Xuan P c¢6 don dé nghi ving mat. Do d6 Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving
mit Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thong viét Nam; ong Lé Quang
H2; 6ng Nguyén Duy T va ong Vii Xuan P theo quy dinh tai Diéu 228 ciia Bo
luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Lé Quang H yéu ciu ba V& Hoang Thanh L va
ong Vo Phi Hung H1 tra lai dién tich dit 862m?2, nam trong tong dién tich dat
35413,3m? thudc thira dat s6 3, to ban dd 42, dét toa lac tai ap Trang Ba Chan, x4
Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la: Ap Trang Ba Chan, xi T, tinh
Tay Ninh) ba L, ong H1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong H.

[3] Xet yéu cau khang cdo ctia ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung
H1 thiy rang:

[3.1] Qua do dac thyc t€ va xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Phan dat
tranh chap c6 dién tich 862m?, nam trong tong dién tich dat 35.413,3m? thuoc
thira dat s6 3, to ban do 42; dat toa lac tai ap Trang Ba Chén, xa Sudi Ngo,
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh (nay la x& T, tinh Tay Ninh) dat da duoc cap
GCNQSDD cho 6ng Lé Quang H; dét c6 tr can nhu sau: Huéng Dong giap dat
ong D dai 5.10m; hudng Tay giap dat ong T dai 5.90m; huéng Nam giap dat ba
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L, ong H1 dai 185.88m; huéng Béc giap dit ong H dai 185.76m, hién trang dat
do 6ng H dang quan ly, hién dang cho ong Nguyén Duy T va ong Vi Xuan P
thué trong mi tir ndm 2024 dén nam 2026, hién 6 6ng Thanh dang trong cay mi va
ba L, ong H1 dao 03 cai muong trén dat tranh chép.

[3.2] Vé ngudn gbc dat tranh chap nguyén don trinh bay dat c6 ngudn goc
do cha me ong H 13 6ng H2, ba Tién nhan chuyén nhugng ciia 6ng Tran Vin D
va ba Nguyén Thi L1 vao nam 2004, dét thudc thtra 314, to ban d6 s 12, dién
tich 35.000m?, dén nam 2024 thi d6i s6 sang hé thong ban do chinh quy va ngay
16/5/2024 cha me ong H lam thu tuc tang cho 6ng L¢é Quang H phan dat nay.
Sau khi cap doi qua hé théng ban dd chinh quy phan dat ctia cha me ong tang tu
35000m? 1én 35413,3m?, viéc ting dién tich 1a do co quan c6 tham quyén cap
ding voi hién trang st dung dat ctia gia dinh ong H.

[3.3] V& ngudn gbc phan dat ciia bj don gia dinh khai hoang nam 1989 dén
nam 1997 dugc UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cap GCNQSDP dién
tich 167788m? dat thudc cac thira 169, 272, 316, 390, t& ban d6 s6 12. Pén ngay
01/8/2012 thi ba L 1am thi tuc chuyén nhugng cho 6ng V& Hoang Tuan dién
tich 30.000m? thuéc mot phan thira 272, td ban dd sé 12, dén ngay 09/9/2013
ong Tuan da dugc cAp GCNQSDD. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng Tuan dién
tich dat con lai 1a 137788m? thudc cac thira 269, 316, 390 va 01 phﬁn thira 272,
t ban d sd 12. Pén ngay 25/10/2018 ba L di 1am thu tuc cap doi qua hé thong
ban d6 chinh quy véi dién tich 139.734m? thudc thira s6 01, to ban db s6 42, dat
toa lac tai 4p Trang Ba Chan, x4 Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh phan
dat nay tiép giap voi dat ong Tran Vin D vé huéng Bic, sau d6 6ng D chuyén
nhuong cho 6ng H2 va 6ng H2 tang cho lai 6ng H thi ranh dat gitra hai bén 13 r6
rang cu thé, ba L, 6ng Hl co trong cdy xa ctr lam ranh, hién nay cay xa cir khong
con tuy nhién con cé ré cay xa cir. Ly do dat ting dién tich 1én sau khi cap do6i
qua hé théng ban do chinh quy 1a do sir dung ding véi dién tich quan 1y st dung
thuc té va co su sai sot trong qua trinh do dac nén dién tich tang 1én dén 1946m?>.
Phéan dat ctia ba L, 6ng H1 dugc cap doi qua hé thong ban do chinh quy vao nim
2018 trude khi 6ng H2 1am thi tuc ting cho 6ng H. Hién trang dat ba L, ong H1
dang giam so voi dién tich da dugc cp s6 d6 vao ngay 25/10/2018.

[3.4] Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac thuc té cling nhu can ctr cac
tai liéu chimg ¢ Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh Téan
Chéu cung cap thé hién hién trang 6ng H dang st dung dién tich dat con thiéu so
v6i dién tich dugce cdp GCNQSDD ngay 30/5/2024 va tinh dién tich dat tranh
chap 862m? tring voi ranh ban d6 dia chinh theo ban d6 do dac chinh quy nam
2013 thé hién dién tich dat 6ng H di theo GCNQSDD cép ngay 30/5/2024. Mat
khac, ca nguyén don va bi don déu thira nhan tir truéec dén nam 2024, cac bén
déu st dung dat on dinh, dat co ranh gidi 16 rang cu the, gilra hai phan dat tranh
chap co con duong di, sau khi cip d6i qua hé théng ban do chinh quy hé théng
ban d6 2013 dién tich dat ong H2 (nay la 6ng H), ba L, 6ng H1 déu ting dién
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tich so v6i hé thong ban d6 299 1a do ding véi dién tich hién trang dang quan 1y
st dung.

[3.5] Bi don cho rang khi do dac dién tich dat 6ng H2 ting tir 35.000m? 1én
35.413,3m? ting 862m? thé hién 14n dit ctia ba L, 6ng H1 chir khong phai 1a ba
L, 6ng H1 lan dat 6ng H, khi do dac cap doi qua hé théng ban d6 chinh quy
khong c6 mat ba L, ong H1. Tuy nhién dién tich dat ba L, 6ng H1 lam thi tuc
cap doi qua hé thong ban dd chinh quy 2013 vao nim 2018 dén ngay 25/10/2018
ba L, 6ng H1 duoc cap GCNQSDD dién tich 139734m?, thudc thira sd 1, to ban
d6 sd 42. Phan dat 6ng H2 1am tha tuc cap d6i qua hé théng ban dd chinh quy
2013 vao nam 2024 duoc cap GCNQSDD ngay 30/5/2024, nhu vay phan dat ba
L, ong H1 cap d6i sang hé théng ban d6 chinh quy trudc phan dat ong H2. Mt
khac khi 6ng H2 1am thu tuc cAp doi qua hé théng ban dd chinh quy c6 ky xac
nhan ranh cua cac ho sir dung dat tiép giap dat voi dat ong H2 trong d6 c6 ba L
ky xac nhén, hon nita khi lam thu tuc cap doi dién tich dat ong H2 tang so voi he
thong ban d6 299 UBND x4 Sudi 'Ngo (nay la xa Tan Hoa) niém yet Thong bao
vé viéc cap doi tang dién tich glay ching nhan quyen sir dung dét ciia ong Lé
Quang H2 hét thoi han niém yét khong co ai khleu nai, tranh chap déi dién tich
dat tang cua 6ng H2 nén viéc ong H2 da duoc cidp GCNQSDD sang hé théng
ban d6 2013 1a ding trinh tu quy dinh cua phép luat, trén co sd cip GCNQSDD
cho 6ng H2, nén 6ng H2 da 1am thu tyc tdng cho 6ng H theo hién trang str dung
dat da dugc cép GCNQSDBD.

[3.6] Bi don cho r’fmg hién trang sir dung dét cua bi don theo két qua do dac
do Cong ty TNHH MTV Vat liéu T do v& ngay 07/3/2025 thé hién dét cua bi
don dang giam so véi dién tich di duoc cip GCNQSDD, khéng co su ching
kién ctia co quan c6 tham quyén va do Cong ty do dac sai di lay dién tich dat
ctia 6ng Vo Hoang Tuan sang dién tich dat cho 6ng H. Tuy nhién khi do dac va
xem xét tham dinh tai chd ngay 27/02/2025 c6 mat cua cac duong su, cd su
chtng kién ctia co quan c6 c6 tham quyén va dua trén su chi ranh cia cac duong
su nén Cong ty TNHH MTV Vit li¢u T da do v€ theo hién trang stir dung dat.
Hon nita qua lam viéc voi ong Vo Hoang Tuén, 6ng Tuan thira nhan sau khi cép
d6i sang hé thong ban do chinh quy thé hién dién tich dat ong Tuan tang 42,3m?
so voi ban d6 299 va éng Tuan ba L, ong HI van sir dung 6n dinh khéng co
tranh chip. Hon nita sau khi cip doi qua hé thong ban db chinh quy ba L, 6ng
H1, 6ng Tuén da thé chap GCNQSDD nay vay von tai Ngan hang Agribank —
Ch1 nhanh Téan Chau, diéu nay thé hién ba L, 6ng H1, 6ng Tuin ddng ¥ v6i hién
trang st dung dat cap theo hé théng ban do chinh quy 2013.

[3.7] Viéc nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba H trinh bay ba L,
ong H1 co trong cdy xa cir giira hai phan dat tranh chap dé 1am ranh, hién nay
cdy xa cir khong con tuy nhién con c6 ré cay xa cir. Tuy nhién, qua két qua xem
xét tham dinh tai chd va qua xac minh nhimg ngudi lam ching thi trén phan dat
tranh chap khong thé hién c6 cdy xa clr 1am ranh va ba H ciing khong c6 chimg
ctr gi dé chirng minh cho 101 trinh bay ctia minh d6i voi cay xa cir lam ranh nay.
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[3.8] Tir nhitng phan tich trén xét thdy cap so tham chip nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng H ba L, 6ng H1 tra lai cho 6ng H di¢n tich dat 862mz2, nam trong
téng dién tich dat 35413,3m? thudc thira dat sb 3, to ban dd 42; dat toa lac tai ép
Trang Ba Chén, x4 Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh (nay 1a xi T, tinh
Tay Ninh) ctia 6ng H 13 ¢ cin ctr chp nhan.

[4] Tai phién toa phuc thém ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V3 Phi Hung H1
khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ctir méi chimg minh nén khéng cé
can ci dé chap nhan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba L ong H1 dé nghi hily ban
an so tham do day 1a vu 4n tranh chip c6 ngach, nhung cip so tham lai x4c dinh
la vu an khong co gia ngach; cip so tham chua lam ro dién tich dat ong Vo
Hoang Tuan bi giam so dién tich 6ng Tuan duoc cap; khong dua ong Vo Hoang
Tuén; 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi L1 va Uy ban nhan dan huyén Tan Chau
(co quan da cap s6 cho 6ng H2) vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi lam
chtng 13 khong ¢6 cin ct chap nhan.

Do yéu cau khang cao khong duge chip nhan nén ba Vo Hoang Thanh L,
6ng Vo Phi Hung H1 phai chiu an phi dan su phuc tham 13 300.000 dong.

[5] Bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu
hop véi quan diém ctua Hoi dong xét xir nén duge chp nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 DBiéu 308 B6 luat T tung dan su;
- Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Vo Hoang Thanh L, ong Vo
Phi Hung H1.
- Gifr nguyén Ban an dan su so tham sb 92/2025/DS-ST ngay 12 thang 9
nam 2025, ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Tay Ninh.

Can clr vao cac Diéu 158, 166, 175, 176, 189, 688 cua B6 luat Dan sy nam
2015; cac Dicu 5, 135 va 236 ctia Luat DAt dai ndm 2024; Diéu 147, 158, 164, 165
cia Bo luat TS tung dan sy va diém a khoan 2 Dleu 27 Nghl quyet
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢€ phi toa an:

1. Ch:ép nhén toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Quang H vé viée
“Tranh chap quyén st dung dat” doéi voi ba Vo Hoang Thanh L, 6ng VO Phi
Hung HI1.

- Bugc ba V6 Hoang Thanh L, 6ng Vo Phi Hung H1 c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Lé Quang H dién tich dit 862m?, nim trong tong dién tich dat
35413,3m? thudc thira dit sb 3, to ban d6 42; dat toa lac tai ép Trang Ba Chan,
xd Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh (nay 1a a4p Trang Ba Chan, xa T,
tinh Tay Ninh), c6 tir cin nhu sau: Hudéng Pong giap dat ong D dai 5.10m;
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huéng Tay giap dat ong T dai 5.90m; huéng Nam gidp dat ba L, 6ng H1 dai
185.88m; huéng Bic giap dat ong H dai 185.76m.

- Ghi nhan nguyén don 6ng Lé Quang H khong yéu cau bi don ba Vo
Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 san lap 03 (ba) con muong trén dat tranh
chap.

(Kém theo Ban dn la So dé hién trang sir dung ddt sé: 55/SPHT-CTY, ngay
07/3/2025 cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Vat liéu T).

2. Vé chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san:

Ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 c6 nghia vy hoan tra cho 6ng
LQ Quang H s6 tjén 33.000.000 (ba muoi ba tri¢u) dong chi phi do dac, xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ong Lé Quang H cho dén khi thi
hanh 4n xong, ba Vo Hoang Thanh L, 6ng VS Phi Hung H1 con phai trd cho 6ng
L& Quang H s0 tién 1ai d61 vdi sO tién chdm tra twong g vai thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctua BJ luat Dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Vo Hoang Thanh L va 6ng V6 Phi Hung H1 phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi dan su.

Ong Lé Quang H khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra lai cho
ong Lé Quang H 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tmg 4n phi d ndp theo
Bién lai s6 0006984, ngay 18 thang 12 nam 2024 va 300.000 (ba trim nghin)
d6ng tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 0003530, ngdy 13 thang 6 nim
2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la:
Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 11- Tay Ninh).

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ba Vo Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phic tham duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi ba Vo
Hoang Thanh L, 6ng V& Phi Hung H1 (do Nguyén Ngoc Lam nop thay) dd nop
theo Bién lai thu s6 0004939 ngay 23/9/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh. Ghi nhan ba V6 Hoang Thanh L, 6ng V6 Phi Hung H1 da ndp xong an phi
dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND khu vyc 11-Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu hd so vu 4n;

- Luu tap an; Luu VP.

Duwong Thiy Hing



