o o CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s6: 165/2025/DS-PT
Ngay 16-12-2025
V/v tranh chap kién doi tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Céc Tham phén: Ong Luu Van Tinh

Ong Nguyén Hong Giang
- -T hw ky phién toa: Ba Bui Nam Phuong, Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai

Phong xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so 158/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap kién doi tai san.

Do Bén 4n déan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt phic tham s6 42/2025/QP-PT ngay
10 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 186/2025/QD-PT ngay 27
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ninh Vian Q, sinh nam 1968; dia chi: Thon T, xa M,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don:

+ Ong Ngb Vin T, sinh nam 1959; dia chi: Khu L, phuong T, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

Nguwroi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Ngé Van T: Ba Luu Thi H, sinh nim
1993; dia chi: S6 C L, phuong L, thanh ph6é Hai Phong; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ngé Vin T: Ong Pinh Ngoc
P — Luat su van phong L — Poan luat su thanh phé H; dia chi: S6 C L, phuong L,
thanh pho Hai Phong; c6 miit.



+ Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1973; dia chi: Thon Q, xa M, thanh ph6 Hai
Phong; c6 mat.

- Nawoi khang céo: Bi don d6ng Ngo Vin T va 6ng Nguyén Van B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban Zcfy loi khai, nguyén don trinh
bay:

Ngay 01 thang 02 nim 2019, giita 6ng v6i 6ng Ngd Van T co ky Hop dong
thué ao cé tai Khu A, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong, thoi han thué ao ca la
05 nam (tr ngay 01/02/2019 dén ngay 31/01/2024) va gia thué theo thoa thuan la
70.000.000 dong/nam, tong so tien thué ao ca la 350.000.000 dong/05 nim, 6ng
da tra 6ng T so tién thué ao lan thir nhat 1a 200.000.000 dong trong thoi han thué
3 nam thué; con lai thoi han 02 nam sau dng chua tra tién thué ao ca cho ong T vi
Iy do 6ng T thong bao cho dng biét dién tich ao bi Nha nuéc thu hoi. Khi ky Hop
dong thué dién tich 3ha, 6ng tiép nhan trén dién tich ao thué c6 03 ao nudi ca
xung quanh 13 b ao, mat bo rong tir 5-7m, chiéu ngang bo ao quay kin 3 ao ca;
tai san trén bo xung quanh ao 1a 166 cay trong do co loai cay keo, bach dan, nha ¢
trong coi ao c4, mai ton nhua lop ca & phan san; 01 nha diéu hanh c6 dién tich
36,82 m? lop ton c6 diéu hoa da va dang st dung, mai hién xwong sat hop va lop
tam nhua 5S0m?; nha xudng: 36 x 6 = 216m?, cot khung sat trén mai lop ton, nha
cho muon khi nao bén B can thi thao d&, bén A khong co ¥ kién gi. Tuy nhién,
sau d6 6ng T thong nhat ban thang cho ong phan tai san la nha xudng tri gia =
40.000.000 déng duoc thé hién tai muc 4 cua Hop df‘)ng. Vi vay hai bén thoa thuan
va thanh toan dirt diém muc nay nén thong nhat gach cac dong chir tai muc 4 cia
Hop dong ngay tai thoi diém thué ao. Tai ndi dung Hop dong thué ao c4, ong va
ong T da thong nhat théa thuin véi nhau nhitng tai san theo hién trang tai thoi
diém ong va ong T ky Hop dong véi nhau c6 ngudn goc do dng T va 6ng B di dau
tu, cai tao nhung ké tir dng ky hop dong thué ao véi ong T thi ong la nguoi dugc
tiép tuc duoc st dung nhiing tai san d6. Ngoai ra, hai bén thong nhat truong hop
ong dau tu vao viéc cai tao ao, stra chira cac cong trinh thi phai thong bao cho ong
T duoc biét nhung ctr hét thoi han thué 05 nam thi 6ng phai tra lai nguyén trang
ban dau. Tai thoi diém 6ng ky Hop dong thué ao vé6i ong T thi ca 03 ao khong co
con ca nao, bo hoang hoa, co moc kin dién tich ao va bo ao. Sau khi thué ao, ong
da cai tao tir ddy ao, dau tu nhiéu cong sirc va tai san vao ao khong tinh duoc tri
gia cu thé, sau khi cai tao ao 6ng sir dung dting muc dich 1a nudi ca va gia suc, gia
cam va ong cé xay dung thém mot so tai san dé chin nuoi va trong thém mot s6
loai cAy nhu cay 0i, nhin, cam, xoan, sanh, si va mot cay da to. Viéc 6ng thué ao
ca cua ong T thi 6ng B hoan toan biét va 6ng B ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc
ong ky hop dong thué ao ca véi ong T. Dén ngay 13 thang 02 nam 2023 UBND
huyén C kiém ké tai san va kiém dém cay dé thuc hién viéc bodi thuong, ho tro tai
dinh cu thi Hoi dong di xac dinh ca 03 ao déu dang c6 ca do dng di va dang dau
tu ca giong nhung méi tha ca & lra méi va nudi duoce khoang 3-4 thang chua duoc
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thu hoach, c4 trong ca 03 ao 14 tai san cia dng. Do vay, Hoi dong giai phong mit
b%mg mdi xac dinh va lap danh sach boi thuong, ho tro ao nudi ca tai thoi diém
kiém dém c6 tri gia 1a 672.765.000 dong cho ngudi nudi ca va tinh tri gia tong s6
cay trén toan bo dién tich ao b1 thu hoi, trong do thé hién céac loai cay do ong
trong 1a: Chudi c6 buodng non: 25 cay; Chudi c¢6 duong kinh trén 15cm: 83 cay;
Chudi c6 dudng kinh duéi 15cm: 274 cdy; Rau mudng: 53m?2; Bach dan c6 duong
kinh 26cm: 45 cay; Bach dan c6 duong kinh 18cm: 377 cay; Cay da duong kinh
30cm: 01 cay; Cay xanh duong kinh tan rong 6m: 5 cay; Cay xanh duong kinh
tan 4,5m: 6 cay; Cay xanh duong kinh tan 4m: 7 cay; Cay xoan duong kinh trén
12cm: 5 cay; Cay xoan duong kinh trén 10cm: 15 cay; Cay cam duong kinh 1,8m:
11 cay; Cay cam duong kinh 1,2m: 10 cay; Cay nhan duong kinh 6m: 01 cay;
Cay o0i duong kinh 5cm: 4 cay; Cay 6i dudong kinh 8cm: 6 cay; Cay 6i duong kinh
12cm: 9 cay; Cay 6i duong kinh 15cm: 6 cay. Ong khang dinh 6ng T va ong B déu
biét trong qua trinh st dung dién tich ao thué, 6ng da xay dung dau tu tién bac dé
xay dung céc cong trinh va trong cac loai cay néu trén vao phan dién tich ao thué.
Mit khac, tai thoi diém thuc hién viéc kiém dém va xac dinh hién trang tai san
trén dién tich ao thué dé thuc hién viéc Nha nude thu hoi thi ong B va ong T hoan
toan biét va cung ky xac nhan cac tai san trén dién tich ao thué, trong dé cé ca
phan cac cong trinh, tai san ma ong d3 dau tu va nhirng loai cAy ong da trong
trong thoi gian thué ao. Tai thoi diém Ban giai phong mat bang - UBND huyén C
d3 tién hanh kiém ké vao ngay 13/02/2023 xac dinh hién trang dién tich ao nham
boi thuong thiét hai cho cac ho thué da dau tu trén dién tich ao thué cuia UBND xa
T thi 6ng cung dng T déu c6 mat va chimg kién can bd cta Ban giai phong mit
b?mg kiém dém céc tai san nam trén phé“m dién tich dat bi thu hoi, xac dinh tai thoi
diém kiém ké c6 phat sinh so véi thoi diém ong ky hop dong véi ong T 1a: 01 1an
mai lop proximing dé 6ng nudi trau; Chuong vit; Nén bé tong & khu chin nuoi
vit; Cot bé tong va mot sb cay trong (trir 166 cay keo va bach dan cé trude thoi
diém o6ng nhan thué ao véi ong T vao nam 2019), ong T cling thira nhan day la
phan tai san c6 sau khi dng ky hop dong thué ao. Ngay sau khi Ban giai phong mat
b%mg huyén C va xac dinh hién trang cac tai san trén phﬁn dién tich dat ao ca bi
thu hoi, ong T da kién ong voi ndi dung khéi kién dé nghi Toa an budc 6ng phai
tra lai dién tich ao ca cho ong T. Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Cam Giang
thu Iy giai quyét, trong qua trinh Toa 4n giai quyét, hoa giai tai tru s& Toa 4n vao
ngay 02/02/2024 giita 6ng vSi ong T va dng B da thong nhat théa thuan véi nhau
vé sb tién boi thuong ho tro cia ban G, viéc thda thuan 1a hoan toan tu nguyeén,
khong bi ép budc va khong bi ngin can. Sau khi thong nhat thoa thuin duoc véi
nhau vé cac ndi dung boi thuong, 6ng da thuc hién viéc ban giao lai dién tich ao
ca va cac tai san cho ong T va 6ng B. Tuy nhién, 6ng T va ong B da khong thuc
hién ding nhu thoa thuan vé viéc hoan tra cho 6ng s6 tién do Ban giai phong mit
bang boi thuong, ho trg cho ong, cu thé: Phuong an boi thuong ho tro ciia Ban
giai phong mit bang doi véi phan dién tich dat ao bi thu hoi nhu thé nao 6ng khong
duoc biét va dén khi ong T, ong B nhan tién boi thuong, hd tro khoang tir
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1.600.000.000 dong dén 1.700.000.000 dong thi 6ng khong duoc thong bao tir bat
ky phia nao chi dén khi biét duoc thong tin, dng cé goi dién hoi 6ng B thi ong B
néi cho ong biét 6ng B d nhan tién va ban giao so6 tién ho tro boi thudng cia
UBND huyén C cho 6ng T, nhung 6ng T khong thuc hién theo thoa thuan ma ba
bén da ky vao ngay 02/02/2024. Biéu nay da lam anh hudéng dén quyén va loi ich
cia 6ng nén o6ng da khoi kién dé nghi Toa an giéi quyét vu an budc ong B va ong
T phal c6 trach nhi€ém hoan tra cho ong tong s6 tién 737.450.000 dong, trong do
tién cay trong cac loai: bach dan, sanh, 0i, da, nhan, chu6i va rau mau la
64.685.000 dong, tién hd tro ao nudi ca tai thoi diém kiém dém: 672.765.000
dong va budc 6ng T, 6ng B phai chiu toan bo so tién an phi theo phap luat. Ngoai
nhitng noi dung trén 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung nao khac.

- Tai cac ban tu khai, bién ban Zcify [o1 khai, bi don trinh bay:

Vé nguon goc dién tich dat ao tha cé tai Khu T, xa T, huyén C, tinh Hai
Duong 14 do 6ng di thué ao ca cia UBND x4 T vao nam 2006, ao cé co tong dién
tich ao (c6 ca ao, rudng triing) la 5,8ha, viéc thué ao gitra ong véi UBND xa T c6
ky Hop dong thué la van ban, thoi han thué 1a 20 nam (tir nim 2006 dén nam
2026). Sau khi thué dién tich ao néu trén thi 6ng da cai tao, dau tu vao ao, cu thé
dao ao, dip bo trén mat dat thi trong co, trong cac loai cdy dn qua (ciy cam, chudi,
cay dau da) va cay lay go 1a cay keo va bach dan, cai tao dudng di bang xi, gach
v0, da mat lam duong nd1 bd ao. Tuy nhién, dén nam 2008, do diéu kién kinh té
gia dinh gap kho khan nén 6ng da chuyén nhuong Hop dong thué ao néu trén cho
ong Nguyén Vin B thué lai toan bo dién tich ao (5,8ha) ma 6ng da thué cia UBND
xa T véi gi tri khoang 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong), ong B
da thanh toan xong dirt diém cho dng vao nam 2008. Viéc dng chuyén nhuong
Hop dong thué ao cho 6ng B thi gitta 6ng T va 6ng B da bao cao véi UBND xa T
va duoc UBND x3 T x4c nhan viéc cac dng chuyén nhuong Hop dong cho thué ao
ca 1a hoan toan hop phap nén o6ng B duoc toan quyén sir dung ao thué tir nim
2008. Dén nim 2017 6ng ky Hop dong thué ctia dng B toan bo dién tich ao dé ong
truc tiép nudi ca, hai bén thong nhat 6ng c6 quyen thu hoach ca va cac tai san trén
dién tich ao thué cua 6ng B, ong 1a nguot duoc huong lo1 nhuan tr viée thu hoach
ao c4, ké tir khi nhan chuyén nhuong ao ca ciia 6ng B cho thué thi dng 1a nguoi
thuc hién nghia vu dong thué d6i véi Nha nuéce. Thoi diém ong thué toan bo dién
tich ao thué ctia 6ng B 1a 5ha trong d6 c6 03 ao va tai thoi diém do 03 ao dang
nuoi ca, ca do ong nudi nhung tai thoi diém do6 do dich bénh, thoi tiét nén ca chét
hét ong khong gan duoc con nao. Vi vay 6ng khong cé nhu cau nudi ca nita nén
cho ong Q thué lai dién tich 03 ha dé 6ng Q nudi c4, thoi diém ban giao ao cho ong
Q thué ao thi ca 03 ao déu khong con ca. Ngoai ra thoi diém d6 trén dién tich ao
ong cho dng Q thué thi da c6 khoang 300-400 cay chudi ca to va nhd, khoang 100
cay cam nhung sau d6 cam ciing chét hét; cay keo va bach dan con lai 1a 166 cay
ngoai ra khong con cay gi khac, 6ng cho 6ng Q thué nudi ca thi 6ng B khong biét
vi 6ng khong noi gi véi ong B. Pén cudi nam 2022 dng mdi ndi véi ong B biét
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viéc ong cho 6ng Q thué 03 ha ao thi 6ng B néi anh em bao nhau don dep gon
gang dé chuan bi ban giao tra cho Nha nuéc thu hoi. Lic nay, ong di cho ong Q
thué ao dugc 03 nim va 6ng Q di tra cho ong so6 tien 200.000.000 dong cua 03
nam dau, so6 tién 150.000.000 dong cia 02 nam sau thi 6ng Q trinh bay khé khan
chua c6 tién tra cho dng; dong thoi ong thong bao ngay cho 6ng Q biét dién tich
ao bi Nha nudc thu hoi, yéu cau 6ng Q thu don d6 dac cia 6ng Q di chuyén ra khoi
dién tich ao thué va chi duoc nuédi ca hét nim 2023 thi khong dugc nuodi nira va
ong s& khong nhan so tién 150.000.000 dong thué ao ciia 02 nim sau véi 1y do
dién tich ao bi Nha nudc thu hoi. Tai thoi diém U va kiém ké tai san ngay
13/02/2023 thi toan bd sb cdy trong trén dién tich 1a do 6ng va 6ng B trong tir
trude khi cho 6ng Q thué, con rau mau, cu thé 1a rau muodng 1a do 6ng Q trong;
trong cac ao c6 ca hay khong ong khong biét vi thoi diém do6 dién tich 03ha ao
ong Q dang st dung, néu co ca thi ca cia 6ng Q. Theo danh sach nhitng hang muc
do UBND huyén di boi thuong, ho tro thi dng xac dinh do dién tich ao cta éng B
da thué véi UBND xa T nén 6ng B 13 ngudi dugc hudng va thue té UBND huyén
C d3a boi thuong cho 6ng B nhan toan bd sb tién boi thuong, ho tro tir viéc thué ao
véi UBND x3 T, ong khong duoc nhan dong nao, 6ng Q ciing khong duoc nhan
doéng nao 1a su that. Ong khing dinh d3 thong bao cho 6ng Q biét vao dau 2023
biét vé viéc dién tich ao bi thu hoi va yeéu cau ong Q khong duoc nudi ca tai cac ao
trén dién tich ao bi thu hoi, con viéc ong Q van ¢o tinh nudi ca hoac gilt c4 hodc ¢
cac ao co ca hay khong cé ca ong khong biét. Theo phuong an boi thuong, ho tro
cua UBND huyén C da c6 cac hang muc cu thé duoc boi thuong, trong do cac loai
cay do o6ng, 6ng B va dng Q trong déu duoc boi thuong, so ciy dng va ong B duoc
boi thuong 1a 166 cay keo va bach dan. Tuy nhién, tong so cay theo danh sach boi
thuong thi toan bo cay do dng trong, s6 cay con lai do 6ng B trong trude thoi diém
ong thué ao cta 6ng B, 6ng Q khong trong bat cir loai ciy lau ndm nao, chi tha rau
muodng phuc vu cho chian nudi. Nay, ong Q khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
budc ong va 6ng B phai co trach nhiém tra cho dng Q s6 tién la 737.450.000
dong, trong dé tién cay trong cac loai: Bach dan, S, S1, O, P, N, C va rau mau =
64.685.000 df’ing va sO tién hd tro ao nudi ca tai thoi diém kiém dém =
672.765.000 dong thi 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong Q. Boi,
toan bg dién tich ao thudc du an khu cong nghiép T moé rong la tai san cua 6ng B
nén Nha nuédc hd tro boi thuong cho o6ng B duoc nhan toan bd sO tién
1.730.596.000 dong (Mot 1y bay tram ba muoi triéu, ndm trdm chin mwoi sau
nghin dong chan) 1a dung. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo qui dinh cua phap
luat.

- Ong Nguyén Vin B trinh bay: Nam 2017 6ng c¢6 ky Hop dong cho ong T
thué dién tich ao dé ong T truc tiép nudi c4, hai bén thoa thuan 6ng T ¢ quyén thu
hoach ca va cac tai san trén dién tich ao thué cua ong, ong T duoc hudng loi
nhuén tir viéc thu hoach ao ca, ké tir khi nhan chuyén nhuong ao ca ong T la nguoi
thuc hién nghia vu déng thué d6i véi Nha nude. Thoi diem 6ng cho ong T thué
toan bo dién tich ao thué cua UBND xa T la Sha, trong d6 c6 03 ao va cac ao co ca
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nhung rat it, khong dang ké, khi ban giao dién tich ao thué thi 6ng véi 6ng T
khong tinh Iuwong ca trong ao. Ngoai ra, thoi diém d6 trén dién tich con lai c6 céc
loai cay nhu cay keo, bach dan, chudi, cam, tao, cay oi, cay dau da, ong khong
nhé cu the timg loai cay nhung tong thé khoang tir 500 dén 600 cay cac loai.
Trong thoi gian 6ng T thué ao c4, ong khong biét 6ng T cho dng Q thué lai ao ca
va viéc ong T, ong Q thoa thuan véi nhau nhu thé nao. Khi ng T ky Hop dong cho
ong Q thué ao nudi ca thi cac ao c6 ca hay khong ong khong biét va ong T di trong
thém nhimng loai cay gi ong khong biét, 6ng Q trong nhirng loai cay gi dng khong
biét. Theo phuong an boi thudng, hd trg cia UBND huyén C d3 c6 cac hang muc
cu thé duoc boi thuong thi toan bo cac loai cAy do ong va ong T trong trude do
(truée thoi diém ong T thué ao cia ong va trude thoi ong Q thué lai ao cta 6ng T),
tat ca cac loai cay dugc boi thuong cu thé so tién cua timg cdy trong trén dat dugc
boi thuong theo danh sach boi thuong la hoan toan dung, 6ng khong nhé cu the
timng loai cay c6 timg kich thudc, ban kinh khac nhau. Tai thoi diém U va kiém ké
tai san ngay 13/02/2023 thi trong cac ao c6 ca hay khong ong khong biét. Néu co
ca thi ca cua 6ng Q hodc cua ong T tha, khong phai ca cuia 6ng tha, a1 tha thi ca la
tai san cta nguoi d6. Ong xac dinh toan bd hang muc theo danh sach boi thuong
ho tro cia UBND huyén C c¢6 trj gia tong so tién 1.730.596.000 dong (Mot ty bay
tram ba muwoi triéu, ndm tram chin mwoi sau nghin dong chan) 1a diung, dong 1a
nguoi truc tiép thué ao vé1 UBND xa T nén 6ng dugc nhan toan bd so tién trén.
Nay, ong Q khai kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng va ong Ngo Vin T phai
c6 trach nhiém tra cho 6ng Q tong so tién la 737.450.000 dong trong do tién cay
trf‘mg cac loai: Bach dan, S, S1, O, P, N, C va rau mau = 64.685.000 d("‘mg va tién
ho tro ao nudi ca tai thoi diém kiém dém = 672.765.000 dong, 6ng khong dong ¥
voi yéu cau khoi kién cia ong Q. Néu 6ng T yéu cau 6ng phai tra lai so tién tri gia
tai san 6ng T dau tu va nudi ca thi ong sé& tra lai 6ng T chr 6ng khong dong v tra lai
tién ma dng Q khai kién. Ngoai ndi dung trén 6ng khong trinh bay gi thém va
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

* Két qua xdc minh tai Ban gidi phéng mdt bang UBND huyén C: Can cu
Cong van s6 128/TTg-KTN ngay 22/01/2009 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc
bo sung khu cong nghiép cta tinh Hai Duong va quy hoach phat trién Khu cong
nghiép & Viét Nam; Cong van s6 1156/TTg-KTN ngay 14/7/2014 cua Thu tuéng
Chinh phu vé viéc diéu chinh Quy hoach phat trién cac khu cong nghiép T. Hoi
dong boi thuong, ho tro, tai dinh cu huyén C da tién hanh kiém tra, khao sat céac
dién tich dat thudéc Du an: Khu cong nghiép T mé rong va thudc truomg hop phai
giai phong mit bang dé thuc hién xay dung khu cong nghiép T mo rong. Hoi dong
da xac dinh phﬁn dién tich dat ao tha ca tai Khu T, xa T, huyén C, tinh Hai Duong
cua d6ng Nguyén Vin B, sinh nam 1973. Pang ky ho khau thuong tra va cu tri:
Thon Q, xa T, huyén C, tinh Hai Duong, nim trong dién tich dat phai giai phong
dé thuc hién Du an Khu cong nghiép T md rong. Hoi dé“)ng boi thuong, ho tro, tai
dinh cu huyén C da tién hanh kiém dém céc tai san hién ¢o trén dién tich dat ao
thué cia 6ng B va can cir vao phuong 4n, Quyét dinh ho tro boi thuong cia UBND
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tinh H thi Hoi dong boi thuong, ho tro, tai dinh cu huyén C da boi thudng cho ong
Nguyén Vin B tong so tién la 1.730.596.000 dong (Bang chit: Mot ty bay tram ba
muoi triéu, ndm trim chin muoi sau nghin dong chan), 6ng B di truc tiép nhan
du so tién trén va khong cé ¥ kién gi. Can cr vao Phuong an boi thuong, ho tro
giai phong mit bang dé thuc hién du an khu cong nghiép T (mé rong) thudc dia
phan xa T, huyén C ndm 2024, xac dinh tai muc IV thé hién boi thuong thiét hai
ao tha ca, trong d6 c6 thiét hai ca trong ao chua dén ky thu hoach duoc tinh bang
m?2 ao dé duoc boi thuong, ho trg mot phﬁn thiét hai bf“ing sb tién 672.765.000
dong. Ngoai ra, Hoi dong boi thuong hd tro tai dinh cu huyén 1ap phuong an boi
thuong, ho tro cay ¢6i hoa mau, thiét hai ca cho nguoi duoc thué khoan véi UBND
xa T 1a 6ng Nguyén Vin B. Can ctr vao cong vin s6 4157/BBND-VP ngay 02
thang 11 nim 2023 cia UBND tinh H vé giai quyét vuéng mic, xac dinh ong
Nguyén Van B khong duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai véi Iy do 6ng
B d3 c6 du 4n lam gach, khong phai thué ao dé san xuat ndong nghiép va tai du an
chuyén d6i co cau cay trong, UBND huyén C da phé duyét dd néu rd: “Sau khi hét
dat khong con nhu cau san xuat gach chu du an phai cai tao thanh ao theo du én
da xay dung”. Do vy, cin ctr vao du an dau tu thi dng B khong duoc boi thuong
chi phi dau tu vao dat con lai. P6i véi danh muc boi thuong vé ao tha ca da ghi
ro: “Thiét hai ¢a” duoc hiéu 1a cho nguoi truc tiép tha ca, vi du nhu loai ca thit
phai nudi 12 thang méi duoc thu hoach nhung do du an thu hoi truéc 12 thang
nén ca thit chua dat gia tr1 thu hoach nén phf:in thiét hai nay s€ duogc boi thuong.
Can cir vao quy dinh d6 nén Hoi dong boi thuong, ho tro tai dinh cu da lap phuong
an va xac dinh gia tri thiét hai cho ho thué véi so tién 672.765.000 dong. Toa an
dé nghi Hoi dong boi thuomg ho tro tai dinh cu giai thich rd vé viée nguoi tha ca
la 6ng Q nhung ngudi nhan boi thuong 1a 6ng Nguyén Vin B. Hoi dong boi
thuong, ho tro tai dinh cu xac dinh: Viéc boi thuong dugc thuc hién cho nguoi ky
Hop dong thué dat cia UBND x4 T, con moi quan hé gifra ong B, ong T va ong Q
cho thué lai ao hay thoa thuan v61 nhau nhu thé nao Hoi déng boi thuong, ho tro,
tai dinh cu huyén C khong nam duoc. Doi véi cac phan tai san ma 6ng B duoc boi
thuong ho tro duoc thé hién chi tiét tai Danh sach tra tién ho tro va boi thuong;
Bién ban vé viéc chi tra boi thuong ho tro; Bién ban kiem ké tai san; Phuong 4n
ho tro dat cong dién; Bién ban kiém ké tai san ngay 13/02/2023; Bién ban kiém
ké tai san bo sung ngay 28/5/2024; Bién ban xac dinh gia tri con lai; Bang xéc
dinh thoi diém hinh thanh tai san; Phuong 4n boi thuong ho tro ma UBND huyén C
da cung cap cho Toa an. Hoi dong boi thuomg, ho tro, tai dinh cu huyén C, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén loi ich
chung cta cac bén duong su trong vu an. Ngoai cac ndi dung trén, Hoi dong boi
thuong, hd tro, tai dinh cur huyén C khong cung cap thém thong tin gi khac.

Tai Bén én dan sw so tham sé 04/2025/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2025

ctia Toa an nhan dan quan khu viec 12 - Hai Phong da tuyén xtue:
1. Xir chdp nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don la 6ng Ninh Vin Q. Budc
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ong Nguyén Van Bphdi thanh toén tra éng Ninh Vin Qtong so tien 737.450.000d (Bay
tram ba muwoi bay triéu, bon trdm ndm mroi ngan dong), (trong dé tién boi
thuong, hé tro cay c6i hoa maula 64.685.000d va tién thiét hai cd la
672.765.000d).

Ké tir ngay Ban an ¢6 hiéu lue phdp ludt, nguoi diroc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh an ma bén cé nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra Idi doi véi
s0 tién chdm tra tiwong g voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tien dwoc thuee hién theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan su.

2. Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don la éng Ninh Vin O
doi véi sé tien 44.794.000 dong (Bon mueoi bon triéu bay trdam chin muwoi bon
ngan dong).

Ngoai ra, Ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac dwong su.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 07 thang 8 nam 2025, Toa an nhan dan khu
vuc 12 — Hai Phong nhan dugc don khang cao ciia 6ng Ngo Vian T va ong Nguyén
Van B, khang cdo Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 01 thang 8 nam
2025 ctia Toa an nhan dan quan khu vuc 12 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong giai quyét lai toan bd vu an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don trinh bay: Khi ky hop dong thué véi ong T thi trong ao khong co
c4, sau khi thué dam xong, 6ng mdéi bat dau tha ca. Khi dia phuong thuc hién chu
trrong thu hoi dat thi dién tich ao ca cia dng chuwa dén ky thu hoach. Theo Bién
ban thoa thuan ngay 02/02/2024 giita ba bén da thong nhat 6ng la nguoi duoc
nhén bdi thudng vé ca. Ong khang dinh viéc 6ng doi lai khoan tién trén 1a ¢ cin
ctr. Dé nghi Hoi dong xét x1r gitt nguyén Ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap
cua bi don 6ng Ngo Vin T thong nhat trinh bay: Toa an cap so tham tuyén chua
diing vé sb cay coi ong Q duogc chi tra, vé so cay coi chi c6 rau mudng (tri gia
530.000 dong) la do 6ng Q trong, con lai ong B 1a nguoi mua cay, 6ng B thué
ngudi trong, nén khoan tién hé tro cay coi hoa mau 64.685.000 dong la cia 6ng
B, khong phai 1a cia 6ng Q. Ddi véi khoan tién boi thudng vé ca: Tir dau nim
2023 6ng T da noi v6i ong Q khong nudi ca nita va thu hoach ca, 6ng Q khang dinh
ca 6ng Q da thu hoach truéc khi thu hoi dat. Do d6 khoan tién boi thuong vé ca
ong Q khong duoc hudéng vi trong ao khong con ca, néu boi thudng mit nude thi
ong Q méi duoc hudng. Toa an cap so tham cling chua giai quyét doi trir s6 tién
thué 150.000.000 dong con lai gitra 6ng T va ong Q la thiéu sét. Ong T khong dong
¥ xac dinh 6ng B 1a nguoi tra tién, vi 6ng T mdi dang 1a nguoi giit tién. Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan nodi dung khang céo cia bi don.

Bi don la 6ng Nguyén Vin B trinh bay: Ong B di dua tién cho éng T nén 6ng
B khong c6 trach nhiém phai tra tién cho ong Q. Toan bd cay 1a do éng B trong,
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ong Q chi trong rau mudng. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd ndi dung
khang cdo cua bi don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir cap phuc tham d3 tuan theo ding
cac quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Cac duong su d3 chap hanh dung cac
quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan
SU.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi d("‘)ﬂg xét xir: Can ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén Ban an
so tham.

Vé an phi dan su phac tham: Ong Ngo Van T va 6ng Nguyén Van B phai chiu
an phi dan su phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu ¢6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

- Vé t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh chap doi lai tai san
la tién dang do ngudi khac chiém hiru khong co cin cit phap luat. Bi don 6ng Ngo
Vin T cé noi cu trt tai phuong T, thanh ph6 Hai Phong; 6ng Nguyén Vin B ¢6 noi
cu tru tai xa M, thanh ph6 Hai Phong. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan su thi vu an thude
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong. Sau khi xét
xtt so tham, 6ng Ngo Vin T va ong Nguyén Vin B c6 don khang cao, xét khang céo
cua ong T va ong B trong thoi han quy dinh ctia phap luat, nén Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé su vang mit cia duong su: Tai phién toa, bi don 6ng Ngo Vian T vang
mat, ¢ nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat. Can cu Piéu 296 cua Bo luat T
tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét x1r vang mat 6ng Ngbd Vin T.

- Vé néi dung: Xét khang cdo cua bi don:

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nam 2017, ong Ngod Van T co
thué ctia 6ng Nguyén Vin B dién tich 4,8 ha, trong d6 c6 1,8 ha dat nong nghiép
chuyén d6i thanh ao nudi ca & dudi canh dong Thing Long va 3 ha thudc dudi
canh dong 32 mau tai thon Q, xa T, huyén C, tinh Hai Duong. Ngay 01/02/2019
ong T c¢6 ky Hop dong cho ong Ninh Vin Q thué lai dién tich 03ha ao nuoi c4, thoi
han thué ao 13 05 nam (tr ngay 01/02/2019 dén ngay 31/01/2024) va gia thué theo
théa thuan 1a 70.000.000 dong/nim, tong so tién thué ao ca la 350.000.000 dong



trong 05 nam. Ong Q da thanh toan tién thué ao 03 nam cho ong T la 200.000.000
dong.

[4] Tai hop dong thué ao gitra 6ng T va dng Q, dng T giao dién tich ao cho
ong Q nhan chi thé hién c6 03 ao nudi ca nhung khong thé hién trong ao cé ca.
Sau khi ky Hop dong thué ao ca, ong Q di cai tao cac ao va sir dung dung muc
dich 1a nudi ca. Do dién tich dat éng Q thué thudc Du an Khu cong nghiép T mo
rong va thudc trudng hop phai giai phong mat bang dé thuc hién xay dung khu
cong nghiép, nén ngay 13/02/2023 UBND huyén C kiém ké tai san va kiém dém
cay dé thuc hién viéc boi thuong, ho tro tai dinh cu thi Hoi df’ing da xac dinh ca
03 ao déu dang c6 ca. Tai muc IV trong phuong an boi thuong, ho tro nam 2024
cua Ho1 df’Sng boi thuong, ho tro, tai dinh cu huyén C thé hién rd boi thuong thiét
hai ca, tuc 1a thiét hai cho nguoi truc tiép tha ca nudi trong ao.

[5] Tuy nhién, do 6ng Nguyén Vian B 1a nguoi ky hop dong véi UBND xi
T vé viéc thué toan bo dién tich dat ao tir nam 2008 nén Ban G di thuc hién viéc
boi thuong cho déng Nguyén Vin B. Mit khac, tai Bién ban thoa thuan ngay
02/02/2024 giira 6ng B, ong T, 6ng Q thé hién ndi dung: Khoan ho trg mit nude do
ong Q duoc huong. Ong B va dng T khong ching minh duoc minh 13 nguoi true
tiép duoc hudng khoan tién nay. Tai phién toa phuc tham, dng B ciing khang dinh
khoan tién nay la ciia ong Q. Do 6ng B da nhan s tién boi thuong, ho tro thiét hai
ca 672.765.000 dong nén viéc 6ng Q khéi kién yéu cau 6ng B thanh toan khoan
tién nay 1a c6 can cur, can duoc chap nhan, budc dng B phai cé trach nhiém hoan
tra dng Q so tién nay.

[6] Ngoai viéc tha c4, ong Q con trong thém mot so loai cay nhu cay chudi,
bach dan, cay da, cay xanh, cdy xoan, cam, nhin, 6i va rau muong trong khuon
vién dién tich ao thué, tong cong tri gia 1a 64.685.000 dong. Tai Hop dong thué ao
c4 gitta 6ng T va 6ng Q da thé hién rd tai san trén bd xung quanh ao khi dng T giao
cho 6ng Q thué chi c6 166 cay keo, bach dan, ngoai ra khong con cay trong nao
khac. Toa an cap so tham budc bi don thanh toan khoan tién cdy coi trén dat
64.685.000 dong la c6 can ctr.

[7] Vé trach nhiém thanh toan: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham,
ong B xac nhan ong la nguoi truc tiép nhan sé tién 1.730.596.000 dong, dng quan
Iy toan bo so tién d6 ma khong giao cho bat ky ca nhan nao ké ca ong Ngo Vian T.
Gitta 6ng B va ong T cling khong c6 gidy to gi chirng minh viée 6ng B d3 giao tién
cho ong T. Do d6 ong B phai c6 trach nhiém hoan tra s6 tién gia tri tai san néu trén
cho ong Q.

[8] Ddi v6i yéu cau khai kién vé viéc doi trir so tién 150.000.000 dong con
lai cia tién thué dam: Khoan tién nay Toa an cap so tham chua xem xét giai quyét
nén khong co6 cin cir xem xét giai quyét tai cap phuc tham.
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[9] T cac phan tich néu trén, khong c6 co sé dé chap nhan khang cio cla
bi don 1a 6ng Ngd Van T va ong Nguyén Vin B, cin cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo
luat T6 tung dan su, giir nguyén Ban an so tham.

[10] V& 4n phi dan su phtic tham: Do khang céo cua bi don khong duoc
chép nhan nén bi don 1a 6ng B phai chiu an phi dan su phic thim. Ong T la nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 227, Piéu 271, Piéu 273; khoan 1 Piéu 308
cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 90 Luat Pat dai 2013; Diéu 166; Diéu 357, cua
Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi don la 6ng Ngd Vian T va 6ng Nguyén
Vin B; giit nguyén Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 01 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don la 6ng Ninh Vian Q. Budc
ong Nguyén Van Bphai thanh toan tra 6ng Ninh Van Qtong so tién 737.450.000 dong
(Bay trdm ba muwoi bay triéu, bon trdm ndm muwoi nghin dong), (trong d6 tién boi
thuong, ho tro ciy cdi hoa maula 64.685.000 dong va tién thiét hai ca Ia
672.765.000 dong).

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n ma bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do6 phai tra 13i doi
v6i sO tién cham tra twong ting véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham
tra tién duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 B luat dan su.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Ninh Van Q
doi véi so tién 44.794.000 dong (Bon muwoi bon triéu bay tram chin muwoi bon
nghin dong).

2. Vé 4n phi:

- V& an phi dan su so tham: Buoc 6ng Nguyén Vin B phai chiu so tién
33.498.000 dong (Ba mucoi ba triéu, bon trdm chin muwoi tam nghin dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra 6ng Ninh Vian Q s6 tién tam tng an phi da ndp la 17.500.000
dong (Muwoi bay triéu, ndm trdm nghin dong) theo bién lai ky hiéu: BLTU/23 s6
0007356 ngay 11/02/20256 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Hai Duong,
tinh Hai Duong (nay la Thi hanh 4n dan su thanh pho H).
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- V& an phi dan su phuic tham:
Ong Nguyén Vin T1 duoc mién an phi dan su phic tham.

Ong Nguyén Vian B phai ndp 300.000 dong an phi dan su phuc thim, duoc
trir vao sO tién tam tng an phi dd ndp, theo Bién lai thu tién s6 0001519 ngay 22
thang 8 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Hai Phong, 6ng B di nop du
an phi dan su phtic tham.

3. V& quyén thi hanh an: Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12-Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 12- Hai

Phong;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, HCTP,

Bui Thi Thay Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Van Dwong Pang Minh Hanh Bui Thi Thay Ha
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