TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lip - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 178/2025/DS-PT
Ngay: 30-12-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat nong
nghiép.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Céc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Trudng

Ong Tran Hiru Hiéu
- Thuw ky phién toa: Ong Dang Xuan Chinh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Ki%"m sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
foa: Ba Bui Thi Hau, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai

Phong xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 249/2025/TLPT-DS
ngay 20 thang 11 nam 2025 vé viéc tranh chap quyén st dung dat nong nghiép.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong ¢6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 219/2025/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 212/2025/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B; noi cu tra: T6 dan pho I (L), phuong L,
thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Quang T, Luat su Cong ty L3, Doan Luat su thanh pho H; c6 mit.

- Bi don: Ong Lé Van Y; noi cu tra: T6 dan phd I (L), phuong L, thanh phé
Hai Phong; ¢6 mat.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Anh Tran Thanh T1 va chi Ha Thi
Phuong L; noi cu tra: To dan phd A (L), phuong L, thanh phdé Hai Phong; anh T1

cO6 mat, chi L vang mat.

- Nguoi khéng céo: Ong Lé Van Y 13 bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban Z(fy loi khai, nguyén don trinh
bay:

Ngay 10 thang 09 nam 2019, ba B ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 197m?
dat nong nghiép tir chi Tran Thi L1, sinh nam 1982, thuong trt tai: S6 C C, phudng
A, quan L, thanh phd Hai Phong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nong
nghiép noi trén duoc ba B va chi L1 1ap thanh van ban c6 su lam ching cua ong
Nguyén Tién C 1a truong thon 10, xa L, huyén T, thanh phé Hai Phong (nay la
phuong L, thanh phd Hai Phong) va ba Pham Thi M 1a Bi thu chi b6 thon.

Nguon goc cia dién tich dat nong nghiép néu trén cu thé nhu sau: Nam
2011, 6ng Nguyén Vin T2, noi cu tra: D, x3 L, huyén T, thanh pho Hai Phong (nay
la phuong L, thanh pho Hai Phong) da chuyén nhuong dién tich 197m? dat nong
nghiép la mot phan thudc thtra dat s6: 1644, to ban d6 so: 01, ¢6 dién tich 1224m?,
tai xtr dong D, thon I, x3 L, huyén T, thanh ph6 Hai Phong cho ba Tran Thi L1 theo
“Giay chuyén nhuong dat ndong nghiép" ngay 11/11/2011, duoc Uy ban nhan dan
xa L xac nhan ngay 17/11/2011.

Vi tri cta dién tich 197m? dat nong nghiép néu trén cu thé nhu sau:
- Phia Dong giap thira rudng nha ong T2;

- Phia Tay giap thtra ruong nha ong T3;

- Phia Nam giap duong lién xa;

- Phia Béc giap thira rudng nha ong D.

Sau khi nhan chuyén nhuwong dién tich 197m? dat nong nghiép néu trén
(ndm 2019) dén nay, ba B d3 ky hop dong dich vu nong nghiép véi Hop tac xi S
(cti) va thuc hién day du nghia vu cua ngudi sit dung dat ndong nghiép véi nha
nudc va dia phuong.

Do anh Tran Thanh T1 (c6 vo la chi Ha Thi Phwong L) 1a nguoi quen 6 cung
x4, ¢6 hoan canh khé khan nén ba B ¢6 cho anh T1 muon dién tich 197m? dat nong
nghiép néu trén dé st dung.

Dén thang 02 nim 2023, ba B phat hién 6ng Lé Vin Y dang st dung dién
tich 197m? dat nong nghiép ma khong c6 su dong ¥ cia ba B. Ba B di nhiéu lan
yéu cau ong Y cham dit hanh vi st dung trai phép dién tich 197m? dat nong
nghiép néu trén va hoan tra lai thira dat cho ba B nhung 6ng Y khong thuc hién
hoan tra.

Ngay 31 thang 08 nim 2024, ba B ¢3 moi Vian phong T7 ¢6 dia chi tai s6 C
duong M (S6 C Miéu H), phuong D, quan L, thanh pho Hai Phong lap Vi Bang
ghi nhan lai viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat nong nghiép gitra ba va chi
Tran Thi L1. Tai vi bing nay ba L1 d3 khing dinh chi chuyén nhuong quyén s
dung dat nong nghiép d6i véi dién tich 197m? thudc thira dat s6 1644, to ban do
s6 01 c6 dia chi tai xtr dong D, xa L, huyén T, thanh phé Hai Phong (nay la phuong
L, thanh phé Hai Phong).



Qua hai budi 1am viéc ngay 21 thang 09 nam 2023 va ngay 12 thang 10
nam 2023 tai Uy ban nhan dan xi L, ba duogc biét, anh Tran Thanh T1 da chuyén
nhuong dién tich 197m? dat nong nghiép néu trén cho 6ng Lé Van Y véi gia tri 1a
250.000.000 dong (Bing chit: Hai trim nim muoi triéu dong) theo “Giay chuyén
nhuong dat 03" viét tay ghi ngay 03 thang 05 nam 2020. Nhu vay, anh Tran Thanh
T1 d3 c6 ¥ dinh chiém doat va mang ban dién tich 197m? dat ndng nghiép cho
ong Lé Van Y.

Nay ba Nguyén Thi B khéi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhirng
noi dung nhu sau:

Cong nhan gidy chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 10 thang 9 nim 2019
gitta ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi L1 1a hop phap.

Cong nhan quyén str dung dién tich dat nong nghiép 197m?, thudc thira dat
s6 1644, to ban do s6 01, xt D, xd L, thanh pho T, thanh phd Hai Phong (nay la
phuong L, thanh pho Hai Phong) thudc quyén quan 1y str dung sir dung ciia ba
Nguyén Thi B.

Buoc 6ng Lé Vin Y phai tra lai cho ba Nguyén Thi B quyén sit dung dién tich
dat nong nghiép 197m?, thuoc thira dat so 1644, to ban do s6 01, xa D, x4 L, thanh
pho T, thanh pho Hai Phong (nay la phuong L, thanh pho Hai Phong) hién nay
ong Lé Van Y dang st dung.

Budc ong L.é Van Y phai thao d& toan bo cong trinh xay dung trai phép trén
dat nong nghiép tra lai nguyén hién trang ban dau theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai nhitng yéu cau noi trén ba Nguyén Thi B khong yéu cau ndi dung nao
khac.

- Tai cdc ban ty khai, bién ban lay 1oi khai, bi don trinh bay:

Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi B
véily do: Ong Y va ba Nguyén Thi B 1a thong gia (con trai 6ng Y lay con gai ba
B) nén da noi chuyén véi ba B 1a muon So bia do thira dat ba B dang o dé lam thu
tuc vay Ngan hang lay tién mua dién tich dat nong nghiép la 197m? thudc thia
dat s6 1644, to ban d6 s6 01, xa D, xa L (nay la phuong L), thanh pho Hai Phong
cua ba Tran Thi L1 d¢é mua dién tich dat nay ho cho anh Tran Thanh T1 (vo chi Ha
Thi Phuong L) vi thoi diém d6 6ng Y va vo chong anh T1, chi L khong c6 tién khi
héi muon ba B dong ¥ cho muon bia do, sau khi muon xong thi 6ng Y goi anh can
bo Ngan hang tén T4 (Ngan hang N — Chi nhanh N1) dé lam thi tuc vay Ngan hang
sO tien la 100.000.000 dong, sau khi vay xong thi ba B cho vay thém tién mat la
10.000.000 dong va 6ng Y cho vo chong anh T1 vay thém so tién 1a 10.000.000
dong nira (sau d6 mot thoi gian thi ba B di tra cho 6ng Y so tién 10.000.000 dong)
nhu vay xac dinh 14 vo chf"mg anh T1, chi L no ba B s6 tién 1a 120.000.000 déng.
Khi ba B cho muon bia d6 vay Ngan hang mua dat nong nghiép cia ba L1 ¢6 noi
1a khi mua dat phai dung tén ba B thi ba B mdi cho muon bia d6 dé vay Ngan hang
dé tranh tinh trang sau nay vo chong anh T1 khong tra tién thi ba B lay dat. Sau
khi hai bén thong nhat thi ba Nguyén Thi B ding ra lam thi tuc mua ban, chuyén
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nhuong dat véi ba Tran Thi L1 vao ngay 10 thang 9 ndam 2019. Sau khi mua ban
xong thi vo chong anh T1, chi L dén sir dung dat va do dat, xay tudng bao xung
quanh, xay nha vé sinh tam va 02 phong &, ban mai ton. Viéc vo chong anh T1
dén stir dung dat va xay dung cong trinh trén dat ba B va ong Y déu dén giup. Khi
vo chong anh T1, bo tién xay dung cong trinh trén dat nong nghiép thi tho xay do
vo chong anh Trung truc T5 thué bo tién tra cong tho, tién mua nguyén vt lidu do
vo chong anh T1 bo ra tra hét.

Sau khi mua ban dat xong vo chfmg anh T1, chi L st dung dat va ba B yéu
cau vo chong anh T1, chi L phai tra tién s6 tién 1a 120.000.000 dong DPén ngay 03
thang 5 nam 2020 vo chong anh T, chi L da tra cho ba Nguyén Thi B so tién
120.000.000 dong hai bén co viét giay giao nhan tién.

Nguon tién vo chong anh T1, chi L tra cho ba B 1a tién ctia dng Lé Vin Y cho
VO chf‘)ng anh T1 la con nhan muon sau khi muon thi vo ch("“)ng anh T1, chi L phai
ban giao dat cho 6ng Lé Vin Y st dung tir thang 5 nim 2020 dén nay khi éng Y
quan ly, sit dung thi do nam 2024 c6 bio hong mai ton nén ong Y ¢ bo tién sira
chira va cho me dé 6ng Y (cu Nguyén Thi B1) trong nom va an & trén dat tir do.

Ké tir nam 2019 vo chong anh T1 st dung cho dén nam 2020 hai bén khong
c6 tranh chap gi. Cho dén nam 2023 thi xay ra tranh chap do con trai 6ng Y (con
ré ba B) ham choi no nan nén 6ng Y ¢6 lam thu tuc cam c6 cho ba di (em gai vo)
tén Lé Thi Thuy H (lay chong bén Quang Ninh) dé vay s6 tién 1a 400.000.000
dong va dua tién nay cho con dau Vil Thi T6 (con gai ba B) dé hai vo chong di tra
no lic d6 ba B so mat dat nén maéi lam am 1én thué may cau, may xtc pha bo tai
san trén dat lic d6 ong Y va vo chong anh T1 khong co ai ¢ nha, khi ¢ ong Y biét thi
lam don t6 cao cong an xa L (nay 1a phuong L) giai quyét va da hoa giai hai bén
duzng lai vaba B t1ep tuc lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa L (nay 1a phuong L)
giai quyét tranh chap 02 lan nhung khong c6 két qua, ba B di lam don khoi kién
dén Toa 4an.

Tt nhitng 1y do trén dng Lé Vian Y, anh Tran Thanh T1 dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi B va dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét cong nhan dién tich dat 197m? thudc thira dat s6 1644,
td ban d6 s6 01, xr B, xd L (nay 1a phudng L), thanh phd Hai Phong 1a cta vo
chong anh Tran Thanh T1 va chi Ha Thi Phuong L.

Ong Lé Vin Y, anh Tran Thanh T1 thdng nhat, trinh bay b6 sung: Ly do khi
hai bén viet Giay giao nhan tién ngay 03 thang 5 nam 2020 khong viét rd noi
dung 12 tra cho ba Nguyén Thi B s6 tién 120.000.000 dong 1a tién nhd dirng ra mua
ban, chuyen nhuong dién tich dat nong nghiép 197m? thudc thia dat s6 1644, to
ban d6 s6 01, xt P, xa L, thanh pho T, thanh ph6 Hai Phong (nay la phuong L,
thanh pho Hai Phong) ctia ba Tran Thi L1 la do mdi quan hé gia dinh nguoi nha
nén khong viét rd nay dé nghi Toa an xem xét. Su viéc tranh chap nay ba B da lam
don t6 cao Cong an huyén T xem xét giai quyét va Cong an di c6 thong bao tra 1oi
don thu t6 cao cua ba B nay dé nghi Toa an xem xét.



Anh T1 khong dong ¥ vé6i ¥ kién trinh bay ctia ba B trén thuc té vo chong
anh khong c6 quan hé gi véi ba B (ma thong qua 6ng Y méi biét ba B) va trén thuc
té vo chong khong vay ba B s6 tién 120.000.000 dong ma chi nho ba B vay Ngan
hang d¢ mua dat va sau d6 da tra ba B day du so tién noi trén.

Tai Bdan én dan su so tham sé6 29/2025/DS-ST ngay 11 théng 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan khu vue 1 - Hai Phong da tuyén xu:

Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B:

1. Cong nhan gzay chuyén nhuong dat néng nghiép ngay 10/9/2019 giita ba
Nguyén Thi B va ba Tran Thi L1 la hop phap va ba Nguyén Thi B dwoc quyén quan
Iy, sir dung quyén sir dung dién tich dat néng nghiép 197m? thuéc thira dat sé
1644, to ban do sé 01, xir B, xa L (nay la phwong L), thanh phé Hai Phong.

2. Buéc 6ng Lé Van Y phdi tra lai cho ba Nguyén Thi B quyén sir dung dién
tich dat nong nghiép 197m?, thuoc thira dat s6 1644, to ban do so 01, xir D, xd L
(nay la phieong L), thanh phé Hai Phong hién nay éng Lé Van Y dang quan 1y, sir
dung.

3. Khéng chap nhan yéu cdu cong nhan quyén sit dung dién tich dat nong
nghiép 197m?, thuéc thira dat sé 1644, to ban do s6 01, xir D, xa L (nay la phuong
L), thanh pho Ha: Phong thuéc quyén quan Iy sir dung sir dung ciia ba Nguvén Thi
B.

4. Khéng khéng chap nhan yéu cau budc éng Lé Van Y phai thao dé toan bo
cong trinh xay dung trai phép trén dat néng nghiép tra lai nguyén hién trang ban
dau theo quy dinh ciia phap luat.

Ngoai ra, Ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac dwong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 15 thang 9 nim 2025, éng Lé Vin Y c6 don
khang cdo Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho
Hai Phong giai quyeét lai toan bd vu an, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khéi kién cua ba Nguyén Thi B.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don thong
nhat trinh bay: Ba 1a nguoi nhan chuyén nhuong dién tich dat ndong nghiép
197m? ttr ba Tran Thi L1, thé hién tai Giay chuyén nhuong ngay 10 thang 9 nim
2019. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba da cho vo chf’)ng anh T1 muon lam nhom
kinh. Pén nam 2023 thay éng Y st dung va xay dung cong trinh trén dat. Khoan
tién 120.000.000 dong anh T1 tra ba la tién anh T1 muon trudc d6. Ba Tran Thi L1
la nguoi ban dat cho ba B cling khang dinh ba 1a nguoi ban dat cho ba Biang thong
Q ong Y gidi thiéu, ba truc tiép ky vao gidy chuyén nhuong dat, ba B 1a nguoi truc
tiép giao tién. Ba Nguyén Thi L2 1a nguoi gitip viée cho nha ba Tran Thi L1 cling
xac nhan ba B giao tién cho ba L1, do ba Tran Thi L1 ban viéc nén ba Nguyén Thi
L2 da dan ba B, 6ng Y di xin chir ky ctia Truéng thon va Bi thu chi bd. Ong Y cho
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rang c6 giay chuyén nhuong ngay 15 thang 9 nam 2019 la khong c6 cin cu. Tai
cap so tham, dng Y khai chi L dang & Trung Quoc, song tai phién toa, anh T1 khai
khong biét chi L dang ¢ dau. Cac tai liéu chitng cir khong thé hién viéc chi L ¢c6
lién quan dén giao dich chuyen nhuong dién tich dat néu trén. Pé nghi Hoi dong
xét x1r bac khang cdo ctia ong Y, gitt nguyén ban an so tham.

Bi don trinh bay: Anh Tran Thanh T1 va vo 1a chi Ha Thi Phuong L la con
nhan cia 6ng c6 nho 6ng ding ra mua dién tich dat nong nghiép 197m? cuia ba
Tran Thi L1. Ngay 15 thang 9 ndam 2019, 6ng va ba B c6 dén nha ba Tran Thi
L1, tai nha ba Tran Thi L1 c6 ca nguoi gitp viée la ba Nguyén Thi L2, hai bén d3
viét giay chuyeén nhuong dat, giay chuyen nhuong co chit ky cia 6ng, ba B, ba
Tran Thi L1, ba Nguyén Thi L2, giay nay ba B da huy di. Nguon tién mua dat la
nho ba B cam so do ciia ba B @ vay ngan hang 100.000.000 dong, ba B cho vay
thém 10.000.000 dong, dng dua 10.000.000 dong (sau d6 ba B da tra cho 6ng).
Khi mua, ba B néi phai d¢ ba B dung tén trén hop dong mua ban, nén 6ng di dong
y. Sau nay s tién 120.000.000 dong anh T1 da tra cho ba B. Ong khang dinh dién
tich dat nay la cua vo chong anh T1.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh Tran Thanh T1 trinh bay: Vo
chong anh ¢ nhd dng Y dtng ra mua dién tich dat nong nghiép 197m? cia ba
Tran Thi L1, nhung khong cé vin ban nho mua dat, viéc dé ba B dirng tén ho trén
giay chuyén nhuong ciing khong c6 giay to gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dién
tich dat trén, anh c6 xay dung cong trinh trén dat, vo chong anh quan 1y sit dung
khoang 02 nam thi dé cho b6 nudi 1a 6ng Y sir dung. Vo anh hién nay dang & dau
anh khong biét, khoan tién 120.000.000 1a khoan tién ctia riéng anh tra cho ba B 1a
khoan tién nho ba B vay ngan hang dé mua dat, do so suat khong ghi tra no tién
mua dat. Viéc vay tién cta ba B anh da tra 13i cho ba B tong cong la 5.000.000
dong, nhung khong c6 giay to gi. Anh khang dinh dién tich dat néu trén la cua vo
chong anh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr cap phuc tham da tuan theo ding
cac quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Cac duong su d3 chap hanh dung cac
quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan
SU.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi df’ing xét xtr: Can ctt khoan 2 Piéu 308 B0 luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 1a 6ng Lé Van Y, giir
nguyén Ban 4n so tham.

Vé an phi dan su phtic tham: Bi don phai chiu an phi dan su phuic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu c6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét x1r thay:

- Vé t6 tung:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau bi don
ong Lé Van Y tra lai dién tich dat nong nghiép tai xa L (nay la phuong L), thanh
pho Hai Phong, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap
quyén str dung dat nong nghiép” 1a cé cin ctr. Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su, khoan 2 Diéu 1
Luat so 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé stra doi bd sung mot s6 diéu cia Bo
luat T6 tung dan su...; DPiéu 3 Nghi Quyét so 81/2025/UBTVQH15 ngay
27/6/2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viéc thanh 1ap Toa an nhan dan
cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc;...,vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Hai Phong. Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don khang
cao. X¢ét khang cao cua bi don la trong thoi han quy dinh cua phap luat, nén Toa
an nhan dan thanh pho Hai Phong xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- Vé néi dung: Xét khang cao cua bi don:

[2] Vé ngu@‘)n géc dat: Theo tai liéu xac minh tai dia phuong thé hién: Tai sO
dia chinh dat nong nghiép do UBND xi quan 1y thé hién so6 th tw 271 s6 thira
1644 t& ban d6 s6 01 tén chu st dung 1a 6ng Tran Van D1, dién tich 1224m?2, muc
dich dat trong cay hang nim. Hién UBND xa chua lap hd so chuyén nhuong tir
ong Tran Van D1 sang 6ng Nguyén Vin T2 va trong ho so dia chinh khong cap
nhat chinh 1y bién dong sang tén doi véi dng Nguyén Van T2. Cac duong su co
lién quan 6ng Tran Van P1, 6ng Nguyén Vin T2 déu khong c6 tranh chap gi vé
dién tich dat nay.

[3] Tai giay chuyén nhuong dat nong nghiép dé ngay 11 thang 11 nim 2011
thé hién ong Nguyén Van T2 da chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép noi trén
cho ba Tran Thi L1 gidy chuyén nhuong c6 xac nhan cia nguoi lam ching Doi
trudng san xuat; truéng thon 10, xa L (nay 1a x3 V) va xac nhan cua UBND xa L
ngay 17 thang 11 nam 2011.

[4] Xét viéc chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 10 thang 9 nim 2019
gitta ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi L1:

[4.1] Tai liéu do cac duong su cung cap thé hién c6 01 Giay chuyén nhuong
dat nong nghiép ngay 10 thang 9 nim 2019, noi dung thé hién: Gia dinh ba Tran
Thi L1 c6 thira dat nong nghiép giao theo quy dinh 03, dién tich la 197m? so6 thira
1644, to ban do s6 01 tai xir dong Pam xa. Nay gia dinh ba L1 khong c6 nhu cau
stt dung nén thong nhat chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Nguyén Thi B.
Hudng Dong giap thira ruong nha 6ng T2, hudng Tay giap thtra ruong nha ong
T3, huéng Nam giap duong lién x3, huéng Bic giap thira rudng nha ong D. Ké tir
ngay 10 thang 9 nim 2019, gia dinh ba Nguyén Thi B dugc quyén st dung 197m?
& thira dat trén va c6 nghia vu dong gop cac khoan véi Nha nuée. Giay chuyén
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nhuong néu trén co6 chir ky cia ba L1, ba B, chit ky cua truéng thon 6ng Nguyén
Tién C va chit ky ba Pham Thi M Bi thu chi bd.

[4.2] Nguyén don ba Nguyén Thi B khang dinh ba la ngudi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba L1, sau d6 cho anh T1 muon sit dung. Tuy nhién,
anh T1 d3 tu v cho ong Y st dung va tién hanh xay dung mot so tai san trén dat.

[4.3] Bi don 6ng Lé Vin Y va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh
Tran Thanh T1 thong nhat trinh bay rang viéc hop dong chuyén nhuwong ding tén
ba B la anh T1 vay tién cia ba B dé nhan chuyén nhuong dat, va ba B yéu cau phai
dimg tén trén gidy to. Tuy nhién, dng Y va anh T1 khong cung cap duoc bat ky tai
liéu, chtmg ctr nao dé chirng minh viéc vay tién ba B 1a ¢¢ mua dat cho vo chong
anh T1, va viéc nho ba B ding tén trén giay chuyén nhuong dat.

[4.4] Ba Tran Thi L1 la nguoi chuyén nhuong dat khiang dinh chi chuyén
nhuong cho nguyén don la ba Nguyén Thi B va nhan tién tir ba B chir khong nhan
cua ai khac. Nhu vay, can ctr vao 101 khai cua cac duwong su va cac tai liéu, ching
ctr ¢ trong ho so vu 4n, c¢6 du can cir xac dinh ba Nguyén Thi B 1a ngudi nhan
chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép 197m? néu trén tir ba Tran Thi L1. Viéc
ong Y va anh T1 cho rang nho ba B chi dung tén ho 1a khong c6 cin c.

[5] P6i véi khoan tién 120.000.000 dong anh T1 tra cho ba B theo Giay giao
nhan tién ngay 03 thang 5 nim 2020: Anh T1 khang dinh day la tién tra lai cho ba
B lién quan dén viéc nhd ba dimng ra mua dat, nhung nhu phan tich tai Muc
[4.3], khong c6 co s xac dinh viéc anh T1 nho ba B dtimg tén trén giay chuyén
nhuong dat. Trong Gidy giao nhan tién ngay 03 thang 5 nim 2020 giita anh T1 va
ba B khong ghi rd ndi dung khoan tién tién tra cho ba B 1a tra tién vay dé nhan
chuyén nhuong quyén stir dung dat. Do do, khong ¢6 cin cir chap nhan 10i trinh
bay nay cua ong Y va anh T1.

[6] Ttr cac phan tich néu trén cho thay, Toa an cap so tham chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co can ctr. Tuy nhién, cac ndi dung
tuyén trong phan “Quyét dinh” cia Ban an so tham cé sy mau thuan: Tai Muc 1
phan Quyét dinh cua Ban an so tham tuyén: “I. Céng nhdn giay chuyén nhwong
dat néng nghiép ngay 10/9/2019 giita ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi L1 la hop
phadp va ba Nguyén Thi B dicoc quyen quan Iy, sir dung quyén sir dung dién tich dat
nong nghiép 197m? thuoc thira dat so6 1644, to ban do so6 01, xir D, xa L (nay la
phwong L), thanh phé Hai Phong”. Tuy nhién, tai Muc 3 lai tuyén: “3. Khong
chap nhan yéu cau céng nhan quyén sir dung dién tich dat néng nghiép 197m?,
thuéc thira dat s6 1644, to ban do s6 01, xir D, xa L (nay la phwong L), thanh pho
Hai Phong thuéc quyén quan 1y sir dung sir dung ciia ba Nguyén Thi B”. Viéc cap
so tham tuyén nhu trén 1a mau thuan, gay kho khan cho viéc thi hanh an, do d6
can stra lai cach tuyén ciia Ban an so tham cho phu hop véi quy dinh cta phap
luat.



[7] Vé duong su: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, Toa an cap so
tham da bo sung chi Ha Thi Phuong L tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai cap so tham, bi don 1a 6ng Y trinh
bay: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Ha Thi Phuong L dang & Trung
Quéc. Xét, Toa an cé‘ip so tham d3 thuc hién viéc téng dat truc tiép vin ban t6 tung
cho chf’ing chi Ha Thi Phuong L la anh Tran Thanh T1 tai noi cu tra cua chi L theo
ding quy dinh. Tir ngay 01 thang 7 ndm 2025, thuc hién viéc thay doi tham quyén
xét xir thi cac vu 4n c6 yéu té nude ngoai déu thudce tham quyén giai quyét cia
Toa 4an khu vue, nén viée chi L ¢6 & Trung Quoc hay khong cling khong lam thay
doi tham quyeén xét xtr. Mat khéc, ngoai loi khai ciia ong Y cling khong c6 tai lidu,
chimg ctr khac thé hién chi L da di Trung Qudc va viée giai quyét vu 4n cia cap so
tham cling khong anh huéng dén quyén loi hop phap cta chi L, vé ndi dung giai
quyét vu 4n ctiia Toa 4n cap so tham da dam bao, nén Hoi dong xét xir cap phuc
tham chi sira Ban 4n so tham nhu phan tich tai Muc [6].

[8] Ttr cac phan tich néu trén, can cr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan su, stra Ban an so tham.

[9] Vé an phi dan su phuc tham: Can ctt khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 quy dinh vé mttc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1& phi Toa an ctia Quoc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016: Do
Ban 4n dan su so tham bi stra nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan su
phtic tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 26, Diéu 147, Piéu 148, Piéu 227, Piéu 271, Piéu 273; khoan
2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Dicu 158, Diéu 163, Diéu 164, Dicu 221,
Piéu 223 Bo luat Dan su; Diéu 3; Diéu 129 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu
9, Piéu 31, khoan 3 Piéu 178, Diéu 182 va Diéu 218 Luat dat dai nam 2024; Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyen xur:

1. Khong chap nhan khang cio cia bi don 1a 6ng Lé Vin Y; stra Ban 4n dan
su so tham so6 29/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2025 cia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Hai Phong:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don la ba Nguyén Thi B:

- Cong nhan giay chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 10/9/2019 giira ba
Nguyén Thi B va ba Tran Thi L1;
9



- Budc 6ng Lé Van Y phai tra lai cho ba Nguyén Thi B quyén sir dung dién
tich dat nong nghiép 197m?2, thudc thira dat so6 1644, to ban d6 s6 01, xt D, xa L
(nay la phuong L), thanh phé Hai Phong hién nay 6ng Lé Van Y dang quan 1y, st
dung.

- Budc 6ng L& Van Y phai thao d& toan b cong trinh xay dung trai phép
trén dat nong nghiép tra lai nguyén hién trang ban dau theo quy dinh cua phap
luat.

2. Vé 4an phi:
- V& an phi dan su so tham:
Bi don éng Lé Van Y phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi B 6.250.000 dong so tién tam tng tai
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010240, ngay 05/12/2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong (nay 1a Phong thi hanh
an Khu vuc 1 — Hai Phong).

- Vé 4n phi dan su phtc tham: Bi don 6ng Lé Van Y khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

S6 tién tam g an phi phtic tham 300.000 dong (ba trim nghin dong) di
ndp dugc trir vao tién an phi dan su so tham ong Y phai chiu, theo Bién lai thu
tien so 0002820 ngay 01 thang 10 ndm 2025 tai Thi hanh an dan su thanh pho Hai
Phong, 6ng Lé Van Y da nop du an phi dan su so tham.

3. Vé quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1-Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 1-Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, HCTP.

Bui Thi Thay Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Van Dwong Piang Minh Hanh Bui Thi Thay Ha
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