TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 186/2026/DS-PT
Ngay: 19 - 3 - 2026
V/v tranh chap quyén sir dung
dat, hiry gidy chimg nhan quyén
st dung dét va yéu cau cham dut
hanh vi ngan can viéc thyc hién
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Hitu Bé“mg.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa 4n nhéan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

 Trong cac ngay 17 va 19 thang 3 nam 2026, tai trg s& Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho xet xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 210/2026/TLPT-DS ngay
16 thang 01 nam 2026 vé vi€c tranh chap quyén sir dung dat, hily gidy ching nhan

quyén sir dung dat va yéu cau cham dirt hanh vi ngan can viéc thyc hién quyén su
dung dit.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 96/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 10 — Can Tho bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham s6 116/2026/QD-PT ngay 29
thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran bang H, sinh nam 1967, dia chi: Ap A, thi trdn K,
huyén S, tinh Soc Trang (nay 1a ap A, xa K, thanh pho Can Tho), (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyen Van D, sinh nam
1972; dja chi: Ap S, xa D, thanh phd Can Tho (Van ban oy quyén ngay 24/10/2025),
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Bach Sy C (co
mat) va 6ng Bach Sy B (vang mat), la Luat su cua Van phong Luét su BS, thudc
Doan Luat su thanh ph6 Can Tho; cung dia chi: S6 181/9, Nguyén Thi M, Khom B,



Phuong N, thanh ph,é S, tinh So6c¢ Trang (nay la s6 181/9, Nguyén Thi M, Khom B,
phuong P, thanh pho Can Tho).

- Bi don: Ong Huynh Minh T (tén goi khac la L), sinh nam 1958; dia chi: Ap
A, thi tran K, huyén S, tinh S6c¢ Trang (nay 1a ap A, xa K, thanh ph6 Can Tho), (co
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chu tich ny ban nhan dan (UBND) x& K, thanh phé Can Tho; dia chi: Ap
A, xa K, thanh Pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chii tich UBND xad K: Ong bao Tan U,
Chuyén vién Phong Kinh té xa K (Van ban uy quyén ngay 21/8/2025), (vang mat).

2.Ba Lé, Thi M, sinh nam 19,83;‘ dia chi: Ap A, thi trn K, huyén S, tinh Soc
Trang (nay la ap A, xa K, thanh ph6 Can Tho), (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Pang H, 1 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu &an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khéi kién ngay 28/7/2023, To trinh bay y kién ngay 15/4/2025,
Bién ban hoa gidi ngay 21/4/2025 va cdc tai liéu, chirng cir khdc trong qud trinh
gidi quyet vu dn, nguyén don ong T rdn Dang H trinh bay:

Ong co dung tén Glay ching nhén quyén st dung dat (QSDD) s6 00012, thira
dat s6 420, to ban do sd 02, téng dién tich 758m>, toa lac tai 4p An Ninh 1, thi tran
Ké Sach, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang, do UBND huyén Ké Sach cép ngay
13/4/1999. Ong 1a chu st dung dat hop phap tir nam 1999 dén nay.

Nguon goc quyén sir dung ddt va trinh tw ké khai, dang ky cdp gidy chiing
nhdn OSDP: Phan dién tich dat nay c6 ngudn gbe ctia dng CH tao 1ap, quan 1y va sir
dung tir trudc ndm 1945; 6ng CO da cho 6ng ngoai tén 1a Pang Khi S quan 1y, sir
dung. Sau do, 6ng ba ngoai cho lai me¢ 6ng ten Pang Kim A (bang Thi A) quan ly,
sir dung 6n dinh dung dién tich, ranh giéi thira dat. Luc cha me 6ng cat nha &, phan
dién tich dat nay dang con hoang hoa, muong ranh, cay c6 moc um tum. Vi vay, cha
me Ong phai don dep, boi dap muong ranh cho bang phang va quan 1y, str dung cat
nha ¢ 6n dinh, khong hé c6 sy tranh chap voi bat ky ai, ké ca ba Ky Thi N (me 6ng
T), do d6 da duoc UBND huyén Ké Sach cap gidy chimg nhan QSDD vao ngiy
30/8/1994 cho cha 6ng la Tran Vian A dtng tén chu st dung dat tai thira dat sb 420,
to ban do sd 02, dién tich 758m? (¢4t ONT 300m? va dat LNK 458m?). Dong thot,
sau khi dugc cép gidy ching nhan QSDD, cha me 6ng di 1ap thu tuc uy quyén lai
(thue chit ting cho) cho dng toan bo cin nha va dién tich dat nay.

Pén ngay 06/01/1999, ong 1ap thi tuc xin dang ky sang tén g1ay ching nhan
QSDD, duoc chinh Truong ban nhan dan a ap An Ninh 1, thi tran Ké Sach truc tlep
1ap thu tuc, cung can b dia chinh xa tién hanh do dac, xac dinh ranh gidi thira dat,



c¢6 su ching kién cua ba Ky Thi N, ong Tra Ngoc G va 6ng Khuu Van V chi ranh
cho can b0 do dac, déng thoi co ky xac nhén cta cac chu st dung d4t lién ké va su
xé4c nhan cua Trudng ban nhan dan 4p An Ninh 1 va chimg thuec cuia UBND thi tran
Ké Sach theo dung trinh tu, thu tuc, dung tham quyén. Do vay, dén ngay 13/4/1999,
ong da duoc UBND huyén Ké Sach cap gidy chimg nhan QSDD dtng tén chi st
dung thtra dat s6 420, to ban dd sb 02.

‘Trong qua trinh quan ly, su dung thira dat sb 420, gia dinh 6ng dé quan ly, su
dung 6n dinh, ding ranh dét tir trude cho dén nay cting da gan ca trim nam (thuc té
st dung hién nay chiéu ngang con thiéu so véi gidy chung nhan dugc UBND huyén
Ké Sach da cap). Do s¢ sau ndy c6 sy tranh chdp v6i nhau vé ranh dat va duong di
vao khu m6 ma gia toc phia sau thira ¢it ma ba Ky Thi N muon duong di nho. Vi
vay, vao ngay 26/8/2009, chinh ba Ky Thi N da lap van ban xac dinh vé quyén st
dung thira dat cua ong rat 1 rang 1a “Téi dong y la cho chdu t6i Tran Pdng H ngu
tai dp An Ninh 1, TT Ké Sach, tinh Séc Trang. Téi bang long sau ndy téi (con chdu),
t6i khong dwoc tranh chdp ranh dat véi chau Tran Pdng H”. Van ban do chinh ba
N nho 6ng Quéach Théi Z, Trudng ban nhan dan 4p An Ninh 1, thi tran Ké Sach viét
va ky xac nhan cung ngay 26/8/2009.

Vé con duong cé chiéu ngang 2,3m, chiéu dai khoang 86m, vao nam 2009,
khi 6ng xay dyng nha tro, ong van chira ra dé lam duong di vao khu md ma gia toc
phia sau thira dat clia 6ng, dong thoi bén gia dinh cua ong T ciing nho duong di nay
dé di ra khu mo ma cia gia dinh 6ng T. Do vy, ma con duong di nay nam trong
thira dat s6 420, to ban d6 s6 02, da dugc Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap gidy
chtng nhan QSDD cho 6ng vao nam 1999. Piéu nay ciing da duoc chinh ba Ky Thi
N x4c dinh 10 rang trong “Van ban ldp ngay 26/8/2009 ", ma 6ng da trinh bay nhu
trén. Con thira dat ciia gia dinh ba N chi giap ranh phan phia sau thira dat s6 420 cua
ong, do d6 néu 6ng khong cho ba N di nhd dudng di nay, thi gia dinh ba N s& khong
c6 161 di ra thira dat ¢ phia sau.

Pén thang 6 ndm 2022, 6ng bi bénh,phai di ndm vién vai thang khong c6 &
nha. Loi dung viéc nay, 6ng T da tu y lam hang rao trén 16i di nay, voi dién tich
ngang 2,3m, dai 86m ma hoan toan khong héi ¥ kién hay c6 sy dong y ctia ong (1a
chu str dung dat hop phap). Qua cac hanh vi ké trén cta 6ng T 1a da l4n chiém dat
ctia ngudi khac. Khi 6ng T xdy hang rao bang bé tong thi 6ng khong ngan can, do
6ng nam bénh vién 02 thang. Tir trude dén nay, ong T khong co d6 dat, cat trén phan
dat trong dang tranh chap, 6ng khong biét ong V& Minh E, ong ciling khong biét
trudc day co ai cat chai 14 qua phan dat trong dang tranh chap; ong biét cac ong, ba
Tiéu Sang I, Khuu W, Tang Hén O, Lé Thi U, Giang Thoai O, Huynh Vin Ovale
Vin A, vi ciing 13 161 x6m, khong ¢6 quan hé ba con hay mau thudn gi v6i nhau. Con
ong Quach Thai Z 1a em ré, 6ng khong biét Kim Thi Tuyét Y. Luc tranh chap voi
ong Tra Ngoc G, Toa an va Poan do dac dén do, khong c6 mit ong, ong ky tén sau,
nén ong khong biét Poan do dac dat cac bén bang thudc day hay nhu thé nao.

Ong khang dinh phan duong di ngang 2,3m, dai 86m la thudc thura dat s 420,
to ban d6 s 02, toa lac tai @p An Ninh 1, thi tran Ké Sach, huyén K¢é Sach, tinh Soc
Trang la thuc quyén quan 1y, str dung cua gia dinh ong. Vi vy, 6ng yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau:



1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng, budc o 6ng Huynh Minh T tra
lai phan dat dang tranh chap ngang 2,3m, dai 86m, tai thira dat 50 420, to ban d6 02,
nam trong tong dién tich 758m?, toa lac tai 4p An Ninh 1, thi trdn Ké Sach, huyén
Ké Sach, tinh Soc Trang, theo Glay chtng nhan QSDPD s6 00012, do Uy ban nhéan
dan huyén Ké Sach cap cho ong ngay 13/4/1999.

2. Cong nhan dién tich phan dat duong di 197,8m? (ngang 2,3m, dai 86m),
nam tai thira dat s6 420, to ban d6 s6 02, dién tich str dung tong cong la 758m?, nam
trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé M 158989 do Uy ban nhan dan huye;n
Ké Sach cap ngay 13/4/1999, thudc quyén quan 1y, sir dung cua gia dinh 6ng.

3. Bugc 6ng Huynh Minh T phai giao tra dién tich duong di 197,8m* ma ong
T da lan chiém.

4. Gitr nguyén Gidy ching nhan quyén sir dung dait s& M 158989 do Uy ban
nhéan dan huyén Ké Sach cap ngay 13/4/1999 cho 6ng Tran Dang H.

5. Bac toan bo yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Huynh Minh T.

- Theo Pon phdn té ngay 04/3/2024, Bién bén hoa gidai ngay 21/4/2025 va
cdc tai lieu, chung cw khdc trong qua trinh gidai quyét vu an, bi don ong Huynh
Minh T trinh bay:

Phan dat tranh chap (duong di vao md ma) 13 cta 6ng st dung tir ndm 1913
dén nay, ngudn gbc phan dat nay do gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua gia dinh
ong H (ba Pang Thi G), do c6 tranh chap nén khong 1am gidy chting nhan QSDD
duogc. Luc keo ranh lam hang rao, c6 mat ba L& Thi M (v¢ 6ng H); con dng H noi bi
bénh, nam vién, 6ng H ndi 6ng lan chiém la khong ding. Tom lai, phan dat dang
tranh chép 1a cua 6ng, chtr khong phai ctia dng H, cho nén viéc cap gidy chting nhan
QSDD cho 6ng H 14 khong diing phap luat.

Ngudn goc phan dat duong di nay ciia ba ¢d tén Tran Thi L, nhan chuyén
nhuong cta ba Pang Thi G (ba o cua ong H), c6 01 phﬁn dat dé 1am nén mo, sau
khi chuyén nhugng, ba cd dé lai cho con chau sir dung (cha va me 6ng truc tiép quan
1y phan dat) Phan dat nhan chuyén nhuong cta ba G khoang 10.000m?, sau do me
ong chuyen nhuwong gan hét, chi con lai 01 phan dé 1am nén mo cho gia dmh phan
dat nay nim cap 10, do khong co ai truc tiép quan ly, nén c6 nhiéu nguoi ty dén o,
cha me 6ng thiy nhiing nguoi nay khong co chd &, nén khong tranh chap. Cudi cung,
me 6ng chi con lai 01 101 di nho co chiéu ngang khoang 2,3m, c6 cho nhiéu ngudi
muon dat nén mo nay trong cdy ngan ngay dé sinh séng qua ngay, dau tién cho ong
V46 Thanh Hoa muon lam rudng va trong rau (tir nam 1981 den khoang nam 1984);
den nam 1985, cho ong Tran J (dia chi: Ap An Ninh 1, thi tran Ké Sach) muon dé
trong rau sinh song Sau do, nhiing ngudi muon dat tra lai cho cha me ong, cha me
ong ciing khong canh tac, chi dé dat tréng va cé moc um tam, khi Thanh Minh va
tét Nguyén dan, gia dinh 6ng méi don dep cho sach s&, cang Thanh Minh. Sau khi
cha me chét, thi 6ng quan 1y, cling khong canh tac tryc tiép. Pén nam 2004, 6ng H
tranh chép dat véi ong Tra Ngoc G, dng c6 tham dy phién toa véi tu cach 1a ngudi
0 quyén loi, nghia vy lién quan. Luc nay, ong H khong c6 tranh chap vé6i 6ng, 6ng
van sit dung dudng di binh thuong. Dén nam 2023, dng méi lam hang rao rao dudong
di lai, thi ong H tranh chap véi ong.



Thira dat ong dang str dung va c6 mot phan dang tranh chap véi ong H 1a thira
dat s6 516, to ban d6 s6 02, toa lac 4p An Ninh 1, thi tran Ké Sach, huyén Ké Sach,
tinh Séc Trang, 6ng chua duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hién nay,
trén dat nay 6ng dang x4y nha kho va chira phé liéu.

Nguodn gbe dat tir ba ¢b nhan chuyén nhuong ctia ba Pang Thi G (ba ¢ ong
H), sau d6 ba cb cho ba ¢6 1a Ky Thi F, ba ¢6 cho me 6ng 1a Ky Thi N. Sau dé, vao
nam 1973, cha me 6ng va 6ng khai pha, cai tao dat lam vuon (phan dat nay sau do
chuyén nhugng cho 6ng Bay An) va lam khu md ma 6ng ba. Luc nay, gia dinh éng
khong & trén dat nay, vi c6 nha & chg; vao nam 2022, 6ng lam nha kho va nha & trén
dat, chira ve chai. Ong x4y nha kho, hang rao thi 6ng H khong ngan can. Cach nay
khoang 12 - 13 niam, éng c6 db dat tir giap dudng Phan Vin Z ra dén md ma & phia
sau, d6 ngay phan dat trong ma hién nay cac bén dang tranh chap, nhung bén éng H
cling khong ngan can.

Chir viét va chir ky trong gidy cho dat ngay 26/8/2009 1a chit ky va chir viét
clia me 6ng, con cac chir ky trong hd so ké khai, ding ky QSDP bén 6 ong Thuan, ong
H thi khong phai 1a chir ky cua me 6ng. Me ong khong ky tén bang viét chir, vi me
ong co hoc van cao. Noi dung cho dat 1a me ong cho 6ng H 01 phan dién tich ngay
cua ¢6 sd do 0,91m, chiéu ngang 1,6m, chay dai ra phia sau, dugc thé hién trong
bién ban, so d6 khi 6ng H tranh chap voi 6ng Tra Ngoc G. Hién nay 6ng H 1an ra
nén chi con 0,91m.

Ong biét cac ong, ba Tiéu Sang I, Khuu W, Tang Hén O, Lé Thi U, Giang
Thoai O, Quach Thai Z, Kim Thi Tuyét Y, Huynh Van O, L€ Van A, vi la cung 161
x6m, khong c6 quan hé ba con hay mau thuan gi vai ho.

Trudc day, ngay gbc nha 6ng H, cap duong Phan Vin Z, c6 cdy me keo rat
16n, cdy ndy trong ngay ranh dat gitra bén ong va bén 6ng H, cay me keo nay da bi
chat bo. Hién nay, van con try xi mang lam ranh, ngay vi tri cdy me keo, nhung 6ng
so di trang chan, nén 6ng dap lin sau dudi dat. Tru nay do 6ng cam vao khoang nam
2008 - 2009, cam lac 6ng H cét nha tro.

Qua yéu cau khai kién cua 6ng H, 6ng khong dong ¥ va cd yéu cau phan to,
yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:

1. Cong nhan phan dat co hién trang 1a con hém (dudng di) chiéu ngang 2,3m,
chiéu dai 86m, thudc quyén str dung hop phap ctia gia dinh ong, tai thira dat s6 516,
t& ban d6 s6 02, tong dién tich 1 1.653,5m2, toa lac tai 4p An Ninh 1, thi tran Ké
Sach, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.

2. Yéu cau hay 01 phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00012, tai
thira dat s6 420, to ban d6 s6 02, tong dién tich 758m?, toa lac tai 4p An Ninh 1, thi
tran Ké Sach, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang, do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach
tinh So¢ Trang cap cho ong Tran Dang H ngay 13/4/1999, d¢ gia dinh 6ng ding ky
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

3. Bugc 6ng 1,“r?1n Ping H cham dat hanh vi ngin can gia dinh 6ng sir dung
hop phéap phan dat 161 di nay.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M: Thong nhdt theo 1o



trinh bay ciia nguyén don 6ng Tran Pang H néu trén.

Su viéc di dugc Toa an nhan dan khu vuc 10 — Can Tho thu 1y, giai quyét tai
Ban an dan sy so thdm sb 96/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 da quyét dinh:
Can clr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu 93, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 175, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Piéu 229, khoan 2 Diéu 244,
Diéu 271 va Piéu 273 ctia B luat T tung dan su; cac khoan 5, 7 Diéu 166, khoan
1 Diéu 203 va Diéu 170 cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 175 ctia Bo luat
Dén su nam 2015; Diéu 26 cta Lut Thi hanh 4n dan su; dlém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ding H vé viéc budc éng
Huynh Minh T thao d& hang rao, tra lai phan dét tranh chip c6 tong dién tich 123,1m?
(ky hiéu P3 va P4 trén so d6), thudc thira dat sd 420, to ban dd sd 02, toa lac tai ap
An Ninh 1, thi trAn K& Sach, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang (nay la xa Ké Sach,
thanh phd Can Tho), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 M 158989 do Uy
ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring (nay la xa Ké Sach, thanh ph Céan
Tho) cip ngay 13/4/1999 cho ong Tran Ping H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Huynh Minh T. Céng nhén cho 6ng
Huynh Minh T duoc quyén sir dung hop phap phan dat tranh chap c6 tong dién tich
123, }m (ky hiéu P3 va P4), nam gitra 03 thura dat so 420, 430 va 516, cung to ban
do s6 02, tQarlac tai ap An Niph 1, thi tran K& Sach, huyén K¢é Sach, ‘ginh Soc Trang
(nay la x& K& Sach, thanh pho Can Tho). Buoc 6ng Tran Bang H cham dut hanh vi
ngan can 6ng Huynh Minh T st dung hgp phap phan dat duong di nay, c6 vi tri nhu
sau:

- Huong Dong giap 6ng Giang Thoai 0, ¢6 s6 do 12,84m; giap 6ng Huynh
Minh T (thira dat s6 516), ¢6 s6 do 29,40m + 11,98m.

- Huéng Tay gidp ong Tran Ding H (thira dt s6 420 va thura dét s6 430), ¢6
s0 do 8,33m + 0,91m + 7,84m + 19,49m + 5,39m + 3,71m + 8,48m.

- Hudng Nam giap ong Tran Diang H (thta dat s6 430), c6 sé do 02m.

- Hudéng Bic giap duong Phan Vin Z, ¢6 d6 do 2,17m.

Dién tich: 123,1m? (ky hiéu P3 va P4), chua trir hanh lang 16 gidi (c6 so do
kém theo).

3. Dinh chi viéc giai quyet vu an ddi voi mot phan yéu cau phan t6 cla ong
Huynh Minh T vé viéc yéu cau hay mot phan Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
s0O M 158989 do Uy ban nhén dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring (nay la xa Ké

Sach, thanh phé Can Tho), cap ngay 13/4/1999 cho ong Tran Pang H, dbi véi dién
tich dudng di dang tranh chap co dién tich 123,1m? néu trén.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan su so thdm, chi phi
t0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 06/10/2025, nguyén don 6ng H c6 don khang cio Ban an dan su so tham
s6 96/2025/DS-ST ngay 26 ‘thang 9 nam 2025 cua Toa an nhén déan khu vyc 10 —
Can Tho va dugc Toa an cap so tham nhan ngay 08/10/2025. Yéu cau Toa an cap
phuc thdm sira ban an dan su so thim theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia 6ng va bac toan bd yéu cau phan té ctia bi don éng T.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don khong rut don khoi kién,
khong thay doi, bé sung hodc rit don khdang cdo va cho rang: Puong di dang tranh
chép c6 trudc nam 1999 1a cua cha ong H cho 6ng H, nam trong gidy chung nhén
QSDD cap cho ong H, 6ng H cho 6ng T mugn dudng di nay tir trude khi ong H duge
cap gidy chimg nhan QSDD, nhung khong c6 lam van ban. Trude day khi ong H
tranh chap véi ong Tra Ngoc G thi ba Ky Thi N (me ong T) c6 ky x4c nhan duong
di nay 1a ctia 6ng H cho 6ng T muon; hién nay ong H c6 dudng di khac dé di ra thira
dat phia sau, khong con sir dung duong di nay, nhung dudng di nay 13 cua éng H,
nén dé nghi chip nhan khang céo cua 6ng H.

+ Bi don éng T khéng rit don phdn t6 va cho rang Dit cua ong H da xay
dung nha tro hét, con duong di nay 1a cua gia dinh 6ng nam trong téng dién tich
nhan chuyén nhuong cta ba Ding Thi G (ba c¢b cua 6ng H) va quan 1y, st dung tir
nam 1913 dén nay dé di ra khu m6 ma phia sau, c6 ranh cy thé va ong da lam hang
rao, trudc ddy 6ng H tranh chap voi 6ng G thi ong H xé4c dinh duong di nay 1a cia
ong, khi 6ng lam hang rao thi c6 ba M ching kién, nhung khong cé ngin can, nén
dé nghi khong chip nhan khang céo ciia ong H.

+ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba M cho rang: Puong di dang
tranh chap 1a cia 6ng H cho 6ng T muon di nho ra mo ma phia sau, khi 6ng T lam
hang rao thi ong H dang nam vién va ba di nudi 6ng H khong c6 nha, ba dé nghi
chap nhan khang cdo cta 6ng H.

+ Cdc dwong sw khéng tw théa thudn dwoc véi nhau vé viéc gidi quyét todn
bo noi dung vu an.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang: Puong
di dang tranh chap nam trong thira dat s6 420 do cha ong H tang cho ong H va ong
H di dugc cip gidy chimg nhan QSDD nam 1999, khong nam trong thira dat s6 516
cua ong T, khi 6ng H dang ky cap giay ching nhan QSDD thi ¢6 ba N ky giap ranh
thira dat phia sau va dugc UBND huyén Ké Sach xac dinh viéc cap gidy ching nhan
QSDD cho 6ng H 14 dang trinh ty, thu tuc; 6ng H quan 1y, st dung duong di nay
khoang 100 ndm nay, 6ng T muon di nhd dudng di nay duge ba N (me ong T) ky
xé4c nhan 13 ba va con chau khong dugc tranh chap duong di nay voi ong H, c¢6 ong
Z 1a Trudng ban nhan dan 4p An Ninh 1 xé4c nhén. Trong vu an tranh chap gitra 6ng
H vo1 6ng G, c6 dng T tham gia thi tai Ban an 5O 30 ngay 01/9/2004 cting xac dinh
duong di chung nam trong thira dat s6 420 theo gidy chimg nhan QSDPD cép cho ong
H, sau khi xét xtr khong ai khang cao ban an nay thi mac nhién thira nhan duong di
nay 1a ciia 6ng H. Do d6, dé nghi chap nhan khang cao cua ong H va ap dung khoan
2 Piéu 308 ctia Bo luat TTDS sira ban an S0 tham theo huong chép nhan yéu cau
khoi kién cua ong H, khong chip nhan yéu cau phan té cua ong T.



- Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhiing nguorl
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. V& ndi dung
VU 4n, cin c vao cac tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng H va dé nghi 4p dung khoan 1
Dleu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 (sira ddi, bd sung ndm 2025) — viét
tat 1a BO luat TTDS, gilr nguyén ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don 6ng Tran Pang H ving mit, nhung co
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi dai dién theo ty quyén cta Chu
tich UBND xi K va 6ng Bach S§ B vang mit khong rd 1y do. Viéc vang mat cua
nhimg ngudi vira néu khong anh huong dén viéc xét xtr vu an, nén Hoi dong xét xir
can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat TTDS, tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc
chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
céo ctia nguyén don ong H 1a ding chi thé c6 quyén khang cdo, dam bao vé hinh
thirc va con trong thoi han khang cao dugc quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, khoan
1 Diéu 273 cua Bo luat TTDS, nén khang céo hop 18, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét khang céo cuia nguyén don ong H vé viéc yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua Ong va bac toan bd yéu cau phan t6 cia bi don ong T. Xét thay:

[3.1] Mic du, tai Ban an s 38/2004/DS-ST ngay 01/9/2004giai quyet tranh
chép gitra ong H voi ong Tra Ngoc G (BL 5O 233) xac dinh phan dat tranh chap nim
trong thura dat s6 420 clia ong H va tai Cong s6 875/UBND-VP, ngay 01/7/2025 (BL
s6 95), UBND huyén Ké Sach xac dinh viéc cap Gidy chung nhén QSDD s6 M
158989 d6i voi thira dat s6 420, to ban d6 02, dién tich 758m?, cap cho ong H 1a
ding d01 tuong, dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai thoi diém cép, nhung thudc truong
hop cap theo ban do khong anh. Vi vay, viéc cap gidy chimg nhan cho ong H thoi
diém nam 1999 1a cap dai tra dan dén viéc cap gidy chimg nhan chwa chinh xac.

[3.2] Theo nhitng ngudi lam ching gdm: Ong Quach Thai Z, 6ng Bang Mung
X, ong bang Van K, 6ng Dang Van E va ba Lé Thi P déu xac dinh phan dat tranh
chép c6 ngudn gdc 1a ctia cha me éng H tao 1ap, quan 1y, st dung tir trudc tlep thu
nam 1975 va sau nay dé lai cho 6ng H quan 1y, st dung lam dudng di ra khu md ma
phia sau va cho nhitng ngudi dan co dat rudng phia sau cung di, trong d6 c6 ba Ky
Thi N (me 6ng T). Vao khoang nam 2009, sau khi xay ra tranh chap dat gitta 6ng H
v6i gia dinh 6ng G ciing chinh ba N d4 1ap van ban xac dinh duong di chung va bang



1ong sau nay ba va con chau khong dugc tranh chap véi 6ng H, ¢6 xac nhan cta ong
Z 1a Trudng ban nhan dan ap An Ninh 1, thi tran Ké Sach. Tuy nhién, noi dung
khong 6 rang, khong néu phan dét nao, vi tri & dau, nén khong c6 co so xac dinh
ndi dung xac nhan ctia ba N 1a d6i voi phan dat dang tranh chap.

[3.3] Theo nhitng nguoi lam chimg gdm: Ong Ti€u Sang 1, ba Huynh Thi
Tuyét Y, 6ng Tang Hon O, ba Lé Thi U, 6ng Lé Vin A, 6ng Giang Thoai O va 6ng
Huynh Vin O déu cho rang phan dat dudng di dang tranh chép thudc quyén str dung
ctia 6ng T cho nhiéu ngudi khac cung ra vao dé cung md ma phia sau. Tai Bién ban
hoa giai ngay 18/8/2022 (BL s6 245), T6 hoa giai cia UBND thi trin Ké Sach xac
dinh: Theo ban d6 quan 1y thi phan dit bén 6ng T c6 dudng di 02m vao phan md ma
gia dinh, nén T6 hoa giai dong vién hai bén trong than tdc nén giit theo hién trang
nhu ban dd dia chinh chinh quy. Va tai Bién ban xac minh ngay 19/9/2025 (BL s6
293), nguoi dai dién theo uy quyen ciia Chu tich UBND xi K cho rang: Qua xem
xét ban dd do dac chinh quy, phan dat dudng di dang tranh chap giita gia dinh ong
H véi gia dinh ong T 1a thudc quyén str dung hop phap cua gia dinh 6ng T. Mt khac,
tai Bién ban giam dinh dat tranh chap giita 6ng H v6i 6ng G ngay 05/11/2003 (BL
5O 231), 6ng H xac dinh ranh dat ong phia Pong giap duong di chung ngang 02m
dén phan dat ong G 1a 20m. Nhu véy, ong H dé xac dinh duong di dang tranh chap
khong ndm trong thira dat s6 420 caa ong. Dong thot, tai phién toa phuc thim ngudi
dai dién theo y quyén cia nguyén don cho rang 6ng H cho ong T muon duong di
nay tir trude khi ong H dugc cap gidy chimg nhan QSDD (tuc 1a trude nam 1999),
khong c6 lam vin ban va ciling khong c6 chimg ctr nao dé chimg minh, nhung diéu
nay thé hién gia dinh ong T da quan 1y, sit dung dudng di nay tir trudc nam 1999 téi
nay va ong H c6 dudng di khac dé ra thira dat phia sau, khong c6 st dung duong di
nay, nén duong di nay la cua 6ng T khong phai cia 6ng H cho 6ng T muon. Do do,
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong H va chap nhan yéu
cau phan t6 cta éng T 14 ¢6 can cir, phit hop v6i quy dinh tai khoan 9 Diéu 13, khoan
5, 8 Diéu 26 cta Luat Dét dai nim 2024 va diém b khoan 2 Diéu 193 cta Luat T6
tung hanh chinh nam 2015.

[4] Tt nhitng nhan dinh tai myc [3] n€u trén, xé&t théy yéu cau khang cao cua
nguyén don 6ng H 1a khong ¢ cin ctr, nén khong duoc chip nhan. Hoi dong xét xur
cin ct khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 ciia B luat TTDS, giit nguyén ban an
dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Can Tho. Tuy nhién, trong phan
quyét dinh ctia ban an so tham chua khau trir tién tam tng an phi 6ng H d3 ndp, nén
Hoi ddng xét xtr bo sung cho day du.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan su so thdm theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng H va bac toan bd yéu cau phan td ciia ong
T 1a khong c6 can ctr, nén khong dugc Hoi déng x&t xur chép nhan.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do gitr nguyen ban an dan su so tham, nén
nguyen don ong H phai chiu an phi dan sy phuc tham s6 tién 300.000 ddng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia B6 luat TTDS va khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.



[7] D6i véi 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ong H va
dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TTDS, giit nguyén ban an dan su so
tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 — Can Tho 14 ¢6 cin ctr, nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Dicu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat
T6 tung dén sy nam 2015 (stra d61, b6 sung nam 2025); can cir khoan 1 Dicu 29 cua
Nghi quy@t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi, 1¢ phi Toa
an.
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don 6ng Tran Pang H.

2. Gitr nguy€n Ban an dan sy so tham sb 96/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2025 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat, huy gidy ching nhén quyen str dung dat
va yéu cau cham dat hanh vi ngan can viéc thuc hién quyén sir dung dat ctia Toa an
nhan dan khu vuc 10 — Can Tho. An tuyén nhu sau:

2.1. Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Tl ran Ping H vé
viéc yéu cau bugc ong Huynh Minh T théo dé hang rao, tra lai phan dat tranh chdp
c6 tong dién tich 123,1m? (ky hiéu P3 va P4 trén so do), thudc thira dat s6 420, to
ban do sé 02, toa lac tai drp An Ninh 1, thi tran Ké Sach, huyén Ké Sach, tinh Séc
Trang (nay la xd Ké Sach, thanh phé Can Tho), theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat sé M 158989 do Uy ban nhdn dédn huyén Ké Sach, tinh Séc Trang (cii) cdp
ngay 13/4/1999 cho éng Tran Péing H.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té ciia bi don 6ng Hupnh Minh T. Céng nhén cho
ong Huynh Minh T dwoc quyén sir dung hop phdp phan dat tranh chdp cé tong dién
tich 123,1m? (ky hiéu P3 va P4), nam giita 03 thita ddt sé 420, 430 va 516, ciing to
ban do s6 02, toa lac tai cfp An Ninh 1, thi tran Ké Sach, huyén Ké Sdch, tinh Séc
Trang (nay la xd Ké Sach, thanh phé Can Tho). Budc éng Tran Bdang H cham dirt
hanh vi ngén can 6ng Huynh Minh T stk dung hop phdp phan dat dwong di nay, cé
s6 do tir cdn nhu sau:

- Hudng Dong giap ong Giang Thoai O, c¢6 sé do 12,84m; gidp éng Huynh
Minh T (thira ddt s6 516), c¢6 s6 do 29,40m + 11,98m.

- Huong Tay gidp ong Tran Pang H (thira ddt s6 420 va thira dat sé 430), ¢é
sO do 8,33m + 0,91m + 7,84m + 19,49m + 5,39m + 3,71m + 8,48m.

- Huréng Nam gidp éng Tran Pang H (thira ddt s6 430), ¢é s6 do 02m.
- Huréng Bdc gidp dwong Phan Van Z, ¢é dé do 2,17m.
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Dién tich: 123,1m? (ky hiéu P3 va P4), chua trir hanh lang 16 gioi (So do da
gui kem theo ban an so tham).

2.3. Dinh chi viéc giai quyet déi véi mot phan yéu cau phdn to cua bi don ong
Huynh Minh T vé viéc yéu cau hity mét phan Gzay chitng nhdn quyén sir dung didt s6
M 158989 do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang (cii) cap ngay
13/4/1999 cho ong Tran Dang H, doi véi dién tich dwong di dang tranh chdp cé dién
tich 123,1m? néu trén.

24. Ve dan phi dan sy so tham: Budc ong Tran Ping H phai chiu an phi ddn
sw so' tham s6 tién 300.000 (Ba tram nghin dong), nhu’ng dwoc khdu trir vao sé tzen
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) dd nép tam vmg dn phi theo Bién lai thu sé
0011711 ngay 16/10/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Ké Sach (nay la
Thi hanh én déan su khu viee 10 — Can Tho; xem nhur ong Tran Dang H da thuc hién
xong nghia vu chiu én phi so tham.

2.5.Vé cfzi phz’xem xét, thdim dinh tai ché va dinh gia tai san: Ong T rd;:z Dang
H phai chiu so tién 9.350.000 dong (Chin triéu ba tram nam muwoi nghin dong) va
da nop xong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Tran Dang H phai chiu an phi dan sy
phuc tham s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung dugc khau trir vao sc}
tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da nop tam tg an phi theo Bién lai thu s6

0004630 ngay 08/10/2025 ciia Thi hanh 4n dan su thanh phd Can Tho; xem nhu 6ng
Tran Pang H da thuc hién xong nghia vu chiu an phi phiic tham.

4. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (dugc stra d6i, bo sung nam 2014), thi nhitng ngudi
duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - Can Tho

- Phong THADS khu vuc 10 - Can Tho; L

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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