TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 189/2026/DS-PT

Ngay: 19-3-2026

VIV “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; Poi lai
quyén st dung dat va Cong nhan
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Diing.

Ong Nguyén Ché Linh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chtic — Tham tra vién Toa an, Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi Thiy
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phb Can Tho xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 136/2026/TLPT- DS ngay 16 thang 01 ndm
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Poi lai
quyén st dung dat va Cong nhan quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham s 38/2025/DS-ST ngdy 26 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9, thanh phd Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé: 147/2026/QDPT-DS ngay
03 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 198/2026/QD-PT ngay 03
thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV N2.

Nguoi dai dién theo phap ludt. C)ng bb Ngoc Q, chirc vu: Giam Pdc.

Dia chi try s¢ hién nay: duong N, KCN A, xa A, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Tran Chi N, sinh ngay 15/81994.

Dia chi hién nay: S6 C, T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo vin ban
iy quyén ngay 08/7/2025), c6 mit.

2. Bj don: Ong D6 Ngoc T, sinh ngay 10/6/1973.

Dia chi hién nay: S6 A, duong N, khom B, phuong P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Duong Viét T1, sinh ngay 24/4/1954.

Dia chi hién nay: S6 A, duong L, khém D, phu’O’ng P, thanh phd Can Tho, c6
mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin U —
Vian phong L4 thudc Poan luat su thanh phé C, c6 mat.

Dia chi: Puong N, khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Thi D, viang mat.

3.2. Ba Son Thi T2, sinh nam 1968, Véng mat.

Cung dia chi: Ap T, xi L, thanh phé Can Tho.

3.3. Cu Tran Thi L, sinh nim 1942, V:fmg mat.

3.4. Ba Lam Thi C, sinh nim 1967, viang mit.

Dia chi hi¢n nay: Ap L, xa L, thanh phé Can Tho.

3.5. Ba Lam Thi Kim T3, sinh nam 1955, ving mit.

Dia chi hi¢én nay: Ap L, xa L, thanh phé Can Tho.

3.6. Ba Lam Thij L1, sinh ndm 1959, ving mat.

Dia chi hién nay: Ap T, xa L, thanh phé Cén Tho.

3.7. Ba Lam Pham Tu T4, sinh ngay 03/10/1978.

Dia chi hién nay: SO A, duong N, khom B, phuong P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ba L2 Pham Ti T4: Ong Duong Viét T1, sinh
ngay 24/4/1954, c6 mat

Dia chi hién nay: SO A, duong L, khém D, phuong P, thanh phé Can Tho.

3.8. Cy Ha Tan T5, sinh nam 1934 (chét nim 2018).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

3.8.1. Vo: Huynh Thi H, sinh nim 1941, ving mat.

3.8.2. Con: Ha Van M, sinh nam 1964, Véng mat.

3.8.3. Con: Ha Lé D1, sinh nim 1964, ving mit.

3.8.4. Con: Ha Thi Cam H1, sinh nim 1976, ving mit.

3.8.5. Con: Ha Hai L3, sinh nam 1983, ving mat.

Cung dia chi hién nay: Ap T, xa L, thanh phd Can Tho.

4. Ngwoi khdang cdo: Ong P Ngoc T 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN
Theo ban dn so tham va cdc tdi liéu c6 trong hé so thi ndi dung vy dn nhw sau:

Theo don khdi kién ngay 09/5/2023, ngay 07/7/2023, don khdi kién sira doi, bo
sung ngay 31/122024 va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai
phién toa nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH MTV N2 (goi tat 1a Cong ty N2) la cong ty chuyén kinh doanh,
san xuat thirc an, tom c4 va nudi trong thay san. Tir ndm 2004 dén 2007, Cong ty N2
v6i ho ba Lam Thi D va ho cu Lam Van M1 ¢6 ky hop dong tiéu thu thity san nguyen
lidu va dau tu, theo do Cong ty N2 s& cung tmg trudc thirc &n nudi tom, tién vay va
s& can trur tién khi dén mua vu s& thu mua lai tom cua ho ba D va hd cu M1. Do nudi
tom khong hiéu qua nén ho ba D con no sd tién 113.632.752 dong va ho cu M1 ng
s6 tién gdc 133.956.374 dong.

Cin ctr theo Quyét dinh s6: 36/2007/QDST-DS ngay 03/4/2007 cua Toa an
nhan dan huyén M§ Xuyén, tinh S6c Trang vé viéc cong nhan sy thoa thuén cua cac
duong su thi ba D s& cat dién tich dt thé chap gia tri trong tmg dé trir ng, theo quyén
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str dung dat s6 00099 ngay 22/8/1994, ¢6 dién tich 12.110m? tai thira 30 do hd ong
Thach S (chong ba D) dimg ten, toa lac tai ap T, x4 L, thanh pho Can Tho cho Cong
ty N2. Con cu M1 dong y giao thira dat s6 560, to ban d6 s6 5, dién tich 18. 000m?,
toa lac tai ap T, xa L, thanh pho Can Tho, dé cin trir ng vai sb tién goc 133.956.374
dong va 1ai 41.128.626 dong, tong cong 175.085.000 dong. Cong ty da dong ¥ nhan
dat, quyén st dung dat dé trir no cho cu M1.

Tuy nhién, vira qua, trong qua trinh cho mot sé nhan vién nghi viéc, ban giao
g1ay td, Cong ty N2 phat hién Gidy chirmg nhan quyén st dung dat ddi véi cac thia
dat néu trén khong dung tén COng ty N2, ma dung tén ca nhan ong : Db Ngoc T theo
Gidy chung nhan quyen sir dung dat dat sb Al 345490, thura dat sO 554, to ban do
05, dién tich 7.510m?, sb Al 345489, thira dat sd 555, t& ban d6 s6 5, dién tich 990m?
va s Al 044532, thra dét s6 560, to ban do s6 5 dién tich 18.000m? clng toa lac tai
ap T, xa L, thanh phd Can Tho, 6ng DS Ngoc T trude day 1a Giam déc Cong ty N2.

Sau khi phat hién ra vu viéc néu trén, Cong ty N2 da nhiéu 1an yéu cau ong T
lam thu tuc dé Cong ty N2 dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung 6ng
T khong dong y. Hién _nay Cong ty N2 dang quan ly, sir dung dat va gilt ban chinh
Glay chtng nhan quyén sir dung dat cac thira néu trén. Nhan thay, quyén st dung
dat 1a tai san thugc so hiru Cong ty N2, viéc ong T dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty.

Nay Cong ty TNHH MTV N2 yéu cau Toa an giai quyet nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitta cu Tran Thi L,
6ng Ha Tan T5 va cu Lam Vin M1 Vo1 vg chong ong P& Ngoc T, ba Lam Pham Tu
T4 bi vo hiéu ddi véi cac thira dat sd 554, dién tich 7.510m?, thira dat s6 555, dién
tich 990m? va thira dat sé 560, dién tich 18.000m2, cung to bén d6 s6 5, cing toa lac
ép T, xa L, thanh phé Can Tho.

- Cong nhan quyén st dung dat dbi véi cac thira dat sé 554, dién tich 7.510m?,
thira dat s6 555, dién tich 990m? va thtra dat s6 560, dién tich 18.000m? cling td ban
d6 s 5, cung toa lac 4p T, xi L, thanh phd Can Tho 1a ctia Céng ty TNHH MTV
N2.

Theo don phdn té ngay 26/3/2024, ngdy 09/5/2024 va cdc 1oi khai trong qud
trinh giai quyét vu an, cing nhu tai phién toa dai dién bi don trinh bay:

Cong ty N2 c6 nganh nghé kinh doanh 12 mua béan, san xuét thirc an va nudi
trong thuy hai san. Dé tao ngudn nguyén liéu cho hoat dong kinh doanh ché bién
thity hai san caa Cong ty TNHH K. Do d6 dé c6 thém ngudn nguyén lidu 6n dinh
phuc vu cho san xuét kinh doanh ctia Cong ty me va dugce sy théng nhat cua cac
thanh vién trong Cong ty thi ban than 6ng P Ngoc T duoc giao lién hé voi cac ho
dan truc tlep nuoi tom ma thiéu vén, c6 nhu cau dau tu vé con gidng (néu ho dan
thiéu vbn) dé tiép tuc dau tu thirc an nudi tom cho hd dan sau khi thu hoach thi ho
dan s& ban lai san pham cho Cong ty theo gia thoa thuan ciia thi truong tai thoi diém.
Nhung trong qué trinh Cong ty N2 dau tu cho hd nuoi tom thi mot sé ho dan nudi
that, san phém thu hoach khong dat, hodc mét phén thi ho dan sau khi thu hoach lai
dem ban cho co s& thu mua khac dé dugc nhén tién mat ... dan dén mét s ho dan
nuoi tom thiéu lai tién dau tu ban dau ciia Cong ty ma khong c6 kha nang thanh toan.
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Vi vay cac h) dan da dong ¥ giao lai phan dat nuoi tréng thity san cho Cong ty dé
khau trir s tién no thirc an, thude.

Nhung do thoi diém nay COng ty N2 d3 dau tu nhiéu tién cho cac ho dan nudi
tom nhung san phém thu lai khong dugc bao nhiéu, déng thot1 cac ho dan ho lai
khong c6 tién dé thanh toan lai cho Cong ty, vi thé di thong nhat giao dat nudi trong
thuy san ctia ho dan dé khau trir s6 tién ma Cong ty di dau tu, dan dén Cong ty N2
thiéu vén luu dong dé kinh doanh. Dé khic phuc vé tién von luu dong cua Cong ty
N3 cho hoat dong kinh doanh thi cac thanh vién trong Cong ty TNHH K da hop va
di dén thong nhat “Cong ty N2 sé& gidi thiéu cac dién tich dat ma ho nudi tdm giao
cho Cong ty N2 dé cic ca nhan sang ban va 1ay tién tra Cong ty” va sd dat ctia cac
ho dan giao nay “Néu thanh vién trong Cong ty ai ¢ kha nang bao nhiéu thi mua lai
bay nhiéu va truc tiép lién hé véi timg ho dan dé giao dich mua ban 1ap hop dong
chuyén nhuong, dang ky sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat”.

Ban than vo chong dng P& Ngoc T ciing nhan chuyén nhugng dat dién tich
7.510m?, thira dat sb 554, t& ban dd s6 5 cua cu Tran Thi L va dién tich 990m?, thira
dat s6 555, to ban do s6 05 ctia ho cy Ha Tan T5 va chinh 6ng T da truc tiép lién hé
voi ho cu T5, ho cu L dé thanh toan “Béng tién mat” va “Tra mot 1an véi so tién
13.860.000 dong” vao ngay 23/5/2007 va s tién 105.140.000 dong vao ngiy
23/5/2007. Viéc ong T thanh toan bang tién mat ciing da duoc ghi rd “Trong hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat” va ciing da dugc su thira nhan caa cu T5,
cu L. Con thira dat dién tich 18.000m?, thira dat s 560, t& ban do sb 5 ctia ho cu
Lam Van M1 chinh 6ng T da truc tiép lién hé véi ho cu M1 dé thanh toan bang tién
mit va tra mot 1an 180.000.000 dong vao ngay 27/7/2007 dé cu M1 tryc tiép cam
tién dén Cong ty thanh toan ng. Viéc ong T thanh toan bé‘mg tién mit cling da dugc
ghi 16 “Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va ciing di duoc sy thira
nhén cua ho cu Ldm Van M1. Thuc chét Cong ty N2 khong hé chi khoan tién nao
cho viéc chuyén nhugng cac phan dat va 6ng T cling khong hé nhan bat ky khoan
tién ndo ctua Cong ty dé tra tién chuyén nhuong dat. Ong T 1a nguoi da tra tat ca
khoan tién chuyén nhuong dat roi tién hanh lap tha tuc chuyén nhuong, sang tén
quyén st dung dét theo dung qui dinh cta phap luat vé dét dai tai thoi diém d6. Sau
khi 6ng T da thuc hién day du nghia vy vé tai chinh vé cac khoan thué phi. Vi vay
dén ngay 26/7/2007 da duogc Uy ban nhan din huyén M cép Giay chimg nhan quyén
sir dung dat cho ong D6 Ngoc T dimg tén.

Con viée COng ty N2 c6 ky hop ddng tiéu thy thiy san véi ba Lam Thi D thi
do6 1a viéc gitra COng ty N2 voi ba Lam Thi D, cu Lam Van M1, ong T hoan toan
khong lién quan gi dén hop dong. Ong T chi nhan chuyén nhu’ong quyén sir dung
d4t cua hd cu Ha Tan T5, ho cu Tran Thi L va hd cu Lam Vin M1. Do vay ong T
khang dinh quyén str dung dién tich dat 7.510m?, tai thira s6 554, to ban do s 05;
dién tich 990m?, tai thira 555, to ban d6 s6 05 va dién tich 18.000m?, tai thira 560,
td ban d6 s6 5, cung toa lac tai 4p T, x4 L, thanh phé Can Tho 1a thudc quyén quan
ly, st dung ctia vo chong ong T.

Nay 6ng Db Ngoc T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Cong nhén quyén st dung dat dién tich 7. 510m tai thira s6 554; dién tich
990m?, tai thira s6 555; dién tich 18.000m?, tai thira s6 560 cung to ban dd s6 5, toa
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lac tai ap T, xa L, thanh phd Can Tho, thudc quyén quan 1y, stt dung cua 6ng P
Ngoc T.

- Budc Cong ty TNHH MTV N2 giao tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 AI345490, Al 345489 va sb Al 044532 do UBND huyén M cip ngiy
26/7/2007 va ngay 27/8/2007 cho 6ng B6 Ngoc T.

- Budc Cong ty TNHH MTV N2 giao tra quyén st dung dat dién tich 7.510m?,
tai thira s6 554, dién tich 990m?, tai thira s6 555, dién tich 18.000m?, tai thira s6 560,
cung to ban dd sb 5, toa lac tai ép T, xa L, thanh phé Can Tho cho 6ng D6 Ngoc T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Pham Tii T4 khéng cé 10i trinh
bay do dd c6 ngwoi dai dién theo iy quyén.

Tai van ban xac nhan ngay 20/01/2025 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Son Thi T2 trinh bay:

Trudce diy giai doan nim 2004 — 2007, ba Son Thi T2 ¢6 ky Hop ddng véi
Cong ty N2 dé nuoi tom nhung do that bai khong c6 kha ning chi tra nén Cong ty
N2 kién ba T2 ra Toa. Tai Toa ba T2 thtra nhan c6 ng Cong ty N2 tong cong la
113.632.752 dong. Ba T2 da thanh toan xong bang cach cat dat tra cho Cong ty N2.
Ly do vi sao lai lién quan dén ba Lam Thi D, cy Tran Thi L vacyHa Tan T5, ba T2
cho biét nhu sau: LUc ba T2 thé chap Glay chting nhan quyén sir dung dat cho Cong
ty N2 thi ba 1ay Giay ching nhan quyén st dung dat ciia ba Lam Thi D (do chong
ba D la 6ng Thach S dung tén) dé thé chap nhung sau khi cat dat tra no thi ba T2
méi d6i lai léy dét ctia cu Tran Thi L 1a me rudt giao tra cho Cong ty (Hién nay cu
L gia yéu, bénh tat khong thé tham gia phién toa). Cong ty N2 da tra Gidy ching
nhan quyén st dung dat lai cho ong S (ba D). Tém lai 1a ba D khong con lién quan
trong vu an nay. Con cu Ha Tan T5, trudc ddy cu Tran Thi L ¢6 nhan chuyén nhugng
990m? thudc thira 555 ctia cu Ha Tan T5 (chua 1am thu tyc sang tén). Sau d6 nhap
chung thanh mot thira 16n dé canh tac gom thira 554 (thira 235 cii) va thira 555 (thira
234 cii). Pén khi giao toan bd dién tich dat cho Cong ty N2 dé trir no trong d6 c6
phﬁn dat ciia cu Ha Tan T5. Tai thoi diém d6 mudn hoan thanh viéc cin dat trir ng
cho Cong ty N2 nham khong phat sinh thém 14i va yén tdm lam an tiép. Vi vay, khi
]am thu sang tén cho COng ty N2 phan dat ctia cy L thi cu L ky chuyén nhugng dién
tich 7.510m? con dat ctia cu T5 thi cu T5 ky chuyén nhuong dién tich 990m?, thuc
té thi cu T5 khong con lién quan gl dén vy an nay. Thu tuc chuyén nhuong ba T2,
cu L va cy T5 thyc hién theo yéu cau cua Giam déc Cong ty N2 la 6ng D6 Ngoc T.

Ba T2 khang dinh vi¢c trd ng cho Cong ty N2 1a cAn dat trir ng va cam két
khéng c6 chuyén nhuong cho ca nhan, td chirc nao ngoai Cong ty N2. Hién nay céc
thira dat do Cong ty N2 dang quan ly, sir dung. Trong vu 4n nay ba T2 khong céd
tranh chap hay yéu cau gl

Tai ban tir khai ngay 20/01/2025 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Kim T3, ba Lam Thi L1 va
ba Lam Thi C trinh bay:

Ba Lam Thi Kim T3, ba Ld&m Thi L1 va ba Lam Thi C 1a con rudt cia cu Lam
Van M1 va cu Dang Thi N1 (Ca hai da chét), trudc day cha me co  khoang 17 cong
dat rudng tam 16n thudc thura s6 281 (nay la thira 560) toa lac tai ap T, xa L, thanh
phé Can Tho va di dugc cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat.
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Sinh thoi, khoang nam 2004, cu Lam Vian M1 ¢6 dén Cong ty N2 dé muon tién
mua tom gidng va mua thiéu thirc dn tom ctia Cong ty. Cu M1 ¢ hta dén khi thu
hoach tom s€ tra ng bﬁng tién mat hodc san phém tom nguyén li¢u.

Do nudi tom thét bat khong c6 tién tra nén cu M1 ban bac véi gia dinh chuyén
nhuong thira dat sb 560 (thura 281 ct) dé trir ng cho Cong ty N2. Cong ty tinh tién
goc va lai hon 170 triéu ddng nén ong M1 co ra gia 10 tricu dong/cong va giao toan
b thira dat s6 560 cho COng ty N2 dé tra dut ng. Cong ty N2 ddng ¥ nhan dat cin
trir no nén cu M1 dua toan bo gidy to dat ban chinh cho Cong ty gitt va giao dat cho
Cong ty canh tac tir khoang nim 2007 dén nay.

Moi thu tuc chuyén nhuong dat déu do nguoi cua Cong ty thuc hi¢n, do da duoc
Cong ty x6a ng nén cu M1 chi 1am theo huéng dan cia ho chi khong xem ky gidy
t& chuyén nhuong nhu thé nao. Nay méi biét thira dat ma cu M1 chuyén nhugng cho
Cong ty N2 dang dtmg tén 6ng T. Viéc ai dimg tén 1 van dé noi bo cia Cong ty, gia
dinh cy M1 khéng rd nhung trude day cu M1 chi giao thira dat s6 560 cho Cong ty
N2 dé can trir hét no, ngoai ra khong c6 chuyén nhuong dat cho bét ky ai khac. Cu
M1 di chuyén nhuong dat cho Cong ty N2 nén Cong ty N2 c6 toan quyén dbi véi
thira dat d6, gia dinh cu M1 khong c6 bat ctr tranh chap hay khiéu nai gi.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 28/7/2025, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, ba Tran Thi L, ¢6 loi trinh bay théng nhdt véi loi trinh bay ciia ba Son Thi T2.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan con lai, khéng cé 1oi trinh bay
do vang mdt.

Tai ban dn so tham sé 38/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 niam 2025 cia Tod dn
nhdn dan khu vic 9, thanh phé Can Tho tuyén xir nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty TNHH MTV N2.

1.1. Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 23/5/2007
gilta O6ng 5} Ngoc T véi cu Tran Thi L thudc thira s6 554, t& ban do s 5, toa lac tai
ap T, xa L, thanh phé Can Tho bi vo hiéu.

1.2. Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 23/5/2007
gitta ong Do Ngoc T voi vg chong cu Ha Tan T5, cu Huynh Thi H thudc thura s6
555, to ban db sb 5, toa lac tai p T, xa L, thanh ph6 Can Tho bi v6 hiéu.

1.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lap ngay 25/7/2007
giita vo chong ong DS Ngoc T, ba Lam Pham Tu T4 véi vo chong cu Lam Van M1,
cu bang Thi N1 thudc thtra s6 560, to ban dd sb 5, toa lac tai ép T, xa L, thanh phé
Can Tho bi v6 hi¢u.

1.4. Cong nhan quyén str dung dat ddi véi cac thira sé 554, 555 va 560 clng td
ban d6 sd 3, cung toa lac tai ép T, xa L, thanh phé Can Tho 14 tai san cua Cong ty
TNHH MTV N2.

1.5. Pé nghi Uy ban nhan dan xi L, thanh phé Can Tho thu hdi Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé AI345490, Al 345489 va sd Al 044532 do Uy ban nhan
dan huyén M, tinh Soéc Tring cip cho 6ng DS Ngoc T ngay 26/7/2007 va ngay
2718/2007.

Ké tir khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, Cong ty TNHH MTV N2 ¢6 nghia vu
lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc xem x¢&t cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh chung ctia phap luat vé dat dai.
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2. Khong chrflp nhan toan by yéu cau phan td ctia bi don, ong D6 Ngoc T, cu
thé nhu sau:

2.1. Cong nhan quyén st dung dat dién tich 7.510m?, tai thtra s& 554; dién tich
990m?, tai thira s6 555 va dién tich 18.000m?, tai thtra s6 560, cung td ban do sb 5,
toa lac tai 4p T, xa L, thanh phd Can Tho thudc quyén quan 1y, sir dung cua 6ng DS
Ngoc T.

2.2. Budc Congty TNHH MTV N2 giao tra lai Gidy chting nhan quyen st dung
dat sb AI345490, Al 345489 va sb Al 044532 do UBND huyén M cip ngiy
26/7/2007 va ngay 27/8/2007 cho 6ng B6 Ngoc T.

2.3. Bugc Cong ty TNHH MTV N2 giao tra quyén sir dung dat dién tich
7.510m?, tai thira s6 554; dién tich 990m?, tai thita s6 555 va dién tich 18.000m?, tai
thtra s 560, cung to ban dd s6 5, cung toa lac tai ép T, xa L, thanh phé Can Tho cho
6ng Db Ngoc T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd, an
phi so tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, bi don 6ng P Ngoc T c6 don khang céo d6i voi
ban 4n dan su so tham. Yéu cau cap phic thim stra ban 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
thira dat 554, 555 va thira 560 1a do Cong ty N4 chuyén nhuong dé trir cAn cac khoan
ng ctia cac ho dan no tién cia cong ty. Do ong T loi dung chirc vu Pho giam dbe cua
Cong ty N2 lay danh nghia cua Cong ty N2 di ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nén Gidy chung nhan quyén st dung dat méi dimg tén ong T. Tat ca cac
thira dat néu trén Cong ty N2 quan 1y str dung tir ndm 2007 cho dén nay, ban chinh
Gidy ching nhan quyén su dung dat hién cong ty van dang quan 1y. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cdo cua bi don, giltr nguyén ban an so tham.

Dai dién theo iy quyén cua bi don Van gilr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhén toan b yéu cau phan t6 ctia bi don, sira ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Vé thoi hién khoi kién: Tai Toa an cap so thém phia bi don da yéu cau Hoi
dong xét x{r xem xét vé thoi hiéu khoi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat theo quy dinh phap luat nhung chua duoc chap nhan, dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét lai.

Dbi voi thira 560 thi 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng M1, do d6 161 khai cia
con 6ng M1 1a khong dam bao tinh khach quan; Ddi voi thira 554 va thira 555 13 6ng
T mua cta 6ng Ha Tan T5 va ba L, hai ho trén khong c6 no tién cia cong ty N2,
cting khong co bét cr van ban thoa thuan nao trir cAn no, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat dtng quy dinh phap luat, 6ng T dd duoc cap Gidy ching nhan
quyen su dung dat xong.

Ly giai vé viéc ong T khong truc tiép st dung dat ma giao cho cong ty N2 quan
Iy, st dung vi 6ng T 1 thanh vién cua cong ty TNHH K (cdng ty N2 la cdng ty con
cua cong ty TNHH K) nén 6ng T méi cho cong ty N2 muon dat str dung xem nhu
phan von gop, con viée Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma cong ty N2 dang giir
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la do giai doan nam 2010 do ¢ tranh chap trong ndi bd cong ty nén khi ong T khong
con 1a thanh vién cta cong ty nita nén cdng ty N2 da giir gidy khong chiu tra lai cho
ong T. pPé nghi Hoi dé)ng xét xr &p dung khoan 2 Piéu 308 BO luat TH tung dan su
stra ban an so thAm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khang cdo, yéu cau phan
td ctia bj don, sira ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Tir giai doan thu Iy dén khi dwa vu &n ra xét xt, Thim phan, thu ky
d3 tién hanh dung céac quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

V& ndi dung vu an: Xét thay, Toa &n cip so thim da danh gia toan dién cac
chting c ¢6 trong hd so vu &n mot cach khach quan. Tai phién toa phic tham bi don
khang cdo nhung khong cung cap dugc ching cu gi mai dé chiing minh cho yéu cau
khang céo ctia minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang céo cua bi don, giir nguyén ban an dan
sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Sau khi xét xir so thim bi don DS Ngoc T ¢6 don khang céo dung theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 ctia Bo lut T tung dan sy nam 2015 nén duoc
xem 14 hop 1 va dugc chp nhan xem x¢t theo trinh ty phiic tham. Cap so tham xéac
dinh quan h¢ phap luat va thAm quyén gidi quyét 1 dung theo cac quy dinh tai khoan
2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat To
tung dan sy.

[1.2]. Tai phién toa phuc tham, duong sy ving mat dd dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung vang mat, khong co khang cdo. Do vay, can cir vao khoan
3 Piéu 296 B0 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tlep tuc xe€t xur vu an.

[1.3]. V& thoi hién khoi kién: Tai phién toa so tham, bi don va ngudi bao vé
quyen va lot ich hop phap cho bi don yéu cau Toa an ap dung thoi hiu (Thoi hiéu
yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap da hét). Xét thay, theo quy dinh tai dlem a
khoan 3 Diéu 159 Bo luat tb tung dan sy nam 2004 (Dleu 155 B0 luat dan sy nam
2015) thi khong ap dung thdi hiéu trong vu an tranh chap vé quyén sé hitu tai san,
tranh chap vé doi lai tai san do nguoi khac quan 1y, chiém hitu, tranh chip quyén sir
dung dét...Do d6 yéu cau nay cta bi don khong cé cin cit chap nhén.

[2]. Bdi véi khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. Cong ty TNHH mot thanh vién N2 hoat dong theo gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép ding ky 1an dau 16/01/2002 va dang ky thay do6i lan 6 ngay
08/7/2020 ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng DS Ngoc Q — Giam dbc; Cong ty N2
thudc chu s¢ hitu cua Cong ty TNHH K. (But luc: 21), c6 diéu 1& hoat dong (but lyc
22). Sau d6 Cong ty TNHH K da hoan tat viéc chuyen nhugng toan bd phan von
g6p, chuyén sé hitu Cong ty N2 sang cho 6ng D& Ngoc Q (bit luc 392).

[2.2]. Tr nam 2004 dén nam 2007, Cong ty N2 v4i ho ba Lam Thi D va ho cu
Lam Vian M1 c6 ky hop dong tiéu thu thity san nguyén lidu va dau tu, theo d6 Cong
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ty N2 s& cung mg trudc thirc an nudi tom, tién vay va s& can trir tién khi dén mua
vu s€ thu mua lai tom ctia ho ba D va hd cu M1. Do nudi tom khong hiéu qua nén
ho ba D con no s6 tién 113.632.752 dong va hd cu M1 no sb tién gbe 133.956.374
dong. COong ty N2 va ho ba Lam Thi D va ho cu Lam Van M1 thong nhat cha truong
ho ba Lam Thi D va hd cu LAm Van M1 sé& cit dat cho Cong ty N2 dé trir vao khoan
ng néu trén. Pay la tinh tiét su kién duoc cac duong su thtra nhan, khong can ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan sy 2015.

[2.3]. Qua trinh thyc hién chu truong trén, ngay 23/5/2007 6ng D6 Tan T6 (thot
diém nay dang gitr chirc vu Pho giam dbc Cong ty N2) c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat v6i cu Tran Thi L thudc thira s6 554, to ban do s0 5, toa
lac tai ap T, xa L, thanh pho Can Tho; ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat véi vo chong cu Ha Téan T5, cu Huynh Thi H thudc thira sb 555, to ban d6 s6 5,
toa lac tai ap T, x4 L, thanh ph6 Can Tho; Pén ngay 25/7/2007 tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 25/7/2007 voi vo chong cu Lam Vin
M1, cu Pang Thi N1 thudc thira s6 560, to ban d6 sb 5, toa lac tai ép T, xa L, thanh
phd Céan Tho. Sau d6 thi 6ng T6 di duoc nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dit.

[2.4]. Qua trinh giai quyét vu an, phia Cng ty N2 cho rang éng T6 ky cac hop
dong chuyén nhuong trén v6i danh nghia 1a Cong ty N2 chir khong phai 1a ky danh
nghia ca nhan cong T6 nén dé nghi cong nhén cac thira dat néu trén cho Cong ty N2;
Ong T6 khong dong ¥ va cho rang nhan chuyén nhuong véi danh nghia ca nhén, ong
da truc tlep tra tién cho 6ng M1, dng T5, ba L va dugc nha nudc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat.

[2.5]. Can ctr vao 1oi trinh bay cua ba Lam Thi Kim T3, ba Lam Thi L1 va ba
Lam Thi C la con rudt cua cu Lam Van M1 va cu Bang Thi N1 (Ca hai da chét), 101
trinh bay cua ba Tran Thi L (but lyc: 429), ba Son Thi T2 déu khang dinh ky céc
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong T6 muc dich 1a giao dat dé trur
no voi Cong ty N2, khong phai chuyén nhuong cho ca nhan va khong nhén bat cir
khoan t1en nao cua dng T6. Do 6ng T6 thoi diém d6 dugc giao lién hé véi cac ho
dan truc tiép nudi tom nén cac ho dan cho rang ong T6 dai dién cho Cong ty N2 nén
moi tin tuong ky tén. Pbi véi viéc ong T5 va ba L khoéng ng tién cua Cong ty N2
nhung van ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do luc ba T2 thé chap
Glay chtng nhan quyén st dung dat cho Cong ty N2 thi ba 1ay Gidy ching nhan
quyén str dung dat caa ba Lam Thi D (do chdng ba D 1a 6ng Thach S dtng tén) dé
thé chip nhung sau khi cit dét tra no thi ba T2 méi ddi lai 1dy dat cua cu Trén Thi L
1a me rudt giao trd cho Cong ty. Cong ty N2 da tra Gidy ching nhan quyén sir dung
dat lai cho 6 ong S (ba D). Con cu Ha Tén TS5, trude day cu Tran Thi L c6 nhan chuyén
nhuong 990m? thudc thira 555 cua cy Ha Tan T5 (chua lam thu tuc sang tén). Sau
d6 nhap chung thanh mot thtra 16n dé canh tac gdm thtra 554 (thira 235 cii) va thira
555 (thtra 234 cii). Bén khi giao toan bd dién tich dat cho Cong ty N2 dé trir no trong
d6 c6 phan dat ciia cy Ha Tan T5. Do d6, 6ng T6 cho rang 6ng T5 va ba L khéng co
ng cua COng ty N2 nhung van ky tén chuyén nhuong cho ca nhan ong 1a khong co
co s& dé chap nhan.



[2.6]. Mit khac, tai don phan t6 ong T6 ciing thira nhan: thoi diém nay Cong ty
N2 d& dau tu nhiéu tién cho cac hd dan nudi tom nhung san pham thu lai khong duogc
bao nhiéu, dong thoi cac ho dan ho lai khong c6 tién dé thanh toan lai cho Cong ty,
vi thé da thong nhdt giao dét nuédi trong thity san ciia hé dan dé khdu trir sé tien ma
Céng ty da dau te. Nhu vay, ong T6 cting thira nhén, chu truong cua Cong ty N2 la
Cong ty N2 s& nhan dat ctia cac ho dan dé trir vao khoan no truge do. Ong T6 cho
rang viéc minh chuyen nhuong dét 1a hop phap va di dua tién chuyén nhuong dat
cho cac ho dan dé cac ho dan tra tién cho Cong ty N2 nhung 6ng T6 khong chung
minh dugc di giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac hd dan trén, ciing
nhu khéng chimg minh duge 6ng T6 chuyén tién ca nhan ctia minh vao Cong ty N2
dé trir no ctia cac ho dan.

Do d6, can xac dinh cac thira dat 554, 555 va 560 ma 6ng T6 dang dung tén
trén Giay chtng nhan quyén st dung dét 1a tai san cta Cong ty N2 c6 dugce tir viée
nhén can tru no cua ba Son Thi T2 va cy Lam Van M1. biéu ‘nay ciing phu hop voi
thuc té 1a Cong ty N2 da nhan dat sir dung tir ndm 2007 cho dén nay, ban chinh Giay
ching nhéan quyén sur dung dat doi véi cac thura dat trén ciing do Cong ty dang truc
tiép quan ly. Do do, Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 23/5/2007 gitra ng
D6 Ngoc T véi cu Tran Thi L thude thira s6 554, to ban do s0 5, toa lac tai ap T, xa
L, thanh phd Can Tho; Hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat lap ngay
23/5/2007 gitra 6ng Po Ngoc T voi vg chong cu Ha Tan T5, cu Huynh Thi H thudc
thira s6 555, to ban dd s6 5, toa lac tai 4p T, xa L, thanh phé Can Tho va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/7/2007 giita vo chong dng D6 Ngoc
T, ba Lam Pham T T4 vé6i vo chong cu Lam Vian M1, cu Pang Thi N1 thudc thira
sb 560, t& ban dd sb 5, toa lac tai ap T, xa L, thanh phé Can Tho bi v6 hiéu. Cong
nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thira s6 554, 555 va 560 cung to ban dd s6 5,
cung toa lac tai ap T, xa L, thanh phd Can Tho la tai san cua Cong ty TNHH MTV
N2; Khong chap nhan yéu cau phan té ciia bi don vé viéc budc cty N5 giao Gidy
ching nhén quyén su dung dat 1a c6 can cu.

[2.7]. Doi voi v kién ctia bi don cho rang ong T dugc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat nhung khong sir dung dat ma cho Cong ty N2 muon dé sir dung
tir nam 2007 dén nay, xem nhu hinh thuc gop von dé phan chia lgi nhuan vé sau;
Loi trinh bay nay cua ong T khong dugc phia Cong ty N2 thtra nhan, 6ng T cling
khong cung cap dugc tai liéu chimg minh cho 161 trinh bay cua minh nén khong c6
can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.8]. V& thoi han st dung dét trén Gidy chting nhan quyén st dung dét sb
AI345490, AI 345489 va s6 Al 044532 cho 6ng D6 Ngoc T ngay 26/7/2007 va ngay
27/8/2007 da hét (thoi han sir dung dat dén thang 10 nim 2013). Hoi dong xét xir
xét thiy, do dat dang tranh cdp nén ngudi dang sir dung dat khong thé thuc hién
quyén gia han st dung dat. Do do, cin c vao quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat giao cho ai dugc quyén st dung céc thira dat thi nguoi d6 co nghia vu lién
hé co quan c6 thim quyén dé dugc xem xét gia han quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Diéu 172 Luat dét dai ndm 2024.

[3]. Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay bi don khang cdo nhung khong cung cap
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duoc tai liu gi mai c6 gié tri phap Iy nén khdng c6 co so dé Hoi dong xét xir xem
xét. Do d6, khang céo cua bi don 6ng D6 Ngoc T 1a khong c6 can ctr chap nhén,
chap nhan dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4]. V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo 6ng Do Ngoc T phai chiu
theo quy dinh 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dugc khu trir vao s tién tam
g an phi dan sy phiic thAm da ndp 300.000 déng (Ba trim nghin dong) theo bién
lai thu tam (mg 4n phi s6 0003125 ngay 16/9/2025 cta Thi hanh an dan sy thanh phd
Can Tho thanh an phi (6ng T da ndp xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 1 Diéu 308 B0 luat tb tung dan su;

Piéu 133 Luat Dit dai nim 2024;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng DS Ngoc T.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 38/2025/DS-ST ngay 26/8/2025 cla
Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho.

3. An phi dan su phic tham: Ngudi khang cao ong DS Ngoc T phai chiu theo
quy dinh 13 300.000 dong (Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam Gng
an phi dan su phuc thim da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tam (mg an phi s6 0003125 ngay 16/9/2025 cta Thi hanh an dan su thanh ph
Can Tho thanh an phi (6ng T d3 ndp xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban &n dan sy phic tham cé hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an, ngay 19
thang 3 nam 2026.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Cin Tho;

- Toa an nhan dan KV 9 — Can Tho; ~ .

- Phong THADS KV 9 — Cin Tho; DA KY

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy
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