TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2025/KDTM-PT
Ngay 23-12-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Céc Tham phén: Ong Bui Duy Khoa

Ba Vii Thi Yén

- Thur ky phién toa: Ong Ding Xuan Chinh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Dang Thi Pam - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phiic tham cong khai vu 4an kinh doanh thwong mai thu 1y s6

21/2025/TLPT-KDTM ngay 07 thang 10 nam 2025 vé viéc: Tranh chap hop dong
tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 02
thang 6 nim 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Bao, thanh ph6 Hai Phong
(nay la Toa an nhan dan khu vuc 7 — Hai Phong) c6 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so 26/2025/QP-PT ngay
05 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so6 34/2025/QD-PT ngay 28
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan V3; dia chi: S6 H L, phuong
L, quan D, thanh pho Ha Noi (nay 1a s6 H L, phuong D, thanh phd Ha Noi);

Nguwoi dai dién theo phép ludt: Ong Ngd Chi D — Chu tich Hoi dong Quan
tri;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Nguyén T, ong Nguyén Manh H —
Chuyén vién xir Iy ng Phong xtr Iy no (Vian ban uy quyén ngay 01/12/2025); éng
H vang mat, ong T c6 mat.

- Péng bi don: Ong L3 Viét Q, ba Hoang Thi D1; noi cu tra: Thon A, xa D,
huyén V, thanh ph6 Hai Phong (nay 1a thon A, xi V, thanh phé Hai Phong); c6
mat.



Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Vil Thi T1 — Luat su
Cong ty L3 thudc Poan Luat su thanh pho H; c6 mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
. Ong L3 Viét L (mat nam 2025); noi cu tri: Khu pho C, thi tran V, huyén V,
thanh pho Hai Phong (nay 1a thon A, xa V, thanh pho Hai Phong);
Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng La Viét L:
- Anh L3 Tuan A, sinh nim 1973, dia chi: S6 C, dudng D, phuong G, thanh
pho Hai Phong; ving mit.
- Chi La Thi Hai V, sinh ndm 1978, dia chi: S6 nha A, nha cong vu Canh sat
bién C, hém H duong C, phuong P, thanh pho Ho6 Chi Minh; vang mit.
- Anh L3 Tuan D2, sinh ndm 1979, dia chi: Khu pho C xa V, thanh ph6 Hai
Phong; vang mat.
- Anh L3 Thanh T2, sinh ndm 1984, dia chi: Khu ph6 C x3 V, thanh pho Hai
Phong; viang mit.
2. Anh La Tuan A; noi cu tri: Phuong D, quan N, thanh pho Hai Phong (nay 1a
phuong N, thanh pho Hai Phong); vang miit.
3. Anh La Tuan D2: noi cu tra: Khu phé C, thi tran V, huyén V, thanh phé Hai
Phong (nay 1a Khu phd C, xa V, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.
4. Anh La Thanh T2; noi cu tra: Khu pho C, thi tran V, huyén V, thanh pho Hai
Phong (nay la Khu pho C, xa V, thanh ph6 Hai Phong); ving mat.
5. Ong La Viét Q: noi cu tri: Thon A, xa D, huyén V, thanh phd Hai Phong
(nay la thon A, xa V, thanh ph6 Hai Phong); vang mit.
6. Anh La Hoang L1; noi cu trii: Thon A, xa D, huyén V, thanh pho Hai Phong
(nay la thon A, xa V, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.
7. Anh L3 Viét T3; noi cu tra: Thon A, xd D, huyén V, thanh ph6 Hai Phong
(nay la thon A, x3 V, thanh ph6 Hai Phong); ving mit.
8. Anh La Hong S; noi cu tri: Phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong (nay la
phuong H, thanh pho Hai Phong); vang miit.
9. Anh L4 Viét N; noi cu tri: Thon A, xa D, huyén V, thanh pho Hai Phong (nay
la thon A, x3 V, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.
10. Ong La Viét V1; noi cu tra: Thon A, xi D, huyén V, thanh ph6 Hai Phong
(nay la thon A, x3 V, thanh ph6 Hai Phong); ving mit.
11. Anh La Viét T4; noi cu tra: Thon A, xa D, huyén V, thanh ph6 Hai Phong
(nay la thon A, xa V, thanh ph6 Hai Phong); vang mit.
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12. Anh L2 Viét K; noi cu trii: Thon A, xa D, huyén V, thanh ph6 Hai Phong
(nay la thon A, xa V, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.

13. Anh L& Viét M; noi cu tra: Thon A, xi D, huyén V, thanh ph6 Hai Phong
(nay la thon A, x3 V, thanh ph6 Hai Phong); ving mit.

14. Anh L3 Viét T5; noi cu tra: Thon A, xa D, huyén V, thanh ph6 Hai Phong
(nay la thon A, xa V, thanh ph6 Hai Phong); vang mit.

15. Cong ty co phan M1; dia chi: Tang A, Toa nha V, s6 I D, phudng D, quan
C, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a Tang A, Toa nha V, s6 I D, phuong C, thanh phd Ha
Noi). Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pang L2, Bui Nguyén T6,
Nguyén Manh H, Bui Xuan Q1, Nguyén Minh P - Chuyén vién xi Iy no (Van ban uy
quyén s6 5754/2025/UQ-Mars ngay 01/11/2025); 6ng L2, éng T6, o6ng H, ong Q1
Véng mat, ba P c6 mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng La Viét Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban Zd:y lo1 khai, nguyén don trinh
bay:

Ngay 19/12/2022, vg chong ong Li Viét Q, ba Hoang Thi D1 da ky v61 Ngan
hang TMCP V3 (sau day g01 tat la Ngan hang) Hop dong cho vay han murc so
LN2210087017083 kém Khé uéc nhan no ky ngay 19/10/2022 dé vay so tién
2.350.000.000 (Hai ty ba trim nim muoi triéu) dong; thoi han cho vay: 24 thang
tinh tir ngay cac bén ky hop dong; muc dich sir dung von vay: Kinh doanh 40 cuéi
va do 1& an hoi; 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 11,5%/nam (lai
suat duoc tinh theo nim véi mdt nam 1a 365 ngay); 1i suat qua han bang 150%
1ai suat trong han; 13i suat phat cham tra: 10%/nam va Giay Pang ky kiém hop
dong cho vay khong tai san dam bao mé va str dung tai khoan thanh toan va dich
vu ngan hang dién tir ki ngay 27/10/2022 dé vay so tién 280.000.000 dong; thoi
han cho vay: 36 thang; muc dich sit dung von vay: Mua d6 gia dung; 13i suat trong
han: Theo quy dinh Ngan hang; 14i suat qua han bang 150% muic 1ai suat cho vay
trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han.

Pé dam bao nghia vu hoan tra von vay va cac chi phi lién quan phat sinh
theo hop dong ndi trén, bén vay da thé chap toan bo quyén sit dung 578 m? dat va
tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 564, to ban do sé 10, dia chi: Thon E,
x4 D, huyén V, thanh Pho Hai Phong, Giay chutng nhan quyén Sur dung dat quyen
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CO 747526, s6 vao so cap Glay
ching nhan: CH 00508 do Uy ban nhan dan huyén V, thanh pho Hai Phong cap
ngay 31/08/2018 cho 6ng Li Viét Q theo hop dong (hé chap 7017083, s6 cong
chimg 19769/HDTC/2022 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/10/2022
tai Van phong C. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo diing quy
dinh phap luat.



Qua trinh thuc hién cic Hop dong, vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 d3
vi pham nghia vu tra no tir ngay 15/5/2024; ngay 30/9/2024 Ngan hang va Cong
ty c6 phan M1 da ky véi nhau Hop dong mua ban no so 08/2024/VPB-MARS,
Hop dong chuyén nhuong s6 09/2024/VPB-MARS ngay 30/9/2024, theo d6 Ngan
hang d3 ban cho Cong ty c6 phan M1 khoan no duoc xac dinh bang 90% cta no
géc, no 131 trong han, ng 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va
cac nghia vu tai chinh khac phat sinh theo cac Hop dong tin dung va cac van kién
tin dung lién quan.

Vi vay, dé dam bao thu hoi von vay, Ngan hang va Cong ty co phan M1 yéu
cau Toa an nhan dan huyén Vinh Bao budc vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1
phai tra cho Ngan hang 10% tong du no tinh dén ngay 02/6/2025 tong so tién 1a
301.077.869 (Ba tram linh mdt triéu khong tram bay muoi bay nghin tam tram
sau muoi chin) dong. Trong d6 no goc 1a 247.986.486 dong; no 14i trong han la
6.005.689 déng; no lai qua han la 43.653.269 df’ing; no la1 cham tra 3.432.425
dong va tra cho Cong ty co phan M1 90% tong du no tinh dén ngay 02/6/2025,
tong so tién 1a 2.709.700.826 (Hai ty bay tram linh chin triéu bay trim nghin tAm
tram hai muoi sau) dong. Trong dé no goc la 2.231.878.377 dong; no 1ii trong
han 1a 54.051.197 dong; no 1ai qua han la 392.879.425 dong va l4i cham tra 1a
30.891.827 dong. Vo chong ong La Viét Q, ba Hoang Thi D1 tiép tuc phai chiu lai
theo murc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong cho dén khi thanh
toan hét cac khoan vay.

Trudng hop vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1khong thuc hién dung va
day du nghia vu tra no, Ngan hang va Cong ty co phan M1 co quyen yéu cau co
quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat theo so d6 xem
xét tham dinh tai chd cta Toa 4n 1a 570m2 va toan bd tai san trén dat tai thira dat
s6 564, to ban d6 s6 10, dia chi: Thon E, xa D, huyén V, thanh Pho H; Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyeén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CO 747526, s6 vao so cap Giay ching nhan: CH 00508 do Uy ban nhan dan
huyén V, thanh pho Hai Phong cap ngay 31/08/2018 cho 6ng L3 Viét Q theo hop
dong thé chap s6 7017083, s6 cong ching 19769/HDTC/2022 quyén so
01/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 17/10/2022 tai Van phong C.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no
thi Ngan hang va Cong ty co phan M1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac
minh, ké bién, phat mai cac tai san khac cia vo chong ong La Viét Q, ba Hoang Thi
D1 dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang va Cong ty c6 phan M1 cho dén
khi tra hét khoan no.

DPong bi don, ba Hoang Thi D1 trinh bay:

Ba xac nhan vo chong ba c6 ky véi Ngan hang TMCP V3 Hop dong cho vay
han murc s6 LN2210087017083 kém Khé uéc nhan no ky ngay 19/10/2022 dé
vay so tién vay 1a 2.350.000.000 (Hai ty ba trim nim muoi triéu) dong; thoi han
cho vay la 24 thang; muc dich sir dung von vay: Vay kinh doanh 4o cudi va do 18
an hoi; 13i suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11,5%/nam va Giay Ding ky
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kiém hop dong cho vay khong tai san dam bdo mé va st dung tai khoan thanh
toan va dich vu ngan hang D k¥ ngay 27/10/2022 vay so tién la 280.000.000 (hai
tram tAm muoi triéu) dong; thoi han cho vay 1a 36 thang; muc dich st dung von
vay la mua d6 gia dung; 13i suat theo quy dinh ctia Ngan hang.

Pé dam bao nghia vu hoan tra von vay va cac chi phi lién quan phat sinh
theo hop dong noi trén, vo chong ba da thé chap cho Ngan hang toan bd quyén st
dung 578 m? dat va tai san khac gén lién voi dat tai thira dat so 564, to ban do s6
10, dia chi: Thon E, x4 D, huyén V, thanh Pho Hai Phong theo Giay chimg nhéan
Quyén str dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
747526, s6 vao so cap Giéy chimg nhan: CH 00508 do Uy ban nhan dan huyen vV,
thanh pho Hai Phong cap ngay 31/08/2018 cho ong La Viét Q theo hop dong thé
chap 7017083, s6 cong ching 19769/HDTC/2022 quyén so 01/TP/CC-
SCC/HbGD ky ngay 17/10/2022 tai Van phong C. Viéc thé chap duoc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Tinh dén ngay 02/6/2025, vo chong ba con no Ngan hang va Cong ty co
phan M1 tong so tién goc la 2.479.864.863 dong (Hai ty bon traim bay muoi chin
triéu tdm trdm sau tu nghin tdm tram sau ba df’ing), s6 no 13i khong xac dinh dugc.
Nay, do lam an gip nhiéu kho khan nén vo chong ba dé nghi duoc tra dan sb6 no
goc va xin mién toan bd no 13i. Ba khong dong ¥ phat mai tai san thé chap vi trén
tai san thé chap c6 mot phan ngdi nha thd ciia dong ho La V2 va ngdi nha tho cua
gia dinh dé tho cing ong ba, to tién.

Dong bi don la éng La Viét Q ving mdt tai phién toa nhung tai ban ti khai va
phién hoa gidi thong nhat véi loi khai ciia ba Hoang Thi D1.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (14 thanh vién ciia dong ho La
V2) do éng La Viét L la nguoi dai dién theo uy quyén, trinh bay: Nguon goc dién
tich dat vo chong ong Q, ba D1 thé chap véi Ngan hang 1a cia dong ho nha ong tir
thot1 ong cha dé lai tai thira dat so 564, to ban d6 so 10, dién tich 578m?2, dia chi:
Thon A, xa D, huyén V, thanh pho Hai Phong. Dién tich dat nay la noi dé tho tur to
tién ctia dong ho L3 Viét ma hién nay ong la con truéng. Nam 2018 tat ca cac anh
chi em gia dinh 6ng di dong y uy quyén cho em trai 1a dng L3 Viét Q dimg tén trén
Gidy chung nhan quyén stir dung dat dé thé chap vay Ngan hang tién, sau khoang
02 nam 6ng Q c6 trach nhiém mang vé dé tra gia dinh. Nay Ngan hang khoi kién
yéu cau vo chong ong La Viét Q va ba Hoang Thi D1 c6 nghia vu thanh toan khoan no
cho Ngan hang, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban én dan su so tham sé 02/2025/KDTM-ST ngay 02 théang 6 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bé yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.
Bugc vo chong ong La Viet O, ba Hoang Thi D1 phaz tra cho Ngan hang va
Céng ty c6 phan MI sé tién con no ciia Hop dong cho vay han mirc sé
LN2210087017083 ngay 19/10/2022 va Giay Ding ky kiém hop dong cho vay
khong tai san dam bao mo va sw dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang
D ki ngay 27/10/2022, cu thé:
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1.1. Tra cho ngdn hang Al téong sé no tinh dén ngay 02/6/2025 la
301.077.869 (Ba tram linh mot triéu khong tram bay mwoi bay nghin tam tram
sau muwoi chin) dong. Trong dé no goc la 247.986.486 dong; no ldi trong han:
6.005.689 dong; no ldi qua han: 43.653.269 dong; no 1di cham tra 3.432.425
dong.

1.2. Trd cho Céng ty ¢é phan M1 90% tong sé no tinh dén ngay 02/6/2025
la 2.709.700.826 (Hai ty bay tram linh chin triéu bay tram nghin tam tram hai
muwoi sau) dong. Trong dé no géc la 2.231.878.377 dong; no ldi trong han la:
54.051.197 dong; no ldi qua han la 392.879.425 dong va ldi chdm tra la
30.891.827 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 03/6/2025) cho dén khi
thi hanh dén xong, vo chong éng La Viét O, ba Hoang Thi D1 con phdi chiu khodn tién
lGi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di suat ma cac bén théa thuan trong
Hop dong cho vay han mirc s6 LN2210087017083 ngay 19/10/2022 va Giay Pdng
ky kiém hop dong cho vay khéng tai san dam bao mé va sir dung tai khoan thanh
toan va dich vu ngan hang P ki ngay 27/10/2022 nhung phai phu hop voi quy
dinh ciia phap ludt; néu khéng cé thoa thudgn vé murc 1di suat thi quyét dinh theo
mure 1Gi suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 ciia Bé luat Dan sw nam 2015.

2. Néu vo chong ong La Viét O, ba Hoang Thi D1 khéng thanh todn hodc thanh
todn khéng day dit khodn no néu trén thi Ngdn hang va Céong ty ¢6 phan MI ¢6
quyen dé nghi Co quan thi hanh an dan sw huyén V phat mai toan bé tai san thé
chap la quyén sir dung 570m? dat va tai san trén dat tai thira dat sé 564, to ban do
s6 10, dia chi: Thén E, xa D, huyén V, thanh Phé Hdi Phong (dién tich bao g(;m
duwoc gici han boi cac moc 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,10, 11, 12, 13, 1 ¢6 so do kem
rheo) Gzay chuﬂg nhan Quyén su dung daz‘ Quyen so httu nha o va tai san khac
gdn lién véi dat s6 CO 747526, sé vao sé cap Gzay chung nhan: CH 00508 do Uy
ban nhan dan huyén V, thanh phé Hai Phong cap ngay 31/08/2018 cho éng La Viét
O theo Hop dong thé chap sé 7017083, sé cong chitng 19769/HDTC/2022 quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/10/2022 tai Van phong C.

Trong trieong hop so tién phat mai thu héi tir tai san bao dam van khong dii
trd ng' cho Ngdn hang va Céng ty ¢6 phan M1 thi vo chong éng La Viét Q, ba Hoang
Thi DI van phai riép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan vay;
triecong hop soé tien phdat mai tir tai san bdao dam con thira thi sé duwoc tra lai cho
ong La Viet Q.

Ngoai ra, Ban én con tuyén én phi va quyén khang céo ciia cac dicong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 07 thang 7 nim 2025, Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Hai Phong nhan duoc don khang cio cua dng La Viét Q, khang cao Ban 4n
kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 02 thang 6 nim 2025
cia Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh ph6é Hai Phong (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 7 — Hai Phong) véi noi dung: Phan quyét cia Toa an cap so tham
khong dam bao quyén va loi ich hop phap ctia 6ng va gia dinh, dé nghi Toa 4n cap
phuc tham xét xir lai theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
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nguyén don.
Tai phién toa phiic tham,

Bi don 6ng Li Viét Q giit nguyén ndi dung khang céo va trinh bay: Bi don xac
nhan da ky vao Hop dong cho vay, Khé wéc nhan no, Hop dong thé chap va Giay
Ping ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao néu trén. Tuy nhién, bi
don khong doc k¥ noi dung. Bi don da nhan day du khoan tién cho vay vao muc
dich kinh doanh 4o cudi. Do lam an khé khan nén b1 don khong ¢c6 tién dé tra no.
Pé nghi Ngan hang tao diéu kién khoanh 1ai dé bi don tra dan tién goc.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cia bi don trinh bay: Tai san thé
chap 1a dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong cho vay han mirc s6
LN2210087017083, tuy nhién Ngan hang yéu cau dam bao cho ca khoan vay
khong c6 tai san bao dam theo Gidy Pang ky kiém hop dong cho vay khong tai
san dam bao m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang P ky ngay
27/10/2022 1a khong dung. Lai suat theo Gidy Pang ky kiém hop dong cho vay
khong tai san dam bao m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang
D ky ngay 27/10/2022 yéu cau 6ng Q thanh toan 21% la vuot qua quy dinh cia
Bo luat Dan su. Hop dong thé chap chi thé chap quyén st dung dat, khong thé
chap tai san trén dat. Do d6 khi phat mai tai san thé chap thi phai giam gia tri tai
san bao dam. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia dng La Viét Q.

Nguyén don gitt nguyén cac ndi dung yéu cau khai kién va trinh bay: Theo
khoan 2 DPiéu 100 Luat cac To chirc tin dung thi to chirc tin dung va khach hang
c6 quyén thoa thuan vé 13i suat. Lai suat theo Gidy Pang ky kiém hop doéng cho
vay khong tai san dam bao md va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan
hang D ky ngay 27/10/2022 1a 1ai suat theo thoa thuan giira 6ng Q va Ngan hang.
Do d6 Ngan hang ap dung murc 13i suat 21% la c6 can cir. Theo Hop dong thé
chap thi bén thé chap cam keét cac tai san trén dat déu la tai san thé chap nén Ngan
hang c6 quyén phat mai toan bo tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé chap la
dam bao cho toan b khoan vay tai Ngan hang. Dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén Ban 4n so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty co phan M1 trinh bay:
Tai khoan 2 Diéu 7 cia Hop dong thé chap quy dinh bén thé chap cam két tai san
thé chap la tai san riéng va cam két toan bo tai san trén dat déu thudc tai san thé
chap. Dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

V¢ t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr cap phuc tham da tuan theo dung
cac quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Cac duong su da chap hanh dung cac
quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
Su.



V& noi dung: pé nghi Hoi déng xét xtr: Can ¢t khoan 1 Piéu 308 B0 luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cio cua bi don. Vé an phi dan su phuc
tham: Bi don phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu c6 trong hod so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Ho1 dong xét xur thay:

- Vé t6 tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc
vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 c6 noi cu trt tai xa D, huyén V, thanh
pho Hai Phong phai tra ng goc, 1di cia Hop dong cho vay han muc so6
LN2210087017083 kém Khé wéc nhan no ky ngay 19/10/2022 va Gidy Ping ky
kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao mé va st dung tai khoan thanh
toan va dich vu ngan hang D ki ngay 27/10/2022. Can cr vao khoan 3 Diéu 26;
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat To tung dan su, day la vu an
kinh doanh thuwong mai vé tranh chap Hop dong tin dung va thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Bao. Toa an nhan dan huyén Vinh
Bao giai quyét theo thi tuc so tham la dung thu tuc t6 tung. Sau khi xét xir so
tham, bi don c6 don khang cdo. Xét khang céo cua bi don la trong thoi han quy
dinh cta phéap luat, nén Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong xem xét giai quyét
theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé su vang mit cta duong su: Tai phién toa, mot s6 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu vang mat. Xét, phién toa duoc mé lai lan thir hai, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang céo va da dugc Toa an triéu tap
hop 1é. Can cu Diéu 227, 228, 296 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
vang mit cac duong su néu trén.

- Vé néi dung: Xét khang cao cua bi don:

[3] Gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan V3 va vo chong 6ng La Viét Q c6
ky Hop dong cho vay han mirc s6 LN2210087017083 kém Khé wéc nhan no ky
ngay 19/10/2022 dé vay so tién 2.350.000.000 dong; thoi han cho vay: 24 thang;
muc dich str dung von vay: Kinh doanh 40 cudi va do6 1é an hoi; 14i suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan: 11,5% /nam; 13i suat qua han bang 150% lai
suat trong han va Giay Diang ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao
mo va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D ki ngay 27/10/2022
vay so tién 1a 280.000.000 dong.

[4] Pé dam bao nghia vu hoan tra von vay va cac chi phi lién quan phat
sinh, vo chong 6ng L3 Viét Q, ba Hoang Thi D1 da thé chap toan bd quyeén st dung
578m? dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 564, to ban d6 so 10, dia
chi: Thon E, xa D, huyén V, thanh Pho Hai Phong; Giay ching nhan Quyén sir
dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CO 747526 do
Uy ban nhan dan huyén V, thanh phé Hai Phong cap ngay 31/08/2018 cho 6ng L3
Viét Q theo Hop dong thé chap 7017083, s6 cong ching 19769/HDTC/2022
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quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/10/2022 tai Van phong C, tai san thé
chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Xét hop
dong tin dung va hop dong thé chap duoc ky két trén co s& tu nguyén, tu dinh
doat, thoa thuan, muc dich va nd1 dung théa thuan phu hop vdi dao dic xa hoi,
khong vi pham diéu cam cua luat, Hop dong thé chap tai san da duoc ching thuc
va da duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua B¢ luat Dan suy;
Luat Dat dai va khoan 1 Piéu 8, Diéu 49, Diéu 51, Piéu 57 Nghi dinh so:
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu vé giao dich bao dam. Do do,
Hop dong tin dung va Hop dong thé chap quyén st dung dat néu trén da c6 hiéu
luc thue hién d6i véi cac bén.

[5] Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang d3 giai ngan toan bd
sO tien da vay theo Giay Dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao
m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang D ki ngay 27/10/2022.

[6] Ngay 30 thang 9 nim 2024 Ngan hang va Cong ty c6 phan M1 di ky véi
nhau Hop dong mua ban no s6 08/2024/VPB-MARS, Hop dong chuyén nhuong
s6 09/2024/VPB-MARS ngay 30/9/2024, theo d6 Ngan hang da ban cho Cong ty
co phf:in M1 khoan no duogc xac dinh bf?lng 90% cua no géc, ng 131 trong han, n¢
1a1 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac
phat sinh theo cac Hop dong tin dung va cac vin kién tin dung lién quan.

[7] Qua trinh thuc hién hop dong vo chong dng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 da
vi pham nghia vu trd no. Do d6, Ngan hang va Cong ty c6 phan M1 yéu cau Toa
an budc vo chong ong La Viét Q, ba Hoang Thi D1 phai tra no goc, 14i cho Ngan
hang va Cong ty co phan M1 dén thoi diem khéi kién 1a c6 can cr. Cu the:

[7.1.1] Tra cho Ngan hang 10% tong du no tinh dén ngay 02/6/2025 tong
s6 tién 1a 301.077.869 (Ba tram linh mot triéu khong trim bay muoi bay nghin
tam tram sau muoi chin) dong. Trong d6 no goc la 247.986.486 dong; no i trong
han 13 6.005.689 dong; no 13i qua han la 43.653.269 dong; no 1ai cham tra la
3.432.425 dong.

[7.1.2] Tra cho Céng ty c6 phan M1 90% tong du n¢ tinh dén ngay
02/6/2025, tong so tién 1a 2.709.700.826 (Hai ty bay tram linh chin triéu bay traim
nghin tam trim hai muoi sau) dong. Trong d6 no goc 1a 2.231.878.377 dong; no
1ai trong han 1a 54.051.197 dong; no 13i qua han 1a 392.879.425 dong va 13i chAm
tra la 30.891.827 dong.

[8] Vé khoan tién 13i: Theo Giay Ding ky kiém hop dong cho vay khong
tai san dam bao mo va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang b ky
ngay 27/10/2022: Mrc 1i suat nay la theo su thoa thuan gitta Ngan hang va 6ng
L3 Viét Q, ba Hoang Thi D1 duoc quy dinh tai Muc II va IV cua Giay dang ky kiém
hop dong cho vay khong tai san bao dam néu trén; 1ai suat nay theo su diéu chinh
cia Ngan hang theo tirng thoi diém la khac nhau. Do d6, Ngan hang ap dung
murc 13i suat d6i voi khoan vay nay la c6 cin ctr, dung quy dinh cia phap luat, nén
khong co cin cir chap nhan quan diém nay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua b1 don.



[9] Vé tai san thé ché‘ip: Tai liéu trong hd so vu an cé du co s& xac dinh tai
san thé chap la dién tich 578m? dat va tai san trén dat tai thira dat s6 564, to ban
do so 10, dia chi: Thon E, xd D, huyén V, thanh phé Hai Phong d3 duoc thira ké
hop phap cho dng Li Viét Q, viéc dng Q dung tai san trén dé bao dam cho khoan
vay la diing quy dinh cua phap luat. Tai khoan 2 Diéu 7 cua Hop dong thé chap
quy dinh cac tai san trén dat déu thudc tai san thé chap. Do do, truong hop vo
chong dng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 khong thanh toan hoac thanh toan khong
day di khoan no néu trén thi Ngan hang va Cong ty c6 phan M1 c6é quyén dé nghi
Co quan thi hanh an phat mai toan b tai san thé chap dé thu hoi no.

[10] Trén phan dién tich dat 578m? c6 mot phan ngdi nha thd ¢6 dién tich
5,2n}2, qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham dai dién phia Ngan hang va Cong
ty co6 phan M1 dé nghi Ho1 dong xét xur tach phan ngo1 nha tho nay ra ma chi phat
mai ph:’;in dién tich 1a 570m? dat va tai san trén dat con lai. Xét thé‘iy, dé nghi cua
Ngan hang va Cong ty co phan M1 1a phu hop véi thuc té sir dung dat va khong
lam anh hudng dén quyén loi, nghia vu cua cac thanh vién dong ho L3 Viét, Toa
an cap so tham chap nhan ndi dung trén 1a cé cian cir.

[11]Tir cac phan tich néu trén, khong cé co s& dé chap nhan khang céo cia
bi don la ong La Viet Q can cit khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan su, gitr
nguyén ban an so tham.

[12] Vé 4an phi dan suphic Ehém: Can cu Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1& phi Toa 4n ctia Quoc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, bi
don phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2, 3 Dicu 26, Dieu 35, Dicu 39, Dicu 227, 228; khoan 1 Diéu
308 cuia Bo luat T6 tung dan su;

Cin ct Piéu 115, khoan 5 Diéu 221; khoan 2 Piéu 616; 617; 649; 650; 651
cua B0 luat Dan su nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an cua Qudc hdi ban hanh
ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo cua bi don 13 6ng La Viét Q, giit nguyén Ban an
kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 02 thang 6 nim 2025
cua Toa 4n nhan dan khu vuc huyén V, thanh phé Hai Phong (nay la Toa 4n nhan
dan khu vuc 7 — Hai Phong);

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang.

Buoc vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 phai tra cho Ngan hang va
Cong ty co phan M1 so tién con no cua Hop dong cho vay han mic sb
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LN2210087017083 ngay 19/10/2022 va Giay Ding ky kiém hop dong cho vay
khong tai san dam bao m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang
D ki ngay 27/10/2022, cu thé:

1.1. Tra cho ngan hang Al tong s6 no tinh dén ngay 02/6/2025 la
301.077.869 (Ba tram linh mdt triéu khong tram bay muoi bay nghin tam tram
sau muoi chin) dong. Trong d6 no gbc 1a 247.986.486 dong; no 13i trong han:
6.005.689 dong; no 13i qua han: 43.653.269 dong; no 13i cham tra 3.432.425 dong.

1.2. Tra cho Cong ty co phan M1 90% tong so no tinh dén ngay 02/6/2025
la 2.709.700.826 (Hai ty bay tram linh chin triéu bay tram nghin tam tram hai
muoi sau) dong. Trong d6 no goc 1a 2.231.878.377 dong; no 13i trong han la:
54.051.197 dong; no 1ai qua han la 392.879.425 dong va 1ai cham tra Ia
30.891.827 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngay 03/6/2025) cho dén khi
thi hanh 4n xong, v chong ong La Viét Q, ba Hoang Thi D1 con phai chiu khoan tién
1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo mrc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong cho vay han mirc so LN2210087017083 ngay 19/10/2022 va Giay Pang
ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao mé va stir dung tai khoan thanh
toan va dich vu ngan hang D ki ngay 27/10/2022 nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mure 1ai suat thi quyét dinh theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cta BoO luat Dan su nam 2015.

2. Trudong hop vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 khong thanh toan
hoac thanh toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang va Cong ty co
phan M1 c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan sy huyén V phat mai toan bo
tai san thé chap la quyén st dung 570m? dat va tai san trén dat tai thira dat so 564,
to ban do so 10, dia chi: Thon E, xi D, huyén V, thanh Ph6 Hai Phong (dién tich
bao gom duoc giO'i han béi cac moc 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 1 ¢ so
do kem theo), Glay chlmg nhan Quyen su dung dat Quyen SO hu’u nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CO 747526, sO vao so cap Glay chiing nhan: CH
00508 do Uy ban nhan dan huyén V, thanh pho Hai Phong cap ngay 31/08/2018
cho 6ng Li Viét Q theo Hop d(‘")ng thé chap s6 7017083, so cong ching
19769/HDTC/2022 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 17/10/2022 tai Vian
phong C.

Trong trudmg hop so tién phat mai thu hdi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho Ngan hang va Cong ty co phan M1 thi vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang
Thi D1 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét khoan vay;
truong hop so6 tién phat mai tir tai san bao dam con thira thi s& duoc tra lai cho 6ng
La Viet Q.

2. Vé 4n phi:

2.1. V& an phi dan su so tham:

Vo chong 6ng La Viét Q, ba Hoang Thi D1 phai chiu 54.307.000 (Nim muoi tu
triéu ba tram linh bay nghin) dong 4n phi dan su so tham.
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Tra lai cho Ngan hang 41.600.000 (Bén mot triéu sau tram nghin) dong
tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Bao theo
bién lai thu s6 0009368 ngay 17/7/2024.

2.2. V& an phi dan su phuc tham: Ong L3 Viét Q phai ndp 2.000.000 dong
(hai triéu dong) an phi dan su phtic tham, duoc trir vao 2.000.000 dong (hai triéu
dong) tién tam g an phi phic tham da nop, theo Bién lai thu tién so6 0001953
ngay 14 thang 7 nam 2025 tai Cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Phong, 6ng
L4 Viét Q da nop du an phi dan su phuc tham.

3. Vé quyeén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7-Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 7- Hai

Phong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n, HCTP,

Bui Thi Thay Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Van Dwong Piang Minh Hanh Bui Thi Thuy Ha
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