TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban an s6: 240/2026/DS-PT
Ngay: 03-3-2026
V/v tranh chap hop déng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xur phuc thé‘lm cong khai vu an thu 13"( s0 1236/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
12 nam 2026 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phic tham s6 21/2026/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1984.

Dia chi: s0 A L, Phuong A, Thanh pho T.

2. Bi don: Cong ty TNHH T.

Dia chi: KDC N, ap V, xa P, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1990.

Dia chi: s6 E TL H ap V, x4 P, tinh Tay Ninh.

- Nouwoi khéng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi K.

NOI DUNG VU AN:

1. he9 don khoi kien ngay 12/5/2025, nhitng loi khai tiép theo trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi K trinh bay nhw sau:

Ngay 26/@/2024 ba Nguyén Thi K ¢6 g1ao két hop dong dit coc véi Cong ty
TNHH T (goi tat 1a Cong ty T) do 6ng Nguyén Ngoc A la dai dién theo pl‘lE'lp’ luat véi
noi dung ba K mua can nha s6 B thudéc mot phan thira 1079, to ban do so 22, toa
lac tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh) vd4i gia la



735.000.000 dong, ba K da dat coc so6 tién 100.000.000 dong va cac bén giao hen
trong thoi han 30 ngay s& cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Sau d6 6ng A co lién lac hen ba K ngay 05/7/2024 dn Van phong cong chu’ng
dé giao két Hop dong uy quyen tuy nhién khi ba K yéu cau phla ong A cung cap
cho cac gidy to phap 1y can thiét thi ong A khong cung cap duoc nén ngay
05/7/2024 ba K khong dén cong chirng va yéu cau Cong ty T hoan tra lai tién coc
cho nhung cho dén nay Cong ty T khong thuc hién nén ba K khai kién yéu cau
Cong ty TNHH T hoan tra lai cho ba K so tién dat coc 1a 100.000.000 dong va tién
1ai tinh tir ngay 01/07/2024 dén ngay xét xur so tham véi muec 1ai suat 5,8%/nam
14 6.200.000 dong (Sau triéu hai trim nghin dong).

Bi don éng Nguyén Ngoc A dai dién cho Cong tv TNHH T trinh bay.

Ong 1a ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty TNHH T ¢6 tru so tai xa P,
tinh Tay Ninh theo giay phép dang ky kinh doanh ngay 14/4/2023.

Ong A thira nhan ngay 26/6/2024 Cong ty T c6 giao két hop dong dit coc voi
ba Nguyén Thi K v6i noi dung ding nhu 161 ba K trinh bay. Trude khi giao két hop
dong, ong A co6 cung véi ba K di xem nha dat va cac gidy to phap 1y can thiét, ba
K dong ¥ mua nén cac bén giao két hop dong dit coc, ba K da dit coc tong cong
100.000.000 dong va hen trong thot han 30 ngay sé tién hanh cong chirng hop
dong uy quyén. Sau do khoang 02 ngay 6ng A c6 lién hé véi ba K hen ngay
05/7/2024 cac bén dén Van phong cong chimg dé giao két hop dong iy quyén
nhung ba K thay doi y kién va khong dong ¥ mua cin nha néu trén nita.

Nay ba K khéi kién yéu cau Cong ty TNHH T hoan tra so tién coc 100.000.000
dong va tién 1ai phat sinh, Cong ty T khong dong ¥ vi ba K 1a nguoi vi pham hop
dong dat coc da duoc thoa thuan tai Dicu khoan 3.1 ctia Hop dong.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh tong dat thong bao thu 1y, cac van
ban t0 tung can thiét, d3 tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cur va cac thu tuc theo phap luat quy dinh, cac bén khong thoa
thuan duoc nén Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai ban an dan su so tham so 31/2025/DS-ST ngdy 28 thang 8 ndm 2025 cla
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh da quyét dinh:

Cén ctt vao }giéu s, Diéu 26, Dié‘u 34, Piéu 35, f;iéu 39, Piéu 147, Piéu
483; bieu 227, biéu 228, DBiéu 490, DBiéu 244 Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Can ct Dieu 123, Dieu 131, Dieu 244, Dieu 280, Dieu 404, Dicu 407, Dicu
357, Pieu 468 B0 luat Dan su nam 20135;

Cian ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuomg vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhé‘m‘mf_)t phan yéu cau khdi kién cua ‘bé Nguyén Thi K vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” doi1 véi Cong ty ¢ phan T.

Tuyén Vé‘hiéu “Hop dong dit coc ngay 26/6/2024” giira ba Nguyén Thi K va
Cong ty ¢6 phan T.



Budc Cong ty co phan T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi K s6 tién dat coc 1a
100.000.000 dong (Mat tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh sé& phai
chiu thém khoan tién l3i tinh trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357,
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 twong tmg véi thoi gian chua
thi hanh an, trir truong hop cac bén c¢é thoa thuan khac hodc phap luat cé quy dinh
khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi K vé viéc yéu cau
tinh 13i d6i voi s6 tién 100.000.000 dong, s6 tién 1ai khong dugce chap nhan 1a
6.200.000 dong.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc Cong ty ¢ phan T phai chiu 300.000 dong
va 5.000.000 dong an phi dan sy so tham sung Ngan sach Nha nudec.

Budc ba Nguyén Thi K phai chiu 310.000 dong an phi dan sy so tham sung
vao Ngan sach Nha nuéc, khau trir vao so tién tam tng an phi ba K da nop la
2.597.175 dong theo bién lai thu s6 14404 ngay 12/5/2025 cua Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Can Giuoc. H lai cho ba Nguyén Thi K 2.287.175 déng.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang co, quyén
va nghia vu thi hanh an d6i voi cac duong su.

Ban 4n so tham chua ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 15/9/2025, nguyén don ba Nguyén Thi K khang cio toan bd ban an so
tham: yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham, chuyén ho so sang co
quan diéu tra dé lam rd dau hiéu hinh su, dé co quan canh sat diéu tra budc Cong
ty ¢ phan T do dng Nguyén Ngoc A dai dién tra lai toan bo sé tién cling nhu an phi
ba K da nop. Xem x¢ét lai viec Hoi déng xét Xt ¢o ¢O tinh sai pham trong viéc xét
XU trai v6i quy dinh phap luat ctia Luat T6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don ba Nguyén Thi K van giit yéu cau khang cao.

Ong Nguyén Ngoc A 1a ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty TNHH T
vang mat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su
& giai doan phtic tham: Tham phan, Hoi dong xét xur, nhitng nguoi tién hanh 6
tung va cac duong su tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
Don khang cao cua ba Nguyén Thi K duogc lam trong thoi han luat dinh nén du
diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé noi dung vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cta ba Nguyén Thi K. Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang cao cua ba Nguyén Thi K duoc thuc hién

dung quy dinh tai Piéu 272 B6 luat T6 tung dan su va duogc gui dén Toa an trong
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tho1 han quy dinh tai Piéu 273 BoO luat T tung dan su nén duoc cha’ip nhan xem
xét theo trinh tur phtic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi K khéi kién “Tranh chap
hop df’ing dat coc” doi véi Cong ty TNHH T. Dia chi tru s cua bi don tai xa P, tinh
Tay Ninh nén Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh thu Iy giai quyét la dung
tham quyeén.

[3] Vé su ving mit cia duong su: 6ng Nguyén Ngoc A la nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH T viang mit 1an tht hai nhung d3 duoc Toa an tong
dat thu tuc hop 18. Can cr Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vang mat 6ng A.

[4] Vé pham vi xét xit phiic tham: Ngay 12/5/2025, ba Nguyén Thi K khoi
kién Cong ty TNHH T yéu cau Cong ty Z tra cho ba K so tién dat coc nha dat
100.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 01/7/2024 dén ngay xét xir so tham véi
mtrc 14i suat 5,8%/nam la 6.200.000 dong. Toa 4n cap so tham chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién cua ba K, budoc Cong ty TNHH T tra cho ba K so tién dat
coc 100.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau tinh 1i cua ba K, ba K khang
c40. Cin ct Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cép phuc tham xem xét
ndi dung lién quan dén khang cao.

[5] Xét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi K, thay rang:

[5.1] Ngay 26/6/2024 ba Nguyén Thi K va Cong ty TNHH T ky “Thoa thuan
dit coc” dé nhan chuyén nhuwong can nha s6 B thudc mot phf:,in thtra 1079, t& ban
do s6 22 thudc khu nha ap P, xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xi P, tinh Tay
Ninh), tong gia ban can nha la 735.000.000 dong; cung ngay ba K dit coc so tién
100.000.000 df‘mg da dugc cac bén thtra nhan nén day dugc xem la tinh tiét, su
kién khong phai chirng minh duoc quy dinh tai Piéu 92 B luat T tung dan su.

[5.2] Thoa thuan dat coc gitra Cong ty TNHH T va ba Nguyén Thi K c¢6 doi
trong cia hop dong 1a can nha s6 02 thudc mot phan thira 1079, t& ban do6 so6 22,
toa lac tai xd P, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh) theo giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CT 000492 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap ngay 18/9/2019 cho 6ng Truong Phong P cuing dong sé hiru véi 9 ca
nhan khac khong phai thudc s¢ hitu ciia Cong ty T. Mit khac, can ctr giay phép
ding ky kinh doanh do Céng ty T cung cap thi Cong ty T dang ky nganh nghé moi
gi6i bat dong san nén Cong ty T khong c6 du diéu kién dé xac 1ap giao dich doi
voi viée dit coc, chuyén nhuong phan dat néu trén. Do d9, tai thoi diém nguyén
don va b1 don giao két hop df‘mg dit coc thi bi don chwa du diéu kién dé nhan coc.

[5.3] T nhitng phan tich trén, thay rang: viéc Cong ty TNHH T giao két hop
dé“)ng dit coc can nha sd B thudc mot phé“m thira 1079, to& ban do s6 22, toa lac tai
xd P, huyén C, tinh Long An (nay la x4 P, tinh Tay Ninh) v&i ba Nguyén Thi K 14 vi
pham diéu cam cua phap luat. Do d6, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu “Thoa
thuan dat coc” ngay 26/6/2024 gitta Cong ty TNHH T va ba Nguyén Thi K theo
khoan 1 Diéu 123 Bo luat Dan sur 1a ¢6 cin ctt. Vé hau qua phap 1y cia giao dich
dan su vo hiéu: Toa an cap so tham budc Coéng ty TNHH T hoan tra cho ba
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Nguyén Thi K s6 tién dit coc 100.000.000 dong la phu hop quy dinh tai Diéu 131
Bo luat dan su.

[5.4] D6i véi yéu cau tinh 13i trén so tién 100.000.000 dong tir ngay
01/7/2024 dén ngay xét Xu so tham vé&i muc 1ai suat 5,8%/nam la 6. 200.000 dong
cua ba K, thay rang: d6i tuong cua hop dong dat coc khong thuoc quyen st dung
ciia Cong ty TNHH T, ba K biét viéc nay va van dong y glao két hop dong dit coc,
do d@6 xac dinh 16i lam cho giao dich vo hiéu thudc vé ba K va Cong ty T. Mat
khac, thoa thuan dat coc ngay 26/6/2024 giita ba K va Cong ty T khong thoa thuan
13i, cac bén chi thoa thuan: “Néu bén A khong ky hop dong mua ban cho bén B
thi bén A sé& hoan tra lai s6 tién bén B d3 dit coc ¢ thoa thuan dit coc nay”. Do do,
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau tinh 14i cia ba K 1a ¢6 can ct.

[5.5] Poi véi khang cao dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dau hiéu hinh su
cua Cong ty TNHH T, thay rang Trong qua trinh t6 tung & giai doan so tham, ba
K c¢6 Don t0 giac ong Nguyen Ngoc A la ngu’m dai dién theo phap luat cua Cong
ty TNHH T c6 hanh vi chiém doat so tién 100.000.000 dong thong qua viée ky
thoa thuan dat coc mua nha ¢ C, Long An. Pon td cao cua ba K da duoc Vin
phong Co quan Canh sat Piéu tra Cong an Thanh phd H tra 1oi tai van ban so
5429/VPCQCSDT-DDI ngay 23/6/2025 vé1 nd1 dung: Vu viéc néu trén hién da
duoc ba K khoi kién tai Toa an nhan dan tinh Long An, do d6 khong thudc tham
quyén cua co quan diéu tra.

[6] T nhitng phan tich trén, khang cao cua ba K 1a khong c6 can ¢t nén
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Pé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa phic tham la c6 cin ¢t nén chap
nhan toan bo.

[8] V& an phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi K phai chiu 4n phi theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su nam 2015.

Khong chap nhan khang c4o cuia nguyén don ba Nguyén Thi K.

Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh.

Can ctt vao Dieu 5, Dieu 26, Dicu 34, Dicu 35, Dicu 39, Dieu 147, Dicu
483; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 490, Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

Can ctt Diéu 123, Dicu 131, Dicu 244, Diéu 280, Dicu 404, Dicu 407, Dicu
357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015;

Can cut Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi K vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc” d6i vai Cong ty TNHH T.

1.1. Tuyén b6 vo hiéu “Thoa thuan dit coc ngay 26/6/2024” giita Cong ty
TNHH T ba Nguyén Thi K.

1.2. Budc Cong ty TNHH T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi K sb tién dat coc
1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén cé nghia vu chim thi hanh sé& phai
chiu thém khoan tién l3i tinh trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357,
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 twong tmg véi thoi gian chua
thi hanh an, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh
khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K vé viéc yéu cau

tinh 1ai doi véi s6 tién 100.000.000 dong, so tién 1ai khong dugce chap nhan la
6.200.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Budc Cong ty TNHH T phai chiu 300.000 dong va 5.000.000 dong an
phi sung Ngan sach Nha nudc.

3.2. Buoc ba Nguyén Thi K phai chiu 310.000 dong, khau trir vao so tién tam
tmg 4an phi ba K d3 nop 1a 2.597.175 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi
Toa an so 0014404 ngay 12/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can
Giudc. H lai cho ba Nguyén Thi K so6 tién 2.287.175 dong.

4. V& an phi dan su phuc tham: ba Nguyén Thi K phai chiu 300.000 dong.
Chuyén 300.000 dong tién tam tmg an phi ba K d nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0004501 ngay 18/9/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh sang thi hanh an phi.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sw; Tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; )

- THADS tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, 4n vin.

DPinh Thi Ngoc Yén






