TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - T do - hanh phic

Ban 4n so6: 241/2026/DS-PT

Ngay: 03/03/2026

“V/v Tranh chap yéu cdu fuyén bé
hop dong chuyén nhwong quyén su
dung dat vé hiéu va tranh chdp hop
dong tin dung”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH
- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang
Cédc Tham phdan: Ong Pinh Tién Phuong
Ong Nguyén Thién Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 03 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 689/2025/TLPT-DS, ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham so6 117/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025,
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh b1 khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 968/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 20235, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1991; cu tru tai: ap S,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 12 4p S, x4 T, tinh Tay Ninh), vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Nguyén Thi Ngoc N: Chi Bui Thi Hoa M,
sinh nam 1973; cu tru tai: khu pho L, phuwong L, tinh Tay Ninh.

2. Bi don:

- Anh Pham Hoai N1, sinh nam 1994 va chi Huynh Thi Kim N2, sinh nam
1994; cu trd tai: E N, Khu pho E, Phuong B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la
E N, Khu pho E, phuong T, tinh Tay Ninh), vang mit.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi
Kim N2: ba Tran Thi H, sinh nam 1988; cu trd tai: ap G, xa B, thanh phd T, tinh
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Tay Ninh (nay la ap G, phuong B, tinh Tay Ninh) la nguoi dai dién theo uy
quyén (Hop dong Uy quyén s6 cong chung: 4673, quyén s6 08/2024 TP/CC-
SCC/HDGD), c6 mat.

- Chi Pham Hoai T, sinh nam 1990; cu tra tai: s6 C duong H, t6 F, Khu
phd A, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a so C duong H, t6 F, Khu
pho A, phuong T, tinh Tay Ninh), ving mit.

3. Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP K; dia chi
tru s&: sO D - D - 44 P, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang ( nay la s0 D —
42 — 44 P, phuong R, tinh An Giang).

Nguoi dai dzen theo phap luat: ong Tran Ngoc M1, chitc danh: Chu tich
Hoi dong quén tri, vaing mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Lé Trung V — chitc vu: Giam déc Vin
phong dai dién K1 tai Thanh pho Ho Chi Minh (Quyét dinh s6 68/QD-NHKL
ngay 09/7/2024 vé viéc uy quyén ky duyét ho so, tai liéu lién quan dén cong tac
xtr Iy no), ving mit.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Lé Trung V:

- Ong Vuong Hai L — chuyén vién xt 1y no khu vuc — Phong x@ 1y no -
Ngan hang TMCP K, ¢6 mat;

- Ong V& Hoang P - chuyén vién x@t Iy no khu vuc — Phong xir 1y no -
Ngan hang TMCP K, ving mit.

(Quyét dinh s6 67E/QD-NHKL ngay 10/01/2025 vé viéc uy quyén thuc
hién céc cong viéc lién quan dén cong tac xir Iy no).

Nguwoi khang cao: Pham Hoai N1, Huynh Thi Kim N2 la bi don. Ngan
hang Thuong Mai C6 phan K la ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Nguwroi khéng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kign ngay 01 thang 10 nam 2024 va cac loi khai trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la chi Nguyén Thi Ngoc N trinh bay:

Ngay 02/01/2024, thong qua nguoi gidi thidu chi N vay cua chi T sb tién
200.000.000 dong dé lam von mua ban, thoi han vay la 01 nam ké tir ngay vay,
1ai suat 04%/thang, tién 14i tra hang thang vao ngay 02. Hop dong vay tai san
gitta chi N va chi T khong lap thanh van ban. Chi T da chuyén khoan cho chi N
s6 tién 180.000.000 dong vao so tai khoan 23737367 mo tai ngan hang A, noi
dung chuyén khoan ghi “Nam ngan ck tien mua dat thua 713 to 59” (trir tién 14i
thang dau tién 8.000.000 dong va tien hoa hong cho nguoi gi6i thiéu 12.000.000
dong). Pé dam bao cho khoan vay, chi T yéu cau chi N lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2.
Ngay 03/01/2024, chi N va anh N1, chi N2 d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat va cong chimg s6 70, quyen s6 01/2024-TP/CC-SCC/HDGD
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ngay 03/01/2024 tai Van phong C1 dia chi C duong P, khu pho H, phuong H, thi
xa H, tinh Tay Ninh, d6i voi phan dat dién tich 683,3m?, thira 713, t& ban do 59,
toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 VP15564 do Van phong dang ky dat dai tinh T cap ngay 05/10/2023 cho
chi Nguyén Thi Ngoc N. Thang 02/2024, chi N xin tra tién ng goc nhung chi T
khong dong ¥ va c6 giam tién 13i xudng con 3,5%/thang, hen 06 thang s& cho chi
N tra tién no va lay lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hinh thirc dé dam bao cho khoan vay nén
trén thuc té khong cé viéc ban giao dat. Chi N van 1a ngudi quan 1y, sir dung dat
va tai san trén dat tir trude cho dén nay.

Ngay 02/01/2024, chi N va chi T c6 thoa thuan va lap thanh van ban “Van
ban thoa thuan”, do chi C la ngudi moi gidi viét, ndi dung van ban thé hién chi
N co6 lam hop dé“)ng mua ban dat v4i anh N1 thira 713, to ban do s6 59 toa lac tai
ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh trong thoi han 12 thing ké tir ngay
02/01/2024, chi N ¢6 nhu cau mua lai thi anh Pham Hoai N1 phai ban lai cho chi
N gia 200.000.000 dong khong phat sinh chi phi. Tai thoi diém lap van ban thoa
thuan, anh N1 khong c6 mat nén chi T dem “Van ban thoa thuan” vé cho anh
NI ky, sau khi anh N1 ky xong thi chi T c6 chup hinh guri cho chi N va ¢é hen
dua ban goc cho chi N nhung khong dua, ndi dung nay chi N va chi T cé nhin
tin zalo v&i nhau. Chi N da giao ban goc giay chirng nhan quyén st dung dat cho
chi T gitr.

Sau khi vay cua chi T s6 tién 200.000.000 dong, chi N ¢6 vay thém cua chi
T nhiéu lan dé tra tién 13i cho chi T va lam vén mua hang, tong so tién
60.000.000 dong, cu thé: ngay 05/02/2024 vay so6 tién 10.000.000 dong, ngay
07/02/2024 vay s6 tién 20.000.000 dong; ngay 19/02/2024 vay so tién 1.500.000
dong; ngay 28/02/202 vay so6 tién 10.000.000 dong; ngay 13/4/2024 vay so tién
5.000.000 dong; ngay 08/5/2024 vay sb tién 1.500.000 dong; ngay 22/5/2024
vay so tién 5.000.000 dong; ngay 01/6/2024 vay so tién 1.000.000 dong; ngay
04/6/2024 vay s0 tien 2.000.000 dong; ngay 14/6/2024 vay so tién 4.000.000
dong. Chi T giao tién cho chi bang hinh thirc chuyen khoan. Cac khoan vay nay
cung thoi han trd véi1 khoan vay 200.000.000 dong. Chi N da chuyén khoan tra
cho chi T 24.300.000 dong tién l4i.

Chi N yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so
cong chimg 70, quyén so6 01/2024-TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2024 cong
ching tai Vian phong C1 dia chi C duong P, khu phé H, phuong H, thi xa H, tinh
Tay Ninh, d6i véi phan dat dién tich 683,3m2, thira 713, to ban do 59, toa lac tai
ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh gitta chi Nguyén Thi Ngoc N va anh Pham
Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 1a v6 hiéu. Chi dong ¥ tra cho chi T so tién no
da vay 1a 260.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat khau trir so
tién 1ai chi da tra cho chi T. Chi N khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang TMCP K.



* Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don chi Huynh Thi Kim N2, anh
Pham Hoai N1 la ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 03/01/2024, qua su giéi thiéu ctia co dat anh N1, chi N2 c6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cia chi N thira dat s6 713, to ban do s6 59
dién tich 683,3 m?toa lac tai ép X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh véi gia
200.000.000 (Hai tram triéu) dong theo hop ddng chuyén nhuong s6 70, quyén
s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2024. Anh N1, chi N2 da giao tién
mit so tién 200.000.000 dong cho chi N tai van phong cong chirmg Tran Tat D.
Sau khi giao tién xong, chi N méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho anh N1, chi N2. Anh N1, chi N2 da lam thu tuc dang ky bién dong.
Ngay 05/01/2024, anh N1, chi N2 dugc Chi nhanh vin phong D cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 DN 616613 s6 vao so cap CN16223.

Anh N1, chi N2 khong c6 lién quan dén khoan vay 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong) cia chi T cho chi N vay. Anh N1 ciing khong c6 ky tén va diém
chi trong van ban thoa thuan ngay 02/01/2024. Vi nhiing 1y do trén, anh N1, chi
N2 khong dong ¥ yéu cau khdi kién ctia chi N vé viéc tuyén bé hop dong chuyén
nhuong s6 70, quyén so 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2024 1a vo
hiéu.

D6i véi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Ngan hang TMCP K:

Anh N1, chi N2 ¢é ky cac hop dong tin dung dé vay tién va thé chap tai
san la quyén sir dung dat nhu phia Ngan hang TMCP K trinh bay. Ba thong nhat
Ngan hang TMCP K rut mdt phan yéu cau khéi kién tai Toa an nhan dan Khu
vuc 11 — Tay Ninh dé khoi kién tai Toa an nhan dan Khu vuce 10 — Tay Ninh, do
tai san thé chap lién quan dén vu an khac dang giai quyét tai Toa an nhan dan
Khu vyc 10 — Tay Ninh ma anh N1, chi N2 1a bi don. Chi N2, anh N1 df‘)ng y tra
cho Ngan hang TMCP K so tiénng goc la: 550.000.000, no 13i trong han:
343.425 dong, 1ai phat cham tra: 20.873 dong, 13i phat qua han goc: 56.895.616
dong va tién l4i, tién phat phat sinh tir ngay 16/8/2025 cho dén khi thanh toan
hét no. Truong hop khong thanh toan hét no, thi Ngan hang TMCP K xtr 1y tai
san thé chap.

* Tai ban tu khai va bién ban lay loi khai ngay 19/02/2025 va cac loi khai
trong qua trinh giai quyét vu an bi don chi Pham Hoai T trinh bay:

Chi c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia chi N thira dat 713, to
ban do so 59, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Gia chuyén nhuong
la 260.000.000 d("ing, do chi phai thi hanh an nén chi nho em chi 1a anh Pham
Hoai N1 dtng tén va vay Ngan hang TMCP K s6 tién 550.000.000 dong.

Sau d6, chi T thay do6i 1oi khai cho rang chi c6 cho chi N vay tién nhiéu
lan, tong sb tién la 60.000.000 dong, khong nhé ngay cho vay. Chi N ¢6 tra tién
13i cho chi bang hinh thtrc chuyén khoan, chi khong nhé tong so tién dd nhan.
Chi c6 chuyén cho chi N sd tién 180.000.000 d("‘)ﬂg do anh N1, chi N2 nho¢ chi
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chuyén tién mua dat gium, khoan tién nay khong lién quan dén so tién
60.000.000 dong chi N vay cua chi.

* Trong quad trinh gidi quyét vu én, nguwoi dai dién hop phap ciia Ngdn
hang TMCP K trinh bay:

Anh N1, chi N2 ¢6 ky cac hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP K, cu
thé:

Hop dong tin dung thir nhat: s6 hop déng: 20/24/HDTD/2701-12241 ngay
24/01/2024, anh N1, chi N2 vay s6 tién 1.000.000.0000 (mot ty) dong, thoi han
vay 12 thang ké tir ngay tiép theo cla ngay giai ngin dau tién (tr ngay
26/01/2024 dén ngay 25/01/2025). Tra tién 14i vao ngay 25 hang thang, ngay tra
dau tién 25/02/2024. Muc dich vay la d¢é b6 sung von mua ban quan 4o. Pé dam
bao cho khoan vay chi N2, anh N1 da ky Hop dong thé chap s6 20A/24/HDTC-
BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 nim 2023 thé chap tai san cho Ngan hang
TMCP K la: Quyén st dung dat dién tich 683,3m?2, t& ban d6 so 59, thira dat s6
713, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh TAy Ninh va Hop dong thé chap so
20B/24/HDTC-BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 niam 2023 thé chap tai san
cho Ngan hang TMCP K la: Quyén sir dung dat dién tich 199,5m?, to ban do so
59, thtra dat s6 26, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Tay Ninh.

Qu4 trinh thuc hién hop dong, chi N2, anh N1 d3 tra cho Ngan hang
TMCP K s6 tién no goc 450.000.000 dong va rat trude tai san bao thé chap
Quyén stt dung dat dién tich 199,5m?2, t& ban do s6 59, thira dat sb 26, toa lac tai
xi T, huyén D, tinh Tay Ninh theo hop dong thé chap s6 20B/24/HDTC-
BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 nam 2024.

Hop dong tin dung thir hai: s6 hop dong: 68/24/HDTD/2701-14690 ngay
22/3/2024, anh N1, chi N2 vay s6 tién 1.000.000.0000 (mot ty) dong, thoi han
vay 12 thang ké tir ngdy tiép theo clia ngady gidi ngan dau tién (tr ngay
22/3/2024 dén ngay 22/3/2025). Tra tién 13i vao ngay 22 hang thang, ngay tra
dau tién 22/4/2024. Muc dich vay la dé bo sung von mua ban mi. Pé dam bao
cho khoan vay chi N2, anh N1 dd ky hop dong thé chap s6 68/24/HDTC-
BDS/2701-14690 ngay 22 thang 3 nim 2024 thé chap tai san cho Ngan hang
TMCP K la Quyén st dung dat dién tich 673,7m? to ban do s6 50, thia dat s6
204, toa lac tai Khu phd A, Phuong A, thanh pho T, tinh Tay Ninh va Quyén sir
dung dat dién tich 153,5m?2, t& ban do6 sb 50, thira dat s6 205, toa lac tai Khu phé
A, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Cac Hop dong tin dung néu trén thoéa thuan lai suat: Lii suat vay
12,7%/nam c6 dinh trong 03 thang dau tién. Phuong thirc diéu chinh 14i suat: Ké
tir thang thir 4 tinh tir ngay giai ngan theo tirng ké uwdc nhan no, 13i suat duoc
diéu chinh 03 thang 01 lan va duoc diéu chinh bang 1ai suat co s ngan han (lai
suat co s& ky han 12 thang) theo quy dinh cia bén A tai thoi diém giai ngan
cong (+) 2.9%/nam va khong duoc thap hon 14i suat vay toi thiéu hién hanh cua
biéu 1ai suat cho vay tai thoi diém giai ngan. Lai suat no qua han 150%/nam, 1ai



suat 1ai cham tra 10%/nam.

Anh N1, chi N2 da vi pham nghia vu thanh toan. Ngay 28/3/2025, Ngan
hang TMCP K c6 don yéu cau ddc lap, yéu cau anh N1, chi N2 trd ng goc, lai
tam tinh dén ngay 18/3/2025 1a 1.583.539.453 dong va tién lai, tién phat phat
sinh ttr ngay 19/3/2025. Truong hop anh N1, chi N2 khong thuc hién nghia vu
thanh toan thi Ngan hang duoc quyén st Iy tai san thé chap theo cac hop dong
thé chap da ky két.

Ngay 20/5/2025, Ngan hang TMCP K ¢6 Yéu cau doc 1ap gui Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh vé&i ndi dung: Buoc chi N2 va anh N1
phai thanh toan no cho Ngan hang TMCP K tién no vay goc 1.000.000.000 dong
va tién lai trong han 18.864.932 dong va tién lii, tién phat phat sinh tir ngay
19/03/2025 theo hop dong tin dung s6 68/24/HDPTD/2701-14690 ngay
22/3/2024. Truong hop chi N2, anh N1 khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra
khong du s6 no thi Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an chap nhan yéu cau xir Iy
tai san thé chap va tuyén phat mai tai san thé chap bao dam nghia vu tra no theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 68/24/HDTC-BDS/2701-14690 ngay
22/03/2024.

Tr yéu cau trén Ngan hang TMCP K rat mot phan yéu cau doc 1ap tai Pon
yéu cau doc 1ap ngay 28/3/2025 va gitt phan yéu cau véi noi dung cu thé nhu
sau:

Ngan hang TMCP K yéu cau chi N2 va anh N1 phai thanh toan no cho
Ngan hang TMCP K Theo Hop dong tin dung timg lan s6 20/24/HDTD/2701-
12241 ngay 24/01/2024 va Dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sb
131CV01240250003 ngay 25/01/2024 tong so tién gbc, 1di tam tinh dén ngay
15/8/2025 1a 607.259.914 (Sau tram I¢€ bay triéu, hai tram ndm muoi chin nghin,
chin traim mudi bon) dong, trong d6 no goc 1a: 550.000.000 dong, no lai trong
han: 343.425 dong , 1di phat cham tra: 20.873 dong, 1di phat qua han goc:
56.895.616 dong va tién lai, tién phat phat sinh tir ngay 16/8/2025 cho dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP K. Truong hop chi N2 va anh N1
khong thuc hién nghia vu tra n¢ hoac tra khong du sd no thi Ngan hang TMCP
K yéu cau Toa an chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap va tuyén phat mai tai
san thé chap bao dam nghia vu tra no theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat
s6 20A/24/HDTC-BDS/2701-12241 ngay 24/01/2024 (do nham lan nén ngay
ghl trong hop dong la 24/01/2023), da du’oc cong chiing tai Phong Cong chu:ng
Kiéu Thi Huyén Chau tinh T, s6 cong chimg 000533, quyén s
01/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2024 dé wu tién thanh toan no cho
Ngan hang TMCP K. Tai san thé chap: Quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat, Tong dién tich: 683,3 m?; Muc dich str dung va
thot han st dung: Pt & tai nong thon la 80,0 m? - Thoi han st dung lau dai, DPat
trong cay lau nim 603,3 m2 - Thoi han st dung dén ngay 01/12/2045; S6 thia
713, To ban d6 59; Pia chi: ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh theo Giay ching
nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha & va Tai san khac gan lién voi dat
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s6 phat hanh DN 616613, S6 vao so cap GCN: CN 16223 do Chi nhanh vian
phong D cap ngay 05/01/2024. Ngan hang khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
chi N.

Tai Ban dén s6 117/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Toa dn nhéan khu viee
11 - Tay Ninh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia chi Nguyén Thi Ngoc N ddi vé6i anh
Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 vé yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

1.1. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giita chi
Nguyén Thi Ngoc N va anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 s6 cong
ching 70, quyén s6 01/2024-TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2024 cong chimng
tai Van phong C1, d6i voi phan dat dién tich 683,3m?, thtra 713, to ban do6 59,
toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p X, xa T, tinh Tay Ninh)
la vo hiéu.

1.2. Chi Nguyén Thi Ngoc N duoc tiép tuc sir dung va co6 toan quyeén theo
quy dinh cta phap luat dat dai doi v6i phan dat dién tich 683,3m?2, thira 713, to
ban do6 59, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ap X, xa T, tinh
Tay Ninh).

1.3. Chi Nguyén Thi Ngoc N c6 nghia vu tra cho chi Pham Hoai T so tién
279.135.000 (hai tram bay muoi chin triéu, mot trim ba muoi lam nghin) dong,
trong d6 tién no goc la 260.000.000 (hai tram sau muoi triéu) dong va tién no
13i 19.135.000 (muoi chin triéu mot tram ba muoi 1im nghin) dong.

Ké tir ngay 20/9/2025, chi Nguyén Thi Ngoc N con phai tiép tuc tra khoan
tién 13i doi vdi sO tién no chua thanh toan cho chi Pham Hoai T cho dén khi
thanh toan xong so tién con no, theo mirc 13i suat quy dinh tai cac Piéu 357, 468
B0 luat Dan su.

2. Chi Nguyén Thi Ngoc N ¢6 quyen lién hé co quan nha nuéc co6 tham
quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat;
diéu chinh giay ching nhan quyén st dung dat da cap do6i véi phan dat duoc thé
hién tait muc 1.1 thudc phéin Quyét dinh cua ban an nay.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K vé tranh chap
hop df’ing tin dung d6i v6i anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2. Cu thé
nhu sau:

- Anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP K s6 tién no gbc va tién 13i tinh dén ngay 19/9/2025 1a 617.069.053
(sau tram muoi bay triéu, khong tram sau muoi chin nghin, khong trdm nam
muoi ba) dong, trong d6: no goc la 550.000.000 (nim trim nim muoi triéu)
dong, 13i trong han 343.425 (ba trim bon muoi ba nghin, bon tram hai muoi
lam) dong, tién phat cham tra 13i 20.873 (hai muoi nghin tam trim bay muoi ba)
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dong, tién phat qua han tra goc 66.705.205 (sau muoi sau triéu, bay tram 1é nam
nghin, hai tram 1€ nam) dong.

Ké tir ngay 20/9/2025, anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 c6
nghia vu thanh toan so tién lii cua so tién con ng Ngan hang TMCP K véi lai
suat do anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 cung Ngan hang TMCP K
xac lap cho dén khi anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 thuc hién
xong nghia vu thanh toan no.

4. Pinh chi xét xir yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP K do6i vdi anh
Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 vé s6 tién no vay goc 1.000.000.000
dong va tién lai trong han 18.864.932 dong va tién lii, tién phat phat sinh tir
ngay 19/03/2025 theo Hop dong tin dung ting lan, s6 hop dong:
68/24/HDTD/2701-14690 ngay 22/3/2024.

5. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP K vé viéc xtr 1y tai san
the chap la: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai phan dat dién tich
683,3m?2, thira 713, t& ban d6 59, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

5.1. Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 20A/24/HDTC-
BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 nam 2023 do Ngan hang TMCP K va anh
Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 xac 1ap, cong chirng ngay 24/01/2024 va
duoc dang ky thé chap ngay 25/01/2024 1a vo hiéu.

Céac tai san thé hién trong hop dong thé chap quyén sit dung dat va tai san
gan lién véi dat so: 20A/24/HDTC-BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 niam
2023 do Ngan hang TMCP K va anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 xac
lap ngay 24/01/2024 khong duoc dam bao thuc hién nghia vu thanh toan so tién
anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang
TMCP K. Pong thoi Ngan hang TMCP K co nghia vu tra cho anh Pham Hoai
N1, chi Huynh Thi Kim N2: Ban chinh glay chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 DN 616613, s6 vao so cap GCN: CN 16223 do Chi
nhanh Vin phong D cap cho anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 ngay
05/01/2024 d6i v&i phan dat dién tich 683,3m2, thtra 713, to& ban do 59, toa lac
tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh ( nay la ap X, xa T, tinh Tay Ninh).

5.2. Anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 ¢é nghia vu tra cho chi
Nguyén Thi Ngoc N ban chinh gidy chtiing nhian quyén st dung dat néu trén
ngay sau khi dugc Ngan hang TMCP K hoan tra.

Trudong hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh 4n duoc quyén yéu cau co quan
nha nuéc c¢6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy giay chting nhan quyén st
dung dat da cap.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.
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Ngay 01/10/2025 anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 khang céao
yéu cau stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, gitt nguyén hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat so 70,
quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2024 giita ba Nguyén Thi
Ngoc N va Pham Hoai N1, Huynh Thi Kim N2. Giir nguyén Hop dong thé chap
s6 20A/24/HDTC-BDS/2701-12241 ngay 20/01/2024 giita Pham Hoai NI,
Huynh Thi Kim N2 vd&i Ngan hang TMCP K.

Ngay 01/10/2025 Ngan hang TMCP K khang c4o yéu cau giit nguyén Hop
dong thé chap s6 20A/24/HDTC-BDS/2701-12241 ngay 20/01/2024 gitta Pham
Hoai N1, Huynh Thi Kim N2 vd1 Ngan hang TMCP K.

Tai quyét dinh so: 142/QD-VKS-DS ngay 15/10/2025 VKSND tinh Tay
Ninh khang nghi ¢6 noi dung: Chi Nguyén Thi Ngoc N khoit kién va nop tam
tmg an phi theo bién lai thu tién tam tng an phi ngay 11/10/2024 véi so tién
300.000 dong. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cia ban 4an so tham tuyén budc chi
N phai chiu 13.956.000 dong an phi dan su so tham nhung khong khau trir s6
tién tam ung an phi chi N da ndp 1a chwa dung quy dinh tai Piéu 144 B6 luat TO
tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Tai phién toa phuc tham:
Cac duong su van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh van gitt nguyén noi dung
khang nghi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh T, ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu Iy vu an, chuan bi xét x1r va quyét dinh dua vu
an ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén cuia
Bo luat To tung dan su; HO1 df‘)ng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh
tu, tha tuc déi véi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia td tung déu thuc hién
diing quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tot noi quy phién toa;

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap r%héjn yéu cau khang
cao cua anlq Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2; ck}ép n‘hé_in khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; stra ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai

phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiem sat.

Hoi dong xeét xu nhan dinh nhu sau:
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[1] Vé to tung: Pon khang cao cua anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim
N2, Ngan hang TMCP K duogc thuc hién diang quy dinh tai Diéu 272 Bo luat To
tung dan sy va dugc gui dén Toa an trong thot han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat
Té tung dan su nén duoc ch'flp nhan xem xét theo trinh ti phtc tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2,
Ngan hang TMCP K thay rang:

[2.1] Pbi véi yéu cau khang cao cua anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi
Kim N2:

[2.1.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi N va anh
N1, chi N2 d6i véi phan dat dién tich 683,3m?, thira 713, to ban d6 59, toa lac tai
ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh thay rang: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban
va cong ching theo quy dinh cua phap luat vao ngay 03/01/2024. Ngay
04/01/2024, Vin phong dang ky dat dai tinh T Chi nhanh T1 chinh 1y bién dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat cho anh N1, chi N2 (trang 3 Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 VP15564 cap ngay 05/10/2023 cho chi Nguyén Thi
Ngoc N). Ngay 05/01/2024, anh N1, chi N2 duoc Chi nhanh van phong P cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 DN 616613 s6 vao so cap CN16223.

[2.1.2] Chi N xac dinh viéc lap hop dé“)ng néu trén la dé dam bao cho khoan
vay 200.000.000 df’ing chi da vay cua chi T, chi khong biét viéc anh N1, chi N2
lam thu tuc diang ky bién dong, sau d6 duoc cap giay chirng nhan quyén st dung
dat. Chi T, chi N2, anh N1 xac dinh khoan tién chi T cho chi N vay va khoan
tién mua dat cua chi N2, anh N1 1a hai khoan tién khac nhau.

[2.1.3] Tai ban tu khai ngay 19/02/2025 chi T xac dinh vao thang 1/2024
chi c6 1am hop dong chuyén nhuong véi chi N manh dat thira s6 713 t& ban do
s6 59, dia chi ap X, x3 T, huyén T, tinh Tay Ninh nhung do chi phai thi hanh an
nén chi nho anh N1, chi N2 ding tén va vay Ngan hang TMCP K. Tai bién ban
lay 10i khai cung ngay, chi T trinh bay “...chi N ¢é vay ciia téi tong sé tién
260.000.000 dong, nhung chimg téi théa thugn chi N ky hop dong chuyén
nhuwong voi chung toi, chung téi sé sang tén dat, khi nao chi N ¢6 muén mua lai
thi bao voi chung toi, chung toi sé thuong lwong gia va cho chi N mua lai...
chimg t6i di ky hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat, tuy nhién t6i nho
em trai t6i la N1 dirng tén. Sau khi ding ky sang tén, N1 dd thé chap vay Ngan
hang K”. Bi don anh N1, chi N2 cho rang s6 tién mua dat 200.000.000 dong
anh, chi da giao tién mat cho chi N tai Van phong cong chirg Tran Tat D, viéc
giao nhan tién khong lap thanh vin ban. Tuy nhién, chirg tir sao ké thé hién chi
T 1a ngudi chuyén khoan cho chi N so6 tién 180.000.000 dong, ndi dung “Nam
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ngan ck tien mua dat thua 713 to 59”. Lo1 khai cua chi T, chi N2, anh N1 1a mau
thuan véi nhau.

[2.1.4] Mic khac chi Nguyén Thi Y L1 va chi Nguyén Thi Kim C 1a nguoi
moi gidi viéc vay tién gitrta chi N va chi T ciing xac dinh viéc chi N ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén véi anh N1, chi N2 1a ¢é dam bao
cho khoan vay cua chi N véi chi T. Loi trinh bay cua chi N phu hop véi cac noi
dung tin nhan vay tién va tinh tién 14i, chuyén khoan tién 1i gitta chi N va chi T,
nick zalo “Pham Thuong”. Va Két qua dinh gia tai san xac dinh gia tri dat cua
chi N 1a 600.000.000 dong, tai san trén dat gom 01 chudng heo c6 gia tri
9.780.000 dong, cAy cao su co gia tri 8.800.000 dong va 01 cAy mai c6 gia tri
1.200.000 dong, tong gia tri dat va tai san gan lién véi dat 1a 619.780.000 dong.
Viéc chi N ky hop dong chuyén nhuong véi anh N1, chi N2 véi gia chuyén
nhuong 1a 200.000.000 dong 1a chénh l1éch rat 16n so véi gia tri tai san.

[2.1.5] Tir nhitng phan tich, c6 du co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra chi N va chi N2, anh N1 d6i v6i phan dat dién tich
683,3m?, thira 713, t& ban do 59, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
la gia tao nham che giau hop dong vay tai san giita chi N va chi T. Giira chi N2,
anh N1 va chi N khong c6 viéc mua ban dat cling nhu giao nhan tién mua ban
dat. Can ct khoan 1 Diéu 124, Piéu 407 cia Bo luat Dan su cé‘ip so tham ché‘ip
nhan yéu cau khéi kién cua chi N tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta chi N vé1 anh N1, chi N2 v6 hi€u 1a c6 cén ct.

[2.2] D6i véi yéu cau khang cdo cia Ngan hang TMCP K:

[2.2.1] Ngan hang TMCP K yéu cau chi N2 va anh N1 tra s6 tién no con lai
theo hop dong tin dung tirng lan s6 20/24/HDTD/2701-12241 ngay 24/01/2024
va Dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no so 131CV01240250003 ngay
25/01/2024 trong d6 tinh dén ngay 19/9/2025 no gboc 1a 550.000.000 dong, lai
trong han 343.425 dong, tién phat cham tra 13i 20.873 dong, tién phat qua han tra
goc 66.705.205 dong, tong so tien la 617.069.503 dong. Truong hop khong
thanh toan hét no, thi Ngan hang xir I¥ tai san thé chap. Ngan hang TMCP K rut
mot phan yéu cau khoi kién doc lap doi véi so tién no vay goc 1.000.000.000
dong va tién lai trong han 18.864.932 dong va tién ldi, tién phat phat sinh tir
ngay 19/03/2025 theo hop dong tin dung so 68/24/HDTD/2701-14690 ngay
22/3/2024.

[2.2.2] Ngay 17/01/2024, Ngan hang TMCP K di tién hanh tham dinh va
lap bién ban khao sat hién trang bat dong san doi véi dién tich dat 683,3m2, to
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ban do sb 59, thira dat so 713, toa lac tai é{tp X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Bién ban ghi nhan trén dat co: CT chudng heo xudng cap, hién trang dé trong va
trong cay cao su. Tai thoi diém Ngan hang tham dinh, chi N van la ngudi quan
ly, sir dung dat va tai san trén dat. Ngan hang d3 khong tién hanh xac minh lam
rd tai san trén dat c6 phai thudc quyén sé hitu cia anh N1, chi N2 va do anh N1,
chi N2 quan 1y, st dung khong. Ngan hang cling khong lay ¥ kién cua chi N,
khong c6 ¥ kién x4c nhan cua chinh quyén dia phuong thé hién quyén st dung
dat va tai san trén dat do ai quan 1y, str dung mic du tai san trén dat gan lién voi
quyén sir dung dat va theo hop dong thé chap cling dugc xem 1a tai san thé chap.
Do d9, trong trudng hop nay Ngan hang TMCP K 1a bén nhan thé chap tai san
khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 cia Bo
luat Dan swnam 2015 nén Hop dong thé chap s6 20A/24/HDTC-BDS/2701-
12241 ngay 24 thang 01 ndm 2023 ngay cong chung la 24/01/2024 do Ngan
hang TMCP K va chi N2, anh N1 xac lap 1a vo hiéu.

Cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
70, ngay 03/01/2024 gitta chi Nguyén Thi Ngoc N va anh Pham Hoai N1, chi
Huynh Thi Kim N2;vé hiéu Hop dong thé chap ngay 20/01/2024 gitra anh
Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 v41 Ngan hang TMCP K [a phu hop vot
quy dinh cua phap luat.

[3] Xét khang nghi cia VKSND tinh Tay Ninh:

Nguyén don chi Nguyén Thi Ngoc N khoi kién va nop tam g an phi theo
bién lai thu tién tam tmg an phi ngay 11/10/2024 véi s6 tién 300.000 dong. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an so tham tuyén budc chi N phai chiu
13.956.000 dong an phi dan su so tham nhung khong khau trir s6 tién tam tng
an phi chi N da ndp la chua dung quy dinh tai DPiéu 144 BO luat T tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an va lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta chi N nén ndi
dung khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a c6 cin ctr, ding
quy dinh phap luat.

[4] Tai phién toa phuc thAm anh Pham Hoai N1, C,hi Huynh Thi Kim N2,
Ngan hang TMCP K khang cao nhung khong cung cap duoc ching ci méi
chiing minh nén khong c6 can cur dé chap nl}én.

Do yéu cau khang cao khong duoc chap Elhé_ill nén anh Pham Hoai N1, chi
Huynh Thi Kim N2, Ngan hang TMCP K mo1 nguot phai chiu an phi dan su
phuc tham la 300.000 dong.
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Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6 can ¢t duoc chap
nhan.

[5] Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu
hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén dwoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia anh Pham Hoai N1, chi Huynh
Thi Kim N2 va Ngan hang TMCP K.

- Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh.

- Stra Ban 4an dan su so tham s6 117/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2025, cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

Can cr vao cac Diéu 124, 131, 132, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su; cac
bicu 91, 95, 98 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010, cac Dieu 147, 156, 157,
164, 165, 166, khoan 2 Diéu 244 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua chi Nguyén Thi Ngoc N d6i vé6i anh
Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 vé yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

1.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi
Nguyén Thi Ngoc N va anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 s6 cong
chimg 70, quyén s6 01/2024-TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/01/2024 cong chimg
tai Van phong C1, d6i véi phan dat dién tich 683,3m?2, thira 713, t& ban do 59,
toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p X, xa T, tinh Tay Ninh)
la vo hiéu.

1.2. Chi Nguyén Thi Ngoc N duoc tiép tuc st dung va c6 toan quyén theo
quy dinh cta phap luat dat dai doi v6i phan dat dién tich 683,3m?2, thira 713, to
ban d6 59, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ap X, xa T, tinh
Tay Ninh).

1.3. Chi Nguyén Thi Ngoc N ¢6 nghia vu tra cho chi Pham Hoai T so tién
279.135.000 (hai trim bay muoi chin triéu, mot trim ba muoi lim nghin) dong,
trong d6 tién no goc 1a 260.000.000 (hai trim sau muoi triéu) dong va tién no
13i 19.135.000 (muoi chin triéu mot tram ba muoi 1am nghin) dong.

Ké tir ngay 20/9/2025, chi Nguyén Thi Ngoc N con phai tiép tuc tra khoan
tién 13i doi vdi sO tién no chua thanh toan cho chi Pham Hoai T cho dén khi
thanh todn xong s tién con no, theo mirc 13i suat quy dinh tai cac Diéu 357, 468
B0 luat Dan su.
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2. Chi Nguyén Thi Ngoc N c¢6 quyén lién hé co quan nha nuéc ¢ tham
quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap giay chung nhan quyén st dung dat;
diéu chinh gidy chirng nhan quyén s dung dat da cap doi véi phan dat duoc the
hién tai muc 1.1 thudc phén Quyét dinh cua ban an nay.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K vé tranh chap hop
df“)ng tin dung d6i v6i anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2. Cu thé nhu
sau:

- Anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP K s6 tién no goc va tién 13i tinh dén ngay 19/9/2025 1a 617.069.053
(sau tram muoi bay triéu, khong tram sau muoi chin nghin, khong tram nam
muoi ba) dong, trong d6: no goc la 550.000.000 (nim trim nim muoi triéu)
dong, 1ai trong han 343.425 (ba trim bon muoi ba nghin, bon trim hai muoi
lam) dong, tién phat cham tra 13i 20.873 (hai muoi nghin tdm trim bay muoi ba)
dong, tién phat qua han tra goc 66.705.205 (sau muoi sau triéu, bay trim 1é nim
nghin, hai tram 1é nam) dong.

Ké tir ngay 20/9/2025, anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 c6
nghia vu thanh toan so tién 13i cta so tién con ng Ngan hang TMCP K voi 1ai
suat do anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 cung Ngan hang TMCP K
xac lap cho dén khi anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 thuc hién
xong nghia vu thanh toan no.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K doi véi anh
Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 vé s6 tién no vay goc 1.000.000.000
dong va tién 1ai trong han 18.864.932 dong va tién 1ai, tién phat phat sinh tir
ngay 19/03/2025 theo Hop dong tin dung ting lan, s6 hop dong:
68/24/HDTD/2701-14690 ngay 22/3/2024.

5. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP K vé viéc xtr Iy tai san
the chap la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai phan dat dién tich
683,3m?, thira 713, to ban d6 59, toa lac tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

5.1. Tuyén bo Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 20A/24/HDTC-
BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 nadm 2023 do Ngan hang TMCP K va anh
Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 xac 1ap, cong chirng ngay 24/01/2024 va
duoc dang ky thé chap ngay 25/01/2024 1a v6 hiéu.

Cac tai san thé hién trong hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat so: 20A/24/HDTC-BDS/2701-12241 ngay 24 thang 01 nim
2023 do Ngan hang TMCP K va anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 xac
lap ngay 24/01/2024 khong duoc dam bao thuc hién nghia vu thanh toan so tién
anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP K. Pong thoi Ngan hang TMCP K c¢6 nghia vu tra cho anh Pham Hoai
N1, chi Huynh Thi Kim N2: Ban chinh giay chtmg nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 DN 616613, s6 vao so cap GCN: CN 16223 do Chi
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nhanh Vin phong D cap cho anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 ngay
05/01/2024 d6i vdi phan dat dién tich 683,3m?, thtra 713, to ban do6 59, toa lac
tai ap X, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh ( nay la ap X, xa T, tinh Tay Ninh).

5~.2. Anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 c6 nghia vu tra cho chi
Nguyén Thi Ngoc N ban chinh gidy chimg nhian quyén st dung dat néu trén
ngay sau khi dugc Ngan hang TMCP K hoan tra.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung
nhan quyén su dung dat thi bén duogc thi hanh an du’o*c quyén yéu cau co quan
nha nudc c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap.

6. Vé chi phi to tung:
Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san tranh chap:

énh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 c6 nghia vu tra cho chi
Nguyén Thi Ngoc N so tién 1.600.000 (mdt triéu sau tram nghin) dong.

7. V& an phi:

Chi Nguyén Thi Ngoc N phai chiu 13.956.000 (muoi1 ba triéu chin tram
nim muoi sau nghin) dong an phi dan sy so tham, khau trir s6 tién tam Ung an
phi chi N da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005237 ngay 11/10/2024
cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (nay la Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh), chi N con phai nop 13.656.000 dong (mudi ba
triéu sau trim nim muoi sau nghin dong).

Anh Pham Hoai N1 va chi Huynh Thi Kim N2 phai chiu 28.982.000 (hai
muoi tam triéu chin tram tdm muoi hai nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) 4n phi
dan su so tham nhung duoc khau trir vao so tién tam ing an phi da nop
29.753.000 (hai muoi chin triéu bay trim nim muoi ba nghin dong) theo bién lai
thu so 0002216 ngay 04/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Téan
Bién, tinh Tay Ninh (nay la Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh). Ngan hang
TMCP K duoc nhan lai s6 tién 29.453.000 (hai mwoi chin triéu bon tram nim
muoi ba nghin) dong.

8. V& an phi dan su phic tham:

Anh Pham Hoai N1, chi Huynh Thi Kim N2 phai chiu 300.000 df‘)ng an phi
dan su phuc tham dugc khau trir s tién 300.000 dong tam ng an phi anh N1,
chi N2 (Tran Kim H1 nop thay) da nop theo Biénlai thu so 0007508 ngay
15/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh N1, chi N2 da
ndp xong an phi dan sy phuc tham.

Ngan hang TMCP K (Nguyén Vian S ndp thay) phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan su phic tham duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi Ngan
hang TMCP K (Nguyén Van S nop thay) da nop theo Bién lai thu s6 0005397
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ngay 02/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh. Ghi nhan Ngan hang
TMCP K da nop xong an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Phong KTNV.TAT: )
TAND khu vire 11-Tay Ninh;
THADS tinh Ty Ninh;

Luu ho so vu an;
Luu tap an; Luu VP.

Dwong Thay Hang



