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Ban an so: 40/2025/DS-ST

Ngay 28/4/2025
V/v tranh chap quyén sit dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Céc Hoi tham nhén dén:

Ong D6 Trong Tuan

Ong Nguyén Nam Tuan

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Xuan Chinh - Thu ky ctia Toa an nhan dan
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
foa: Ba D6 Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét x1r so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 121/2024/TLST-DS ngay 15 thang
10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xur s6 19/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 02 nim 2025 va Thong bao vé
thoi gian mo lai phién toa so 11/TB-TA ngay 21 thang 4 nam 2025, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Hoang Pinh P, sinh nam 1963 va ba Pham Thi H, sinh
nim 1963; cung noi cu tra: T dan phd P, phuong H, quan D, thanh ph6 Hai
Phong; 6ng P ving mit, ba H c6 mit.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Hoang Dinh H1, sinh nam
1984; noi cu tri: To dan pho D, phuong H, quan D, thanh ph6 Hai Phong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 02/4/2025); c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1967; noi cu tra: To dan phd D, phuong
H, quan D, thanh pho Hai Phong; c6 mit.

- Nguroi co quyeén loi, nghia vu lién quan:



+ Anh Tran Van T, sinh ndm 1987, noi cu tra: T6 dan pho B, phuong H, quan
D, thanh pho Hai Phong; c6 mit;

+ Anh Tran Van T1, sinh nam 1990, noi cu tra: To dan phd B, phuong H, quan
D, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khéi kién ngay 08/5/2024, Pon khéi kién bé sung ngay
16/8/2024, céc ban tur khai, bién ban lay 1o khai, nguyén don la éng Hoang Dinh
D va ba Pham Thi H théng nhat trinh bay nhir sau:

Nam 1996, gia dinh 6ng D ba H dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén K,
thanh pho Hai Phong cap 03 thira dat hai lia dé trong lua. Ngay 10/4/1996, gia
dinh 6ng D ba H dugc UBND huyén K cap Giay chirng nhan quyeén st dung dat
(GCNQSDD) s6 G380013 dung tén 6ng Hoang Dinh P d6i vé6i 03 thira dat 1a thira
s6 28 t& ban d6 27 dién tich 828m? dat hang 2, thira s6 344 to ban d6 18 dién tich
643m? dat hang 1, thira s0 26 t& ban d6 25 dién tich 387m? dat hang 1, thoi han s
dung dén thang 8 nam 2014, dia chi thira dat tai thon D, xa H, huyén K, thanh pho
Hai Phong.

Nam 2010, do thira dat so 28 to ban d6 27 dién tich 828m? ¢6 vi tri gan nha
ba Pham Thi L hon nén ba H2 doi thira dat nay cho ba L dé ba L cay lua, con gia
dinh 6ng D ba H lay dién tich 980m? thudc thira 41 t& ban do s6 27 cua nha ba L
dé trong ca va cay lia. Sau khi d6i cay, gia dinh 6ng D ba H van tiép tuc déng phi
thuy loi ndi dong d6i véi thira dat s6 28 to ban do 27 dién tich 828m?, giay to
dong phi da lau nén gia dinh 6ng D ba H khong con gilt, nhung hién nay viéc
doéng phi van luu giir tai so sach cua chinh quyén dia phuong. Con doi voi dién
tich 980m? thudc thira 41 t& ban d6 s6 27 van do gia dinh ba L tiép tuc dong phi
thuy loi noi dong, gia dinh 6ng P ba H khong dong phi doi véi thira dat nay. Thira
dat 980m? thudc thira 41 to ban do so6 27 gia dinh dng D6 ba H2 trong ca, cay lua
tir nam 2010 dén 2018, con tir nam 2018 thi dé khong, khong st dung nita. Dién
tich 828m? tai thira dat s6 28 to ban d6 27 ba L sir dung dé cay lia trong ca do ba
L va con trai ba L 13 anh Tran Vin T quan 1y sit dung dé canh tac trong ciy, con 6ng
Q khong st dung thira dat nay.

DPén nam 2017, Nha nudc c6 chi truong cap GCNQSDD méi, UBND quan
P da cap GCNQSDD doi véi dién tich dat néu trén dung tén 6ng D thanh tén ba
Pham Thi L va 6ng Tran Vin Q ma gia dinh 6ng ba khong ky hay c6 van ban thoa
thuan nao.

Niam 2021, éng D6 ba H2 c6 nguyén vong cho dat cho cac con nén di lam
s6 méi, nhung khi 1én UBND x3 hoi méi biét thira dat khong con dimg tén ong b
nita ma dung tén ba Pham Thi L va 6ng Tran Vin Q. Viéc UBND quan D cap
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GCNQSDD cho anh T phan dién tich dat van ding tén gia dinh 6ng ba ma khong co6
y kién cua gia dinh 6ng ba bing vin ban thoa thuan gi 1a trai phap luat.

Hién nay, gia dinh 6ng ba van giit ban chinh GCNQSDD néu trén. Ong ba
van 1a chu so hitu hop phép dién tich dat néu trén. Gia dinh 6ng ba c6 sang nha ba
L dé trao doi thong nhat vé phuong an dé ba L tra lai dién tich dat d6 thi ba L va
anh T khong tra lai dat cho 6ng ba. Theo o6ng ba duoc biét, hién nay dién tich dat
da chia thanh 03 phé“m cho ba L, anh T va 6ng Q, ba H4; nha 6ng Q, ba H4 ¢ canh
dién tich dat néu trén. Hién nay trén dat anh T xdy 01 nha cap 4 va phan con lai str
dung trong rau mau.

D6i véi Hop dong chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép ngay
02/3/2008 do bi don cung cap, trong Hop dong cé chit ky ciia ba H2 va ong D, ong
ba x4ac nhan khong ky vao giay nay, khang dinh day khong phai la chit ky cua ba
H2 va 6ng . Khoang nim 2018 — 2019 khi ba H2 di lam dong vé thi 6ng T3 ¢ goi
vao dé ky 01 giay viét tay chtr khong phai hop dong danh may, do trdi ning nén
ba H2 khong doc k¥ noi dung, nhung trén giay da c6 mot doan chir viét tay, ba
khang dinh gidy viét tay nay khong phai 1a vin ban Hop dong doi dat da duoc
danh may nhw ba L ndp cho Toa an.

Nguyén don kheoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy GCNQSDD s6 G380013 do UBND quan D, thanh ph6 Hai Phong da
cap dién tich 828m? dat nong nghiép cua vo chong ong ba tai thon D, x4 H (nay la
to dan pho D, phuong H, quan D, thanh pho Hai Phong) so6 thira 28 t& ban do so
27 56 vao so 0176/QSDB/KT07Q1 ngay 10/4/1996 tén dng D thanh tén nguoi st
dung dat 1a ba Pham Thi L, ong Tran Van Q.

+ Budc ba Pham Thi L, 6ng Tran Vin Q phai tra lai tai san 1a quyén sir dung
828m? dat nong nghiép cia vo chong 6ng Do ba H2, cb s6 thira 28, to ban d6 s6
27, dién tich dat 828m?, dat 2 lua, hang dat 2, thoi han st dung dén thang 8/2014
da dugc UBND huyén K, thanh pho Hai Phong cap GCNQSDD s6 G380013 vao
s0 cap GCNQSDD s6 01762/QSDB/KT 07Q1 ngay 10/4/1996, mang tén ong
Hoang Pinh D6 .

Ngay 21/01/2025, 6ng Hoang Dinh D va ba Pham Thi H c6 don xin rut yéu
cau huy Giay chirng nhan quyén sir dung dat va ba chi yéu cau ba Pham Thi L tra
lai dién tich dat tranh ché‘ip néu trén.

- Bi don la ba Pham Thi L trinh bay nhu sau:

Gia dinh ba Pham Thi L duwgc Hop tac xa H6, huyén K, thanh phé Hai Phong
cap 05 thira dat hai lua dé trong lua tir trude nam 1996. Dén ngay 10/4/1996, gia
dinh ba dwoc UBND huyén K cap GCNQSDD dtmng tén 6ng Tran Van T3 doi véi
05 thira dat s6 13 dién tich 360m? dat hang 1, thira s6 16 dién tich 499m? dat hang



1, thtra s6 31 dién tich 260m? dat hang 1, thira so 41 dién tich 980m? hang 1, thira
s6 106 dién tich 72m? dat hang 3, cung to ban do s6 27, thoi han st dung dén
thang 8 nam 2014, dia chi thira dat tai thon D, xd H, huyén K, thanh pho Hai
Phong.

Nim 1997, do dién tich dat 828m? thudc thira dat so 28, t& ban do so6 27,
hang dat 2, thoi han st dung dén thang 8/2014, dia chi thira dat tai thon D, xa H,
huyén K, thanh ph6 Hai Phong ctia nha 6ng P ba H triing sau khong cay lua duoc,
nén dng Do ba H2 da doi dién tich dat 828m? thudc thira dat so 28, to ban do s6 27
cho gia dinh ba Pham Thi L va chf"mg la Tran Vian T3 dé lé‘iy dién tich 980m? thudc
thira 41 to ban d6 s6 27 cua gia dinh ba dé trong ca, cay lua dén bay gio. Sau khi
doi dat, gia dinh ba st dung thtra dat va dong phi thuy loi ndi dong cho Hop tac
xa va trudng thon d6i véi dién tich dat 828m? thuodc thira dat so 28, to ban do so
27; con nha 6ng D ba H sit dung thtra dat va dong phi thuy loi noi dong cho Hop
tac xa va truong thon d6i véi dién tich dat 980m? thudc thira 41 to ban do so 27.
Viéc gia dinh ba déng phi thuy loi ndi dong cé 6ng Nguyén Quang Q1 1a can bo
thu thué cta thon xac nhan viéc ba dong phi thuy loi noi dong doi véi thira dat da
doi, bién lai thu phi ba khong con gitt nhung viéc dong phi van con duoc luu giir
& so thu thué cua dia phuong. Tir thoi diém doi dat, gia dinh ba ciing khong dong
thué sur dung dat d6i vé6i dién tich dat 980m?2 thudc thira 41 to ban do s6 27 nira.

Niam 2008, dia phuong c6 chinh sach don dién d6i thira nén gia dinh ba da
gip truéng thon 1a dng H3 (hién da chét) dé bao viée gia dinh ba va gia dinh ong
D ba H da d6i thira dat cho nhau, hién nay gia dinh ba st dung thtra dat va dong
thué sur dung dat cho Hop tac xa va truéng thon d6i vai dién tich dat 828m?2 thudc
thira dat so 28, to ban do s6 27; con nha 6ng D ba H dung thira dat va dong thué
st dung dat cho Hop tac xa va truong thon d6i vai dién tich dat 980m? thudc thira
41 to ban do so 27.

Giay chung nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 980m? thudc thira
41 to ban d6 s6 27 hién van do ba giir ban goc, thoi han sir dung dén thang 8/2014.
Tuy nhién dén nay gia dinh ba van st dung GCNQSDD nay va chua duoc cap
doi lai GCNQSDD méi.

D6i véi dién tich dat 980m? thudc thira 41 to ban do s6 27, 6ng P va ba H2
van canh tac trong ca va lua tir thoi diém doi dat. Chi tir sau khi khéi kién, 6ng P
ba H khong canh tac nita nén rudng dat hién nay dang dé khong.

Ba L khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée tra lai
dién tich dat da doi vi gia dinh ba L da canh tac on dinh tr thoi diém doéi dat dén
bay gidy, gia dinh ba di san lap mit bang, mua dat cat dé do nang cao mat bang, do
do ba dé nghi Toa an khong ché‘ip nhan yéu cau khai kién vé viée tra lai dién tich
dat da doi cua 6ng P ba h.



D6i véi yéu cau khai kién vé viéc hity GCNQSDD, céc thira dat nay chi co
Giay chting nhan quyén st dung dat duoc cap vao nim 1996, hién chua duoc cap
GCNSDD nao khac. Viéc 6ng D ba H cho rang gia dinh ba da duoc cap
GCNQSDD vao nam 2017 1a khong chinh xac, trong d6 6ng D ba H cho rang
GCNSDD nay duoc cap cho ba va 6ng Tran Van Q 1a khong chinh xac vi ong Q
khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat nay, 6ng Q chi co dat tho cu
& bén canh dién tich dat dang tranh chap, chir khong lién quan dén dién tich dat
tranh chap, vi viy 6ng Q khong lién quan dén thtra dat nay. Vi vay, khong cé cin
cir huty GCNQSDD theo yéu cau khéi kién cua ong D ba H.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la anh Tran Van T: Thong nhat voi
quan diém cia ba L.

- Tai liéu xac minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: Ddi véi dién tich
dat 828m? tai thira dat so 28 to ban d6 27: Theo s6 muc ké va to ban dd nam 1995
thé hién thira dat nay ding tén chu st dung la 6ng Hoang Dinh D, loai dat 1a dat
hai laa. Ngay 10 thang 4 nim 1996 Uy ban nhan dan huyén K da cap GCNQSDD
thira s6 28, to ban d6 s6 27 dién tich 828m? chu sir dung dat 1a dng Hoang Pinh D,
GCNQSDD s6 vao so 01762/QSDD/KT07Q1 s 380013.

Déi véi thira dat sd 41 to ban dd sb 27, theo s6 muc ké va to ban d6 nim
1995 thé hién dién tich dat la 984m2. Ngay 10 thang 4 nim 1996 Uy ban nhan dan
huyén K d3 cap GCNQSDD mang tén 6ng Tran Vin T3 véi dién tich 980m? loai
dat hai lta s6 G380024. Ngoai so sach néu trén, dia phuong khong giir so sach
nao khac.

Viéc doi dat gitra hai gia dinh khong thong qua chinh quyén dia phuong
nén chinh quyén dia phwong khong nam duoc. Hién nay dién tich dat 828m? tai
thira dat s6 28 to ban d6 s6 27 anh Tran Van T (con trai ba L ong T3) dang str dung
trf‘)ng ca chua. Con dién tich 980m? tai thira dat so 41 to ban d6 27 thuc té ai dang
sir dung dia phuong khong nam duoc.

Theo két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 10 thang 12 nam 2024 thi
dién tich dat tai thira 28 t& ban do so 27 ¢6 dién tich la 790,77m?, viéc chénh léch
nay la do nguoi st dung da cat mot phan dat dé mé rong ngd di chung. Gia dinh
ba L sir dung dat song chua lam thu tuc sang tén giay chirng nhan quyén st dung
dat tai co quan nha nudc cé tham quyén. Trong GCNQSDD c¢6 ghi thoi han st
dung 1a dén thang 8 nam 2014, dén nay da hét thoi han str dung. Tuy nhién theo
quy dinh phép luat thi cac ho gia dinh, ca nhan cé nhu cau sit dung thi van tiép tuc
duoc st dung dat.

- T6 trudng to dan phé D, phuong H, quan D, thanh pho Hai Phong cung
cap:



Ong lam t6 trudng to dan phd P tir thang 5 nam 2010 nén viée doi dat gitra
ong Do ba H2 va ong T3 ba L xay ra tir thoi diém trude d6 6ng khong nam duoc.
Tur khi 6ng 1am t6 truéng, 6ng duoc biét dién tich dat 820m? tai thira dat so 28 to
ban dd s6 27 do anh Tran Van T la con trai 6ng T3 ba L str dung, con thira dat 980m?
tai thira dat s6 41 to ban do 27 do 6ng D6 ba L1 st dung. Tir nam 2019, do cac gia
dinh khong cé‘iy laa tai thira dat & khu vuce thira dat s6 41 ¢6 dién tich 980m? nén
khong thu phi ndi dong nita, con trudc thoi diém 2019 gia dinh nao st dung thi
gia dinh @6 d6ng phi nodi dong. D6i véi dat nong nghiép chi thu phi thiy loi noi
dong, ngoai ra khong thu bat ki khoan thué, phi nao khac. S6 déng phi thuy loi
ndi dong hién 6ng khong gitr.

- Bién ban xac minh 6ng Nguyén Quang Q1 - Nguyén can bo thu thué, to6 dan
pho D, phuong H, quan D, thanh ph6 Hai Phong.

Ong 1a can bo thu thué va 1a treong thon tir nam 2000 dén nam 2004. Trong
thoi gian 6ng 1am can bo thu thué dng duoc biét: Trude day gia dinh ong Do ba
H2 c6 doi dat cho 6ng T3 ba L1. Thoi diém doi 6ng khong nhé nhung khi dién tich
dat d6i van thudc quyén quan 1y ctia Uy ban nhan dan huyén K. Do chinh sach don
dién doi thira nén gia dinh ba H2 6ng D str dung dién tich dat trén canh dong con
cua, theo dng duoc biét dién tich dat 1a 980m? tai thira 41 t& ban do 27 (Dién tich
dat nay duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng T3 ba L1). Gia dinh
ong T3 ba L1 sir dung dién tich dat 828m? tai thira 28, to ban d6 27 (Dién tich dat
nay duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D6 ba H2). Viéc doi dat
c6 giay to hay khong thi 6ng khong nim duoc. Ong Do ba H2 va ong T3 ba L1 déu
sit dung dién tich dat da d6i va dong phi nodi dong. Ong 13 ngudi thu phi ndi dong,
tinh d6ng phi ndi dong la 5,3kg thoc trén mot sao. Ba L1 6ng T3 déng phi thuy loi
ndi dong thira 28 to ban do6 27, dién tich dat nay gan nha ba L1 6ng T3 nén viéc doi
dat 1a tién cho viéc st dung. Hién nay gia dinh ba L1 cu thé 1a anh Tran Vin T (con
trai) dang s dung trong ca chua. Con dién tich dat 980m? ma ba H2 6ng P quan
Iy thi dang bo hoang. Vé so sach nop phi: Sau khi 6ng nghi 6ng ban giao cho hop
tac x4, ong khong duoc giit va hai bén ciing khong no khoan phi gi khac. Ong
kha:ing dinh c6 viéc d6i dat trén thuc té ¢o hai bén gia dinh.

- Két qua xem Xxét tham dinh tai ché va dinh gia tai san cua Toa an thé hién:

+ Thira dat so 28, to ban d6 so 27, dia chi tai To dan pho D, phuong H, quan
D, thanh pho Hai phong c6 hién trang nhu sau:

Thira dat do anh Tran Van T dang quan 1y, st dung, mét phan dién tich xay
nha de &, phan 16n dién tich dé trong trot. Tong dién tich thira dat: 790,77m?2.

Tong tri gia tai san: 857.335.404 dong.
Quyén str dung dat gia 800.000 dong/m?2.

Tri gia tai san trén thira dat sau khi da khau hao:
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Vé tri gia cong trinh xay dung la: 214.534.403 dong.

Ve tri gia cAy coi hoa mau trén dat 1a: 10.185.000 dong.

+ Thira dat s6 41, to ban d6 s6 27, dia chi tai To dan pho D, phuong H, quan
D, thanh ph6 Hai phong (nay la thira dat s6 293, to ban do s6 19) ¢6 dién tich la
1.011,26 m?.

Gia tri thira dat 1a: 1.001,26 m? x 430.000 dong/ m? = 434.841.800 dong
(Bon trim ba muoi tu triéu tam trim boén muoi mot nghin tam trim dong)

- Két qua giam dinh chir ky chir viét: Tai Két luan giam dinh s6 39/KL-
KTHS ngay 09/01/2025 ctiia Phong K2 - Cong an thanh phd H thé hién: Chir ky,
chir viét mang tén “D6, Hoang Pinh P” tai muc “Bén B” trén mau can giam dinh
ky hiéu A so vdi chir viét cia nguoi mang tén Hoang Dinh D trén cac mau so sanh
1a khong phai do cing mot ngudi viét ra.

Chtr ky, chir viét mang tén “H2, Pham Thi H” tai muc “Bén B” trén mau can
giam dinh ky hiéu A so véi chit k¥, chit viét cia nguoi mang tén Pham Thi H trén
cac mau so sanh la do cung mot nguoi ky, viét ra.

- Tai phién toa so tham:

Nguyén don van giit cac yéu cau khoi kién va trinh bay: Ba véi ba L1 1a hai
chi em gai. Ba co dién tich dat 828m? dat nong nghiép gan nha ba L1, do bi ga pha
khong trf‘)ng trot duoc nén nam 2010 ba di doi cho ba L1 dé ba canh tac dién tich
dat 980m?2. Viéc doi dat gitra ba H va ba L1 1a doi cay, chi la bang miéng, khong
c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, giay ching nhan quyén sir dung dat van
dtimg tén 6ng Hoang Pinh D . Ba khong biét co6 Hop dong chuyén st dung dat
nong nghiép cua hd gia dinh, ca nhan ngay 02/3/2008, ba chi nhé c6 mot hom di
lam dong vé nang nong, ba L1 c¢6 goi ba vao nha ky vao mot to giay ba khong doc
ndi dung, nhung khong phai Hop dong nay. Dién tich dat cia ba L1, sau khi doi
thi ba c6 trong lua va hoa mau, tir nim 2018 ba khong trong gi nira, dé khong tir
dé dén nay. Doi véi viée dong phi thuy loi ndi dong thi ba van dong phi d6i véi
dién tich dat 828m2. Nay ba dé nghi ba L1 phai tra lai cho ba dién tich dat
828m?2. Khi lam don khéi kién ba nghe noéi dién tich dat 828m?2 da chia cho ba
nguoi la ba L1, anh T, 6ng Q, ba H4, nén 6ng ba khoi kién ca dng Q. Nay, Toa an
xac dinh 6ng Q, ba H4 khong lién quan gi dén dién tich dat tranh chap, 6ng ba
dong . Qua trinh giai quyét vu 4n, ong ba da rat yéu cau huy GCNQSDD mang
tén ong Hoang Dinh D .

Bi don trinh bay: Nam 1997 do dién tich dat nong nghiép 828m? ctia nha
ba H hay bi ga pha nén ba H d3 d6i lay dién tich 980m? cua gia dinh nha ba dé tién
canh tac. Dén nam 2008 hai bén c6 1ap Hop dong vé viéc chuyén doi dat néu trén,
khi 1ap Hop dong ba H truc tiép ky va ky thay cho 6ng P, ba ciing 1a ngudi truc
tiép ky va ky thay cho ong T3, Hop dong chi c6 chir ky cia hai bén khong c6 xac



nhan cua chinh quyén dia phuong. Sau khi doi dat thi hai bén str dung dién tich
dat da doi, ba va gia dinh phai mua thém dat d6 vao méi trong trot duoc, ba dong
phi thuy loi noi dong véi dién tich dat da doi la 828m?, viéc nay dia phuong va
can bo thu thué déu nam dugc. Qua trinh st dung dat ba con hién mét ph?:in dat dé
lam ngd di chung rong nhu bay gio, ba H & gan nha ba déu biét nhung khong cé ¥
kién gi. Nay ba H, ong Do khéi K yéu cau ba tra lai dién tich dat 828m? ba khong
dong ¥, ba dé nghi Toa an bac yéu cau khéi kién cua ba H, ong D.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu v kién:

Co du can ctr xac dinh nguon goc dat la cia 6ng Hoang Dinh D6 . Tai thoi
diém d6i dat, theo quy dinh ciia phap luat thi cac bén duoc phép chuyén doi rudng
dat cho nhau. V& hinh thirc ctia hop dong doi dat chua tuan thu ding quy dinh tai
Diéu 126 Luat Dat dai nam 2003. Vé ndi dung cia Hop dong khong vi pham diéu
cam phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Két luan giam dinh thé hién chir ky cua
ba H trong hop dong doi dat dung 1a chit ky cua ba H. Ba H cling khang dinh c6
viéc d6i dat voi nhau bang miéng. Qua trinh nhiéu nam gia dinh ba L1 quan 1y, st
dung thira dat duoc doi, san lép mat bﬁng, ton tao dat va tién hanh tréng trot trén
dat, hién dat dé lam ngd di chung, gia dinh 6ng P ba H ¢ gan d6 khong c6 v kién
gi. Do d6 can xac dinh 6ng D c6 biét va dong ¥ véi viéc doi dat gitra hai gia dinh.
L& khai cta can bo thu thué cac thoi ky déu xac nhan viéc dong thué dat la do ai
st dung dién tich dat da doi thi dong thué do6i véi dién tich dat do va khfmg dinh
c6 viéc doi dat gitra hai gia dinh. Nhu vay c6 cin cir xac dinh c6 viéc doi dat gitta
A% chSng ong Hoang Dinh D, ba Pham Thi H v41 ba Pham Thi L, 6ng Tran Vin T3.

Tt phan tich trén dé nghi Hoi dong xét x1r:

- Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau huy GCN d6i voi dién tich 828m? tai
thon D, xa H, huyén K, Hai Phong do UBND quén B, thanh pho Hai Phong di cap
ngay 10/4/1996 mang tén 6ng Hoang Dinh D0 .

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don
ba Pham Thi L tra lai quyén st dung dat d6i véi dién tich 790,77m? tai thira dat s6
28 to ban d6 27, thon D, xa H, huyén K (nay la thira s6 44 + 47 t& ban d6 s6 19, to
dan pho D, phuong H, quan D).

- V& an phi DSST: Nguyén don la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an da dugc
xem x¢&t tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
- Veé to tung:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
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yéu cau bi don tra lai dién tich dat nong nghiép da doi trudc day. Do do6, quan hé
phap luat trong vu 4n 1a tranh chap quyén st dung dat. Tai thoi diém khoi kién,
nguyén don c6 yéu cau huy gidy chirng nhan quyén str dung dat, sau d6 nguyén
don da rat yéu cau nay, can ¢t quy dinh khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34, Diéu
37 ctia BO luat T tung dan su; khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung Hanh chinh, vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Theo Thong bao thu Iy vu 4an, Toa an xac
dinh bi don 13 6ng Tran Vian Q va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan quan D, ba Pham Thi H4 (vo 6ng Q). Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu
an thé hién dng Q, ba H4 chi la ho lién ké, khong lién quan véi thira dat tranh chap
va nguyén don rat yéu cau hiy GCNQSDD. Do d6, Toa an khong xéac dinh éng Q
la b1 don va UBND quan D, ba Pham Thi H4 1a nguoi ¢6 quyén lg1, nghia vu lién
quan trong vu an.

[3] Vé su vang mit cia duong su: Tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia
vu li€n quan la anh Tran Van T1 d3 duoc triéu tap hop 1€ nhung Véng madt tai phién
toa khong cé 1y do. Can ctr Diéu 227, 228 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat anh H5.

- Ve noi dung:

[4] Vé ngudn goc dat: Can c1r tai liéu c6 trong ho so vu 4n va 1oi trinh bay
cua cac duong su thé hién: Dién tich dat tranh chép 828m? thudc thira dat so 28 to
ban do 27, theo so muc ké va to ban do nam 1995 the hién thira dat nay dung tén
chu sir dung 1a 6ng Hoang Dinh D, loai dat la dat hai lia. Ngay 10 thang 4 nim
1996 Uy ban nhan dan huyén K da cap GCNQSDD thira s6 28, t& ban do so 27
dién tich 828m? chu st dung dat la 6ng Hoang Pinh B, GCNQSDD s6 vao so
01762/QSDD/KT07Q1 s6 380013. Theo két qua xem xét tham dinh tai ché thé
hién dién tich dat theo hién trang la 790,77m?, cac duwong su va chinh quyén dia
phuong déu xac nhan viéc chénh léch dién tich dat do qua trinh st dung cac duong
su d3 hién mot phan dat dé lam ngd di chung. Cac duong su déu xac nhan ngudn
goc dat dung tén 6ng Hoang Pinh D . Pay la tinh tiét khong phai chting minh theo
quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan su.

[5] Xét viéc doi dat giita nguyén don va bi don: Qua trinh st dung dat do
dién tich dat 828m? thudc thira dat so 28, to ban d6 s6 27 ciia nha 6ng D6 ba H
triing sau khong cay lua duoc, thuong xuyén bi ga pha nén dng D6 ba H2 di doi
dién tich dat 828m? thudc thira dat s6 28, t& ban d6 so6 27 cho gia dinh ba Pham Thi
L va chong 1a 6ng Tran Van T3 d¢é lay dién tich 980m? thudc thira 41 to ban do so
27 cla gia dinh ba dé trong ca, cay lia cho gan nha. Cac bén khong thong nhat vé
thoi gian d6i dat, nguyén don co 1oi trinh bay thoi gian doi dat 1a khoang nam
2006, c6 10i khai trinh bay khoang nam 2010. Bi don trinh bay viéc doi dat duoc



thuc hién tir nam 1997 nhung dén nam 2008 méi lap hop dong. Tuy nhién, cin cir
Hop dong chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép cta ho gia dinh, ca nhan thi
thé hién hai bén lap hop dong vao nam 2008. Ca hai thira dat néu trén déu da
duoc cap GCNQSDD va thoi han st dung dat trong GCNQSDD 1a thang 8/2014.
Nhu vay, thoi diém d6i, dién tich dat khong co tranh chap; trong thoi han st dung
dat; déu trong cung dia ban phuong H, quan D, thanh ph6 Hai Phong. Do d6 theo
quy dinh ctia diém a, b, d khoan 1 Diéu 106; khoan 2 Diéu 113 cua Luat Dat dai
nim 2003, cac bén duoc phép doi dat cho nhau.

[6] Xét Hop dong chuyén st dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan
ngay 02/3/2008: Vé hinh thtrc cia Hop dong: Hop dong duoc 1ap bang van ban,
c6 chir ky ciia Bén A 1a 6ng Tran Van T3, ba Pham Thi L va bén B 1a 6ng Hoang
Dinh D va ba Pham Thi H, khong dugc cong chiing, hay chirng thuc hop phap, nhu
vay vé hinh thtrc cia Hop dong chua tuin thu ding quy dinh tai Diéu 126 Luat
Dat dai nam 2003.

[6.1] Noi dung cia Hop dong néu trén thé hién: Hai bén dong ¥ thuc hién
viéc chuyén doi quyén st dung dat. Cac bén chuyén doi c6 nghia vu giao cac thira
dat cung véi gidy to vé quyén stir dung dat cho nhau vao thoi diém ngay sau khi
ky xong hop dong chuyén doi. Cac bén chuyén do6i co nghia vu dang ky quyén st
dung dat d6i véi cac thira dat chuyén doi tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh
cua phap luat. Tai Diéu 7 cia Hop dong c6 quy dinh: “Céc thira dat trong hop
dong chuyén doi trén sau nay Nha mwde gia han hay giao va néu Nha nuéc thu
héi hay trung dung thi quyén loi dwoc huong ciing thudc vé cac bén; c¢é nghia la
thira dat ciia bén A da déi cho bén B thi bén B duorc hwong va nguoc lai”. Nhu
vay, ndi dung ciia Hop dong khong vi pham diéu cam phap luat, khong trai dao
dirc xa hoi. Trong hop dong khong thé hién thoi gian doi dat 1a bao lau.

[6.2] Ong D, ba H x4c nhan c6 viéc doi dat giita hai bén, song viéc doi dat
chi bang miéng, khong 1ap thanh vin ban, dng ba khong ky vao Hop dong do ba L
cung cap cung cap, song ba H khang dinh khoang nam 2018 — 2019 khi ba di lam
dong veé thi ong T3 c6 goi vao dé ky 01 gidy viét tay, do troi nang ba khong doc ki
nodi dung, nén ba da ky.

[6.3] Toa an da thuc hién viéc trung cau giam dinh d6i véi Hop df’ing d6i
dat néu trén va két qua thé hién chir ky chir viét cia ba H trong Hop dong 1a do
cung mot ngudi ky va viét ra; chir ky, chir viét cia ong D6 K1 phai do cting mot
ngudi ky va viét ra. Ba L trinh bay do 1a hai chi em gai, tin tuéng nhau nén ba H
da ky thay ong D va ba L ky thay cho 6ng T3.

[6.4] Can cu vao su thira nhan cua cac bén duong su, cac tai liéu, chitng cu
Toa an thu thap duoc thi c6 du co so xac dinh co viée doi dat giltra vo chf‘mg ong
Hoang Dinh D, ba Pham Thi H vé1 ba Pham Thi L, 6ng Tran Vin T3.
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[7] Vé viéc sur dung dat sau khi d6i: Sau khi thuc hién viéc doi dat, gia dinh
ba L da quan 1y, stt dung thira dat dwoc doi, san lap mit bang, ton tao dat va hién
nay anh Tran Vian T 14 con trai ba L, ong T3 dang trong ca chua, xay mot lan tam trén
dat. Ngoai ra, gia dinh ba L da cat mot phan dat dé lam ngd di chung; ba H 1a chi
gai ba L; gia dinh ba H, 6ng D6 P1 & dia phuong va & gan nha ba L. Song, ba H,
ong D6 M1 thoi gian dai khong co6 ¥ kién gi vé viéc d6i dat. Mat khac, xac minh
tai dia phuong, can bo thu thué cac thoi ky déu xac nhan co6 viéc d6i dat gitra hai
gia dinh va viéc dong thué dat 1a do ai stir dung dién tich dat da doi thi dong thué
doi véi dién tich dat do. Ba H xac dinh d6i véi dién tich dat 980m? ba van st dung
trong ca, cay lda tir nim 2010 dén 2018, con tir nim 2018 thi khong sir dung nita
hién nay dang bo khong.

[8] Qua trinh st dung dat, do xuat phat tr moi quan hé rudt thit, ba H va ba
L 1a chi em gai trong mot gia dinh, nén ba L cur sir dung dat ma khong diang ky ké
khai, khong lam thu tuc cap doi quyén sit dung dat d6i vé6i dién tich dat minh st
dung vdi co quan nha nude cé tham quyén. Nhu vay cé cin cr xac dinh co viéc
doi dat gitra vo chong 6ng Hoang Pinh D, ba Pham Thi H véi ba Pham Thi L, 6ng
Tran Vian T3.

[9] Tir phan tich néu trén, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[10] D6i véi yéu cau huy GCNQSDD: Nguyén don c6 yéu cau huy
GCNQSDD s6 01762/QSDD/KT 07Q1 ngay 10/4/1996 mang tén 6ng Hoang
DPinh D . Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da rut yéu cau nay nén can dinh
chi viéc giai quyét d6i vé6i yéu cau huy GCNQSDD néu trén cia nguyén don.

[11] V& chi phi to tung: Nguyén don da nop chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gi4 tai san va chi phi giam dinh, khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét.

[12] Vé an phi dan su so tham: Can cir diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2
Piéu 25; khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi: Yéu cau cia nguyén
don khong dugce chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham. Do
nguyén don la ngudi cao tuoi nén duoc mién an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 DPiéu 26; khoan 4 Piéu 34, Piéu 37, DPiéu 147, Piéu
244, bicu 227, Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32
cua Luat T6 tung hanh chinh;
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Can ct Diéu 693, 694, 695, 696 Bd luat Dan su nim 2005;
Can ct Diéu 106; khoan 2 Diéu 113, Piéu 126 Luat Dat dai nam 2003;

Cin ct diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 2 Piéu 25; khoan 1 Piéu 26, khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc: Buoc ba
Pham Thi L, 6ng Tran Vin Q phai tra lai tai san 1a quyén str dung 828m? dat nong
nghiép cua vo chong ong D6 ba H, co s6 thira 28, t& ban d6 s6 27, dién tich dat
828m?, dat 2 Iua, hang dat 2, thoi han sir dung dén thang 8/2014 da duoc UBND
huyén K, thanh phé Hai Phong cap GCNQSDD, vao sd cap GCN QSDD so
01762/QSDD/KT 07Q1 ngay 10/4/1996, tén 6ng Hoang Dinh D .

Dinh chi yéu cau khoi kién vé viéc huy GCNQSDD s6 G380013 s6 vao so
01762/QSDB/KT 07Q1 ngay 10/4/1996 do Uy ban nhan dan huyén K cap cho
ong Hoang Pinh D .

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vé6i co quan nha nuéce cé tham quyén
dé dang ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi: Nguyén don dugc mién an phi dan su so tham.

3. Vé quyén khang cdo cua cac duong su: Cac duong su ¢d mit duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang
mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;
- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Bui Thi Thay Ha
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