TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 498/2026/DS-PT
Ngay: 19 - 3 - 2026 ’
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thuong

Ong Trinh Hoang Anh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 ndm 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh (co s& A) xét xu phuc thdm cong khai vy 4n dan sy thu ly so
1554/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 12 ndm 2025 veé viéc: “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét xtr phuc ‘ghém’sé 232/2026/QDb-PT ngay
12/01/2026, Quy¢t dinh hoén phién toa phuc thdm s6 1810/2026/QD-PT ngay
30/01/2026, Quyéet dinh hoan phién toa phic tham so 2511/2026/QD-PT ngay
27/02/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Nhan V, sinh nam 1957 va ba Lé Thi T, sinh nim
1959; bia chi: A H, t6 H, khu pho D, phuong T, thanh pho H6 Chi Minh. (Vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyéq: Ba Khuét Thi Diém H, SN: 1980; Dia chi:
A Chung cu G, phuong T, thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

2.’ Bi don: Ba Ha Thi N, sinh nam 1982; Dia chi: ép D, G, xa A, tinh Déng
Nai. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh N1, sinh nam 1974;
Thuong tra: Thi tran L, Tanh L, Binh Thuéan (nay la xa T, tinh Lam Dong); Dia
chi lién h¢: 012 L6 D, duong N, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



3.1. Ba Ha Thj T1, sinh nam 1985. Dja chi: ap B, xa C, thanh ph6 Ho Chi
Minh. (Vang mat).

3.2. Ba Ha Thi Q, sinh ndm: 1992. Dia chi: 4p B, x C, thanh phd H6 Chi
Minh. (Vang mat).

3.3. Ba Ha Thi T2, sinh ndm: 1989. Dia chi: 4p B, x4 C, thanh phd Ho Chi
Minh. (Vang mat).

3.4. Ong Ha Nhan C, sinh nam: 1991. Dia chi: thon T, xa N, thanh phd Ho
Chi Minh. (Vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua éng C,ba T2, ba Q vaba T1: Ba Khuét
Thi Diém H, sinh nam 1980; Dia chi: A Chung cu G, phuong T, thanh pho Ho
Chi Minh. (C6 mat).

3.5. Ong Lé Tuan A, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Mai H1, sinh nam
1970; Pia chi: D L, phuong N, thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Ha Thi N 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu 4n, nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Nam 1983 6ng Ha Nhan V va ba Lé Thi T khai pha va st dung dién tich
12.923m? dat néng nghiép thuoc thira 110 to ban d6 s6 12 va dién tich 49.657m?
dat thudc cac thira 99+100+109+111 to ban d6 s6 12 tai xa H, huyén T (nay la
phuong T, thanh phd HO Chi Minh). Ngay 22/4/2003 dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap giay ching nhan quyén str dung dét thuoc thira 99+100+109+111 to
ban d6 sé 12. Ngay 30/6/2009 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang
nhan quyén str dung dat thudc thira 110 to ban d6 sé 12. Nam 2010 vo chong 6ng
V chuyén nhuong cho dng Truong Van U mét phan dién tich 6000m? dat thuoc
thira 110 to ban dd s6 12, dwgc UBND huyén T cap gidy chang nhan QSDD sd
BB 212052 ngay 04/02/2010 cho 6ng Truong Vin U.

Ngay 26/12/2003 UBND tinh B ra quyét dinh s6 13929/Qb-UB thu héi dat
dé cai tao, nang cap duong Q - Tap doan G di P - huyén T. Trong danh séach bi
thu hoi dat, gia dinh 6ng V bi thu hoi dién tich 49. 484m?, dién tich dat duoc boi
thuong 12 1686,2m? (duoc bdi thuong 30 tlen 58.203.560 dong) Ngay 13/9/2019
S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cap gidy chang nhan quyen st dung dat s6
CS 863316 cho “Ho 6ng Ha Nhan V, dién tich 5.936m? dat trong cdy lau nam
thuoc thira s6 124, to ban dd s6 26” (dugc cat ra tir thira 110 to ban db $612).

Khi khai pha va tao 1ap quyén sir dung dat néu trén nim 1983, 6ng V mdi
c6 con dau 12 ba Ha Thi N (sinh nim 1982). Sau d6 6ng V, ba T ¢6 thém 4 nguoi
con 1a Ha Thi T1, Ha Thi Q, Ha Thi T2, Ha Nhan C. Nam 2021, vg chong 6ng V,
ba T 1am hop ddng dat coc dé chuyén nhuong thia dat dién tich 5.936m? (dat
trong cdy lau nam) thudc thira s6 124, to ban d6 s6 26, cho 6ng Lé Tuan A va vo
1a Nguyén Thi Mai H1 vai sé tién 1 triéu dong/m?. Ong T3 dit coc truéc mot s6
tién dé mua dat, Hop dong dit coc duoc cac con cua 6ng V, ba T ky day du (gom



ca ba N). Khi nhan tién, vo chong dng V di chia cho cac con, riéng ba Ha Thi N
dugc 6ng V, ba T chia cho s6 tién 2 ti ddng (gém 200 triéu dng V dua truc tiép
cho ba N cuing véi s6 tién 1,8 ti ddng nho 6ng Ha Nhan C chuyén khoan cho ba
N vao ngay 06/5/2021). Tuy nhién, khi éng T3, ba H1 yéu cau lap hop ddng
chuyén nhuong dién tich 5.936m? dat trong cay lau ndm thudc thira s6 124, to ban
d6 sb 26 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS 863316, cac thanh vién
trong gia dinh déu ky, riéeng ba Ha Thi N khéng dong v ky do d6 phat sinh tranh
chap. Xét vé cong st dong gop, ba N khong co dong gop gi trong viéc tao 1ap tai
san trén, tuy nhién dé cong bang vo chong 6ng V, ba T da chia cho ba N s tién 2
ti ddng nhu d3 trinh bay. Nhu vay tai san trén mac di ghi trén gidy chang nhan
quyén st dung dat cap cho ho gia dinh ong V nhung thyc ra 1a tai san cua riéng
vo chdng 6ng V, ba T tao lap. Hon nita, khi Iy duoc tién ban dién tich dat nay,
vo chong ong d3 chia phan cho ba N.

Nay, 6ng V, ba T yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan dién tich 5885,2m?, toa lac tai phuong T, thanh
phd H6 Chi Minh thudc phan thira s6 124, to ban do s6 26 duoc danh sé 10-11-
12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-31-6-30-10 theo so d6 vi tri do Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh B 1ap ngay 11/11/2024 thudc quyén so hitu,
su dung riéng caa 6ng Ha Nhan V ba Lé Thi T.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Ha Thi N trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 124, to ban do s6 26 duoc cat tir thira 110, to ban d6
s6 12. Thira dat nay dugc cdng nhan 1a dat cua Ho 6ng Ha Nhan V theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sb 02994 cip ngay 22/4/2003. Sau do, ho 6ng Ha Nhan
V dugc cip doi Gidy ching nhan quyén str dung dét, thanh Thura dat s6 124, to
ban d6 s 26, toa lac tai x& H, thi xa P (nay 1a phuong T, thanh phd HO Chi Minh)
theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CS 863316 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 13/9/2019 cho Ho 6ng Ha Nhan V.

Theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé ho gia
dinh st dung dat: “... 29. Ho gia dinh st dung dt la nhiing ngudi ¢6 quan h¢ hon
nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cua phap luat vé hon nhan va gia
dinh, dang song chung va c6 quyén str dung dat chung tai thoi diém dugc Nha
nude giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén st dung dat; nhan chuyén quyén st
dung dat.”

Theo d6, ho gia dinh dugc cdp Gidy ching nhan ghi tén 1a “Ho 6ng” hoic
“H6 ba” khi c6 du cac diéu kién sau: Céc thanh vién c6 quan hé hén nhan, quan
hé huyét théng, quan hé nudi dudng; Pang sdng chung tai thoi diém duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén s
dung dat; C6 quyén st dung dat chung bang céc hinh thic nhu: Cung nhau déng
g6p hoic cung nhau tao lap dé cd quyén sir dung dit chung hoic duoc ting cho
chung, thira ké chung,. ..

Ba N 1a con gai ruot cua 6ng Ha Nhan V theo Gidy khai sinh cap ngay
29/10/1982. Bong thoi, ba Ha Thi N da sinh song trén dat va cung 6ng Ha Nhéan



V khai pha, tao Iap thira dt néu trén (ba N c6 tén trong S6 ho khau va Xac nhan
cu tri cua Cong an dia phuong). Nhu vay, ba N la ngu’oi co quyén st dung déi
vé6i thira dat dang tranh chap do ba N sdng chung va c6 quyén sir dung dat chung
tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat.

Ba N xac dinh thia dat tranh chap néu trén 1a dat cua ho gia dinh, khong
phai dat thugc quyen sur dung riéng cua 6ng Ha Nhan V va ba Lé Thi T nén khong
c6 co s¢ de dng V va ba T khai kién theo yéu cau trén.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi Q, ba Ha Thi T2, ba Ha
Thi T1, 6ng Ha Nhan C va nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Vé méi quan hé nhan than: 6ng Ha Nhan V va ba L& Thi T c¢6 04 ngudi con
chung gdm ba Ha Thi T1 (sinh ndm 1985), ba Ha Thi T2 (sinh nim 1989), 6ng
Ha Nhan C (sinh nam 1991), ba Ha Thi Q (sinh nim 1992). Ngoai ra, ong Ha
Nhan V ¢6 01 nguoi con riéng trude khi chung séng véi ba T 12 ba Ha Thi N (sinh
nam 1982).

Vé nguon goc dat: Nam 1983 ong Ha Nhan V va Lé Thi T khai phé va str
dung dién tich 12.923m? dat néng nghiép thudc thira 110 to ban d6 s6 12 va
49.657m? dat thuoc cac thira 99+100+109+111 to ban d6 sb 12 tai x& H, huyén T
(nay 1a phuong T, thanh phé H6 Chi Minh). Ngay 22/4/2003 dugc Uy ban nhan
dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 99+100+109+111
to ban d6 s6 12. Ngay 30/6/2009 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap giay ching
nhan quyén st dung dat thuoc thira 110 to ban dd s6 12. Nam 2010 vg chdng dng
V chuyén nhuong cho dng Truong Van U mét phan dién tich 6000m? dat thuoc
thira 110 to ban dd s6 12, duwgc UBND huyén T cap gidy chiang nhan QSDD sd
BB 212052 ngay 04/02/2010 cho 6ng U.

Ngay 26/12/2003 UBND tinh B ra quyét dinh sé 13929/Qb-UB thu hdi dat
dé cai tao, nang cap dudng Q- Tap doan G di P - huyén T. Trong danh sach bi thu
hoi dat, gia dinh 6ng V bi thu hoi dién tich 49. 484m?, dién tich dat duoc boi thuong
la 1686,2m? (dugc boi thuong 30 tién 58.203.560 dong). Ngay 13/9/2019 S¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh B cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CS
863316 cho “Ho 6ng Ha Nhan V, dién tich 5.936m? dat trong cdy lau nim thudc
thira s6 124, to ban d6 s6 26” (duoc cat ra tir thira 110 to ban do $612).

Ba Ha Thi Q, ba Ha Thi T2, ba Ha Thi T1, 6ng Ha Nhan C déu xac dinh
ngudn gbc dat do cha me céc 6ng ba (6ng V, ba T) khai pha, thudc quyén st dung
cua 6ng V, ba T, cac 6ng ba la con khéng cé cong surc dong gop trong qua trinh
tao 14p tai san va ciing duoc cha me chia phan, khdng ai c6 y kién gi. Nay, ba Ha
Thi Q, ba Ha Thi T2, ba Ha Thi T1, 6ng Ha Nhan C, dng V, ba T ddng ¥ va dé
nghi Toa &n xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién “cong nhan thira s6
124, to ban do sb 26 toa lac tai x& H, huyén T, tinh B (nay 12 phuong T, thanh phd
Ho Chi Minh) thudc quyén sir dung riéng cua 6ng Ha Nhan V, ba Lé Thi T.

- Tai ban 4n dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vyc 12, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh nhu sau:



Chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua ong Ha Nhan V, ba Lé Thi T doi
vo1 ba Ha Thi N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Cong nhan quyén st dung d4t c6 dién tich 5885,2m? thudc thira s6 124, to
ban dd sd 26, toa lac tai phuong T, thanh phd H6 Chi Minh dugc danh sé 1-39-
38-37-36-35-34-33-17-32-20-21-22-24-25-26-27-1 theo so dd vi tri do Trung tam
K§ thuat Tai nguyén va Mai trudng tinh B 14p ngay 11/11/2024 thudc quyeén sir
dung dat caa 6ng Ha Nhan V, ba Lé Thi T.

Céc duong su dugc quyén lién hé cac co quan c6 thAm quyén dé thuc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
céo.

- Ngay 26/8/2025 ba Ha Thi N 1a bi don khang cdo toan bd ban an so tham,
yeu cau Toa an cap phac tham giai quyét: Sira ban 4n so tham theo huéng: Khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa phtc tham, nguyén don giir hguyén yéu cau khai kién, bi
don gilr nguyén yéu cau khang céo hoac hiy ban an so tham neu c6 vi pham thu
tuc to tung, cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau Vvé Viéc giai quyét
vy an va khong cung cap tai liéu, ching ¢t mai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién: Vu an tranh chap quyen sir dung dat nhung ho so khong thé hién
da dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xa. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
huy ban an so thim dé giai quyét so tham lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtir phtic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua bi don ba Ha Thi N:

Nguyén don 6ng Ha Nhan V, ba Lé Thi T yéu cau Tda an cong nhan cho
6ng V va ba T dugc quyén st dung riéng dién tich dat 5885,2m?, thudc thira s6
124, to ban d6 sd 26, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh. Theo ong VvabaT
ngudn goc dat do ong V va ba T khai pha nam 1983. Méc du Glay chiang nhén
QSD dat cap cho Ho 6ng Ha Nhan V theo gidy ching nhén quyén su dung dat so
02994 cap ngay 22/4/2009, cap d6i Giay chimg nhan quyén sir dung dat Thua sd
124, to ban d6 sb 26, xa H, thi xa P (nay la phuong T, thanh phé Hb Chi Minh)
theo Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CS 863316 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 13/9/2019 cho Ho 6ng Ha Nhan V nhung do 6ng V ba T
khai pha nén thudc quyén sir dung riéng ctia 6ng V va ba T.

Bi don ba Ha Thi N cho rang dét tranh chap dién tich 5885,2m?, thua sb
124, to ban d6 s6 26, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh do ba N, éng V Cung ong
ba noi ba N 1a 6ng Ha Nhan H2 va ba Nguyén Thi T4 khai pha st dung, quyén str



dung dat (:Iu’()’C cép cho ,h(f) gia dinh, ba N 1a thanh vién trong ho, do vay ba N cling
dugc quyén st dung do61 véi dién tich dat nay.

Nhu vay, dé bao dam giai quyét vu an thi can phai dua 6ng Ha Nhan H2 va
ba Nguyen Thi T4 tham gia t6 tung giai quyet vu an véi tu cach ngu’0’1 co quyen
loi, nghia vu lién quan, 1am rd ¥ kién va yéu cau cua ho trong vu an dé giai quyét,
truong hop Ha Nhan H2 va ba Nguyén Thi T4 da chét thi dwa nguoi thira ké theo
quy dinh ctia ho tham gia t& tung giai quyet vu an. NO1 dung nay chua dugc thuc
hién tai giai doan xét xtr so thAm nén cap phuc tham khong thyc hién b sung khic
phuc duoc, do vay hity ban an so tham dé giai quyét so tham lai vu 4n. Tai phién
tdoa phuc tham, cac duong sy xac nhan 6ng Ha Nhan H2 va ba Nguyén Thi T4 da
chét, dai dién bi don xac nhan 6ng Ha Nhan H2 va ba Nguyén Thi T4 c6 mot s6
nguoi con nhung chua cung cép dugc thong tin cu thé nhan than cta ho. Noi dung
thong tin nhan than ctia 6ng Ha Nhan H2 va ba Nguyén Thi T4 phat sinh tai phién
toa phic tham nén dugc xem 14 tinh tiét phat sinh moi.

Mat khac, quyén sir dung dat dang tranh chap thudc thira 124, to ban do 26,
phuong T, thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho ho 6ng Ha Nhéan vV nhung Toa an cap
SO tham chua lam 1o d01 v6i co quan cip gidy ching nhén quyén su dung dat 1a
quyén st dung dat cap cho ho 6ng Ha Nhan V gom nhitng ngudi nao, ndi dung
nay can phai 1am ro khi giai quyét lai vy an.

Ngoai ra, ho so vu an khong c6 tai liéu thé hién trudc khi thu 1y vu an tranh
chép dat dai da duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan cip xa theo quy dinh ctia Luét
dat dai. Khi giai quyet lai vu 4n can kiém tra lai tranh chép da dugc hoa giai tai
Uy ban nhén dan cép x4 trude khi thu 1y giai quyét vu an hay chua dé giai quyét.

[2] An phi dan su phac tham: Ba Ha Thi N khong phai chiu.

Vicac le trén:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su.
QUYET PINH:

1. Huy ban 4n dan sy so tham s 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 ndm 2025
cﬁa} Toa a'}n nhan dan l§hu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh xét xur vu an “Tranh
chap quyén str dung dat” gitra nguyén don la 6ng Ha Nhan V, ba Lé Thi T va bi
don la ba Ha Thi N.

Chuyén ,hé 0 vu an cho Toa an nhéan dan khu vyc 12 Thanh phb H6 Chi
Minh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phiic tham: Ba Ha Thi N khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Ha Thi N s6 tién 300.000 dong tam ng an phi theo bién lai thu s6 0011368
ngay 26/8/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ban an c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP H Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP Hb Chi Minh;



- TAND KV12, TP Ho Chi Minh;
- Phong THADS KV12 TP Hd Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (da ky)

Trwong Van Tam



