TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lip - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 71/2026/DS-PT
Ngay: 11-3-2026
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ha

Céc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Trudng

Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thue ky phién toa: Ong Pang Xuan Chinh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Tudng, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét x1t phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 346/2025/TLPT-DS ngay 16
thang 12 nam 2025 ve viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an dan su so tham s6 44/2025/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 271/2025/QD-PT ngay
25 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phtic tham s6 97/2026/QD-PT
ngay 11 thang 02 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pau Vil B, sinh nam 1984; dia chi thuong tra: Can ho B -
OCT - DN2 Chung cu B, phuong B, thanh phé Ha Noi, dia chi lién hé: To A, khu
C, phuong H, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D1; dia chi: S6 B duong M, khu B, phuong M, thi
xi K, tinh Hai Duong (nay la phuong N, thanh phé Hai Phong). Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Puc T - Toéng Gidm ddc, ving mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyen Pire T: Ong Lé Pinh C, sinh
nam 1976; dia chi: Khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong (nay la Khu B,
phuong N, thanh pho Hai Phong) — Trudng ban quan Iy du 4n Cong ty TNHH D1,
cO mat.



- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1967;
dia chi: Khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong (nay la Khu B, phuong N,
thanh ph6 Hai Phong), vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi BI: Ong Lé Pinh C, sinh ndm
1976; dia chi: Khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong (nay 1a Khu B, phuong
N, thanh ph6 Hai Phong), c6 mit.

- Nguwoi khing cdo: Anh Pau Vii B 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu cé trong ho so, nguyén don trinh bay:
Do ¢6 nhu cau mua cin hd dé dau tu nén thong qua moi gisi bat dong san 1a anh
Nguyén Ba N, anh B biét dén Cong ty TNHH D1 va du 4an cua Cong ty tai duong
H, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh (nay 1a duong B, phuong B, tinh
Quang Ninh). Ngay 20/3/2024, tai Van phong Cong ty TNHH D1 (c¢¢6 dia chi tai:
T6 B, khu D phuong B, thanh pho H, tinh Quang Ninh - nay la phuong B, tinh
Quang Ninh), anh B va dai dién Cong ty TNHH D1 ba Nguyén Thi L — Chtc vu:
Pho Téng Giam ddc co ky két Thoa thuan dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong
quyén sit dung cin ho chung cu S, ting A, tda nha C toa A, khu C thé duc thé thao,
khach san thuoc Du an khu biét thu phia T cau B, thanh phé H, tinh Quang Ninh
véi gia chuyén nhuong 1a 2.796.642.000 dong (Hai ty bay trdm chin moi séu
triéu sau tram bon mueoi hai nghin dong).

Theo noi dung thoa thuan va cam két Cong ty thé hién tai Bang tinh gia tri
can ho chung cu CT01-1101 ngay 20/3/2024, Cong ty TNHH D1 ¢6 cam két néu
mua cdn hd thi Cong ty s€ ¢6 chinh sach dam bao s& thué lai can ho véi gia
20.000.000 dong/thang trong thoi gian 01 nim ké tir ngay ban giao cin ho. Véi
ndi dung trén, Cong ty TNHH D1 cam két sé& thué lai can ho chung cu cua anh B
dé giao lai cho don vi khach san cua Coéng ty TNHH D1 khai thac, sir dung vao
muc dich kinh doanh. Vi vay anh B da ky thoa thuan dat coc va bang tinh gia tri
can ho kém theo hop df’Sng, sau do thuc hién dat coc 200.000.000 df“)ng (hai tram
triéu dong) vao tai khoan do Céng ty TNHH D1 chi dinh 1a s6 tai khoan
0521003298589, chu tai khoan Nguyén Thi B1 tai Ngan hang V chi nhanh H1 (c6
phiéu thu, sao ké chuyén khoan di kém).

Nhung sau khi tim hiéu quy dinh phap luat va thuc tién cac can ho luu tra
cua du an, anh B biét duoc day la du an chung cu dé & khong két hop kinh doanh
dich vu thuong mai trong khi d6 muc dich ctuia anh B la dau tu can ho C1 nén anh
B cho rang Cong ty TNHH P1 di lira d6i anh B vé ban chat, cam két ciia Cong ty
sau khi thuc hién mua can hd chung cu.

Ngay 08/7/2024 va ngay 10/8/2024, anh Pau Vii B da giri Thong bao so
01/2024 va Thong bao s6 02/2024 cho ba Nguyén Thi L — Phé Tong Giam doc
Cong ty TNHH D1 vé viéc Cham dut thoa thuan dit coc vé viéce “Chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat”, yéu cau hoan
tra lai cho anh B s6 tién dit coc 200.000.000 d("‘)ng va sb tién phat coc 400.000.000
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dong thong qua so tai khoan 0913728566 Ngan hang TMCP Q (M1) chu tai khoan
Pau V.

Bén canh d6, ngay 15/3/2024, anh Pau Vii B va Home D - Xuéng M dai dién
la anh Vii Hoang H c6 giao két Hop dong thiét ké noi that so6 15/03/HDTK véi
téng so tién 1a 16.200.000 df’)ng nham thuc hién thiét ké ndi that cho can ho sé&
mua cua phia Cong ty TNHH D1. Bén phia Home D da gui cho anh Binh ban so
hoa mat bang dé anh B gui thong tin cho thiét ké. Ngay 18/3/2024, anh B di tra
tién anh H s6 tién thiét ké trén.

Anh B dé nghi Toa an tuyén hop dong dit coc giita anh B va Cong ty TNHH
D1 vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat; yéu cau Cong ty TNHH D1 phai tra
tong so tién la 616.200.000 dong (bao gom 200.000.000 dong tién dit coc,
400.000.000 dong tién phat coc, 16.200.000 dong so tién thiét hai thué don vi tu
van thiét ké).

Tai ban ty khai va bién ban ghi loi khai nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi
don — éng Lé Dinh C trinh bay: Cong ty TNHH D1 duoc cap gidy ching nhin diang
ky kinh doanh lan dau ngay 28/06/2002, ding ky thay d6i lan thir 20 ngay
25/6/2024. Nganh nghé kinh doanh da duoc the hién trong gidy xac nhan vé viéc
thay doi noi dung diang ky doanh nghiép ngay 14/8/2023. Ngay 20/3/2024 giita
Cong ty TNHH D1 nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Pic T — Tong Giam
doc. Nguoi dai dién theo uy quyen 1a ba Nguyén Thi L — Pho Tong giam doc co
ky thoa thuan dat coc vdi anh Pau Vil B, sinh nim 1984. Theo noi dung thoa thuan
thi Cong ty TNHH D1 (goi tat la Cong ty TNHH D1) ¢6 ban cho anh D'V, tang A toa
nha C, khu C, khach san thudc du 4n biét thu phia ty cau B, phuong B, thanh pho
H, tinh Quang Ninh. Can ho trén thudc thira dat so 32, to ban do s6 111 da duoc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi Bl do UBND
thanh phd H cap ngay 27/10/2021. Véi gia chuyén nhuong 2.796.642.000 dong
da bao gom 2% kinh phi bao tri, cac khoan phi, 1é phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong can ho. Theo thoa thuan tai thol diém ky thoa thuan anh B dat coc cho
Cong ty 200.000.000 déng va anh B ciing di ndp so tién dit coc vé Cong ty sb
tién dit coc 200.000.000 d("‘)ng. Ban thoa thuan kém theo bang tinh gia tri can hd
chung cu. Tai bang tinh gia tri cin hd chung cu c6 ghi CT1-1101 1a do 16i danh
may nham, chir thuc chat 1a can ho 1601. Trong bang tinh gia tri cin ho chung cu
c6 chinh sach thué lai cia Cong ty, cu thé thoa thuan sau khi anh B mua thi Cong ty
sé thué lai can ho trén ciia anh B v6i cam két: Cong ty C2 thué lai can ho 2 phong
ngu gia 20.000.000 dong/thang trong thoi gian 1 nam ké tir ngay ban giao cin ho;
Cong ty sé& thanh toan thanh 2 ky, modi ky 1a 6 thang van hanh va duoc tra vao
ngay 5 dén ngay 10 cua thang ké tiép. Truong hop khach mudn nhan trudce tién
lo1 nhuan cua 1 nam khi khéch hang hoan thién nd1 that da tiéu chuan van hanh va
ban giao lai cin ho cho Cong ty, Cong ty s& thanh toan tong so tién thué trong 1
niam la 240.000.000 dong vao tai khoan cua khach hang trong vong 3-5 ngay lam
Viéc.

Can ho trén thudc du an do S¢ xay dung tinh Quang Ninh cap phép nim
2018. Theo thoa thuan dit coc thi tién d6 thanh toan tai muc b Piéu 2.2 cua thoa
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thuan da ghi vé phuong thtrc va tién do thanh toan: Pot 1: 35-45% tong gia tri sau
7-10 ngay (gia tri thanh toan da tru di sO tién dit coc). Pot 2 s6 tién con lai ngan
hang giai ngan. Viéc cac bén co6 thoa thuan phuong thirc thanh toan nhu trén duoc
hiéu 1a thanh toan 35-45% gia tri hop dong chuyén nhuong sau 7-10 ngay ky thoa
thuan dit coc. SO tién 35-45% khong ghi cu thé trong thoa thuan nhung sau 7-10
ngay khong thay anh B nop thi ké toan Cong ty la ba Nguyén Hong Y c6 trao doi
dién thoai va nhin tin Z v4i anh B véi ndi dung yéu cau anh B nop tién dot 1, noi
dung cu thé nhw nao 6ng khong nam duoc. Ngoai trao doi dién thoai thi phia Cong
ty khong c6 van ban giri cho anh B. Thang 7, 8 nam 2024 anh B c6 gur1 2 thong bao
cho ba L la dai dién cho Cong ty. Ba L da nhan duoc nhung phia Cong ty khong cé
phan hoi gi cho anh B. Ngay 06/9/2024 Cong ty c6 van ban moi anh B 1én lam
viéc vé viéc tra 101 thong bao ciia anh B nhung anh B khong 1én lam viée. So tién
con lai ngan hang giai ngan la do anh B tu lién hé véi ngan hang chi nhanh tai
H.

Cac thoa thuan khéac trong hop dong vé doi twong chuyén nhuong, trach
nhiém cua cac bén déu ding thuc té d3 cam két. Trong thoa thuan dat coc khong
ghi cu thé dén ngay nao phai thuc hién viécchuyén nhuong nhung cac bén ngam
hiéu v6i nhau 1a sau khi anh B thanh toan dot 1 thi cac bén ky két hop dong
chuyén nhuong. Cac bén khong cé vin ban thoa thuan hay gidy to gi thé hién ndi
dung nay.

Theo nhu giay ching nhan quyén st dung dat s6 DD 233770 cap ngay
27/10/2021 d6i véi thira dat s6 32, to ban d6 s6 111 dia chi: C tang A, tdoa nha C
(nha A) khu chung cu thé duc thé thao khach san thudc du an khu biét thu phia
tiy cau B, phuong B mang tén ba Nguyén Thi B1. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1967,
dia chi: S6 nha B phd Y, khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong (nay la
phuong N, thanh ph6 Hai Phong) ding trén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén 1a pho tong giam doc cia Cong ty TNHH D1 (la vo cia 6ng Nguyén Dic T
— Pho tong giam doc). Can ho trén la cua Cong ty sau d6 Cong ty lam tha tuc
chuyén nhuong cho ba B1. Pén nam 2021 ba B1 duoc cap giay ching nhan quyén
sir dung dat doi véi cin ho trén voi tu cach 1a ca nhan. Sau d6 ba Bl cho giay uy
quyén cho Cong ty TNHH P1 dé ban ho can ho trén.

Trudce khi ky két thoa thuan dit coc thi Cong ty cling da cho anh B xem giay
chirng nhan quyén st dung dat va Cong ty ciing di noi rd can ho 1a chung cu dé 6,
diéu nay ciing dugc ghi trong giay ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6 Cong
ty c6 cam két thué lai cia anh B chi néi thué lai chtr Cong ty khong noéi muc dich
thué lam gi vi c6 thé thué lai dé ¢. Giita Cong ty va anh B khong c6 thoa thuan
thué lai can ho trén dé kinh doanh. Vi Cong ty hiéu r3 cin ho trén la can hd chung
cu dé & chir khong phai dé kinh doanh. Anh B vin vao viéc Cong ty thué lai dé
kinh doanh va khong thuc hién tiép thoa thuan la hoan toan khong ding.

Vi anh B chua thuc hién chuyén tién dot 1 nén gitta Cong ty va anh B chua
ky két hop dong chuyen nhuong. Viéc anh B thué don vi thiét ké anh B khong trao
doi voi phia Cong ty TNHH D1 va phia Cong ty khong nam duoc viéc nay. Nay
anh B khéi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc gitra anh B va Cong ty
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TNHH D1 v hiéu do vi pham diéu cam cua luat; yéu cau Cong ty TNHH D1 phai
tra tong so tién 1a 616.200.000 dong (bao gom 200.000.000 dong tién dit coc,
400.000.000 dong tién phat boi thuong, 16.200.000 dong so tién thiét hai thué
don vi tu van thiét ké), thi phia Cong ty c6 quan diém 1a khong dong ¥ véi yéu
cau khéi kién cua nguyén don, do nguyén don di khong thuc hién ding Thoa
thuan dat coc gitra hai bén.

Tai bién ban ghi loi khai nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
B1 va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba B1 — 6ng Lé Pinh C trinh bay: Ba Nguyén
Thi B1 1a Pho Tong Giam d6c Cong ty TNHH D1 dong thoi ciing 1a chu sé hitu
cua can ho sb 1601, téng 16 thuoc khu chung cu thé duc thé thao, khach san thudc
du an khu B cau B, phuong B, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh. Can ho trén thudc
quyén s& hitu ctia riéng ba, ngoai ra khong con ai khac s hiru, khong phai 1a tai
san chung cta vo chong. Nguon goc cuia can ho trén la do ba mua lai cia Cong ty
TNHH D1, cian ho nay da dimg tén chu sé hitu 1a ba Bl va da duoc cap Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién
voi dat. Ngay 02/01/2024, do c6 nhu cau chuyén nhuong cin hd chung cu nay, ba
B1 di ky Giay uy quyeén s6 02.01-2024/UQ uy quyén cho Cong ty TNHH D1 tim
kiém khach hang, thuc hién cac giao dich c6 lién quan... lién quan dén cin ho.
Sau d6, Cong ty TNHH D1 da tién hanh giao két Hop dong dit coc véi anh Dau Vi
B —la nguyén don trong vu an da néu dé anh B dat coc mua lai can ho 1601. Sau
khi ba uy quyén cho Coéng ty TNHH D1, toan bo hoat dong, ndi dung giao dich,
lam viéc ¢6 lién quan dén cong ty ba hoan toan khong nim duoc. Ba Bl da uy
quyén moi ndi dung lién quan dén giao dich cin ho néu trén véi Cong ty, bao gom
ca gia ban can ho, gia chiét khau, chinh sach hau mdi... toan bd phu thudc va cho
Cong ty quyét dinh, ba B1 khong can thiép. Tir thoi diém uy quyén, ba B1 khong
tham gia 1am viéc hay tién hanh giao ban cung v6i Cong ty TNHH D1 d néu. Moi
hoat dong giao ban lién quan dén cin ho nay ba B1 hoan toan khong biét. Ba Bl
cling khong biét anh D Vii B 14 ai va cu thé viéc trao d6i giita anh B véi Cong ty
ve viéc giao ban can ho.

Tai Céng van s6 431/VPPK-PKCG ngay 30/7/2025 ciia Vin phong ding ky
dat dai tinh Q thé hién nhu sau: V& ngudn gdc thira dat: Thira dat s6 32 to ban do
dia chinh s6 111 thudc du an Khu C — Khach san thudc du an khu biét thu, khach san
phia Tay cau B do Cong ty TNHH D1 1am chu dau tw dugc UBND tinh Q giao dat
tai Quyét dinh s6 4753/QD-UBND ngay 19/11/2018 va Quyét dinh so 166/QD-
UBND ngay 13/01/2017, thoi gian giao dat cho chu dau tu 1a 50 nam, doi véi
ngudi nhan chuyén nhuong dat & cia cha dau tw 13 1au dai. Ba Nguyén Thi B1 nhan
chuyén nhuong quyén sit dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat (Quyeén
sir dung dat la thira dat s6 32 to ban do dia chinh s6 111, dién tich 2093 m2, hinh
thire sir dung dat: Str dung chung; Quyén sé hiru tai san gan lién voi dat 1a can ho
chung cu s6 A, tang A, tdoa nha C (Toa A), dién tich 82,53 m2, hinh thirc s& hiru:
S¢ hitu riéng) tr Cong ty TNHH P1 tai Hop dong mua ban cian ho so
88/BeverlyHillsyHDMBCH ngay 09/4/2021. Ngay 27/10/2021 UBND thanh pho
H (cfi) Giay chirng nhan QSD dat s6 DD 233770, mang tén ba Nguyén Thi B1.
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Qua trinh giai quyét vu an, ngay 21/9/2025 anh B va Cong ty TNHH D1 c6
bién ban tir thoa thuan thé hién noi dung: “Céng ty TNHH D1 (ba Nguyén Thi B1)
dong y hoan tra lai cho anh D Vii B s6 tien 200.000.000 (hai trdm triéu) dong tién
dat coc can ho chung cu 56 A thuéc Khu C, Khéch san thuée dw én khu B cau B,
phieong B, thanh phé H, tinh Qudng Ninh chdam nhat vao ngay 26/9/2025 théng
qua so tai khoan ciia anh D Vii Binh 3409222599999 Ngdn hang N1 (A) chii tai
khoan Pau V. Anh Pau Vii B tién hanh rit toan bé yéu cau khoi kién lién quan dén
vu an thu Iy s6 13/2025/TLST-DS ngay 01/4/2025 véi Cong ty TNHH P tai Toa
an nhan dan Khu viee 10 — Hai Phong. Ké tir ngay Céng ty TNHH D1 (Ba Nguyén
Thi B1) chuyén tién ddt coc 200.000.000 dong xong cho anh B, tir nay vé sau cdc
bén cam két khong con tranh chap va khéi kién.”

Thuc hién thoa thuan trén ngay 23/9/2025 ba B1 di chuyén vao tai khoan
trén cda anh B sd tién 200.000.000 déng. Sau khi nhan duoc sb tién dit coc
200.000.000 dong thi anh B d khong rut toan bd yéu cau khai kién, khong thuc
hién viéc rat don nhu da thoa thuan. Anh van yéu cau Cong ty TNHH D1 phai tra
anh so tién phat coc 1a 400.000.000 dong.

Truéc khi mé phién toa thi anh B d tu nguyén riat mot phan yéu cau khai
kién cu thé anh B rut yéu cau tuyén bd hop déng dat coc vo hi€u, rut yéu cau doi
sO tién dit coc 1a 200.000.000 dong, rut yéu cau doi so tién chi phi thué thiét ké 1a
16.200.000 dong va rit yéu cau tién 1ai suat 10%/nam doi véi cac khoan tién néu
trén tir thoi diém ngay 10/8/2024. Con d6i véi so tién phat coc 1a 400.000.000
dong anh B van yéu cau Toa 4n giai quyét.

Dai dién theo uy quyén cia Cong ty TNHH D1 va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 don xin xét xir Véng mat va xac nhan viéc thoa thuan chuyén
tra s tién dat coc 200.000.000 df’Sng cho anh B la trén co so thién chi thoa thuan,
khong muon mat thoi gian, bén cong ty d thuc hién ding hop dong, khong vi
pham cac diéu khoan trong hop df’ing dat coc, doi vai so tién dit coc di tra lai cho
anh B thi khong c6 yéu cau dé nghi gi.

Tai Ban an dan sw so tham s6 44/2025/DS-ST ngay 27 thang 10 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong da tuyén xtut:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh B Vii Binh yéu
cau Cong ty TNHH D1 phdi tra sé tién phat coc la 400.000.000 dong.

2. Dinh chi déi véi cac yéu cau khoi kién ciia anh B bao gom: Yéu cau
tuyén bo hop déng dat coc vo hiéu, yéu cau doi so tien ddt coc la 200.000.000
dong, yéu cau doi so tién chi phi thué thiét ké la 16.200.000 dong va tién 1di suat
10%/nam doi véi cic khodn tien néu trén tir thoi diem ngay 10/8/2024.

Ngoai ra, Ban an con tuyén an phi va quyén khang céo ciia cac dicong su.

Sau khi xét xit so tham: Ngay 07/11/2025, Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Hai Phong nhan duoc don khang cao ctia anh Pau Vii B, khang cdo Ban an dan su
so tham so6 44/2025/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho Hai Phong hiy ban an so
tham, budc Cong ty TNHH D1 phai chiu phat coc s6 tién 1la 400.000.000 dong.
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Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don trinh bay: Vé thoa thuan dat coc gifra anh B va Cong ty TNHH
D1 chi 1a cam két mua lai cian ho, chua ¢ quy dinh cu thé thoi gian, sd tién cu
thé. Toa an cé‘ip so tham nhan dinh viéc anh B chua thanh toan 1a 16i cia anh B 1a
khong ding. Cong ty D1 cam két thué lai cin ho nay cia anh B dé van hanh kinh
doanh ma day la du an chung cu dé & 1a da lira doi anh, néu anh tiép tuc thuc hién
hop dong sé& cé nguy co vi pham phéap luat. Néu ngay tir dau bén Cong ty noi o
rang thi anh di khong chuyén tién dit coc. Dé nghi Toa an hdy ban 4n so tham va
yéu cau bi don tra so tién phat coc 1a 400.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Vé thoa thuan dat coc
gitra Cong ty TNHH D1 va anh B d2 néu rd rang so tién can phai tra 35% dén 45%
gia tri dugc hicu 1a gia tri ciia can ho va thoi gian 1a sau 7 — 10 ngay. Anh B di vi
pham thoa thuan va phia cong ty cting vi pham thoéa thuan khi khong thong bao
bang van ban cho anh B. Viéc Toa an so tham xac dinh 1a 16i cia hai bén Cong ty
khong co ¥ kién gi. P6i véi cam két thué lai cin ho chung cu cia anh B, khong c6
tai liéu thé hién Cong ty thué lai vd1 muc dich kinh doanh. Néu Cong ty thué lai
moi muc dich sai phap luat thi Cong ty s€ chiu trach nhiém truéc phap luat. Cong
ty TNHH D1 di xdy xong can hd trong théa thuan dit coc va da duoc cap gidy
chiing nhan d6i véi cin ho trén. Cong ty da va dang ban cho rat nhiéu nguoi va
kinh doanh theo dung quy dinh phap luat. Viéc anh B thoa thuan tai Toa an xong
lai khong thuc hién theo thoa thuan 1a vi pham phap luat. bé nghi Toa an bac don
khoi kién cta nguyén don, gitt nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr cap phuc tham da tuan theo dung
cac quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Cac duong sur d3 chap hanh dung cac
quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan
su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi df’ing xét xtt: Can ¢ khoan 1 Piéu 308 B0 luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén Ban an
so tham.

Vé an phi dan su phtc tham: Nguyén don phai chiu an phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu ¢6 trong ho so vu an va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, HO1 dong xét xur thay:

- Ve to tung:



[1] Vé tham quyén: Bi don la Cong ty TNHH D1 ¢6 tru sé dat tai S6 B duong
M, khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong (nay la S6 B duong M, khu B,
phuong N, thanh phé Hai Phong) nén vu 4n thudc tham quyeén giai quyét cia Toa
an nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
10 — Hai Phong). Sau khi xét xir so tham, nguyén don c6 don khang céo. Xét khang
cao cua nguyén don la trong thoi han quy dinh cua phap luat, nén Toa an nhan
dan thanh pho Hai Phong xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé su ving mit cia ngudi tham gia to tung: Tai phién toa ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B1 vang mit d3 c6 nguoi dai dién theo
uy quyén la 6ng Lé Dinh C ¢é mit. Can ctr Diéu 227, 228, 296 Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit ba Nguyén Thi B1.

- Vé néi dung: Xét khang cao cua nguyén don:

[3] Xét Hop dong dit coc gitta nguyén don anh Pau Vii B va bj don Cong ty TNHH
P1: V& hinh thic: Ngay 20/3/2024 hai bén da 1ap van ban Thoa thuan dat coc, co
chit ky ctia cac bén, mic du thoa thuan dit coc khong tién hanh cong chirng chimng
thuc tai co quan cé tham quyén, song hinh thirc ctia thoa thuan dat coc 1a phu hop
voi quy dinh tai Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328 cia B luat Dan su. Vé ndi dung:
Hai bén giao két thoa thuan dit coc sb tién 200.000.000 df’Sng (hai tram triéu déng)
dé thuce hién viée chuyén nhuong Can ho 1601 cua Du an Chung cu D thudoc Quy
hoach Khu chung cu thé duc thé thao, khach san thuoc du an khu B cau B, phuong
B, thanh pho H, tinh Quang Ninh. Néi dung cta hop dong dat coc 1a hop phap,
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nén hop dong
dat coc co6 hiéu luc phap luat d6i véi cac bén.

[4] Thuc hién thoa thuan dat coc néu trén, anh Pau Vi B da chuyén sO tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) vao tai khoan cua Cong ty TNHH D1.

[5] Tai hop df‘)ng thoa thuan dat coc thi tién dd thanh toan tai muc b Diéu
2.2 cua thoa thuan di ghi vé phuong thirc va tién do thanh toan: Dot 1: 35-45%
tong gia tri sau 7-10 ngay (gia tri thanh toan da trir di s6 tién dit coc). Dot 2 s6
tién con lai ngan hang giai ngan. Tuy nhién, dén thoi han thanh toan dot 1, anh B
khong thuc hién viéc thanh toan nhu da théng nhat. Tai don khang cao anh B cho
rang chua cé sur thong nhat bang vin ban cu thé gitta hai bén vé mdc thanh toan,
s6 tién thanh toan theo tién d0, nén viéc khong thanh toan khong phai 16i ctia anh
B. Quan diém nay cua anh B la khong c6 can cit chap nhan, bdi 18 trong thoa thuan
da ghi rd viéc thanh toan la 35-45% tong gia tri (tic 1a tong gia tri cia hop dong)
sau 7-10 ngay.

[6] Ngoai ra, anh B cho rang anh khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong 1a do muc dich cta anh B 1a muén dau tur cin ho Condotel chir khong phai
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can ho chung cu va cho rang Cong ty TNHH D1 thué lai cin ho 1601 nham muc
dich kinh doanh la khong ¢6 co s¢. Béi vi trong thoa thuan dat coc da ghi ro la
can hd chung cu, hon nita cong ty TNHH D1 xac dinh néu co thué lai can hé cua
anh B thi ciing chi dé ¢. Cac duong su ciing khong c6 tai liéu nao thé hién day la
cin ho dé van hanh kinh doanh.

[7] Viéc anh B guri thong bao s6 01/2024 ngay 08/7/2024 va thong bao so
02/2024 ngay 10/8/2024 (Sau khi ky hop dong dit coc khoang 4-5 thang) cho
cong ty TNHH D1 nham cham duat Thoa thuan dat coc giita cac bén thé hién ¥ chi
cua anh B tv don phuong cham dirt Thoa thuan.

[8] P6i v6i Cong ty P1: Sau khi qua thoi han 7-10 ngay ké tir ngay ky hop
dong dat coc anh B khong tiép tuc thuc hién hop dong nhung Cong ty TNHH D1
khong giri van ban phan hoi nao véi anh B vé viéc yéu cau anh B phai thuc hién
tiép nghia vu theo thoa thuan dit coc d3 ky két la khong dam bao theo Diéu 5 cia
thoa thuan dat coc. Do vay viéc Toa an cép so tham xéac dinh 16i cua ca hai bén
nhu nhau 1a ¢ cin ctr. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ctia anh B vé
viéc budoc Cong ty TNHH D1 phai tra so tién 400.000.000 dong tién phat coc 1a c6
can cu.

[9] Tt cac phan tich néu trén, khong c6 co s& dé chap nhan khang céo cua
nguyén don, cdn cit khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat To6 tung dan su, gitr nguyén
ban an so tham.

10] Ve an phi dan sy phuc tham: Can ctr Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 quy
dinh vé muec thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n cua
Quoc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, do khang cio cua nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 5 Diéu 26, Piéu 147, Piéu 148, Piéu 227, biéu 271, Diéu
273; khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat To tung dan su;

Diéu 117, Piéu 119, Piéu 328, Diéu 428, Piéu 429 cua B luat Dan sy nim
2015, biéu 188 luat dat dai nam 2013 (stra doi, bo sung nam 2018),

Nghi quyét so 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don anh Pau Vii B; gitt nguyén
Ban 4n dan su so tham so6 44/2025/DS-ST ngay 27 thang 10 nim 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don anh P Vii Binh yéu
cau Cong ty TNHH D1 phai tra so tién phat coc 1a 400.000.000 dong.

- Dinh chi d6i véi cac yéu cau khoi kién cia anh B bao gom: Yéu cau tuyén
bd hop déng dat coc vo hiéu, yéu cau doi so tién dit coc 1a 200.000.000 df’ing, yéu
cau doi so tién chi phi thué thiét ké 1a 16.200.000 dong va tién 14i suat 10%/nim
doi vé6i cac khoan tién néu trén tir thoi diém ngay 10/8/2024.

2. Vé 4n phi:

- V& an phi dan sy so tham: Anh B phai chiu 4n phi dan su so tham la
20.000.000 dong. D6i trir s6 tién anh B di ndp tam tmg la 14.400.000 dong da nop
theo bién lai ky hiéu BLTU/23 s6 0007076 ngay 28/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay la Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 10 - Hai Phong). Anh B con phai nop s6 tién an phi dan su so tham 1a 5.600.000
dong.

- Vé 4n phi dan su phiic tham: Nguyén don anh Pau Vii B phai chiu 300.000
dong (ba trim nghin ddng) an phi dan su phic tham nhung duoc trir vao 300.000
dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi dan su da ndp theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi so 0007384 ngay 02 thang 12 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan
su thanh pho Hai Phong. Anh Pau Vii B d3 ndp du 4n phi dan su phtc tham.

3. V& quyén thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Hai Phong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10-Hai Phong;
- Phong THADS khu vuc 10-Hai

Phong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, HCTP.

Bui Thi Thay Ha
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Van Dwong Piang Minh Hanh Bui Thi Thay Ha
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