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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Cédc Tham phén:Ong Nguyén Phuée Thanh
Ong Nguyén Vin Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an

nhan dan tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién téa: Ba

Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 951/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 215/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 70/2026/QD-PT ngay
03 thang 02 ndm 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi My H, sinh nim 1977; dia chi: ap T, xa T, tinh
Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh nim 1962, CCCD s6 072162008226; dia chi:
ap T, xa T, tinh Tay Ninh, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Nguyén Trong N, sinh nim 1990; dia
chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, theo vin ban Gy quyén ngay 17/3/2026, c6 mit.

- Nguoi khang cao: Bi don ba L€ Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, va loi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Vo
Thi My H trinh bay:



Ngay 29-10-2022, ba c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi H1 phan dat
dién tich 2.633 m2, thudc thira s6 12, to ban do so6 35 (thira cii 1a 1807, to ban d6 sb
5), toa lac tai xa L, tinh Tay Ninh véi gia 2.500.000.000 dong, ba di giao du tién
cho ba H1 trong hop dong dit coc. Do gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba
H1 cil, can trich do lai theo ban d6 mdi nén hai bén hen 90 ngay sau, tirc 13 ngay
29-01-2023 s& ky hop dong chuyén nhuong.

Sau khi nhan du tién chuyén nhuong, ba H1 giao ban chinh giay chung
nhan quyén st dung dat nay va to Vin ban phan chia tai san thira ké cho ba cat giir.
Sau d6 ba yéu cau ba H1 ky hop dong chuyén nhwong nhung ba H1 khong ky, do
ba H1 noi chua nhan du tién. Tai don khéi kién ba yéu cau ba H1 tiép tuc thuc hién
hop dong ohuyen nhuong. Nhung do hai bén chi mé1 ky hop dong dit coc, chua ky
hop dong chuyén nhu’O’ng, nén nay ba yéu cau ba H1 tra lai 2.500.000.000 dong da
nhan, khong yéu cau tinh 13i va khong yéu cau phat coc.

Bi don ba Lé Thi H1 ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cap
so tham va cling khong c6 v kién trinh bay.

Tai Ban an dan su so tham s6 215/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh, da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dit coc” ctia ba Vo
Thi M§ H @61 véi ba Lé Thi HI1.

Buoc ba Lé Thi H1 c¢6 nghia vu tra cho ba Vo Thi M§ H so tién dit coc la
2.500.000.000 (hai ty nim trim triéu) dong.

Ngay sau khi ba Lé Thi H1 tra du so tién 2.500.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh do cham thi hanh 4n néu c6 thi ba V& Thi M§ H phai tra lai cho ba Lé
Thi H1l: 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat so 02152
QSDD/1498/2004/HD-CN, do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 16/7/2004 cho
ba Lé Thi H1 dting tén st dung; 01 ban goc Vin ban phan chia di san thira ké ngay
27/10/2022 do Uy ban nhan dan xd L chung thuc s6 528 quyén so 01/2022-
SCT/HD,GD.

K¢ tir ngay ba H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba H1 chua thi hanh xong
sO tién trén, thi hang thang con phai chiu khoan ti€én 1a1 cua so tién con phai thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. Vé an phi: Ba Vo Thi My H khong phai chiu 4n phi. Hoan tra lai cho ba
V3 Thi My H s6 tién 300.000 dong theo Bién lai dong tién tam Umg 4n phi s6
0005124 ngay 07/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau
nay la Thi hanh an dan sy khu vuc 11 — Tay Ninh.

Ba Lé Thi H1 phai chiu 82.000.000 (tim muoi hai tri¢u) dong tién 4n phi
dan su so tham.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ghi nhan ba V5 Thi My H tu
nguyén chiu 1.500.000 dong, ba H di chi phi xong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh
an.



Ngay 10/11/2025, bi don ba Lé Thi H1 khang c4o ban an so tham yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét theo huéng huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba V& Thi M§ H van giit nguyén yéu
cau kho1 kién, b1 don ba LLé Thi1 H1 van giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong
su khong thoa thuan dugce vo1 nhau veé viée gial quyéet vu an, tai phan tranh luan:

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia ba Lé Thi HI, ong Nguyen Trong N
trinh bay: Ba H thu:a nhan da thuc hién viéc giao dich, nhan giay uy quyén va glay
ching nhan quyén st dung dat v6i ba H1. Tuy nhién, ba H chua thuc hién viée
giao tién cho phia ba H1, ba H cho ring di giao tién cho ba H1 nhung khong c6
chimg ¢t ching minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang
cdo cua bi don, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H.

Nguyén don ba Vé Thi My H trinh bay: Ngay 29/10/2022, hai bén c6 dén
tiém vang ché ba C thoa thuan va ky hop dong dit coc. Sau khi ky két xong hop
dong tai tiém vang ba C, to1 cung ba H1 vé nha to1, tai day to1 dd giao du cho ba
H1 s6 tién 2.500.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang c4o ctia bi don ba H1.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat bicu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cao cua b1 don ba Lé Thi H1 thuc hién ding quy dinh
cua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa di tuan thu dung nhitng quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su,
nhitng nguoi tham gia to tung di chap hanh ding phap luat.

Vé noi dung vu an: Ba V& Thi M§ H khéi kién yéu cau ba Lé Thi H1 tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong theo Hop dong dit coc ngay 29/10/2022;
sau do thay do6i yéu cau ba H1 tra lai tién coc 2,5 ty dong da nhan, khong yéu cau
tinh 141 va khong yéu cau phat coc.

Theo Hop dong dit coc ngay 29/10/2022 thé hién ba H1 dong v chuyén
nhuong cho ba H thira dat s6 12, to ban do so 35, dién tich 2.633m2 tai x4 L, huyén
D, tinh Tay Ninh véi gia 2,5 ty dong. Ba H da dit coc 2,5 ty dong; thoi han dit coc
la dén ngay 29/01/2023.

Tai thoi diém ba H khéi kién (ngay 04/3/2025) di hét thoi han dit coc
nhung cac bén van chua ky két HDCN, trong qua trinh giai quyét vu an ba H1
cling khong dén Toa nén cac bén khong thoa thuin lai duoc thoi han ky két
HDCN; do do6 Toa an cap so tham tuyén hiy hop dong dit coc nay 1a c6 co sé.

Vé nguyén nhan cac bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong: Ba
H cho rang do ba H1 khong thuc hién ding cam két; tai don khang céo ba H1 cho
ring do ba chua nhan duoc so6 tién 2,5 ty dong theo hop dong dit coc nén khong
dong ¥ ky két HDCN cho ba H.

X¢t viée giao nhan so tién dit coc: Hop df‘)ng dit coc thé hién sd tién dat
coc trude 1a 2,5 ty dé‘“)ng; sd tién con lai thé hién “Bén bdn da nhan di so tién
2.500.000.000 dong (hai ti ndm tram triéu dong)”. Hai bén thong nhat Hop dong



dat coc duoc 1ap va ky tén tai t1i€ém vang cua ba C va do ba C viét gium.

Tai phién toa phuc tham va tai liéu c6 trong vu an truéc day thé hién: Ba
H1 thira nhan c6 ky vao hop dong dit coc nhung khi d6 ba H cho rang do 1a ngay
thtr bay, Ngan hang khong lam viéc nén khong c6 tién giao lién cho ba H1 duoc
nén s& giao tién sau cho ba nhung sau do6 khong giao nén ba khong dong v ky két
hop dong chuyén nhuong cho ba H.

Chi H cho rang da giao du so6 tién 2,5 ty dong cho ba H1 nhung c6 luc ba H
trinh bay giao tién tai tiém vang, c6 luc trinh bay chd ba H1 dén nha dé dua 2,5 ty
dong va ba H1 dua giay dat gbc cung vin ban tir choi nhan tai san cho ba, tai phién
toa phuic tham ba H cho ring sau khi ky hop dong dit coc xong thi ché ba H1 vé va
giao tién tai nha ba H1.

Nhu vay, ba H ciling thira nhan tai thoi diém cac bén ky hop dong dit coc
tai ti¢ém vang thi ba chua giao tién cho ba H1 nén noi dung “Bén ban da nhan du )
tien 2.500.000.000 dong (hai ti ndm tram triéu dong)” 1a khong dung thuc té dién
ra vu viéc, vi vay nd1 dung nay khong phai la co s¢ xac dinh ba H1 da nhan tién
dit coc cua ba H. Do d6, viéc ba H1 cho ring tai thoi diém ky két hop dong ba
chua nhan duoc tién dit coc 1a phu hop vdi1 1o1 trinh bay cua ba H, da dugce ba H
thitra nhan.

Ba H cho rang sau d6 da giao du so tién nay cho ba H1 nhung ba khong co6
chimg ctr; ba H1 ciing khong thira nhan sau khi vé nha c¢6 nhan s6 tién 2,5 ty dong.

Viéc ba H1 dua giay dat goc cung vin ban tir chdi nhan tai san cho ba H
khong phai 1a co s& xac dinh cho rang ba H di giao du tién dit coc. Mt khac, ba H
trinh bay hai bén c¢6 dén uy ban tim hiéu thong tin vé thira dat sau d6 méi ky két
hop dong dit coc; hop dong dit coc co thong tin veé thira dat nén viée ba H1 cho
rang da giao giay dat cho ba H tir khi ky két hop dong dit coc, khong phai giao sau
khi nhan tién 13 ¢6 co s6.

Vi vay, ba H1 khang cao cho rang ba khong nhan so tién 2,5 ty dong theo
Hop dong dit coc ngay 29/10/2022 1a ¢6 co s& chap nhan nén khong cé co s& bude
ba H1 tra cho ba H s6 tién nay.

Vé giay chimg nhan quyén st dung dat do ba H1 dung tén va Vin ban phan
chia di san thira ké hién ba H dang giit: Hop dong giita ba H véi ba H1 1a hop dong
dit coc; khong phai la vay c6 thé chap; nay hop dong dat coc da bi huy, cac bén
khong ky két duoc HDCN; quyén st dung dat cia ba H1 cling khong phai 1a tai
san dam bao nghia vu tra sO tién coc nén can budc ba H tra lai cho ba H1 ban chinh
GCN QSD dat. Toa an cap so tham tuyén sau khi ba H1 thanh toan xong tién thi ba
H méi tra lai GCNQSDD va Vin ban phan chia di san thira ké cho ba H1 1a khong
ding.

Ba H1 khang céo cho r?ing vu an c6 dau hiéu toi pham hinh su nén yéu cau
hiy an so tham dé chuyén sang co quan diéu tra. Tuy nhién, so tién ba H yéu cau
ba H1 tra trong vu 4n nay xuat phat tir hop dong dit coc giita cac bén; ba H1 khong
chiimg minh duge ba H ¢6 hanh vi vi pham phap luat hinh su d¢ ky két hop dong
nay nén khong cé co s& dé huy an so tham dé chuyén ho so sang Co quan canh sat



di€u tra d€ di€u tra vu 4n nhu ba H yéu cau.

Tur nhitng phan tich trén, d¢ nghi Hoi dong xét xit chap nhan mot phan
khang cao cua ba Lé Thi HI; cin cu khoan 2 DPicu 308 BLTTDS, stra an so tham
theo huéng: Tuyén huy hop dong dit coc ngay 29/10/2022 giita ba H véi ba Hl;
budc ba H tra la1 ban chinh GCNQSDD do ba H1 dung tén va Vian ban phan chia
di san thira ké ngay 27/10/2022 cho ba H1 va khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba H vé viéc yéu cau ba H1 tra lai so tién coc 2,5 ty dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Khang cao cua bi don ba Lé Thi HI thuc hién dung quy
dinh cia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét khang cdo cua b1 don ba Lé Thi HI:

[2.1] Xét thay, ngay 29/10/2022, ba V& Thi My H thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua ba Lé Thi H1 phan dat dién tich 2.633m2, thudc thira dat s6 12, to ban
do s6 35, dat toa lac tai xi L, huyén D, tinh Tay Ninh vé1 gid thoa thuan la
2.500.000.000 dong. Hai bén tién hanh ky hop dong dit coc voi noi dung ba H dat
coc cho ba H1 s6 tién 2.500.000.000 déng. Hai bén thoa thuan tho1 gian dat coc la
90 ngay, ke tir ngay 29/10/2022 dén hét ... gid ngay 29/01/2023. Bén A (ba H1)
nhan du tién coc s& cung véi Bén B (ba H) 1am thu tuc ¢dng chimg, chuyén nhuong
tai co quan nha nuéc c¢é tham quyen, khi thu tuc cong chimg hoan tat, Bén B giao
di so tién con lai cho Bén A. Nhu vay, gitta ba H va ba H1 da xac lap 01 thoa
thuan “dat coc” d¢ dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat lién quan phan dat dién tich 2.633m?2, thudc thira dat so 12, t& ban do so
3?, dat toa lac tai xa L, huyén D, tinh Tay Ninh vé1 gia thoa thuan 1a 2.500.000.000
dong.

[2.2] Xét thay, bi don ba Lé Thi H1 thira nhan ky tén vao Hop dong dit coc
ngay 29/10/2022 nhung cho rang ba H chua giao ba sb tién 2.500.000.000 dong
theo nhu thoa thudn cua hop dong dit coc. Thay ring, mat du tai Diéu 2 ciia Hop
dong dit coc ngay 29/10/2022 thé hién: “Thod thudn giG bdn, chuyén nhirong.
Tong sé tien: 2.500.000.000 dong. Bén B dat coc truwde sé tien: 2.500.000.000 (hai
ty nam tram triéu dé‘ng). S6 tien con lai: Bén ban dd nhdan du so tién
2.500.000.000. Bang chir: Hai ty nam tram triéu dong”. Tuy nhién, tai phién toa
phtic tham, nguyén don ba H trinh bay sau khi thoa thuan chuyén nhuong va ky
hop dong dit coc dé ngay 29/10/2022 tai tiém vang cia ba Huynh Thi Kim C
nhung ba chua giao tién coc cho ba H1. Sau do, ba cung véi ba Lé Thi H1 vé lai
nha ba, tai day ba di giao du cho ba HI so tién 2.500.000.000 dong nhung 161 trinh
bay trén cua ba H khong duoc phia b1 don ba H1 thira nhan va ba H cling khong
cung cap duoce ching ctr, chimg minh ngay 29/10/2022, tai nha ba, ba da giao cho
ba H1 s6 tién coc 2.500.000.000 dong. Nhu vay, viéc nguyén don ba H trinh bay da
giao so tién coc 2.500.000.000 dong cho ba H1 1a khong c6 co so. Toa an cap so
tham cin ctr vao Hop dong dit coc ngay 29/10/2022 dé giai quyét chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budoc ba HI phai tra cho ba H s6 tién dit coc
2.500.000.000 1a khong ¢6 can cu.



[2.3] X¢ét, do ba H chua giao ba H1 tién coc, vi pham thoa thuan dét coc
nén Hoi dong xét xir xét tuyén huy hop dong dit coc va bude chi Vo Thi My H
phai tra lai cho ba Lé Thi H1 01 ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat so
02152 QSDD/1498/2004/HD-CN, do Uy ban nhdn din huyén D cap ngay
16/7/2004 cho ba L& Thi H1 dung tén st dung; 01 ban goc Vin ban phan ch1a d1
san thira ké ngay 27/10/2022 do Uy ban nhan dan x3 L chtmg thuc s6 528 quyén so
01/2022-SCT/HD,GD.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét ¢6 cin cir chap nhan mot
phan khang cao cua b1 don ba LLé Thi H1, stra ban an so tham. Quan di€ém phat bi¢u
cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a ¢6 cdn ¢t nén dugc chap
nhan.

[4] V& 4n phi dan su so tham: nguyén don ba V& Thi My H phai chiu 4n
phi dan su so tham do yéu cau khai kién khong duge Toa an chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Bi don ba Lé Thi H1 khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham do yéu cau khang cdo dugc Toa an chap nhan va ba HI 1a
nguo1 cao tudi, cd yéu cau mién ndp an phi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;
Ché‘ip nhan mot phf:in khang cao cua b1 don ba Lé Th1 HI.

Stra Ban 4n dan su so tham so 215/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

Cén cur vao cac Diéu 328 B6 luat Dan su; Diéu 147 Bo luat To tung dan su
va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dit coc” gitra
nguyén don chi1 Vo Th1 My H do1 vé1 b1 don ba L.é Thi H1, vé viéc yéu b1 don ba
Lé Thi H1 tra s tién coc 2.500.000.000 dong.

Huy Hop dong dit coc dé ngay 29/10/2022 gitta chi V& Thi My H d61 voi
ba Lé Thi H1 lién quan dén thira dat so 12 dién tich 2.633m?, to ban do so 35, dat
toa lac ta1 xa L, huyén D, tinh Tay Ninh.

2. Budc chi Vo Th1 My H phai tra lai cho ba Lé Thi1 H1 01 ban chinh Gié‘iy
chiimg nhan quyén s dung dat s6 02152 QSDD/1498/2004/HD-CN, do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 16/7/2004 cho ba Lé Thi H1 dung tén sir dung; 01 ban
goc Vin ban phan chia di san thtra ké ngay 27/10/2022 do Uy ban nhan dan xd L
chumg thuc s6 528 quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ghi nhan chi Vo Thi My H tu
nguyén chiu 1.500.000 dong, chi H d3 nop va chi phi xong.



4. Vé an phi dan su so tham: Chi V& Thi M§ H phai chiu 82.000.000 dong
an phi dan su so tham do yéu cau khdi kién khong duoc Toa 4n chap nhan nhung
duge khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu so
0005124 ngay 07/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau
nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 11, thuoc Thi hanh é4n dan su tinh Tay
Ninh, phan con lai tiép tuc thi hanh.

5. V¢ an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham va thudc dién dugc mién ndp tam rng an phi va an phi.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

7. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh ta1 DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

-Luu hd SO, an van.

Tran Trong Nhan



