TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 52/2026/DS-PT
Ngay: 23/3/2026
“V/v tranh chdp hop dong thué
nha”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6 :

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi My Giang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Thanh;

Ong Vil Vin Thuan.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Quang Ngai.

‘ - Dai dién Vien kiém sdt nhdn dén tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 12 ndm 2025, ngay 04 thang 02 va 23 thang 3
nam 2026, tai HOi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét xur phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 100/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nam
2025 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai.

Do ban an dan su so tham sb: 33/2025/DS-ST ngay 13/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Quang Ngai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu phuc tham s6 198/2025/QDXX-PT ngay 15 thang 12 nam 2025 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V5 Duy T, sinh nim 1976; dia chi: T6 C, phudng N,
tinh Quang Ngéi (trudc sap nhép la to E. Phuong L. thanh phd Q. tinh Quéng
Ngii); c6 don xin xét x{r vang mat va vang mit tai phién toa.

- Bi don: Ba L& Thi Minh H, sinh nidm 1982; noi cu tri: S6 nha C dudng
Q. t6 B, phudng C. tinh Quang Ngii (trudc sap nhap 1a to B, Phuong T, thanh phd
Q. tinh Quang Ngii); chd & hién nay: S6 nha C V, phuong C, tinh Quang Ngai
(trude sap nhap 1a phudng C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii); c6 mit trong ngay
xét xtr 31/12/2025, vang mit trong cac ngay xét xtr 04/02/2026 va 23/3/2026.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia ba Lé Thi Minh H.: Ong Hoang Thanh
B, sinh nam 1987; dia chi: T6 A, phuong H, thanh ph6 Da Nang (trudc sap nhép
la phuong H, quén L, thanh phd Ba Nang. Theo van ban uy quyén ngay 14/5/2025;
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c6 mit trong ngay xét xir 31/12/2025, vang mit trong cac ngdy xét xir 04/02/2026
va 23/3/2026.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

+ Luat su Mai Lam P va luat su Pham Ngoc H1 cua Cong ty L thudoc Poan
Luét su Thanh phd H; dia chi: S6 C duong sd G, phudng B, Thanh phd HO Chi
Minh (trudc sap nhap 1a phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh); luat
su Mai Lam P c6 mit trong ngay xét xir 31/12/2025, vang mat trong cac ngly xét
xur 04/02/2026 va 23/3/2026; luat su Pham Ngoc H1 V:fmg mat.

+ Luat su Nguyén Thé H2, thudoc Poan Luét su Thanh phd H; dia chi:
Cong ty L1, s6 634 (tang trét) duong N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢
mit trong ngay xét xir 31/12/2025, vang mit trong cac ngdy xét xir 04/02/2026 va
23/3/2026.

+ Luat su Hoang Thi Tuin Tlr, thu(f)cNVén phong L2 - DPoan Luat su D; dia
chi: A duong N, phuong H, thanh ph6 Pa Nang; tham gia t6 tung ngay 23/3/2026
va cd mat trong ngay xét xir 23/3/2026.

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Bich V, sinh nam
1980; dia chi: T6 C, phuong N, tinh Quang Ngii (trudc sap nhap 1a to E. Phuong
L, thanh phd Q. tinh Quang Ngii); c6 don xin xét x(r ving mit va vang mit tai
phién toa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong V6 Duy T va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Bich V: Ong Huynh Ngoc A; dia
chi: S6 H duong H, phudng C, tinh Quang Ngii (Theo Hop dong iy quyén cling
ngay 06/5/2025); c6 don xin Vrfmg mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13 thang 5 nam 2024, Bien ban vé phién hop
kiém tra viéc giao nép, tzep cdn, cong khai chimg cie; cdc tai ligu co tai ho so vu
an va tqi phién toa so tham, dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng V6 Duy
T va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich V trinh bay:

Vo chong 6 6ng V6 Duy T va ba Nguven Thi Bich V 1a chu s¢ hitu cén nha
gan lién voi quyén sir dung dat tai thira dat s6 92, to ban do so 43 Phuong L, tai
dia chi: S6 A duong P, phuong N, tinh Quang Ngéi (Sau ddy duoc viét tat la nha
sb A), da dugc cap Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién véi dat s DN002087, sd vao s6 cap GCN: VP09122, ngay
02/10/2023.

Ngay 21/4/2023, 6ng T va ba Lé Thi Minh H ¢6 ky Hop ddng thué nha, noi
dung ba H thué nha sb A, thoi gian thué 1a 05 ndm; thoi gian tinh tién thué bat dau
tor ngay 21/6/2023; muc dich thué dé kinh doanh, budn ban; gia thué nam dau:
17.000.000 dong/thang, hai nam tiép theo 1a 19.000.000 dong/thang, hai nam tiép
theo ting 10% so v6i nim trude d6; thoi gian thanh toan tién thué nha 1 06 thang
01 1an, thoi gian thanh toan vao ngay dau cta 06 thang tiép theo.
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Qua trinh thuc hién hop déng: Sau khi ban giao nha cho ba H str dung, dé
tao diéu kién cho viéc kinh doanh cua ba H, hai thang dau 6ng, ba khong tinh tién
thué nha; ong, ba bt dau tinh tién thué nha ké tir ngay 21/6/2023. Tuy nhién, ké
tir ngdy d6 dén nay, ba H chua thanh toan bat ki khoan tién thué nha nao cho ong,
ba theo nhu d4 thoa thudn trong hop dong. Ong, ba d3 lién hé truc tiép va gui vin
ban dé& nghi ba H thanh toan tién thué nha nhiéu lan nhung ba H chi hira hen va
sau do thi 6ng, ba khong gap duoc ba H va ba H tur chéi hop tac. Nay ong T, ba
V yéu cau Toa an giai quyet

- Tuyén bd cham dit Hop dong thué nha déa ky ngay 21/4/2023 gitra ong T
va ba L¢ Thi Minh H d6i v6i cin nha gin lién véi quyén st dung dat tai thira dat
s6 92, to ban d6 sd 43 Phudng L (nay 13 phudng N), tai dia chi: S6 A duong P,
phuong N, tinh Quang Ngai.

- Budc ba Lé Thi Minh H phai tra lai nha s6 A.

~ -Budcba L& Thi Minh H phai thanh toén tién thué nha ké tir ngay 21/6/2023
dén ngay 04/9/2024 1 235.900.000 ddng.

- Budc ba Lé Thi Minh H phéi thanh toan tién 13i phat sinh tir s0 tién thué
nha cham tra k& tr ngay 21/6/2023 tam tinh dén ngay 09/7/2025 voi 1ai suat
10%/ndm 1a 38.526.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don 6ng V6 Duy T rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi cac yéu cau vé viéc budc ba Lé Thi Minh H phai thao d& toan b tai san,
vat dung, dd dac ctiaba H ¢ trong nha sO Ava yéu cau budc ba H phai boi thuong
vé6i s6 tién 400.000.000 dong dé 6ng sira chita lai can nha nhu hién trang ban dau.

Pbi voi ¥ kién ctia ba Lé Thi Minh H cho rang 6ng c¢6 tinh khong cho s6 tai
khoan ngan hang va khong nhan tién thué nha cua ba 1a khong c6 can ctr. Boi vi,
sau khi ky két hop dong thué nha, ba H d3 dat coc sd tién 10.000.000 dong thong
qua hinh thtrc chuyén khoan vao sé tai khoan cta vo chong 6ng, ba. Pong thoi,
khi ba H vi pham nghia vu thanh toan, vo chong 6ng ba da nhiéu lan gip mat va
yéu ciu ba H thanh toan tién thué nha ding théa thuan nhung ba H khong thuc
hién, c6 tinh né tranh, néu that sy c6 thién chi thanh toan thi ba H c6 thé dén nha
gip vo chong ong, 14 noi hai bén ky hop ddng dé thanh toan tién thué nha.

Pén khoang thang 12 4m lich nim 2023, luc nay theo hop ddng ba H phai
thanh toan tién nha ky 2 1a 102.000.000 dong va tién ng cua 06 thang dau tién 1a
92.000.000 dong (102.000.000 dong — 10.000.000 dong), tong cong 194.000.000
dong. Tuy nhién, ba H goi cho 6ng va chi dé nghi tra trude 50.000.000 dong nén
vQ chdong 6ng khong dong ¥, vi sb tién thué nha ba H dé nghi tra chi duoc Y4 s6
tién ma ba H phai thanh toan.

Pbi véi cac ban chup tin nhan zalo ba H ndp cho Toa an ¢6 ndi dung ba H
nhan tin cho dng khi chua két ban trén tng dung zalo véi 6ng, day chi la cac noi
dung nhan don phuong tir phia ba H, dng hoan toan khong biét cac noi dung tin
nhin nay.
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Tai don trinh bay y kién ngay 17/01/2025, don phdn t6 ngay 24/02/2025 va
tai phién toa so tham bi don ba Lé Thi Minh H va nguoi dai dién theo iy quyén
ciia ba H trinh bay: Ngay 21/3/2023 ba va éng T ¢ ky két Hop ddng thué nha sd
A dé ba kinh doanh dich vu spa (dich vu cham soc stre khoe, lam dep va thu gian),
ba c6 dit coc cho ong T s6 tién 10.000.000 dong, ong T dong v cho ba 02 thang
khong dong tién nha dé dau tu va bat dau tinh tién thué nha tir ngay 21/6/2023.
C)ng T c6 gioi thi€u cho ba don vi thi cong cai tao can nha lam dich vu spa 1a 6ng
Truong Quang P1. Ngay 03/6/2023, ba c6 ky hop dong cai tao spa véi ong Pl,
nhung do dng P1 thi cong cham tré kéo dai hon 4 thang nén ba c6 thuong lugng
v6i 6ng T cho ba thanh toan chim tién thué nha va ong T dong y “khi ndo khai
tricong thi déng tién thué”. Dau nam 2024, ba c¢6 goi cho dng T d& nghi thanh toan
50% s6 tién thué nha rdi 01 thang sau s& thanh toan du, nhung ong T ¢6 tinh khong
ldy tién va con chiri boi xtic pham ba. Ong T, ba V ciing ¢6 tinh khong cho sd tai
khoan dé ba tra tién thué nha. Ngay 30/5/2024, 6ng T c6 nhin tin yéu cau ba tra
tién thué nha, néu khong tra tién thi ong T sé& iy lai nha nhung ong T khong noi
dén van dé dén bu hop dong khi 1y lai nha trude thoi han. Ong T va ba V nhiéu
1an dén nha sb A quay pha, xtuc pham nhan vién khién nhan vién sg, nghi viéc nén
ba khong hoat dong duoc.

Do d6, ba khong ddng ¥ vOi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong chap nhan hoa gii, yéu cau Toa an xu Iy 6ng T lam don t6 cdo ba sai su
that dé doi 1ay lai nha truéc thoi han nham muc dich khong dén bu cho ba va yéu
cau 6ng T dén bu chi phi dau tu cho ba theo hop dong.

Tai phién toa 09/7/2025, ba H trinh bay: Ba thué nha nhung khong lam an
dugc nén nay 6ng T khoi kién doi lai nha, ba cling dong v tra lai nha cho 6ng T,
nhung 6ng T phai boi thuong cho ba s6 tién 1.000.000.000 dong. Vi khi thué nha
ba bo tién ra dau tu trang thiét bi, ddo tao nhan vién dé lam spa va ba dong y tra
tién thué nha cho éng T tir ngay 21/6/2023 dén ngay 04/9/2024; ba yéu cau Hoi
d6ng xét xtr cho ba thoi gian dé ba 1am don phén t6 va bo sung tai ligu, chimg ctr.
Tuy nhién, tai phién toa ngay 11/9/2025 ngudi dai dién theo ty quyén cla nguyen
don 1a 6ng Hoang Thanh B trinh bay: Bj don khong dong véi toan b yéu cau
khéi kién cuia nguyén don. Truong hop phai tra lai nha cho 6ng T, thi ong T phai
bdi thudng cho bi don sb tién 1.000.008.000 dong tién chi phi dau tu trang thiét
bi, dao tao nhan vién.

Ban dn dan sy so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 13/9/2025 cia Toa dn
nhan dan khu vuce 1 - Quang Ngai da quyét dinh nhw sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong V6 Duy T.

+ Tuyén bd chdm dat Hop dong thué nha da ky ngay 21/4/2023 gitra ong
V6 Duy T va ba L€ Thi Minh H d6i v6i can nha gan lién véi quyén sir dung dat
tai thira dat s6 92, to ban do sb 43 Phuong L, tai dia chi: S6 A duong P, phudng
N, tinh Quéng Ngai.

+ Budc ba Lé Thi Minh H phai tra lai nha s6 A cho 6ng V& Duy T.
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+ Bugc ba Lé Thi Minh H phai thanh toan tifén thué nha ké tir ngay
21/6/2023 dén ngay 04/9/2024 s6 tién 1a 235.900.000 dong cho 6ng VO Duy T.

+ Bugc ba Lé Thi Minh H phai tra tién 13 cham thanh toan tién thué nha
cho ong T s06 tién 1a 38.526.000 dong.

- Pinh chi xét xr mot phén yéu cau khéi kién cua nggyén don vé viéc bg(f)c
ba Lg% Thi Minh H pl}éi ghéo do toan bo téj san, yét dung, d6 dac ra khoi nha s6 A
va boi thuong voi s6 tién 400.000.000 dong dé 6ng VO Duy T swra chira lai céan
nha nhu hién trang ban dau.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, 13i suat chdm
thanh toan va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/9/2025, ba Lé Thi Minh H khdng cdo toan bg ban dn so tham:
dé nghi Toa an cap phac tham huy toan bo ban an dan sy so tham, 1y do Toa an
cap so tham xét xir khong ding thyc t€ va c6 nhi€u vi pham t6 tung.

Y kién ciia cdc ludt suw Mai Lam P, Nguven Thé H2 la nguoi bdo vé quyen
loi ich hop phap cho bi don: Toa an cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta duong sy nhu: V& thim quyén
x€t XU so tham Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai xét xtr la khong ding
theo tham quyen ma cac duong sy da thoa thuén trong hop ddng; khong xem xét
nd1 dung phan to cua bi don la khong giai quyét triét dé duoc vu an; dua thiéu
ngudi tham gia td tung 1a chi s¢ hitu nha s A tai thoi diém cho thué va ngan hang
ma nguyén don thé chap nha va ong Hoang Thanh B 1a ngudi gop von kinh doanh
dich vu spa v6i bi don; vi pham trong viéc m¢ khoa dé xem xét, thAm dinh tai chd
va niém phong nha s6 A. Vi vdy, dé nghi huy ban an so tham, giao ho so vé cho
cap so tham xét xir lai.

Y kién ciia ludt su Hoang Thi Tuan T1 la nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop
phdp cho bi don: D& nghi Hoi dong xét xtr hodn phién toa dé tao diéu kién cho bi
don c6 mit va luat su nghién ctru ho so, tham gia phién toa. Vi ludt su T1 chi méi
ndp thu tuc dang ky ngudi bao vé vao sang ngay 23/3/2026, duoc Hoi dong xét
xtr dong ¥ cho luat su tham gia phién toa, nhung luat su chua duoc tiép can ho so
nén khong cé v kién gi khéc.

Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Qudng Ngdi tai phién toa
phiic tham:

V& viéc tuan theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa, ngudi tham gia t6 tung ké tir khi

thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu ding theo quy
dinh ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

Vé hinh thic: Don khang cdo cua ba L& Thi Minh H lam trong han luat
dinh 13 hop 1€ theo cac Dic¢u 272, 273 B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung: Cap so tham xét xtr 1 ¢6 cin cur, dung phap luat; can cir
diém a khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015, dé€ nghi Ho1 dong xét
xr khong chap nhan khang céo cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai ligu, ching cir da dwoc kiém tra xem xét va két qud
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai
phat biéu y kién, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Lé Thi Minh H khang cdo trong thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 273 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015, nén dugc chap nhan xem
x¢ét, giai quyét theo thu tuc phac tham.

[1.2] V& thAm quyén cta Toa an: Mic du tai Diéu 7 cua Hop dbng thué
nha da ky ngay 21/4/2023 gitra nguyén don va bi don thoa thuan tranh chép sé
dugc giai quyét tai Toa Kinh t& Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii. Tuy nhién,
thoa thudn cua cac duong sy khong dung quy dinh tai BJ luat T tung dan sy nén
Toa an cap so tham giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 B6 luat T tung dén su.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don va nguoi co quyén va nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Bich V c6 don
dé nghi xét xtr vang mat; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a
luat su Pham Ngoc H1 vang mat; nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don va
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don 1a luat su Mai Lam P, luat su
Pham Ngoc H1 c¢6 mit trong ngdy xét xir 31/12/2025, vang mit trong cac ngiy
xét xir khac. Can ctt Diéu 296, khoan 2 Biéu 259, Piéu 304 Bo luat T tung dan
su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[1.4] Ngay 31/12/2025 Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da mo phién toa
phuc tham xét x{r vu an. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, dé giai quyét triét
dé vu an, dam bao quyén, loi ich hop phap cia cac bén nén da quyet dinh tam
ngung phién toa dé thu thap bd sung tai liéu, ching cwr, cu thé 13 tién hanh xem
xét tham dinh tai chd dé xac dinh tai san cta céac duong su tai nha sd A. Ngay
26/01/2026, Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd nha sb A, nhung bi don Vang mat, anh Hoang Thanh B c¢6 mat nhung khong
mo khoa va can tré khong cho thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd, khong
ky bién ban. Do d6, Toa an cip phuc tham khong thé thu thap bd sung tai liéu,
chtng cir va xét xir trén co so tai lidu, chimg cr da thu thap co tai hd so vu an.

[2] Xét khang cdo cuia ba Lé Thi Minh H:

[2.1] Bi don cho rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc
t0 tung:

- V& viéc cap so tham tra lai don phan t6 cho ba Lé Thi Minh H, Toa an
cép so tham da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 193 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Truong hop ba H tiép tuc c¢6 tranh chap thi co quyén khoi kién bang vu kién
dan su khéc theo dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Bi don cho rang Toa an cap so thim dua th1eu nguoi tham gia t6 tung vi
dén thang 10/2023 vo chong ong T, ba V mai duoc cap Gidy ching nhan quyén
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str dung dat ciing quyén s& hitu cin nha, nha dang thé chap tai ngan hang, nhung
khéng dua cha sd hitu nha tai thoi diém cho thué nha va ngan hang tham gia t6
tung. Tuy nhién, bi don khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢ chirng minh tir
lac nguyén don ky két hop dong, giao nha cho bi don cho dén phién toa phic tham
cé ai tranh chap quyén so hiru nha va tranh chép lién quan dén hop déng thué nha
sO A.

- Bj don cho rang ong Hoang Thanh B 1a nguot gop vbn xay dung spa
nhung thoi diém thué nha chi ¢ ba H ky két hop d6ng thué nha, ba H cting khong
thong bao cho bén cho thué ndi dung nay. Tai cap so tham ba H uy quyén cho 6ng
B tham gia t6 tung trong vu an, qua trinh tham gia t6 tung, 6ng B khong c6 yéu
cau gi lién quan dén quyen, loi ich hop phap cua 6ng. Vi vy, Toa an khong dua
6ng B vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén va nghia vu lién quan
la ding phap luét. Truong hop 6ng B ¢6 tranh chép lién quan dén viéc gop von
v6i ba H thi c6 quyén khoi kién bang vu kién dan su khac theo dang quy dinh cta
B ludt T6 tung dan su nam 2015.

- Ngay 04/9/2024 Toa an cép so tham d4 tién hanh xem xét, thdm dinh tai
chd nha sb A dung quy dinh tai Diéu 101 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Tai thoi diém nay nguyén don dé co quyen don phuong cham dat hop dong thué
nha va khong tiép tuc tinh tién thué nha 0 A. Sau khi xem x¢t, tham dinh tai ch,
theo Pon dé nghi niém phong (but luc s6 8 1) cta chu so hitu nha sOA a6 ong Vo
Duy T, ba Nguyén Thi Bich V va hién trang cin nha ndy ciing 1a chimg cr dé giai
quyét yéu cau ctia cac dwong su trong vu an nén Toa an cp so tham di tién hanh
niém phong can nha dé bao vé chung ctr theo dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 110
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi vay, Toa an qép so tham khong vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung
lam anh hudng dén quyén, 1o1 ich hop phap cta cac duong su.
[2.2] V& phan nodi dung ciia ban 4n so tham:
Hop dong ngay 21/4/2023 vé viéc thué nha s0 A gitra 6ng V5 Duy T va ba
Lé Thi Minh H dugc cac bén tu nguyén giao két, khong bi lira d61, khong vi pham
di€éu cam cua phap luat nén c6 hicu luc.

V& viéc thuc hién hop dong: Ong T da ban giao nha sd A cho ba H dung
thoa thuén trong hop dong, ba H di sir dung nha va cai tao dé 1am dich vu spa.
Tuy nhién, ké tur ngay phai thue hién nghia vu thanh toan theo hop dong (ngay
21/6/2023) cho dén ngay 6ng T khoi kién, ba H chua thanh toan bat ki khoan tién
thué nha nao cho 6ng T, trtr khoan tién dit coc 10.000.000 dong. Ong T da nhiéu
lan lién heé truc tiép va guri van ban dé nghi ba H thanh toan tién thué nha.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don cho rang
nguyén nhan dan dén viéc bi don cham tra tién thué nha 1a do nguyén don gidi
thiéu nguoi thi cong spa cho bi don, nhung ngudi thi céng cham tién do nén
nguyén don c6 phan trach nhiém. Tuy nhién, trong phién toa mé ngay 31/12/2025,
nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay nguyén don chi giéi thiéu ngudi
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thi cong, con viée ky két hop dong thi cong giita bi don va ngudi thi cong 13 hoan
toan ty nguyén, nguyén don khong can thiép gi.

Nhu vdy, ba H 13 ngudi thué nha di vi pham Diéu 2, muc 2 Diéu 6 Hop
ddng thué nha hai bén da ky két ngay 21/4/2023. Vi vy, Toa an cép so thim chap
nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng V5 Duy T, tuyén bd cham dat hop
ddng thué nha di ky ngay 21/4/2023, budc ba H phai tra lai nha s6 188 cho ong
V& Duy T 1a phu hop v6i quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 132 Luat Nha ¢ nam
2014: “Bén cho thué nha & cé quyén don phirong cham dirt thuc hién hop dong
thué nha va thu hoi nha & dang cho thué khi thudc mét trong cdc truong hop sau
ddy: Bén thué khong tra tién thué nha ¢ theo théa thudn tir 03 thang tré 1én ma
khong co ly do chinh dang”.

[2.3] Dbi v6i yéu cau bude ba Lé Thi Minh H phai thanh ton tién thué nha
ké tir ngay 21/6/2023 dén ngay 04/9/2024 13 235.900.000 dong: Sau khi hai bén
ky két hop dong thué nha ngay 21/4/2023, 6ng T di ban giao nha s6 A cho ba H
nhan, st dung va ba H da stra chira, cai tao dé 1am dich vu spa. Ngoai sb tién dat
coc 10.000.000 ddng, ba H khong thanh toan tién thué nha cho 6ng T. Theo Hop
ddng thi sb tién thué nha con phai thanh toan la 244.267.000 ddng, ong T yéu cau
ba H tra 235.900.000 dong 1a thip hon sb tién phai thanh toan nén Toa an cip so
tham chip nhén 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 472, 481 Bo luat Dan su
nam 2015.

[2.4] Déi v6i yéu cau budc ba Lé Thi Minh H phai thanh toan tién 14i phat
sinh tir s6 tién thué nha cham tra ké tir ngay 21/6/2023 dén ngay 10/9/2025, véi
mure 131 suat 10%/mam 1a 38.526.000 dong. Xét thay, tir ngay thué nha dén nay,
ba H chi tra 10.000.000 déng tién dat coc, ngoai ra ba H chua tra tién thué nha
cho 6ng T, nén 6ng T yéu cau tinh 14i d6i v6i khoan tién thué nha chim tra theo
mure 13i suat 10%/nam 1a phu hop voi quy dinh tai cac Dleu 357,468 BO luat Dan
sundm 2015. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau, budc ba H phai tra
tién 14i cham thanh todn tién thué nha cho 6ng T theo timg dot thanh toan 13 c6
can cir. SO tién cham tra 1a 45.017.000 ddng, tuy nhién 6ng T chi yéu ciu
38.526.000 ddng, nén Toa an cép so tham chap nhan 14 ding quy dinh phap luét.

[3] Qua nhiing phan tich trén, khong c6 can cu chap nhan don khang cao
cua ba Lé Thi Minh H, H)1 dong xét xir phuc tham gilt nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai.

[4] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat phu hop voi nhan dinh ctia Hoi
dong xet xir nén duge chap nhan; y kién cta nhimg nguoi bao v€ quyen, loi ich
hop phap cua bi don khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] V& an phi:

An phi so thdm va céac chi phi t6 tung, tod an cap so tham da giai quyét
ding quy dinh phép luat.

Toa an cap phiic thim gitr nguyén ban an so thAm nén ba Lé Thi Minh H
phai chiu an phi dan sy phac tham 1a phu hop vo1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 148
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 By luat T tung dan su;
khoan 1 Di€u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan khang céo ctia ba Lé Thi Minh H.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 13/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Quang Ngai.

3. V& an phi dan sy phac thAm: Ba Lé Thi Minh H phai chju 4n phi dan sy
phuc tham, khéu trr 300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da nop
theo bién lai s6 0001620 ngay 17/10/2025 ctua Thi hanh 4n dan sy tinh Quang
Ngai.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KVT1 - Quang Ngai;

- VKSND KV - Quang Ngai;

- THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong suy; cac luat su;

- Luu hd so vu an; Toa Dan su.

Lé Thi M§ Giang
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