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Ban an sb: 10/2026/DS-PT
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: ba Bui Thi Thu Hang;

- Cdc Tham phdn: ba D6 Thu Huong va 6ng Nguyén Tién Hung

- Thu ky phién toa: ong D6 Manh Huy, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pién Bién;

- Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: dng Nguyén Khanh Van, kiém
sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dién Bién.

Ngay 23 thang 3 nam 2026 tai try s0 Toa an nhén dan tinh Dién Bién xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 12/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 12
nam 2025 vé viéc: “Tranh chap doi lai nha cho thué va tién thué nha”,

Do ban an dan sy so thdm sd 01/2025/DS-ST ngay 17/10/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc I - Pién Bién bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 07/2026/QD-PT ngay 13 thang 01
nam 2026 va Quyéet dinh hoan phién toa phuc tham s6 12/2026/QD-PT ngay
12/02/2026; Quy¢€t dinh hoan phién toa phuc tham so 18/2026/QD-PT ngay
12/03/2026; Quyét dinh hodan phién toa phuc tham so6 19/2026/QD-PT ngay
18/03/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thao L; Dia chi: S6 nha X, t6 dan phd Y,

phuong D, tinh Dién Bién;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Nguyén Thao L: Ba Dinh Thi S; dia
chi: S6 nha X, t6 dan ph6 Y, phuong D, tinh Dién Bién (theo giay uy quyéen ngay
21/5/2025, so ching thuc: 52, quyén so 01/2025-SCT/CK). (Vang mdt co6 don
xin xét XU vang mat)

2. Bi don: Ong Tran Khac D; dia chi: T6 dan phd Z, phuong D, tinh Dién

Bién.
- Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Khic D: ba Khuong Thi

Thanh H; dia chi: T6 dan phd Z, phuong D, tinh Pién Bién. (theo hop dong iy
quyén sé cong chirng 423/2026/CCGD, ngay 17/3/2026). (Co mit)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Khuong Thi Thanh H; dja chi: T dan phd Z, phudng D, tinh Pién
Bién. (Co mit)

3.2 Ba Dinh Thi S; dia chi: S0 nha X, t6 dan phd Y, phuong D, tinh Dién
Bién. (Vang mat c6 don xin xét xtr vang mat)

3.3 Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank).
Pia chi: S6 02, duong Lang Ha, phuong Giang Vo, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat: 6ng Pham Toan V - chtic vu: Tong Giam déc.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon Viét Nam (Agribank): Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam (Agribank) chi nhanh Muong Thanh, tinh Pién Bién. Dia chi: Tb C,
phuong M, tinh Dién Bién. Dai dién theo phap luat: ng P6 Quang H1 - chirc vu:
Giam doc. (Theo gidy uy quyén so 2665/QD—NHNO PC ngay 11/12/2022).

- Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng D6 Quang H1: Ong Lé H2 - Chuc
vu: Pho Giam dbc Agribank Muong Thanh, tinh Dién Bién (theo Gidy iy quyen
$6 640/GUQ-NHNo.MTDB ngay 18/8/2025). (Vang mat c6 don xin xét xir vang
mat)

3.4 Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 6ng Tran Khic
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Khwong Thi Thanh H: Ong Pham
Gia L1 - Luat su thudoc van phong luat su Sy hoi tu tri tu€. Dia chi: Phong V,
chung cu B - Khu d6 thi N, phé N, phuong Y, thanh phd Ha N§. (Co mit).

Nguoi khang céo:

- Bi don: Ong Tran Khic b;

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Khuong Thi Thanh H.

NOI DUNG VU AN
1. Tém tit ndi dung vu an.

1.1. Tai don khdi kién ngay 14/5/2025 va qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don chi Nguyén Thdao L trinh bay:

Thang 11/2020, gia dinh chi L ¢6 nhan chuyén nhuong quyen st dung hai
thira dat tai thanh phd D (nay la phirong P) cta vo chong ong Tran Khic D va
ba Khuong Thi H véi gia 13.276.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong dugc lap
thanh van ban va dugc cong ching theo quy dinh cta phap luat. Hai bén thong
nhat: Gia chuyen nhuong ghi trén hop dong thap hon so vé6i gia chuyén nhugng
trén thuc té dé 6ng ba D, H giam tién thué phai nop.

Trong hai thira dat nhan chuyén nhuong, c6 thura dat 183,2 m nguyén don
chi L da duoc Uy ban nhén dan thanh phd b, tinh Dién Bién cap gidy chimng
nhan quyen s dung dat so bia: K, s6 vao s6 cdp GCN J ngay 02/02/2021, dia
chi thtra dat: S6 nha 876, t6 2, phuong T, thanh phd B (nay la phuong D), tinh
Pién Bién; trén dat khi chuyén nhu’cmg c¢6 nha xay kién c6 (2 tang, 1 tum). Nha
dat da dugc vo chong ong D, ba H giao cho ba S (me nguyén don) nhung khong
lap thanh vin ban. Sau d6 v chong ong D thué lai nha dat dd chuyén nhugng



cho chi L dé & va kinh doanh; hai bén c6 1ap hop dong thué nha va duoc phong
cong chimg s6 01 tinh Pién Bién coéng ching ngay 03/02/2021 véi ndi dung:
Gia thué nha 13 70.000.000 dong/thang, tra 01 1an cho 06 thang; thoi han thué
nha 12 06 thang tinh tir ngdy 02/02/2021 dén hét ngay 02/08/2021.

Hét thoi han 06 thang, hai bén thoa thuan cho thué tiép nhung khong lap
thanh van ban. Dén nay ong b moi chuyén qua tai khoan tra cho chi L s tién
1.478.650.000 ddng tién thué nha tir ngay 02/02/2021 dén ngay 02/11/2022 (21
thang x 70.000.000 dong/01 thang = 1.470.000.000 dong) con lai 8.650.000
dong s& duoc trir vao tién thué nhimg thang tlep theo. Do vo chong ong b khong
tra tién thué nha, chi L khong ddng v cho vo chdng 6ng P thué tiép nén da nhiéu
lan yéu cau vo chdng ong D tra lai nha dat da thué nhung bi don ong D khong
thuc hién. Ngay 14/9/2024, nguyén don di gui thong bao cho vo chong 6ng b dé
doi tién thué nhung khong nhan duoc phan hoi; nguyén don chi L ciing khong
nhan dugc thong bao vé viéc bén thué co stra chita gi tai san thué hay khong, nén
khong biét.

Nguyén don chi L yéu cau: 6ng B, ba H tra cho nguyén don tién thué nha
tir ngay 03/11/2022 dén ngay 03/10/2024 1a: 23 thang x 70.000.000 dong/01
thang = 1.610.000.000 dong, sau khi ddi trir di 8.650.000 dong da tra, vo chong
bi don con ng s6 tién thué 1a 1.601.350.000 dbng, nhung nguyén don chi yéu
cau vo chong ong D, ba H tra 1.600.000.000 dong (tinh chan) Pong thot,
nguyén don yéu cau bi don phai tra lai nha va dat da thué tai SO nha 876, t6 2,
phuong T, thanh phd P (nay 1a phuong D), tinh Pién Bién.

Tai phién toa so tham nguyén don bo sung yéu cau khoi kién: Yéu cau vo
chong bi don tra cho nguyén don tién thué nha tir ngay 04/10/2024 dén ngay
04/10/2025 1a 12 thang x 70.000.000 dong/01 thang = 840.000.000 dong. Tong
s6 tién thué nha nguyén don yéu cau vo chong bi don tra cho nguyén don la:
2.440.000.000 dong.

1.2. Bi don éng Tran Khdic P: Trong qué trinh giai quyét vu an, tir khi thu
ly cho dén khi dua vy an ra xét xu, Toa an da tién hanh triéu tap bi don ong B
dén Toa dé tién hanh lay 161 khai, tham gia phién hop cong khai ching cu, hoa
giai, nhung 6ng déu ving mit khong co 1y do, cting khong co y klen phan dbi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don éng D dé nghi xét xir vang mat tai
phién toa so tham.

1.3. Y kién ciia nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.3.1. Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam (viét tdt
Agribank): Hién tai chi Nguyén Thao L dang thé chép tai Agribank chi nhanh
Mudng Thanh Dién Bién thira dat s6 198, to ban d6 11; dia chi thira dat: To 02,
phuong Tan Thanh, thanh pho b (nay la phuong D), tmh bién Bién; co gidy
chung nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: K, s6 vao so cap GCN J do UBND thanh pho b cap ngay 02/02/2021
mang tén chi Nguyen Thao L tai Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat s6 22/2021/HDTC ngay 03/02/2021 da ky giita Agribank



chi nhanh Muong Thanh Pién Bién va chi Nguyén Thao L. Tai thoi diém thé
chap, tai san thé chip khong c6 tranh chap, viéc thé chap dam bao ding quy
dinh cua phap luat, Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat;
Agribank khong c6 yéu cau doc lap.

1.3.2. Ba Khwong Thi Thanh H: Trong qué trinh giai quyét vu an, tir khi thy
1y cho dén trudce thoi diém dua vu 4n ra xét xt, Toa an da tién hanh triéu tap ba
H dén Toa 4n dé tién hanh 14y 15i khai, tham gia phién hop cong khai chtng ctr
va hoa giai nhung ba H déu vang mat khong c6 1y do. Tai phién toa so thim ba
Hcoy kién: Khoéng nhat tri voi yéu cau khoi kién cua nguyén don voi ly do:
Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat s6 213/2021 ngay 28/01/2021 d6i
v6i thira dat s6 198 to ban d6 sd 11 giita nguyén don va vo chong ba H 1a hop
dong gia cach; hop dong thué nha ngay 03/02/2021 ciing 1a hop dong gia cach
dé 1am thu tuc vay von Ngan hang. Ngoai hop dong thué nha ngay 03/02/2021
thi giita ong P v4i chi L con ton tai 01 hop dong thué nha dé ngay 04/02/2021,
voi1 thot han thu€ nha 1a 01 ndm, dugc cong chirng tai Van phong cong ching
Xuan Phuc. Pé nghi Toa an dua anh Tran Van Tién va chi Tran Thanh Loan
(cac con ctia vo chong bi don) vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, vi gidy chting nhan quyén sir dung dt thira dat s6
198, t& ban d6 sd 11 1a cip cho ho gia dinh; ndi dung dinh chinh tén nguoi su
dung dat 1a ong Tran Khac P va ba Khwong Thi Thanh H trén gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AH412623, sb vao so cip GCN QSDD: H09336/QSDD
ngay 04/7/2007 1a do phong cong chimg ty 1am, chit vg chong bi don khong yéu
cau dinh chinh, dién tich nha dat theo hop déng cho thué nha chi c6 300m?,
nhung dién tich thuc té theo két qua xem xet tham dinh tai chd 1a hon 500m?.

Pé nghi Toa an thu thép tai liéu, ching ctr vé viée: Ai 1a nguoi truc tiép
nop thué Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat s6 213/2021 ngay
28/01/2021 dbi véi thira dat s 198, to ban d6 sb 11, ndp ngay nao, ngay nao
nguyén don nhan gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat d6i voi thira dat ghi trong hop dong chuyén nhugng
noi trén.

1.3.3 Ba Dinh Thi S: Nhét tri v6i 101 trinh bay cua nguyén don chi L, ba S
khéng co yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

2. Tai ban 4n dan su so tham s 01/2025/DS-ST ngay 17/10/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc I - Dién Bién. Can cr vao: Khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
Piéu 228, khoan 1 Piéu 244, B luat T tung dan sy ndm 2015 stra ddi bo sung
nam 2025; Can ¢t cac Diéu 472, 473, 474, 481, 482, 483 B luat dan sy nam
2015; cac Bieu 9, 10, 161, 170, 171, 172 Luat nha &; Can cir vao khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:



Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Budc 6ng Tran Khac D va ba Khuong Thi Thanh H trd lai cho nguyén don
chi Nguyén Thao L nha, va dat c6 dia chi tai: S6 nha 876, t6 2, phuong T, thanh
pho D (nay la phuong D), tinh Dién Bién (thira dat s6 198, to ban dé so 11, co

giay chirng nhan quyén sir dung ddt quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién
voi dit s6: K, s6 vao sé cdp GCN J ngay 02/02/2021 ciia UBND thanh phé P
cdp cho nguyén don).

- Bugc 6ng Tran Khic D va ba Khuong Thi Thanh H tra cho nguyén don
2.440.000.000 dong. Ké tir ngay €6 don yéu cau thi hanh an, néu cac duong su
khong tra cho nhau cac khoan tién trén, thi con phai tra cho nhau khoan tién 14i
d6i voi so‘tlen cham tra twrong Gng véi thdi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu
357 va Dbiéu 468 B0 luat dan su.

- Yé an phi: Ap dung Piéu 147 BLTTDS, khoan 1, lghoén 2 Piéu 26‘Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire
thu,’ mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, ong Tran
Khac D va ba Khuong Thi Thanh H phai chiu 80.800.000 dong an phi dan sy so
tham co gia ngach.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo theo quy dinh cta phap ludt.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 06 thang 11 nam 2025, ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan ba Khuong Thi Thanh H gui don khéng cédo dé ngay
30/10/2025; ngay 17/11/2025 ba Khuong Thi Thanh H va bi don 6ng Tran Khic
P giri don khang céo cung dé ngay 14/11/2025 khang co toan bd ban an dan su
so tham s 01/2025/DS-ST ngay 17/10/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc I -
tinh Di¢n Bién, yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién huy toan b ban an dan
su so tham dé xét xir so tham lai vu 4n.

- Qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phiic tham:

Theo don dé nghi cta nguyén don va bién ban ghi 10i khai ngay 20/3/2026
ciia Ba Pinh Thi S nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don dé nghi thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién vé viée "..yéu cau dng D, ba H phdi tiép tuc trd
tién thué nha cho dén khi ban giao nha cho chi L". Nay xét thay, dé tao diéu kién
cho 6ng P va ba H nhanh chéng giao nha va tién thué cho nguyén don chi L,
nén nguyén don nhat tri v6i s6 tién 6ng D, ba H phai tra theo ban 4n so tham di
tuyén, nguyén don khong yéu cau 6ng D, ba H phai tiép tuc tra tién thué nha cho
dén khi ban giao nha cho chi L nhu trong don khoi kién di yéu cau.

Tai phién toa phtic tham:

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ba Pinh Thi S ¢6 don dé
nghi van giit nguyén yéu cau khéi kién va dé nghi khong chap nhan khang co
cua bi don.



- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Khuong Thi Thanh H va déng
thoi ciing 12 nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don van giit nguyén yéu cau
khéng cdo.

* Y kién ciia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién vé viéc
tudn theo phap luit va viéc giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat: Toa an cip so tham di c6 mot sb vi pham nhu:
Xéc dinh sai chu thé tham gia t6 tung (Agribank chi nhanh Mudng Thanh khong
co tu cach phdp nhan, Ngan hang Agribank Viét Nam mdi c6 tu cach phap
nhan); Chap nhéan va sir dung tai liéu do duong sy cung cap khong dam bao cac
thudce tinh ctia ching cur (tai liéu 1a ban pho t6 khong c6 cong chung, chiing thuc
hay xac nhén)... Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién da yéu ciu va cic vi
pham néu trén da duoc Toa an cap phuc tham khic phuc. Toa an cap phuc tham
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung nhiém vy, quyén han theo
quy dinh cua phép luat.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giit nguyén
ban an so thim. Ong P va ba H mdi ngudi phai chiu an phi dan sy phic tham 1a
300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an
dugc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Di¢n Bién, Hoi1 dong xét xur phic tham nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc thﬁm nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén
don vang mat c6 don xin xeét xu vang mit, nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy
lién quan khong khang cao vang mat c6 don xin xét xtr vang mat. Hoi dong xet
XU xét thay su vang mat cua cac duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét
vu an; viée tiép tuc giai quyét vu an nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Bién Bién 1a phu hop vdi quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su.

[1.2] Sau khi xét xtr so tham, 6ng Tran Khic B va ba Khuong Thi Thanh H
¢ don khang cdo trong thoi han ludt dinh, pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 271,
Piéu 272, Piéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat TH tung Dan su, dugc chép nhan
xem xét theo thu tuc phtic tham.

[1.3] V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyet vu an, can cr vao
don khoi kién va tai phién toa so tham nguyén don yéu cau Toa an budc bi don
ong Tran Khic P va nguoi co quyén loi lién quan ba Khuong Thi Thanh H tra
lai nha dat da thué va tién thué theo hop dong thué nha. Cac duong su va nha dat
cho thué déu co dia chi tai phuong Pién Bién Phu, tinh Pién Bién; Toa 4n cap



so thadm xac dinh quan hé tranh chép 1;‘1 "Kiéq doi tai san va tién thué nha" tién
hanh thu ly gidi quyé€t vu an 1a dang tham quyén, phu hop véi quy dinh ctia phap
luat.

[1.4] Viéc xac dinh tu cach duong sy va thu thap tai liéu chung ctr, Toa an
cap so tham xac dinh Agribank chi nhanh Mudng Thanh 14 “Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an” la khong dung quy dinh cua phap luat, vi
Agribank chi nhanh Muong Thanh chi 1a mot chi nhanh, khong ¢é tu cach phap
nhan; Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (Agribank)
méi ¢ tu cach phap nhan. Bén canh d6, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
giao ndp cho Toa an ban phd t6 Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat ngay 28/01/2021 giita 6ng D, ba H vé6i chi L, Hop ddong thué nha ngay
03/02/2021 giira chi L va ong D, Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay
31/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Pién Bién; Day la céac tai liéu quan trong
d6i v6i vu an nhung cc ban sao do nguyén don giao nop khong cd cong chimng,
chtmg thuc hodc xac nhan cla co quan, to chitc c6 thim quyén; Toa 4n cp so
tham khong hudng dan, yéu cau Nguyén don giao ndp tai liéu dam bao cac
thudc tinh ctua chiing clr, ma lai st dung cac tai li¢u pho to6 nay lam can cur giai
quyét vu 4n 1a chua ding quy dinh cta phap luat. Cin ct theo yéu cau cua kiém
sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dién Bién, Hoi déng x¢t xur phuc tham
chap nhan dwa Ngin hang Nong nghiép va phét trién Nong thén Viét Nam vao
tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢ giai
doan phuc tham; Toa an cap phtc tham da khac phuc viéc thu thap tai liéu ching
ctr bang viéc thu thap ban sao c¢6 cong chimg, chimg thuc hop phap duoc xac nhan
d6i voi cac tai lidu pho t6 trong hd so dam bao dung quy dinh tai cac Diéu 95, 96,
97, 106 Bo luat TH tung Dan su.

[1.5] V& yéu bo sung yéu céu khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa so
tham, ngudi dai dién theo ty quyen cua nguyén don bd sung yéu cau bi don tra
cho nguyén don 840.000.000 dong tién thué nha; yéu cau bd sung trén cla
nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau, nén HDXX so
tham chap nhan xem xét, giai quyét trong cting vu 4n nay la dung theo khoan 1
Piéu 244 BLTTDS.

[2] V& ndi dung vu an.
[2.1] Xét ndi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cio:
[2.1.1] P6i véi yéu cdu doi lai nha, ddt cho thué:

Theo cac tai li¢u, chimg cir c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xur thiy
rang, trudc khi cac bén giao két hop dong thué nha sb cong chimng 263 ngay
03/02/2021, thi vo chdng bi don (6ng P va ba H) da chuyen nhuong thira dat so
198, to ban do s6 11, dién tich 183,4 m2, co dia chi tai to dan pho 2, phuong Tan



Thanh, phuong DPién Bién Phu, tinh Dién Bién cho nguyén don (chi Nguyén
Thdo L) theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 213/2021 ngay
28/01/2021 nguyén don d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phd D cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s6:

K, s6 vao s6 cip GCN J ngay 02/02/2021. Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong thué nha néi trén dam bao vé noi dung, hinh thirc va déu
dugc cong chung theo quy dinh cta phap luat; ba H cho rang hai hop dong nay
1a hop ddng gia cach dé vay von, nhung khong cé tai liéu, chimg cr gi ching
minh cho viéc nay. Mat khac, nam 2022 ba H da khoi kién vy an yéu ciu huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thué nha noi trén,
nhung khéng dugc Toda an chip nhan (tai ban dn ddn s so tham da cé hiéu luc
phdp ludt s6 04/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ciia Toa dn nhdn déan tinh Pién
Bién). Nhu vay, chi L di dugc thuc hién cac quyén ctia ngudi str dung dat theo
quy dinh ctia phap luat; Hop dong thué nha ngay 03/02/2021 di dam bao vé ndi
dung va hinh thure, chi L va 6ng P ky hop dong thué nha véi nhau 1 hoan toan tu
nguyén, gia thué do hai bén ty thoa thuén, tuan thu quy dinh tai Diéu 472, 473,

474, 481 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Piéu 9, Piéu 10 Luat Nha o. Phong
cong chimg sd 1 tinh Pién Bién da xac nhan viéc cong ching hop dong, cung cap
tai liéu vé tinh minh bach, lién tuc ctia viée lay sb cong chimng hop dong thué nha.
Két luan giam dinh cho thay chir ky, chit viét trén hop dong thué nha 13 ctia 6ng
Tran Khic . Vo chong ong ba B, H khong tra du tién thué nha, khong tra lai tai
san thué la vi pham nghia vu cua bén thué. Nguyén don da nhiéu lan giri thong
bao cham dut hop dong thué nha va yéu cau tra lai tai san thué, nhung vo chong
ong ba D, H khong thuc hién. Vi vy, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc doi lai tai san cho thué 1a ¢6 cin cir theo Piéu 472, 473,

474 va Piéu 482 B luat dan sy nam 2015 stra d6i bo sung nam 2025.

2.1.2] Péi véi yéu cau doi tién thué nha:

Tai muc 1 cua didu 3 trong hop dong thué nha thi gia thué nha la:
70.000.000 dong/01 thang. Mic du hét thoi han thué hai bén khong ky lai hop
d6ng, nhung vo chong bi don khong tra nha cho nguyén don khi da dugc thong
bao. Bi don di tra cho nguyén don 1.478.650.000 dong; nguyén don thira nhan
trong d6 co tién thué nha tir ngay 02/02/2021 dén ngay 02/11/2022 1a: 21 thang
x 70.000.000 dong/ 01 thang = 1.470.000.000 ddng, con lai 8.650.000 dong s&
duoc trir tiép vao tién thué nhimng thang tiép theo. Nhu vay, tir ngay 03/11/2022
dén ngay xét xir so tham (17/10/2025) 1a 35 thang, vo chbng bi don chua tra tién
thué nha cho nguyén don. Vi vy, Toa an cap so tham budc vo chong bi don
phai tra cho nguyén don s6 tién thué nha 1a: 35 thang (tinh chin thang) x
70.000.000 d6ng/01 thang - 8.650.000 dong = 2.441.350.000 dong, nguyén don
yéu cau tra chin 2.441.350.000 dong 1a c6 cin cur theo Picu 481, 482 Bo luat
dan sy nam 2015 sira d6i bo sung nam 2025.

[2.1.3] Xet y kién cua ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dbi v6i yéu cau huy Ban an so tham 13
khéng phu hop nén khong dugc chap nhan.



[2.2] Xet thdy, tai cép so tham, nguyén don c6 yéu cau budc 6ng b, ba H
phai tiép tuc thanh toan tién thué nha cho dén khi ban giao nha cho nguyén don,
nhung Toa an cip so thim chua xem xét, giai quyét d6i v6i yéu cau nay cua
nguyén don la con thiéu sot. Tuy nhién, tai giai doan xét xu phuc tham, nguyén
don c6 don thay doi yéu cau khoi kién, khong dé nghi bude 6ng b, ba H phai tiép
tuc thanh toan tién thué nha cho dén khi ban giao nha cho nguyén gion, nham tap
diéu kién cho 6ng D, ba H sém thyc hién viéc ban giao nha va nhat tri voi quyét
dinh cta ban an so tham Viéc thay d6i yéu cau nay 1a hoan toan ty nguyén,
khong vuot qua yéu cau khai kién, khong 1am anh huong dén quyen nghia vu cua
cac duong sy trong vu an va cting khong lam thay d6i ban chat noi dung vu an, do
d6 thiéu sOt nay cua Toa an cap so t,ham da duoc khic phuc tai cap phuc tham va
duoc Hoi dong xét xtir phuc tham chap nhan.

[2.3] Xét Vi bang s6 1627.2024/VB-TPLHN do ba Khuong Thi Thanh H giao
nop, Hoi dong xét xir thy rang ndi dung vi bang chi ghi nhan viéc ba H xuét trinh
mot cudn s6 luu tra ¢ tiéu dé “Luu tri nha nghi Xuan Mai nam 20207, trong do
thé hién 6ng Tran Khac D ¢6 luu tra tir ngay 02 dén ngay 03 nhung khong xéac dinh
duoc cu thé ngay, thang, nam. Do d6, tai liéu ndy khong co gid tri chimg minh vé
thoi diém 6ng D luu tra vao ngay 02/02/2021 dén ngay 03/02/2021 nhu 16i trinh
bay ctia ba H. Hon nita, tinh hop phap cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va Hop dong thué nha giita chi L va ong B di duogc giai quyét bang Ban
an dan su so tham sb 04/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Pién Bién (Ban an ndy da co hiéu luc phép luat), nén khong xem xét giai quyét lai
trong vu 4n nay, vu an nay chi giai quyét tranh chip vé viéc thuc hién hop dong
thué nha, cu thé 13 giai quyét tranh chap doi lai nha cho thué va doi tién thué nha.
Do d0, tai liéu néu trén cia ba H khong ¢6 gia tri chirng minh trong vu an nay.

[2.3.1] Di voi yéu cau triéu tip thém ngudi tham gia t6 tung tai cAp phuc
tham, Hoi dong xét xir xét thdy cac tai lidu, ching ¢t da dugc thu thap day du, thé
hién 18: ngay 02/02/2021, co quan c6 thim quyén di xac nhan don ding ky bién
dong dét dai ctia chi Nguyén Thao L va cing ngdy di hoan thanh nghia vu tai
chinh; viéc ngay 03/02/2021 hoan tat thu tuc ding ky, vao sd dia chinh va cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat 1a phu hop véi trinh tu, tha tuc theo quy dinh. Do
do, yéu cAu tridu tap thém co quan, t6 chirc va c4 nhan cua ba H 1a khong can thiét,
khong 1am thay d6i ban chat vu an.

[2.3.2] Ba H cho rang Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AH412623, sb
vao s0 cap GCN QSDD: H09336/QSDP ngay 04/7/2007, thira dat s6 198, to ban
d6 s6 11 1a dugce cip cho hd gia dinh, nén yéu cau Toa an dua cac con ctia ba H va
6ng D 1a anh Tran Vian Tién va chi Tran Thanh Loan vao tham gia t6 tung voi tu
cach 13 ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir phuc thim thay
rang, gidy chimg nhan quyén str dung dét trén da dugc co quan ¢ thim quyén dinh
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chinh, xac dinh nguoi sir dung dat 1a ong Tran Khic P va ba Khuong Thi Thanh H,
viéc dinh chinh nay lam 16 chu thé c¢6 quyén sir dung dat, khong phat S quyén,
nghia vu cta cac thanh vién khéc trong ho gia dinh. Vi vay, khong c¢6 cin cr dé xac
dinh cac con cia 6ng D, ba H 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
nén viéc khéng dua nhimg ngudi ndy vao tham gia t6 tung 1a phu hop quy dinh
phap luat.

[2.4] Xét ¥ kién cta ba Khuong Thi Thanh H cho rang viéc nhin dugc théng
bao vé phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai ngay 15/7/2025 khong
kip thoi da anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ba. Hoi dong xét xir phiic
tham thay rang, toa an cap so thim da giri thong bao trén qua co quan buu chinh
vao ngay 14/7/2025; theo xac nhan cta don vi phat, &én 10 gio 15 phat ngay
15/7/2025 viéc phat khong thanh cong va dén 18 gio 49 phut ciing ngdy méi phat
thanh cong cho ba H. Nhu vay, cé co sd xac dinh viéc ba H nhan dugc thong bao 1a
khong kip thoi. Tuy nhién, xét vé tinh chat va muac do vi pham, Hoi dong xét xur
thdy rang thiéu sot néu trén chua phai la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong su. Boi 18, quyén tiép can,
cong khai chimg ¢t va quyén cung cip tai liéu, chig ctr cia duong sy duoc thuc
hién xuyén sudt trong toan bd qué trinh giai quyét vu an, khong bi gidi han chi tai
mot phién hop va quyén hoa giai ctia cac duong sy ciing dugc bao dam thuc hién &
moi giai doan t6 tung. Hon nita, sau phién hop ngay 15/7/2025, Toa 4n cép so tham
da tiép tuc md phién hop tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai vao ngay
18/8/2025 nhung ba H khong tham gia. Tai phién toa so tham, ba H c6 mit nhung
ciing khong thyc hién viéc cung cap ddy du tai liéu, chimg cr va khong P duoc
thoa thuan hoa giai véi nguyén don. Nhu vay, c6 du co sd xac dinh viéc thong bao
khong kip thoi néu trén khong 1am han ché thuc té quyén t6 tung ctia ba H, khong
1am thay ddi ban chat vu an, nén khong phai 13 cin ¢t dé hity ban an so tham.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dbng xét xUr xét thay khang cdo cua bi don
ong Tran Khic P va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Khuong Thi
Thanh H la khong c6 can cu dé chap nhan. Y kién ctia Kiém sat vién 1a phu hop,
can chap nhan. Gift nguyén ban an dan su so tham.

[3]. V& an phi dan su phiic ‘Ehém: Do khong dugc chap nhan khéng céo, ong
va ba H phai chiu &n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Dicu 308 B¢ ludt T6 tung Dan sy, bac toan bd khang céo
cua ong Tran Khac D va ba Khuong Thi Thanh H, gitt nguyén quyét dinh cua
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Ban 4n dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 17/10/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc I - Bién Bién.

2. V& an phi: Can ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an: Ong P va ba H mdi
ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan su phic tham, dugc khiu trir vao
300.000 dong tién tam ung an phi dd ndp theo bién lai sé 0000233 ngay
02/12/2025 va sb 0000234 ngay 02/12/2025 ciia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh
Dién Bién. Ba H va 6ng D d3 ndp du tién an phi dan sy phic thim.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - :

Pién Bién;

- Cac duong su;

- THADS tinh Dién Bién;

- Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Dién Bién;
- Luu ho so vu an;

(Pa ky)

Bui Thi Thu Hing



