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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Hữu Bằng 

Các Thẩm phán: Ông Trương Hoài Bình 

 Ông Nguyễn Văn Hải 

- Thư ký phiên tòa: Ông Kim Mộc Nam - Thư ký Tòa án nhân dân thành 

phố Cần Thơ. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Cần Thơ tham gia phiên 

tòa: Ông Lâm Thành Them - Kiểm sát viên. 

Ngày 23 tháng 3 năm 2026 tại trụ sở Tòa án nhân dân thành phố Cần Thơ 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 86/2026/TLPT-DS ngày 16 tháng 01 

năm 2026 về tranh chấp hợp đồng ủy quyền và hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 61/2025/DS-ST ngày 20 tháng 8 năm 2025 

của Tòa án nhân dân Khu vực 2 – Cần Thơ bị kháng nghị. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 279/2026/QĐ-PT ngày 

26 tháng 02 năm 2026 giữa các đương sự:  

- Nguyên đơn: Ông Bùi Văn Phục, sinh năm 1990 (vắng mặt). 

Địa chỉ: ấp Hòa Bình, xã Mỹ Thuận, tỉnh Vĩnh Long.  

- Bị đơn:  

1. Bà Nguyễn Duy Phương, sinh năm 1989 (vắng mặt). 

 Địa chỉ: số 10/5A, khu vực Thới Thạnh, phường Thới An Đông, thành 

phố Cần Thơ.  

2. Bà Hồ Thị Mỹ Nương, sinh năm 1990 (vắng mặt). 

Địa chỉ: ấp Mỹ Khánh 2, phường Cái Vồn, tỉnh Vĩnh Long.  

3. Ông Lê Minh Sơn, sinh ngày 20/10/1989 (vắng mặt và có đơn đề nghị 
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xét xử vắng mặt). 

Địa chỉ: ấp Đông Lợi, phường Đông Thành, tỉnh Vĩnh Long.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Phòng Công chứng số 02 - tỉnh Vĩnh Long (vắng mặt). 

Địa chỉ: Tổ 2, Khóm 2, phường Cái Vồn, tỉnh Vĩnh Long.  

2. Bà Lê Thị Bảy, sinh năm 1954 (vắng mặt). 

Địa chỉ: ấp Mỹ Khánh 2, xã Mỹ Hòa, phường Cái Vồn, tỉnh Vĩnh Long. 

3. Bà Lê Thị Loan, sinh năm 1981 (vắng mặt và có đơn đề nghị xét xử 

vắng mặt). 

Địa chỉ: ấp Mỹ Khánh 2, xã Mỹ Hòa, phường Cái Vồn, tỉnh Vĩnh Long.  

- Viện kiểm sát kháng nghị: Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 

2 – Cần Thơ.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện và trong quá trình giải quyết vụ án nguyên đơn ông Bùi 

Văn Phục trình bày:  

Ngày 13/11/2024, ông Lê Minh Sơn, bà Hồ Thị Mỹ Nương có ký Hợp 

đồng ủy quyền cho bà Nguyễn Duy Phương thực hiện các giao dịch liên quan 

đến thửa đất số 224, tờ bản đồ số 47, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số DL 229995, số vào sổ cấp GCN: 

CS20604 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Vĩnh Long cấp ngày 13/6/2023 

đứng tên Hồ Thị Mỹ Nương.  

Cùng ngày 13/11/2024, bà Nguyễn Duy Phương đã ký hợp đồng chuyển 

nhượng cho ông Bùi Văn Phục thửa đất số 224, tờ bản đồ số 47 nêu trên với giá 

150.000.000 đồng. Ông Phục và bà Phương thỏa thuận nếu trước ngày 

24/11/2024, bà Phương hoàn trả 150.000.000 đồng với lãi suất Ngân hàng cho 

ông Phục, thì ông Phục sẽ hủy hợp đồng và trả lại thửa đất nêu trên cho bà 

Phương.  

Do bà Phương không thực hiện nghĩa vụ trả tiền như thỏa thuận, nên ông 

Phục thực hiện đăng ký sang tên quyền sử dụng đất và được Chi nhánh Văn 

phòng Đăng ký đất đai thị xã Bình Minh, tỉnh Vĩnh Long chỉnh lý sang tên ngày 

03/01/2025 đối với thửa đất số 224 nêu trên. Sau đó, ông phát hiện bà Lê Thị 

Bảy và bà Lê Thị Loan đang sinh sống trên thửa đất số 224, nên ông không đồng 

ý nhận đất và có đơn khởi kiện yêu cầu Tòa án giải quyết:  

1. Hủy Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 13/11/2024 

giữa bà Hồ Thị Mỹ Nương, ông Lê Minh Sơn (do bà Nguyễn Duy Phương đại 

diện ủy quyền) với ông Bùi Văn Phục đối với thửa 224, tờ bản đồ số 47, Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất số DL 229995; số vào sổ cấp GCN: CS20604 do Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Vĩnh Long cấp ngày 13/6/2023 đứng tên Hồ Thị Mỹ Nương, chỉnh 
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lý sang tên Bùi Văn Phục ngày 03/01/2025. Tài sản tọa lạc tại xã Mỹ Hòa, thị xã 

Bình Minh, tỉnh Vĩnh Long. 

2. Buộc bà Nguyễn Duy Phương, bà Hồ Thị Mỹ Nương và ông Lê Minh 

Sơn cùng có trách nhiệm liên đới trả cho ông Bùi Văn Phục số tiền 150.000.000 

đồng.  

Quá trình giải quyết vụ án các bị đơn trong vụ án lần lượt trình bày:  

1. Bà Hồ Thị Mỹ Nương trình bày: 

- Yêu cầu vô hiệu hợp đồng uỷ quyền giữa Hồ Thị Mỹ Nương, Lê Minh 

Sơn với bà Nguyễn Duy Phương.  

- Yêu cầu bà Nguyễn Duy Phương có trách nhiệm trả cho ông Bùi Văn 

Phục số tiền 150.000.000 đồng.  

- Đối với số tiền 80.000.000 đồng ghi trên Phụ lục hợp đồng uỷ quyền sử 

dụng đất ngày 13/11/2024, đối với thửa đất 224 là do bà Lê Thị Bảy và Lê Thị 

Loan vay của bà Phương, nên bà Loan và bà Bảy có trách nhiệm trả cho bà Phương 

số tiền này. Bà Nương không đồng ý việc ông Phục yêu cầu bà Nương và ông Sơn 

liên đới trả cho ông Phục số tiền 150.000.000 đồng mà bà Phương đã nhận.  

2. Ông Lê Minh Sơn Trình bày: thống nhất hoàn toàn với lời trình bày của bà 

Hồ Thị Mỹ Nương. 

3. Bà Nguyễn Duy Phương trình bày: Bà Phương đồng ý trả cho ông Bùi 

Văn Phục số tiền 70.000.000 đồng, đối với số tiền 80.000.000 đồng thì bà Lê Thị 

Bảy, bà Lê Thị Loan có trách nhiệm trả. 

Quá trình giải quyết vụ án những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

trong vụ án lần lượt trình bày: 

1. Văn phòng Công chứng số 02 - tỉnh Vĩnh Long trình bày:  

Trình tự, thủ tục công chứng Hợp đồng ủy quyền ngày 13/11/2024 giữa bà 

Hồ Thị Mỹ Nương, ông Lê Minh Sơn với bà Nguyễn Duy Phương và Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 13/11/2024 giữa bà Hồ Thị Mỹ Nương, 

ông Lê Minh Sơn (do bà Nguyễn Duy Phương đại diện ủy quyền) với ông Bùi Văn 

Phục là đúng quy định pháp luật.  

2. Bà Lê Thị Bảy trình bày:  

Bà Bảy và con gái tên Lê Thị Loan có vay của bà Nguyễn Duy Phương số 

tiền 80.000.000 đồng, lãi suất 1.200.000 đồng/tháng. Việc vay tiền với hình thức 

ký Phụ lục hợp đồng ủy quyền sử dụng đất ngày 13/11/2024, đối với thửa đất số 

224, tờ bản đồ số 47. Sau khi đóng lãi được 01 tháng, bà yêu cầu nhận lại đất, bà 

Phương đồng ý và cho biết sẽ lấy lại Giấy chứng nhận QSDĐ từ ông Phục để trả 

lại cho bà Bảy. Do đó, bà Phương không thu tiền lãi của bà nữa. Sau khi vay tiền 

của bà Phương bà Bảy và bà Loan đã trả cho bà Nương số tiền 50.000.000 đồng. 

Nay bà Bảy đồng ý trả cho ông Phục số tiền 80.000.000 đồng để ông Phục trả 

cho bà Nương bản chính giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Bà Nương hứa sẽ 

ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất số 224 cho bà Bảy để bà tự 
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đăng ký sang tên lại. Bà Bảy cho rằng chỉ chuyển nhượng thửa đất số 224, tờ 

bản đồ số 47 cho bà Nương để vay 50.000.000 đồng và đã hoàn trả đầy đủ số 

tiền này. Đồng thời bà đồng ý trả lại cho bà Phương 80.000.000 đồng cùng với 

tiền lãi theo quy định của pháp luật.  

3. Đối với bà Lê Thị Loan: có đơn đề nghị giải quyết vắng mặt trong toàn bộ 

tiến trình tố tụng tại cấp sơ thẩm, đồng thời không thể hiện ý kiến bằng văn bản đối 

với nội dung tranh chấp trong vụ án. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 61/2025/DS-ST ngày 20/8/2025 của Toà án 

nhân dân Khu vực 2– Cần Thơ quyết định: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Bùi Văn Phục. 

1.1. Tuyên bố vô hiệu Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

13/11/2024 giữa bà Hồ Thị Mỹ Nương, ông Lê Minh Sơn (do bà Nguyễn Duy 

Phương đại diện ủy quyền) với ông Bùi Văn Phục đối với thửa 224, tờ bản đồ số 

47, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất số DL 229995, số vào sổ cấp GCN: CS20604 do Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Vĩnh Long cấp ngày 13/6/2023. 

1.2. Buộc bị đơn bà Nguyễn Duy Phương trả cho ông Bùi Văn Phục số 

tiền 70.000.000 đồng.  

1.3. Ghi nhận bà Lê Thị Bảy tự nguyện trả cho ông Bùi Văn Phục số tiền 

80.000.000 đồng. Bà Bảy không có nghĩa vụ hoàn trả tiền cho bà Phương và bà 

Phương cũng không có quyền buộc bà Bảy thanh toán 80.000.000 đồng đã vay 

tại Phụ lục hợp đồng uỷ quyền sử dụng đất ngày 13/11/2024. 

Kể từ khi người được thi hành án có đơn yêu cầu thi hành án nếu người 

phải thi hành án chậm thực hiện nghĩa vụ thì phải chịu lãi chậm trả đối với số nợ 

gốc chưa thanh toán tương ứng thời gian chậm thực hiện nghĩa vụ và mức lãi 

suất theo quy định tại Điều 357 và khoản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự. 

- Kiến nghị cơ quan có thẩm quyền huỷ phần cập nhật chỉnh lý biến động tên 

Bùi Văn Phục ngày 03/01/2025 đối với thửa đất 224, tờ bản đồ số 47 nêu trên. 

- Buộc ông Bùi Văn Phục có trách nhiệm hoàn trả cho bà Nương bản 

chính giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DL 229995, số vào sổ cấp GCN: 

CS20604 do Sở tài nguyên và Môi trường tỉnh Vĩnh Long cấp ngày 13/6/2025 

cho bà Hồ Thị Mỹ Nương. 

- Trường hợp ông Phục không giao bản chính giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số BL 229995 nêu trên thì cơ quan có thẩm quyền thực hiện thủ tục thu 

hồi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định. Bà Nương có quyền liên 

hệ với cơ quan có thẩm quyền để được đăng ký cấp đổi, chỉnh lý biến động đối 

với thửa đất 224 theo quy định. 

1.4. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Phục về việc buộc bà Hồ 

Thị Mỹ Nương, ông Lê Minh Sơn liên đới cùng với bà Nguyễn Duy Phương trả 

tiền cho ông Phục. 



5 

2. Chấp nhận yêu cầu phản tố của bà Hồ Thị Mỹ Nương. 

2.1. Vô hiệu Hợp đồng ủy quyền ngày 13/11/2024 giữa bà Hồ Thị Mỹ 

Nương, ông Lê Minh Sơn với bà Nguyễn Duy Phương đối với thửa đất số 224, tờ 

bản đồ số 47, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất số DL 229995, số vào sổ cấp GCN: CS20604 do Sở Tài 

nguyên và Môi trường tỉnh Vĩnh Long cấp ngày 13/6/2023. 

2.2. Vô hiệu Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 13/11/2024 

giữa bà Hồ Thị Mỹ Nương, ông Lê Minh Sơn (do bà Nguyễn Duy Phương đại diện 

ủy quyền) với ông Bùi Văn Phục đối với thửa 224 nêu trên. 

Dành quyền khởi kiện cho bà Lê Thị Bảy đối với bà Hồ Thị Mỹ Nương 

trong vụ án khác liên quan đến hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

ngày 26/4/2023. 

3. Án phí dân sự sơ thẩm: 

- Nguyên đơn phải chịu 300.000 đồng án phí, khấu trừ vào tiền tạm ứng 

án phí đã nộp 3.750.000 đồng theo biên lai số 0000147 ngày 10/4/2025 của Chi 

Cục thi hành án dân sự quận Bình Thuỷ. Ông Phục được nhận 3.450.000 đồng 

tại Phòng thi hành án dân sự khu vực 2 - Cần Thơ. 

- Bị đơn bà Nguyễn Duy Phương phải chịu 7.800.000 đồng nộp Phòng thi 

hành án dân sự khu vực 2 - Cần Thơ. 

- Bà Hồ Thị Mỹ Nương được nhận lại 300.000 đồng tiền tạm ứng án phí 

đã nộp theo biên lai số 0000524 ngày 16/7/2025 của Phòng thi hành án dân sự 

khu vực 2 - Cần Thơ. 

- Bà Lê Thị Bảy được miễn án phí. 

Ngoài ra, Bản án còn tuyên về quyền kháng cáo và quyền yêu cầu thi 

hành án của đương sự. 

Tại Quyết định kháng nghị phúc thẩm số 03/QĐ-VKS-DS ngày 03/9/2025 

của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 2 – Cần Thơ đã quyết định 

kháng nghị một phần Bản án dân sự sơ thẩm số 61/2025/DS-ST ngày 20/8/2025 

của Toà án nhân dân Khu vực 2– Cần Thơ. Đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm giải 

quyết như sau: Sửa một phần bản án sơ thẩm đối với phần nghĩa vụ chịu án phí 

dân sự sơ thẩm của bị đơn bà Nguyễn Duy Phương. Cụ thể: buộc bà Nguyễn 

Duy Phương có nghĩa vụ chịu 3.800.000 đồng tiền án phí dân sự sơ thẩm. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: Đại diện viện kiểm sát phát biểu ý kiến giữ 

nguyên quyết định kháng nghị. 

Trong phần phát biểu quan điểm về việc giải quyết vụ án Đại diện Viện 

kiểm sát nhân dân thành phố Cần Thơ cho rằng:  

- Thẩm phán chủ tọa phiên tòa và Hội đồng xét xử đã thực hiện đúng các 

quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự. Các đương sự đã thực hiện đúng quyền 

nghĩa vụ của mình. 
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- Về nội dung vụ án: chấp nhận kháng nghị của Viện kiểm sát, sửa một 

phần bản án sơ thẩm đối với nghĩa vụ chịu án phí của bị đơn trong vụ án là bà 

Nguyễn Duy Phương. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa, kết quả tranh 

tụng tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định như sau: 

[1] Kháng nghị của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 2 – Cần 

Thơ được ban hành trong thời hạn quy định tại Điều 280 của Bộ luật Tố tụng 

dân sự, nên được chấp nhận và xem xét theo trình tự, thủ tục phúc thẩm.  

[2] Xét nội dung Quyết định kháng nghị phúc thẩm số 03/QĐ-VKS-DS 

ngày 03/9/2025 của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 2 – Cần Thơ, 

Hội đồng xét xử xét thấy:  

[2.1] Tòa án cấp sơ thẩm tuyên xử chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện 

của nguyên đơn là ông Bùi Văn Phục. Tuyên bố Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất lập ngày 13/11/2024 giữa bà Hồ Thị Mỹ Nương, ông Lê Minh 

Sơn (do bà Nguyễn Duy Phương đại diện ủy quyền) với ông Bùi Văn Phục vô hiệu. 

Buộc bị đơn bà Nguyễn Duy Phương có trách nhiệm trả cho ông Bùi Văn Phục 

số tiền nhận chuyển nhượng đất là 70.000.000 đồng. Căn cứ theo quy định tại 

điểm b khoản 3 Điều 27 của Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án, thì trong trường hợp này bà 

Phương phải chịu án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch với mức 5%, tính trên số 

tiền có nghĩa vụ hoàn trả cho ông Phục là 70.000.000 đồng. Cụ thể: số tiền án 

phí mà bà Phương phải chịu trong trường hợp này là 3.500.000 đồng. Việc Tòa 

án cấp sơ thẩm buộc bà Phương phải chịu 7.500.000 đồng là có sai sót trong 

khâu tính toán số liệu, nên Tòa án cấp phúc thẩm cần sửa một phần bản án sơ 

thẩm điều chỉnh lại cho phù hợp, Tòa án cấp sơ thẩm cần rút nghiệm đối với nội 

dung nêu trên. 

[2.2] Từ nhận định như nêu trên cho thấy kháng nghị của Viện trưởng 

Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 2 – Cần Thơ là có căn cứ, nên được Hội đồng 

xét xử chấp nhận. 

[2.3] Đối với các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng 

cáo, kháng nghị đã có hiệu lực pháp luật kể từ thời điểm hết thời hạn kháng cáo, 

kháng nghị. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308 và Điều 309 của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Chấp nhận kháng nghị của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 

2 – Cần Thơ. 
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Sửa một phần Bản án dân sự sơ thẩm số 61/2025/DS-ST ngày 20 tháng 8 

năm 2025 của Tòa án nhân dân Khu vực 2 – Cần Thơ đối với phần nghĩa vụ 

chịu án phí dân sự sơ thẩm của bị đơn bà Nguyễn Duy Phương. 

Tuyên xử: 

1. Về án phí: Buộc bị đơn bà Nguyễn Duy Phương có nghĩa vụ chịu 

3.800.000đ (Ba triệu tám trăm nghìn đồng) tiền án phí dân sự sơ thẩm. 

2. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị đã có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

3. Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận: 
- TAND Khu vực 2 – Cần Thơ; 

- VKSND thành phố Cần Thơ; 

- VKSND Khu vực 2 – Cần Thơ; 

- Phòng THADS Khu vực 2 – Cần Thơ; 

- Đương sự; 

- Lưu: VT, hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Hữu Bằng 

 


