TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 200/2026/DS-PT
Ngay 23-3-2026

V/v tranh chap hop dong ¢ uy quyén va hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh
Ong Nguyén Vin Hai

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 ndm 2026 tai tru s¢ Toa &n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xur phuc tham cong khai vu én thy ly so 86/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2026 vé tranh chdp hop dong Gy quyén va hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Do Bin 4n dan sy so tham s0 61/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025
cua Toa &n nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 279/2026/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Vin Phuc, sinh nam 1990 (vang mat).
Dia chi: 4p Hoa Binh, x4 My Thuan, tinh Vinh Long.

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Duy Phuong, sinh nim 1989 (ving mat).

’ ‘Dia chi: s& 10/5A, khu vuc Théi Thanh, phuong Théi An Bong, thanh
pho Can Tho.

2. Ba H5 Thi My Nuong, sinh nim 1990 (ving mit).
Dia chi: 4p My Khanh 2, phudng Cai Von, tinh Vinh Long.
3. Ong L& Minh Son, sinh ngay 20/10/1989 (ving mit va c6 don dé nghi



X6t XUr vang mat).
Dia chi: 4p Pong Loi, phuong Dong Thanh, tinh Vinh Long.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Phong Cong chimg sb 02 - tinh Vinh Long (ving mit).
Dia chi: T 2, Khom 2, phuong Cai Von, tinh Vinh Long.
2. Ba L& Thi Bay, sinh nim 1954 (ving mat).
Dia chi: 4p My Khanh 2, xd My Hoa, phuong Cai Von, tinh Vinh Long.

3. Ba Lé Thi Loan, sinh nam 1981 (vang mit va co6 don dé nghi xét xir
vang mat).

Dia chi: 4p My Khanh 2, xd My Hoa, phuong Cai Von, tinh Vinh Long.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
2 — Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng BUi
Van Phuc trinh bay:

Ngay 13/11/2024, 6ng L& Minh Son, ba H6 Thi My Nuong c6 ky Hop
dong uy quyen cho ba Nguyen Duy Phuong thuc hién cac giao dich lién quan
dén thia dat s6 224, to ban dd s0 47, Gidy chirng nhan quyén su dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd DL 229995, s vao s6 cap GCN:
CS20604 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 13/6/2023
dung tén HO Thi My Nuong.

Cung ngay 13/11/2024, ba Nguyen Duy Phuong da ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Bui Van Phyc thura dat s6 224, to ban d6 sb 47 néu trén voi gia
150.000.000 dong. Ong Phuc va ba Phuong thoéa thuidn néu trudc ngiy
24/11/2024, ba Phuong hoan tra 150.000.000 dong véi 13i suat Ngan hang cho
ong Phuyc, thi ong Phuc s& hity hop dong va tra lai thira dat néu trén cho ba
Phuong.

Do ba Phuong khong thuc hién nghia vu tra tién nhu thoa thuan, nén 6ng
Phuyc thuc hién ding ky sang tén quyén st dung dat va dugc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long chinh 1y sang tén ngay
03/01/2025 dbi voi thira dat sé 224 néu trén. Sau do, ong phat hién ba Lé Thi
Bay va ba Lé Thi Loan dang sinh song trén thira dat s6 224, nén 6ng khong dong
¥ nhan dat va c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/11/2024
giita ba HO6 Thi My Nuong, ong Lé Minh Son (do ba Nguyén Duy Phwong dai
dién 1y quyén) voi 6ng Bui Van Phuc d6i voi thira 224, to ban d6 50 47, Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DL 229995; sd vao s6 cap GCN: CS20604 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cdp ngay 13/6/2023 dimg tén H6 Thi My Nuong, chinh
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1y sang tén Bui Van Phuc ngay 03/01/2025. Tai san toa lac tai xa My Hoa, thi xa
Binh Minh, tinh Vinh Long.

2. Budc ba Nguyén Duy Phuong, ba HO Thi My Nuong va ong Lé Minh
Son cung c6 trach nhiém lién doi tra cho 6ng Bui Van Phuc s6 tién 150.000.000
dong.

QU trinh gidi quyét vu dn cac bi don trong vu dn lan lwot trinh bay:
1. Ba H6 Thi My Nuwong trinh bay:

- Yéu ciu v0 hi¢u hop déng uy quyén giira H5 Thi My Nuong, Lé Minh
Son véi ba Nguyén Duy Phuong.

- Yéu cau ba Nguyép Duy Phuong c6 trach nhiém trd cho 6ng Bui Van
Phuc s6 tien 150.000.000 dong.

- Pbi véi s6 tién 80.000.000 dong ghi trén Phy luc hop dong uy quyén st
dung dat ngay 13/11/2024, dbi voi thira dat 224 1a do ba Lé Thi Bay va Lé Thi
Loan vay cuia ba Phuong, nén ba Loan va ba Bay c¢6 trach nhiém tra cho ba Phuong
sO tién nay. Ba Nuong khong dong ¥ viéc 6ng Phuc yéu cau ba Nuong va ong Son
lién d6i tra cho 6ng Phuyc s6 tién 150.000.000 dong ma ba Phuong da nhan.

_ 2.0ng Lé Minh Son Trinh bay: thong nhat hoan toan véi 101 trinh bay ctia ba
H6 Thi My Nuong.

3. Bd’Ng‘uye:n Duy Phuong trinh bay: Ba Phuong dong y tra cho ong Bui
Van Phyc s6 tién 70.000.000 dong, doi vai so tien 80.000.000 dong thi ba Lé Thi
Bay, ba Lé Thi Loan c6 trach nhiém tra.

Qué trinh gidi quyét vu &n nhiing nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an lan luot trinh bay:

1. Van phong Céng chimg s6 02 - tinh Vinh Long trinh bay:

Trinh ty, tha tuc cong chiing Hop dong ay quyén ngay 13/11/2024 giita ba
Ho Thi My Nuong, 6ng Lé Minh Son vé6i ba Nguyén Duy Phuong va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2024 giita ba H6 Thi My Nuong,
6ng Lé Minh Son (do ba Nguyén Duy Phuong dai dién iy quyén) véi 6ng Bui Vin
Phuc la dang quy dinh phap luat.

2. Ba Lé Th; Bay trinh bay:

Ba Bay va con gai tén Lé Thi Loan c6 vay caa ba Nguyén Duy Phu:ong s6
tién 80.000.000 dong i Suat 1.200.000 dong/thang Viéc vay tién véi hinh thirc
ky Phu luc hop dong ay quyén sir dung dat ngay 13/11/2024, d6i véi thira dat so
224, t& ban d6 sé 47. Sau khi dong 18i duoc 01 thang, ba yéu cau nhan lai dat, ba
Phuong d6ng ¥ va cho biét s& lay lai Gidy chang nhan QSDP tir 6ng Phuc dé tra
lai cho ba Bay. Do d6, ba Phuong khéng thu tién 14i cua ba nita. Sau khi vay tién
cua ba Phuong ba Béy va ba Loan di tra cho ba Nuong s6 tién 50.000.000 dong.
Nay ba Bay dong ¥ tra cho ong Phuc s tién 80.000.000 dong dé ong Phuc tra
cho ba Nuong ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat. Ba Nuong hira s&
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 224 cho ba Bay dé ba tu
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dang ky sang tén lai. Ba Bay cho rang chi chuyén nhuong thia dat s6 224, to
ban d6 sé 47 cho ba Nwong dé vay 50.000.000 dong va di hoan tra day du sb
tién nay. Bong thoi ba ddng v tra lai cho ba Phuong 80.000.000 ddng cung voi
tién 14i theo quy dinh cua phap luat.

~ 3.D0i véi ba Lé Thi Loan: c6 don dé nghi giai quyét vang mat trong toan bo
tién trinh to tung tai cap so tham, dong thoi khdng the hién y kien bang van ban doi
Vi noi dung tranh chap trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 61/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 ciia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2— Can Tho quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Van Phuc.

1.1. Tuyén bd vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/11/2024 giita ba H6 Thi My Nuong, 6ng Lé Minh Son (do ba Nguyén Duy
Phwong dai dién uy quyen) vo1 ong Bui Van Phuc d6i voi thira 224, to ban do 50
47, Giay chimg nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 DL 229995, 50 vao s6 cap GCN: CS20604 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cap ngay 13/6/2023.

1.2 Bugc bi don ba Nguyén Duy Phuong tra cho 6ng Bui Vian Phuc sé
tién 70.000.000 dong.

1.3. Ghi nhan ba Lé Thi Bay tu nguyén tra cho 6ng Bui Véan Phuyc sO tién
80.000.000 dong. Ba Bay khong c6 nghia vu hoan tra tién cho ba Phuong va ba
Phuong cting khong co quyén budc ba Bay thanh toan 80.000.000 dong da vay
tai Phy luc hop dong uy quyén sir dung dat ngay 13/11/2024.

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vy thi phai chiu 13i cham tra d6i véi s6 no
gbc chua thanh toan twong Umg thoi gian cham thuc hién nghia vu va muec 13
suit theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

- Kién nghi co quan c6 thém quyén huy phan cap nhat chinh ly bién dong tén
Bui Van Phuc ngay 03/01/2025 do1 voi thura dat 224, to ban do s 47 néu trén.

- Budc ong Bui Van Phuc c6 trach nhiém hoan trd cho ba Nuong ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s DL 229995, s6 vao so cap GCN:
CS20604 do S¢ tai nguyén va Mbi trudng tinh Vinh Long cap ngay 13/6/2025
cho ba H6 Thi My Nuong.

- Truong hop 6ng Phuc khong giao ban chinh glay chtng nhéan quyén sir
dung dat s0 BL 229995 néu trén thi co quan c6 thAm quyén thyc hién thu tuc thu
hdi gidy chimg nhan quyen su dung dat theo quy dinh. Ba Nuong co quyén lién
hé¢ vai co quan c6 thAm quyén dé duoc ding ky cap ddi, chinh 1y bién dong ddi
v6i thira dat 224 theo quy dinh.

1.4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién clia 6ng Phyc vé viée bude ba HO
Thi My Nuong, 6ng L€ Minh Son lién d¢i cung voi ba Nguyén Duy Phuong tra
tién cho 6ng Phuc.



2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba H6 Thi My Nuong.

2.1. V6 hiéu Hop dong ty quyén ngdy 13/11/2024 giita ba HO ‘Thi My
Nuong, ong L& Minh Son vdi ba Nguyen Duy Phuong dm v6i thira dat s6 224, to
ban d6 $0 47, Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san

khac gan lién v6i dat s6 DL 229995, so vao sO cap GCN: CS20604 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh Vinh Long cip ngay 13/6/2023.

2.2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13/11/2024
giita ba H6 Thi My Nuong, ong Lé Minh Son (do ba Nguyén Duy Phuwong dai dién
1y quyén) véi ong Bui Van Phuc dbi véi thira 224 néu trén.

Danh quyén khéi kién cho ba Lé Thi Bay dbi voi ba HO Thi My Nuong
trong vu an khac lién quan dén hop dong chuyén nhugong quyén su dung dat
ngay 26/4/2023.

3. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiu 300.000 déng,én phi, khau trir vao tién tam Ung
an phi dé nop 3.750.000 dong theo bién lai s6 0000147 ngay 10/4/2025 cua Chi
Cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thuy. Ong Phuc dugc nhén 3.450.000 dong
tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 2 - Can Tho.

- Bi don ba Nguyén Duy Phuong phai chiu 7.800.000 dong nop Phong thi
hanh an dan sy khu vuc 2 - Can Tho.

- Ba HO Thi My Nuong duoc nhén lai 300.000 dong tién tam Ung an phi
da nop theo bién lai s6 0000524 ngay 16/7/2025 cua Phong thi hanh an dan su
khu vuc 2 - Can Tho.

- Ba Lé Thi Bay dugc mién an phi.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua duong su.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QD-VKS-DS ngay 03/9/2025
cua Vién truong Vjén kiém sat nhan déanhu, vuc 2 — Can Tho da quyét dinh
khang nghi mot phan Ban an dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST ngay 20/8/2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2— Can Tho. D€ nghi Toa an cap phic tham giai
quyet nhu sau: Stra mot phan ban an so tham doi voi phan nghia vu chiu an phi
dan sy so tham cua bi don ba Nguyén Duy Phuong. Cu thé: budc ba Nguyen
Duy Phuong c¢6 nghia vu chiu 3.800.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Tai phién toa phiic tham: Dai dién vién kiém sat phat biéu y kién giix
nguyén quyét dinh khang nghi.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho cho rang:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da thuc hién ding cac
quy dinh ctia B luat To tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding quyén
nghia vy ctia minh.



- V& noi dung vu an: chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat, stta mot
phan ban an so tham do1 véi nghia vu chiu dan phi ctiia bi don trong vu an 1a ba
Nguyén Duy Phuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 — Can
Tho dugc ban ha‘mh’trong thoi han quy dinh tai Biéu 280 cua Bo 1}1@1‘[ TO tung
dan sy, nén duoc chap nhan va xem xét theo trinh ty, thu tuc phic tham.

[2] Xét noi dung Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 03/QD-VKS-DS
ngay 03/9/2025 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 — Can Tho,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Toa an cap so thim tuyén xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 1a 6ng Bui Vian Phuc. Tuyén bé Hop doéng chuyén nhuong
quyén sur dung dat 1ap ngay 13/11/2024 giita ba H6 Thi M§ Nuong, dng Lé Minh
Son (do ba Nguyén Duy Phuong dai dién uy quyén) voi dong Bui Van Phuc vo hiéu.
Bugc bi don ba Nguyen Duy Phuong c6 trach nhiém tra cho 6ng Bui Van Phuc
s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 70.000. 000 dong Cén ctr theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, thi trong truong hop nay ba
Phuong phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach véi muc 5%, tinh trén sd
tién c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Phuc 1a 70.000.000 dong. Cu thé: sb tién an
phi ma ba Phuong phai chiu trong trudng hop nay 1a 3.500.000 dong. Viéc Toa
an cap so thim budc ba Phuong phai chiu 7.500.000 dong 13 cd sai st trong
khau tinh toan s liéu, nén Toa an cip phic tham can sira mot phan ban an so
tham diéu chinh lai cho phu hop, Toa an cap so tham can rat nghiém doi véi noi
dung néu trén.

[2.2] Tt nhén dinh nhu néu trén cho thiy khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 — Can Tho la ¢6 can ctr, nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2.3] Bdi voi cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang
c40, khang nghi di ¢ hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cta B luat T tung dan su.

‘Chép nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
2 — Can Tho.



Stra mt phan Ban an dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST ngay 20 théng 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 2 — Can Tho d6i voi phan nghia vu
chiu an phi dan su so tham cta bi don ba Nguyén Duy Phuong.

Tuyén x1r:

1. V& an phi: Budc bi don bé‘Nguyén Duy Phuong c6 nghia vu chiu
3.800.000d (Ba tri€u tam tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Khu vyc 2 — Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- VKSND Khu vuc 2 — Cén Tho;

- Phong THADS Khu vuc 2 — Can Tho;
- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Bang



