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V/v tranh chap “Hop dong vay
tai san, hop ddng thé chap tai
san, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va yéu cau
huy hop dong thé tai san”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba LAm Ngoc Tuyén
Cdc Tham phén: Ba Luu Thi Thu Thiy
Ba Lé Thi Hong TAm
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thim — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dai dién Vién K{ém sdt nhdn dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Piéu - Kiém sat vién.
_ Trong cac ngay 20, 23qthé1ng 3 nam 2025, tai tru sé”T(‘)a an nhan dan tinh
Dong Thap xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 870/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2025 vé viéc tranh chip ‘Hop dong vay tai san, hop dong

thé chap tai san, h0’p d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy
hop ddng thé tai san”

Do ban 4n dan su so tham s 22/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Pong Thap bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1383/2025/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P (Ngan hang O).

- Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Trinh Vin T, chtrc vu: Chu tich Hoi

dong quan tri.

Dia chi try so: Toa nha T, s6 A T, phuong A, phd H (Pia chi tru so cii:
Toéanha T, s A T, phuong T, thanh phd T, phd H).

- Nguwoi dai dién theo ity quyén: Anh Tran N, sinh nim 1988 va anh P&
Ngoc T1, sinh nam 1978.



Pia chi: Tang A va B Toa nha H, s6 A, duong H, phuong N, thanh phé Can
Tho (Dia chi ct: Tang A va 2 Toa nha Hoa Binh B, s6 A, duong H, phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho). (Theo van ban uty quyén ngay 02/01/2025).

2. Bidon:

2.1. Anh Tran Ngoc B, sinh nim 1976;

2.2. Chi Lé Thi Kim T2, sinh nam 1985;

‘ DPia chi: Ap B, xa P, tinh Bé)ng Thap (Pia chi cii: Ap B, xa H, huyén T, tinh
bong Thap).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1970;

3.2. Chi Lé Thi Kim T3, sinh nam 1974;

bia chi: Khom F, phuong M, tinh Pong Thap (Pia chi cii: Ap A, xi M,
thanh pho C, tinh Pong Thap);

- Ngueoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1994.

_ Dia chi: Ap E, xa D, tinh Dong Thép (Dia chi cii: Ap E, xa D, huyén T, tinh
Dong Thap). (Theo van ban uy quyén ngay 03/01/2025).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don — Ngan hang Thuong mai c¢b phan P.

o5 Co quan khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 -
bong Thap.

(C6 miat anh T1, B, M, ving mit chi T2)
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham,

* Nguyén don Ngan hang Thuong mai 0 phan P ¢ dai dién theo uy quyén
l1a anh D6 Ngoc T1 trinh bay:

Anh B va chi T2 da ky ket voi Ngan Hang TMCP P (Goi tat: Ngan hang O)
cac hop dong tin dung, giay dé nghi ki€ém hop dong mo st dung thé tin dung, tai
khoan thanh toan, thé ghi n¢ va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhén,
cac khé udc nhan ng dé vay von tai Ngan hang O nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 0022/2023/HDTD-OCB-CN ngay 03/02/2023 vay
s0 tién 1a 2.450.000.000 dong; Muc dich vay bo sung von kinh doanh mua ban
phan bon, thuoc jbéo ve ‘thuc vat, laa giQng; Thot hap vay la 09 théng; Lai suat la
12%/nam, 1ai suat c6 di€u chinh; Lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han.

- Hop dong tin dung s6 0210/2024/HDTD-OCB-CN ngay 15/5/2024 vay s6
tién la 180.000.000 dong; Muc dich vay bd sung von kinh doanh mua ban phan
bon, thude bao vé thuce vat, lua giong; Thoi han vay 1a 09 thang; Lai suat la
12%/nam, 1ai suat c6 di€u chinh; Lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han.

- Gidy dé nghi kiém hop dong mo st dung thé tin dung, tai khoan thanh
toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan s6 0020/2023
ngay 30/01/2023 han mtrc thé 1a 120.000.000 dong.
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Khi vay thi anh B va chi T2 c6 bao dam céc tai san nhu sau:

- Hop dong thé chap sb 0022A/2023/BD ngay 03/02/2023 thé chap quyen
str dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san gin hen v6i dit dién tich 15.981,3m?,
thudc thira s6 41, to ban dd sb 2, toa lac tai ap A, xd H, huyén T, tinh Pong
Thép.

-Hop dong thé chap s6 0022B/2023/BD ngay 03/02/2023 thé chip nhu
Sau.

+ Quyeén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién
tich 7.601,3m?, thudc thira sé 458, to ban d6 sd 4, toa lac tai ép B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thap.

+ Quyeén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat dién
tich 6.322,8m?, thudc thira sb 463, to ban dd sb 4, toa lac tai 4p B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thap.

+ Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat dién
tich 7.467,6m2, thudc thira sb 471, to ban do sb 4, toa lac tai ép B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thép.

Qua trinh vay thi anh B va chi T2 d3 vi pham cam két nghia vu tra no theo
thoa thuan v4i Ngan hang O. Pdi véi hién trang phan dat dang tranh chap khong
c6 gi thay d6i so voi khi Toa 4n tham dinh.

Theo don khai kién thi Ngan hang O yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc anh B va chi T2 thanh toan cho Ngan hang O tong sd no cta cac
hop dong tin dung s6 0022/2023/HDTD-OCB-CN ngay 03/02/2023 va sb
0210/2024/HPTD-OCB-CN ngay 15/5/2024, gidy dé nghi kiém hop dong ma,
su dung thé tin dung, tai khoan thanh toéan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh
cho khach hang c4 nhan s6 0020/2023 ngay 30/01/2023 tam tinh dén ngay
15/8/2024 1a 2.688.368.551 dong (Ng gbc 1a 2.630.000.000 dong, no 13i 1a
29.279.049 d6ng, no thé 1a 29.089.502 dong) va tién 13i, phi phat sinh theo thoa
thuan tai hop dong tin dung da ky két tir ngay 16/8/2024 cho dén khi anh B va
chi T2 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang O. Thanh toan khoan ng
ngay sau khi c¢6 ban an hodc quyét dinh cua Toa an c6 hi¢u luc phap luét.

- Néu anh B va chi T2 khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra ng néu trén thi Ngan hang O duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chip sb
0022A/2023/BD va s6 0022B/2023/BD, cing ngay 03/02/2023 dé thu hoi khoan
ng cho Ngan hang O, cac tai san bao dam gom: Thur nhat: Quyén su: dung dt,
quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat dién tich 15.981,3m?, thudc thira
sO 41, to ban d6 s6 2, toa lac tai ap A, xa H, huyén T, tinh Dong Thap, Thur hai:
Quyen su dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san gin 11en v6i dat dién tich
7.601,3m?, thudc thira sb 458, to ban do sb 4, toa lac tai ap B, xa T, huyén T,
tinh Dong Thap, Tht ba: Quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat dién tich 6.322,8m?, thudc thira sb 463, to ban dd sb 4, toa lac tai ap
B, xa T, huyén T, tinh Déng Thép; Thur tu: Quyén su dung dat, quyén s& hiru
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nha & va tai san gén lién v&i dat dién tich 7.467,6m?, thudc thira sb 471, t& ban
dd sb 4, toa lac tai é\p B, xa T, huyén T, tinh Bong Thap.

Tuy nhién, trong qua trinh Toa an giai quyét thi anh B va chi T2 da thanh
toan xong phan no thé 14 29.089.502 ddng nén Ngan hang OCB xin rut lai phan
yéu cau ndy. Nay, Ngan hang O yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Budc anh B va chi T2 thanh toan cho Ngan hang O tong sb no cta cac
hop dong tin dung s6 0022/2023/HDTD-OCB-CN ngay 03/02/2023 va sb
0210/2024/HDTD-OCB-CN ngay 15/5/2024 tam tinh dén ngay 17/6/2025 la
2.992.572.129 déng (No gbc 1a 2.619.985.297 dong va no 1i 1a 372.586.832
ddng) va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két
tir ngdy 18/6/2025 cho dén khi anh B va chi T2 hoan thanh nghia vu tra no vay
cho Ngan hang O. Thanh toan khoan ng ngay sau khi c6 ban an hoic quyét dinh
ctua Toa an co6 hi¢u lyc phép luit.

- Néu anh B va chi T2 khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra no néu trén thi Ngan hang O dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chip sb
0022A/2023/BD va s6 0022B/2023/BD, cung ngay 03/02/2023 dé thu hoi khoan
ng cho Ngan hang O, cac tai san bdo dam gom: Th nhat: Quyén st dung dat,
quyén s0 hitu nha ¢ va tai san gén lién voi dat dién tich 15.981,3m?, thudc thira
s6 41, to ban d6 s6 2, toa lac tai ap A, xd H, huyén T, tinh Dong Thap; Thir hai:
Quyen su: dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san gin hen v6i dat dién tich
7.601,3m?, thudc thira s6 458, t ban dd sé 4, toa lac tai ap B, xa T, huyén T,
tinh Dong Thap, Thtr ba: Quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat dién tich 6.322.8m?, thudc thira s6 463, to ban do sb 4, toa lac tai ap
B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap, Thtr tu: Quyen st dung dat, quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat dién tich 7.467,6m?, thudc thira s6 471, to ban
d6 s6 4, toa lac tai 4p B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap

Péi voi yéu cau doc 1ap cua anh S va chi T3 thi Ngan hang OCB khong
d6ng y. Ngoai ra, Ngan hang O khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Bj don la anh Tran Ngoc B trinh bay:

Anh thong nhat v&i 10i trinh bay ciia phia Ngan hang O vé qua trinh vay
vbn va tinh dén nay con no nhu anh T1 trinh bay. Khi can bo ctia Ngan hang
OCB xudng tham dinh dat thi anh c6 n6i 02 phan dat nay hién do anh S dang str
dung thi can b tham dinh (Khong nhé tén) néi khong sao cr ghi 1a anh dang
quan ly va cho nguoi khac thué nén anh khong c6 noi la da chuyén nhuong 02
phan dat nay cho anh S nhung chua sang tén. Nay, anh dong y tra s0 tién no vay
vbn va i theo yéu cau cua Ngan hang O. Tuy nhién, v€ yéu cau phat mai tai san
the chap thi anh khong dong ¥, anh de nghi Ngan hang O va anh S cung v6i anh
ngdi lai thuong luong dé giai quyét van dé nay.

Anh théng nhét véi toan bo 101 trinh bay cta phia anh S. Thoi diém chuyén
nhuong thi ¢6 lam hop dong chuyen nhuong bang gidy tay khong c6 cong ching
hodc chimg thuc gi (Mdi phan dat déu c6 01 hop dong chuyén nhuong), 02 hop
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dong nay do anh S giit. Sau d6, dén nam 2021 anh S c6 dén gip vo chong anh
n6i da 1am mat 02 hop ddng trén nho vo chong anh 1am lai hop dong moi, hai
bén c6 dén gip anh T4 lam & 4p A, xa H dé nho lam chung thi anh T4 néi ghi
hop ddng dat coc thi anh xac nhin con ghi hop dong chuyén nhuong thi anh T4
khong dam x4ac nhan nén vo cta anh da ghi “Hop dong dit coc ngay 28/4/2021”
dé cho anh va anh S ky tén, roi nhd anh T4 ky tén xac nhan. DPoi voi dién tich
dat trong “Hop ddng dit coc ngay 28/4/2021” ghi sai, con s tién chuyén
nhuong ctia 02 phan dat 1a dung 1.348.000.000 dong. Ddi véi phan dat bén xa H
hai bén thoéa thuan dién tich 13 tron 14 16 cong tim nho, gia chuyén nhuong la
40.000.000 d6ng/cong, thanh tién 1a 640.000.000 dong. Sau do, anh c6 xin thém
anh S 40.000.000 dong nén thanh 1a 680.000.000 déng va anh S di thanh toan
cho anh du sé tién nay. Pbi v6i phan dat bén xa T hai bén thoa thuan dién tich 13
tron 13 22 cong tdm nho, gia chuyén nhuong 13 hon 32.000.000 dong/cong,
thanh tién 1a 708.000.000 dong. Sau d6, anh c6 xin thém anh S 7.000.000 dong
nén thanh 1a 715.000.000 dong va anh S da thanh toan cho anh dugc tong cong
600.000.000 dong, con no lai sb tién 1a 115.000.000 dong. Anh da giao 02 phan
dat trén cho anh S quan 1y, st dung tir ndm 2015 cho dén nay. Nay, anh dong y
theo toan bd yéu cau doc lap ctia anh S va chi T3. Dbi voi hién trang phan dat
dang tranh chap khong c6 gi thay d6i so voi khi Toa an tham dinh.

Pbi voi vu an ndy, anh khong c6 yéu cau phan to gi. Ngoai ra, anh khong
con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Bi don Ia chi Lé Thi Kim T2 méc du da duoc Toa an thong bao, triéu tap
hop 1€ nhung khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cur, hoa glal phién toa so tham va ciing khong c6 van ban y kién gi.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Nguyén Thanh S, Lé Thi Kim T3
c6 dai dién theo 1y quyén la anh Nguyén Vin M trinh bay:

Trudce ngay 20/5/2015 (Khong nhd ngay cu thé) khoang gan 01 thang, anh
S va chi T3 ¢6 nhan chuyen nhuong cua anh B va chi T2 01 phan dat thoa thuan
lam tron la 16 cong tim nho (Dién tich trén glay ching nhan quyén sir dung dat
14 15.981,3m’, thudc thira sb 41, to ban do s6 2, toa lac tai 4p A, xa H, huyén T,
tinh Pong Thap) gia chuyén nhu’c_)’ng 1a 640.000.000 dong. Sau do, anh B xin
thém 40.000.000 dong nén thanh 1a 680.000.000 dong. Ngay ngay théa thuan thi
anh S, chi T3 da giao cho anh B, chi T2 sé tién 1a 630.000.000 déng va anh B,
chi T2 da giao phan dat nay cho anh S, chi T3 quan ly, sir dung tir d6 cho dén
nay. Dén ngay 20/5/2015, anh S va chi T3 giao tiép anh B va chi T3 s6 tién con
lai 14 50.000.000 dong. Nhu vay, anh S va chi T3 da giao du tién cho anh B va
chi T2.

Ngay 11/6/2015, anh S va chi T3 ¢6 nhan chuyén nhuong thém cua anh B
va chi T2 01 phﬁn dat thoa thuan lam tron 1a 22 cong tam nho (Dién tich trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat cy thé: Dién tich 7.601,3m? thudc thira s6
458, dién tich 6.322,8m” thugc thira s6 463, dién tich 7.467,6m” thugc thira sd
471, cung to ban dd sb 4, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Bé)ng Thap), gia
chuyén nhuong 1a 708.000.000 dong. Sau d6, anh B xin thém 7.000.000 ddong
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nén thanh 1a 715.000.000 dong. Phia anh S va chi T3 da giao tién cho anh B va
chi T2 cu thé: Ngay 11/6/2015 giao sb tién 1a 100.000.000 dong va anh B, chi
T2 di giao phan dét nay cho anh S, chi T3 quan ly, sir dung tur do cho dén nay;
Ngay 31/01/2016 giao tiép sb tién 1a 200.000.000 ddong; Ngay 18/5/2016 giao
tiép sb tién la 100.000.000 dong, Ngay 07/6/2017 giao tiép s tlen la
200.000.000 ddng. Nhu vay, tong sb tién da giao 12 600.000.000 dong, sb tién
con 1a 115.000.000 ddng s& giao khi anh B va chi T2 tach bd sang tén toan bo
cac phan dat trén qua cho anh S va chi T3.

Khi chuyén nhuong thi hai bén c¢6 lam hop dong chuyen nhuong bang glay
tay khong c6 cong chung hodc ching thue gi (MOi phan dat déu c6 01 hop dong
chuyén nhuong), 02 hop dong nay do anh S giit. Sau d6, dén nim 2021 anh S ¢
dén gip vo chong anh B néi da 1am mat 02 hop dong trén nhd vo chong anh B
1am lai hop d6ng méi, hai bén c6 dén gip anh T4 1am ¢ 4p A, xa H dé nho 1am
chtng thi anh T4 noi ghi hop dong dit coc thi anh T4 xac nhén con ghi hop
d6ng chuyén nhuong thi anh T4 khong dam xac nhan nén chi T2 da ghi “Hop
ddng dit coc ngdy 28/4/2021” @é cho anh B va anh S ky tén, rdi nho anh T4 ky
tén xac nhan. P4i v6i dién tich dat trong “Hop ddng dat coc ngay 28/4/2021”
ghi sai, con sd tién chuyén nhuong cta 02 phan dat 1a ding 1.348.000.000 dong.
Sau khi nhan chuyén nhuong, anh S va chi T3 da rat nhiéu lan yéu cau anh B va
chi T2 sang tén nhung anh B va chi T2 nin ni hét lan nay dén lan khac nhung
van khong thuc hién. Anh S va chi T3 dang quan 1y, sir dung cac phan dat trén
nén cling yén tim nhung khi Toa an vao xem xét tham dinh tai chd thi anh S va
chi T3 moi phat hién anh B va chi T2 da thé chap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cta cac phan dat trén cho Ngan hang O va Ngan hang O dang khoi
kién anh B va chi T2. Déi voi hién trang phan dat dang tranh chap khong co gi
thay d6i so v6i khi Toa an tham dinh. DPdi véi sb tién nhan chuyén nhuong trén
la tai san cua anh S va chi T3, ngoai ra khong con ai khac.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang O thi anh S va chi T3 khong
ddng ¥ yéu cau xtr Iy tai san thé chép lién quan cac phan dét trén vi cac phan dat
nay anh S va chi T3 d3 nhan chuyén nhuong trude khi the chép cho Ngén hang
O. Pong thoi, anh S va chi T3 ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét nhur
Sau.

- Budc anh B va chi T2 tiép tuc hop dong chuyén nhuong voi anh S va chi
T3 cho anh S va chi T3 dlIOC dung tén gidy chimg nhén quyén str dung dat doi
v6i: Dién tich 15.981,3m? thudc thira sb 41, t& ban dd sd 2, toa lac tai ap A, xa
H, huyén T, tinh Bong Thap, dat hién do anh B dang dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat va dién tich 7.601 3m thugc thira s6 458, dién tich 6.322, 8m
thudc thira s6 463, dién tich 7.467, 6m? thudc thira s 471, cung to ban dod sb 4,
cung toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Béng Thap, dét hién do anh B dang
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, anh S dong ¥ yéu cau
theo dién tich do dac thuc té ctia Toa an.



- Huyy hop dong thé chap giita anh B va chi T2 v6i Ngan hang O tai cac
thira dat trén. Ngoai ra, anh S va chi T3 khéng con trinh bay hodc yéu cau gi
khac.

* Tai Ban an dén sy so tham sé: 22/2025/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Dong Thap di can ct Diéu 45 va Diéu 236
cta Luat dat dai; Pidu 116, Diéu 117, Diéu 129, Piéu 317, Piéu 463, Diéu 466,
Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan sy; Piéu 100 cta Luat
cac to chtrc tin dung; Khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Piéu 39, Pidu 92, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166, Piéu 217,
Piéu 218, Picu 219, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 235, Piéu 244, Piéu 246, Piéu
264, Diéu 267 va Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan su; Diéu 26 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cia Ngan Hang TMCP P.

- BuOc anh Tran Ngoc B va chi Lé Thi Kim T2 phai c6 nghia vy lién déi tra
lai cho Ngan Hang TMCP P s tién con no vay gbc 14 2.619.985.297 dong va no
1ai tinh dén ngay 17/6/2025 1a 372.586.832 dong; Tong cong: 2.992.572.129
dong (Hai ty, chin trdim chin muoi hai triéu, ndm trim bay muoi hai nghin, mot
tram hai muoi chin dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 18/6/2025 theo thoa thuan
hop dong tin dung s6 0022/2023/HPTD-OCB-CN ngay 03/02/2023 va sb
0210/2024/HDTD-OCB-CN ngay 15/5/2024 cho dén khi tra xong no.

2. Khoéng chap nhan 01 phan yéu cau khai kién ctia Ngan Hang TMCP P,
vé viéc yéu cau Toa an giai quyét trong truong hop anh B va chi T2 khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no néu trén thi Ngan Hang TMCP
P dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 thim quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam theo hop dong thé chap s6 0022A/2023/BD va sd 0022B/2023/BD,
cung ngay 03/02/2023 dé thu hoi khoan ng cho Ngan Hang TMCP P, cic tai san
bao dam gém Tha nhét: Quyén str dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san gén
lién voi dat dién tich 15.981,3m?, thudc thira s6 41, t& ban do sb 2, toa lac tai ap
A, xa H, huyén T, tinh DPong Thap, Thtr hai: Quyen str dung dit, quyen s& hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat dién tich 7.601,3m?, thudc thira s6 458, t& ban
d6 s6 4, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap, Thir ba: Quyén su’ dung
dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gin hen v6i dat dién tich 6.322,8m? thudc
thira s6 463, to ban dd sb 4, toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Dong Thap;
Thu tu: Quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién
tich 7.467,6m? thudc thira s6 471, to ban dd s 4, toa lac tai ap B, xa T, huyén
T, tinh Déng Thép. Pong thoi, tuyén bd hop déng thé chap s6 0022A/2023/BD
va s6 0022B/2023/BD, cung ngay 03/02/2023 giita Ngan Hang TMCP P véi anh
B va chi T2 Ia giao dich dan sy v6 hiéu.

3. Pinh chi 01 phan yéu cau khoi kién cia Ngan Hang TMCP P, vé viéc
yéu cau Tda an giai quyét budc anh B va chi T2 phai thanh toan phan no thé 13
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29.089.502 d6ng (Hai muoi chin triéu, khong trim tim muoi chin nghin, nim
tram 1¢ hai dong).

- Ngan Hang TMCP P ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai doi
v6i yéu cau khai kién trén theo thu tuc chung.

- Tra lai don khéi kién va tai ligu, chimg cir kém theo lién quan dén phan
khéi kién trén cho Ngan Hang TMCP P (Néu c6 yéu cau).

4. Chéap nhén yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Thanh S va chi Lé Thi Kim
T3.

- Cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt giira
anh Nguyén Thanh S v6i anh Tran Ngoc B d6i v6i cac phan dat nhu sau:

+ Phan dat dién tich do dac thuc té 1a dién tich 7.798m? (D4t chuyén trong
lta nudc), trong pham vi cac mboc M2, M3, M4, M5, M15, M16, M17, M18 tr6
vé mbéc M2 thudc thira sb 458, to ban d6 sd 4, toa lac tai xa T, huyén T, tinh
Dong Thap (Nay la xa T, tinh Pong Thap) gidy chung nhan quyén sir dung dat
cap cho anh Tran Ngoc B vao ngiy 24/4/2014.

+ Phan dat dién tich do dac thue té 1a dién tich 6.484,2m? (Dét chuyén
trong laa nudc), trong pham vi cac moc M5, M6, M14, M15 tré vé mbc M5
thudc thira sé 463, to ban d6 s6 4, toa lac tai xd T, huyén T, tinh Dong Thép
(Nay 1a xa T, tinh Pong Thap) gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho anh
Tran Ngoc B vao ngay 24/4/2014.

_+ Phan dat dién tich do dac thuc t€ 1a dién tich 7.582,4m’ (Pat chuyén
trQng lta nudce), trong pham vi cac még M6, M7, M8, M12, M13, M14 tré‘ veé
moc M6 thudce thira s6 471, to ban do so 4, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dong
Thap (Nay la xa T, tinh BPong Thap) gidy chiing nhan quyén str dung dat cap cho
anh Tran Ngoc B vao ngay 24/4/2014.

~+ Phén dat dién tich do dac thyc t¢ 1a dién tich 16.577,8m® (Pat chuyén
tr()ng‘ lﬁa, nuodc), trong pham Yi cac moc M‘14,’M1, M2, M3, M7, M8, M9, M10
tré vé moc M14 thudc thira s6 41, to ban do so 2, toa lac tai xa H, huyén T, tinh
bong Thap (Nay la xa P, tinh Dong Thap) gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho anh Tran Ngoc B vao ngay 26/02/2013.

~ - Anh B, chi T2, anh S va chi T3 duoc quyén dén co quan Nha nudc ¢o
tham quyén dé€ di€u chinh va dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

- Kem theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/11/2024 cua Toa
an va So do do dac ngay 05/12/2024 cta Cong ty TNHH D.

o Anh S va chi T;S phai c(), nghia vy lién doi t‘ré lai cho anh B va chi T2 sb
tién chuyén nhuong dat con thiéu la 115.000.000 dong (Mot tram muoi lam tri¢u
dong).

- Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (Dbi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (P61 voi cac khoan tién phai tra
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cho nguodi dugce thi hanh an), bén phai thi hanh dn chua thi hanh xong thi hang
thang con phai chiu 14i bang 50% mirc 14i suat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 cua Bo luat dan su twong tng véi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi
hanh an xong.

5. V& cay trong, kién truc, tai san co trén dat va cong strc cai tao dat: Cac
duong su trinh bay khong c6 va khong yéu cau Toa an giai quyét. Do do, Hoi
ddng xét xir khong dat van dé xem xét giai quyét.

6. Vé chi phi t6 tung: Anh B va chi T2 phai lién d6i chiu 26.000.000 déng
(Hai muoti sau dong) tién chi phi xem xet tham dinh tai cho, dinh gia. D61 voi s6
tién nay Ngan Hang TMCP P va anh S dé tam tng truéc nén anh B va chi T2
phai c6 nghia vu lién doi tra lai s6 tién nay cho Ngan Hang TMCP P va anh S,
cu thé: Tra lai cho Ngan Hang TMCP P s6 tién la 1.000.000 dong (Mot trigu
dong) va tra lai cho anh S s0 tién 1a 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

* Ngdy 29 thang 8 ndm 2025, nguyén don Ngn hang Thuong mai ¢6 phan
P c6 don khang cao mét phan ban an so tham. B¢ nghi cap phuc thdm sira mot
phan ban an so tham theo hudéng:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang Thuong mai Co phan P dbi
v6i viée yéu cau xur ly tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san khac gan lién véi da:[ s0 0022A/2023/Bb va s6 0022B/2023/Bb
cung ngay 03/02/2023 gitra anh Tran Ngoc B va chi Lé Thi Kim T2 v6i Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan P.

- Khong chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua d6ng Nguyén Thanh S va
chi Lé Thi Kim T3.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh
anh S, chi T3 v&i anh B, chi T2.

- Do S va chi T3 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén khong xem xet giai quyét hau qué ctia hop dong v6 hiéu nén khong xem xét
giai quyét trong vu an nay. Anh S va chi T3 c6 nghia vu giao tra lai 04 thura dat
dang tranh chap cho anh B va chi T2

* Ngay 03 thang 9 nam 2025, Vién truong Vién kiém,sét nhan dan Khu
vuc 10 - Pong Thap c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 40/QD-VKS-DS
v61 ndi dung dé nghi cap phuc tham stra mgt phan ban an so tham theo hudng:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Khéng chap nhan yéu cau doc lap ciia ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién
quan.

* Tai phién toa phic tham nguyén don van gifr nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo, ngudi lién quan van giit nguyén yéu cau doc l1ap. Hai bén
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu:
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+ Vé tb tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi d@)ng x&t
Xt va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan tha dung quy dinh Bo luat t6 tung dan
su.

+ V& ndi dung vu an: tai liéu chimg ctr trong hd so thé hién co hai hop dong
thé chap khac nhau cing mot tai san bao dam va c6 sy mau thuan nhung chua
duoc diéu tra 1am rd. Céc tai san thé chép %Y ché)ng anh B d3a ban cho anh S, chi
T3 tir nam 2015, nhung tir ndm 2013 dén nay lién tuc thé chap cho Ngan hang
dén thoi diém hién nay khong c6 kha ning chi tra va khong con tai san nao khac
cap so thém chua lam rd c6 vi pham phap luat hinh sy hay khong. Nhing vi
pham trén cap phuc thim khong khac phuc duoc dé nghi hiy ban 4n so tham,
giao ho so vé cap so tham giai quyét lai.

Can cur vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cic duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xet xac dinh mdi quan hé tranh chép, thém
quyén va xac dinh ngudi tham gia to tung ding theo quy dinh cua B§ luat T6
tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat:

Can clr yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cta nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Hoi dong xét xir so tham xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap vé hop dong vay tai san, hop dong thé c}}ap tai san, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hiy hop dong thé chap tai
san” 1a dung quy dinh.

[3] Ve tham quyén: Tranh chap trén giita cac duong su thudc tham quyén
gidi quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26 va Diéu 34 ctua Bo
luat t6 tung dan su. Bi don hién nay dang cu tra va phan dat dang tranh chap toa
lac tai xa H va x8 T (Nay la xa P va xa T, tinh Dong Thap) nén thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vyc 10, tinh Dong Thap theo quy
dinh tai khoan 1 Bi€u 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy.

~ [4] Tai phién toa phuc tham bi don chi L& Thi Kim T2 vang mét lan hai hoi
dong xét xir can cur vao Di¢u 296 B0 luat t6 tung dan sy xét xir mat chi T2.

[5] DBon khang cao cua nguyén don Ngéan hang T5 dung quy dinh tai Piéu
272 va bieéu 273 B0 luat To6 tung dan su.

[6] nghi ciia Vién kiém sat ding quy dinh tai Diéu 278 va Picu 280 Bo
luat T tung dan su.

[7] Vé noi dung:

Ngay 29 thang 8 ndm 2025, nguyén don Ngan hang Thuong mai cd phan P
c6 don khang cdo mot phan ban 4n so thim. Dé nghi cip phic thim sira mot
phan ban an so tham theo hudng:
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- Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai Co phén P ddi
v0i vige yéu cau xur ly tai san thé chap theo hop dong theé chap quyen sir dung
dat va tai san khac gan lién voi dat s6 0022A/2023/BD va s6 0022B/2023/BD
cung ngay 03/02/2023 gitra anh Tran Ngoc B va chi Lé Thi Kim T2 v&i Ngan
hang Thuong mai c6 phan P.

- Khong chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia ong Nguyén Thanh S va
chi Lé Thi Kim T3.

- Tuyén bd v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh
anh S, chi T3 véi anh B, chi T2,

- Do S va chi T3 khong yéu cau giai quyet hau qua caa hop dong vo hiéu
nén khong xem xet giai quyét hau qué ctia hop dong v6 hiéu nén khong xem xét
giai quyét trong vu an nay. Anh S va chi T3 c6 nghia vu giao tra lai 04 thura dat
dang tranh chip cho anh B va chi T2

Ngéy 03 thang 9 ném 2025, Vién truéng Vién }(iém’ sat nhan dan Khu vuc
10 - bong Thap c¢6 Quyet dinh khang nghi phuc tham s6: 40/QD-VKS-DS voi
ndi dung dé€ nghi cap phic tham sira mot phan ban an so tham theo hudéng:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Khéng chap nhan yéu cau doc lap ctia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
quan.

[8] Xeét thay, Ngan hang khai kién yéu cau anh Tran Ngoc B va chi Lé Thi
Kim T2 tra sb tién no con ng tai hai hop dong tin dung s6 0022/2023/HDTD-
OCB-CN ngay 03/02/2023 vay s6 tién 1a 2.450.000.000 dong; Muc dich vay bd
sung von kinh doanh mua ban phan bon, thudc bao v¢ thyc vat, lua glong, Thoi
han vay la 09 thang; Lai suat 1a 12%/nam, 14i sut co dleu chinh; Lai suat qua
han bang 150% l4i suét trong han va hop dong tin dung s6 0210/2024/HDTD-
OCB-CN ngay 15/5/2024 vay s06 tién 1a 180.000.000 dong.

- Xt 1y hai hop dong thé chap sé 0022A/2023/BD ngiy 03/02/2023 thé
chip quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat dién tich
15.981,3m?, thudc thira s6 41, t& ban dd sb 2, toa lac tai ép A, xa H, huyén T,
tinh Pong Thap va hop dong thé chap s6 0022B/2023/BD ngay 03/02/2023 thé
chap nhu sau:

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién
tich 7.601,3m?, thudc thira s6 458, to ban d6 sb 4, toa lac tai 4p B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thap.

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién
tich 6.322,8m?, thudc thira s6 463, to ban dd s 4, toa lac tai 4p B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thap.

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién
tich 7.467,6m?, thudc thira s6 471, to ban d6 sb 4, toa lac tai 4p B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thap.
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- Tuy nhién tai liéu thé hién hop dong thé chap do ngudi lién quan cung cap
lwu tai phong cong chung thi 1a hai hop déng s6 0015A/2023/BD ngay
01/2/2023 ( bat luc 337) thé chap quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san gén lién véi dat dién tich 15.981,3m2, thudc thira sd 41, to ban do sd 2, toa
lac tai 4p A, x3 H, huyén T, tinh Dong Thap va hop dong thé chap sb va sb
0015A/2023/BD ngay 01/2/2023 ( but luc 343) thé chap nhu sau:

+ Quyeén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dién
tich 7.601,3m2, thudc thira sd 458, t& ban do sd 4, toa lac tai ép B, xa T, huyén
T, tinh Ddng Thép.

+ Quyeén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat dién
tich 6.322,8m2, thudc thira sd 463, t& ban do sb 4, toa lac tai ép B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thép.

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat dién
tich 7.467,6m2, thudc thira s6 471, to ban do sb 4, toa lac tai ép B, xa T, huyén
T, tinh Pong Thép.

Pé bao dam cho hai hop déng tin dung s6 0015/2023/ HDTD-OCB-CN
khong thé hién ngay thang va nam 1 2023.

Tai phién toa phiic thim Ngan hang cung cp hai hop dong thé chap khong
ngay thang nim 2023 cho rang da bi huy bo. An so thim chua diéu tra lam rd 1y
do gi ciing mot tai san thé chdp nhung thé hién hai hop dong thé chap khac nhau
vé s6 va cach nhau hai ngdy va bao dam cho hai hop dong tin dung khac nhau
mau thuan v6i hop dong do nguyén don cung cap khi khoi kién, dé xac dinh hop
dong nao co gia tri phép 1y va c6 bi huy bo hay chua.

Nguoti ¢o quyén loi, nghia vy lién quan Nguyen Thanh S, Lé Thi Kim T3
cho rang tit ca cac phan dat ma anh B, chi T2 thé chap ngan hang 1a Vo chong
anh chi d4 chuyén nhuong ctia vo chdng anh B tir nim 2015, d3 giao gan du tién
chi con no lai 115.000.000 dong, anh chi da nhan dét canh tac tir ndm 2015 cho
dén nay. Anh B thira nhan di chuyén nhuong hét cac phan dat trén cho anh S,
chi T3 tir naim 2015 va d3 giao dat. Tuy nhién tir ndm 2013 cho dén nay anh B,
chi T2 da lay cac phan dat da ban thé chp ngan hang nhiéu lan, khong lam thi
tuc chuyén nhuong cho vo chong anh S va khong co6 su dong y cua anh S, chi
T3. Hién nay thi dang thé chap Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P con no von la
1i s6 tién 2.992.572.129 dong khong c6 kha nang chi tra, ngoai tai san trén thi
vo chong anh B khong con tai san nao khac.

Hanh vi cua vo chéng anh B c6 ddu hiéu hinh su. Tuy nhién an so tham
chua dé nghi co quan c6 thim quyén diéu tra lam rd du hiéu hinh sy cua hanh
vi chuyén nhugng va thé chap quyén sir dung dat.

Nhiing can cu trén cap phiic thim khong thé khac phuc duoc, Hoi dong xét
xtr phiic tham hily Ban 4n déan su so tham sb: 22/2025/DS-ST ngay 18 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Pong Thap, giao hd so vé cép so
tham giai quyét lai theo quy dinh.
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Do huy an nén chua xem x¢ét dén yéu cau khang cao ctia nguyén don Ngan
hang Thuong mai c6 phan P.

[9] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phu
hop v6i nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.

[10] V& 4n phi: Ngan hang Thuong mai c0 phan P khong phéi chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Diéu 296 Bo luat t6 tung dén su.

Xu:

1/ Hity toan b ban 4n dan sy so tham s6: 22/2025/DS-ST ngay 18 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Pong Thap.

’Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Thap giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
2/ Vé an phi phiic tham: lai Ngan hang Thuong mai co ,phén P 300.000

dong tam ung an phi phuc tham dé ndp theo bién lai thu s6 0002265 ngay
09/9/2025 cua Thi hanh &an dan sy tinh Bong Thap.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 30 phut, ngay 23/3/2026 c6 mat dai dién Ngan
hang, M, dai dién Vién sat nhan dan tinh Bong Thap.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; A AN - ’ i .

T TAND KV 10 - Ding Thp: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pong Thap;

- Ping cbng thong tin dién tu;
- Cac duong su; )
- Luwu: VT, ho so vu an (Tham).

Lam Ngoc Tuyén
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