TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 523/2026/DS-PT
Ngay: 23 - 3 - 2026 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Thai
Quoc Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 3 ndm 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh (co s& A) xét xr phuc thdm cong khai vy 4n dan sy thu ly so
95/2026/TLPT-DS ngay 08 thang 01 ndam 2026 v€ viéc: “Tranh chap quyen si
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 50/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phac tham s6 593/2026/QD-PT ngay
27/01/2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 2103/2026/QD-PT ngay
09/02/2026, Quyét dinh tam nging phién toa so0 2776/2026/QD-PT ngay
04/3/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Db Vian P, sinh nim 1972 va ba Bui Thi T, sinh nim
1976; Pia chi: 5 C, to A, khu phd B P, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Ong P vang mit, ba T c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thuy H, sinh nim 1986;
Pia chi: Ap F, x4 L, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1960; Dia chi: 5 C, t6 A, khu phé
B P, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Tuyét T2, sinh nim 1959; Pia
chi: D C, t6 B, khu phd A P, phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 mit).

3. Nguoi c¢6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Chu Thi My A, sinh nam 1999; Dia chi: 5 C, T6 A, khu phé B P,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit).



Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Tuyét T2, sinh nim 1959; Pia
chi: D C, t6 B, khu phd A P, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mit).

3.2. Ong Pd Vian T3, sinh nim 1959; Pia chi: Khu phé P, phuong L,
Thanh ph H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.3. Ba B0 Thi M, sinh nam 1961; Dia chi: B L, khu phé C L, phuong B,
Thanh ph H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.4. Ba B Thi HI, sinh nim 1976; Dija chi: Khu phé D P, phudng B,
Thanh ph H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.5.Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1967; Dia chi: 5 ép C, xa B, Thanh phé
H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.6. Ong D6 Minh K, sinh ndm 1995; Dia chi: 5 ép C xa B, Thanh phé HO
Chi Minh. (Ving mat).

3.7. Ong Pd Duy T4, sinh nam 1980; Dia chi: khu phé C, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.8. Ong B4 Duy S, sinh nim 1984; Pia chi: khu phé C, phuong T, Thanh
phé Hb Chi Minh. (Ving mit).

3.9. Ong Pd Duy H2, sinh nim 1988; Pia chi: khu ph C, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.10. Ong B4 Duy B, sinh nim 1991; Dia chi: khu phé C, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.11. Ba Pham Thi SI, sinh nam 1956 (Ving mat); Pia chi: khu phd C,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mat).

3.12. Ba Tran Thi Thu T35, sinh nim 1962; Pia chi: T6 A, khu phé B P,
phudng B, Thanh phdé HO Chi Minh. (Vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong D6 Van P va ba Bui Thi T 1a nguyén don trong
Vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Cha me 6ng B Vian P 12 6ng B4 Vian T6 (mat nim 1993) va ba Leé Thi X
(mat ngay 08/06/2005). Ngay 04/10/1997, ba X dugc cap giay chung nhén
quyén sir dung dat véi tong dién tich dat 645m? thudc thira 137, to ban do sé 27
phuong phudc Nguyén, thi xa B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh). Nam 2004 ba X chuyén nhuong cho 6ng Chu Vin
H3, ba Nguyén Thi T1 mot phan dat véi gia 50.000.000 déng. Theo don xin
sang nhuong dat khong dé ngay thang nam, dién tich dat chuyén nhwong chiéu
ngang dau dudi 1a Sm, chiéu dai hét dat, con dién tich, s thira, to ban dd cu thé
thi khéng cd, vi chi mua ban bang gidy tay véi nhau. Pon do gia dinh ba T1 viét
réi dua qua cho 6 nguoi con cua ba X, 6ng T6 ky. Ba X thoi diém d6 da gia va
khong biét chit nén cac con dong y Ky tén vao to gidy tay “don xin sang nhuong
dat”. Ong H3, ba T1 da tra hét tién cho ba X,



Ngay 09/11/2017, 6ng P duoc Sé tai nguyén va méi truong tinh B cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CK 418475. Khi tién hanh 1am thu tuc
sang tén thi phat hién ra dién tich dat thd cu cua gia dinh chi ¢ 150m? trong khi
trude d6 hai bén thoa thuan ba T1 chi dugc 60m? thd cu nén c6 hoi ba T1 nhung
ba T1 tra loi dat thd cu 1a ba Thu M1 cta nha nudc. Dén nim 2023 éng P di xin
sao luc hd so thi phat hién gia dinh ba T1 d3 duoc cip gidy dién tich dat khdng
dung so véi thoa thuan mua bén tir ban dau. Ong P, ba T khai kién yéu cau Toa
an giai quyét nhu sau:

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét duoc Xac
nhan cua Uy ban nhén dan phuong P ngay 02/8/2004 gitra ba Lé Thi X va ba
Nguyen Thi T1.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong gidy tay theo to “Pon xin sang
nhuong dat” chieu ngang (phan dau va dudi) Sm x chi€u dai 20m, dién tich theo
do & tai so dd vi tri ngay 04/12/2023 ky hicu 166/90,4m>.

- Budc ba Nguyén Thi T1 tra lai phan dat dién tich 17,4m2 + 39,9m?2 +
36,4m2 thuoc mét phan thira 166, to ban do s6 24 dia chi thira dét tai phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, Thanh phé Ho Chi
Minh). Ky hiéu trén so d6 vi tri la khu A, s, B.

Déi voi khu A dé nghi tra lai dat vi ba T1 chi xay dung mét nha vé sinh.
Do dién tich khu A c6 0,4m’ thudc thira 75, dién tich 0,1m? thudc thira 163
khong rd cua ai nén khdng yéu cau tra; d6i voi khu B, ba T1 da xay nha, yéu cau
tra lai bang tién theo gia thi trudng 27.000.000 (hai muoi bay trigu) dong/m”.
Trong khu B ¢6 dién tich 1,3m? thudc thira 54 t& ban d6 25 khong yéu cau ba T1
giao tra. Do d6 dién tich con lai 35,1m? quy thanh tién va yéu cau tra
900.000.000 (chin trdm triéu) dong.

* Theo don yéu cau phan té va qua trinh té tung giai quyét vu an, bi don
va nguoi dai dién hop phap caa bi don trinh bay:

Ngay 02/8/2004, vo chong ba Nguyén Thi T1, 6ng Chu Van H3 nhan
chuyén nhuong cta ba L& Thi X 166,5m® dit, trong d6 co 150m* dat ¢ thuodc
mot phan thira dat s6 137 to ban d6 27 phuong P, thanh phd B (nay 1a phuong B,
thanh phé Ho Chi Minh). Gia chuyén nhuong 25 luong vang nhung trén hop
dong ghi gia tién 1a 50.000.000 (nim muoi triéu) déng. Ba T1 va ong H3 da tra
du tién cho ba X. Do hai bén théa thuan giao nhan dét theo diing ranh méc nén
khi do thyc té 1a 183,3m?, ba X va moi ngudi trong gia dinh déu dong y va da
tach thira dat va chuyén tén cho ba T1, 6ng H3.

Sau khi nhan dat, gia dinh ba T1 xay dyung nha va sir dung dét lién tuc, on
dinh. Nay éng P va ba T khai kién yéu cau giao tra dat, ba T1 khong dong y.

Ba T1 yéu cau phan t6: Cong nhan cho ba T1 quyén st dung dat ba T1 sir
dung tir nim 2004 thudc thira 164 to ban db 24 tai phuong P, thanh phé B (nay
1a phuong B, thanh phd H6 Chi Minh) gom: dién tich 4,3m? (phan 164a), dién
tich 0,8m? (phan 164b), dién tich 1,3m* (phan 164c) trén so d6 vi tri ngay
04/12/2023 cia Trung tdm ky thuat Tai nguyén Moi truong tinh B. Trén dién



tich dat 4,3m” (phan 164a) c6 6 vang nha ong P tir lau, ba T1 dong ¥ dé ong P va
ba T on dinh sur dung.

Déi vai dién tich dat 21,6m? (phan 166c¢) trén so d6 vi tri ngay 04/12/2023
cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau thuoc
thira 166 cua ba T1, tuy nhién tir 1au phia gia dinh 6ng P sir dung, ba T1 d& nghi
céng nhan cho 6ng P, ba T sir dung.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Thi My A va ngudi dai
dién hop phap trinh bay: Ba Chu Thi My A la con cta 6ng Chu Van H3 va ba
Nguyén Thi T1. Ngoai ra ba T1 va 6ng H3 con c6 01 nguoi con tén Chu Mong
L nhung ba L da tang cho ba Avaba T1 quyén sir dung dat do duoc huong thira
ké tir 6ng Chu Vian H3. Ba A thong nhat vai y kién cua ba Nguyén Thi T1 trong
vu Viéc nay, ba A khdng c6 yéu cau doc lap. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T7 trinh
bay: Ngay 07/7/2023, ba T7 va ba Nguyen Thi T1, ba Chu Thi My A ky hop
dong Chuyen nhugng quyén sir dung dat tai Vin phong Cl Theo do, ba T1 va ba
A chuyén nhwong cho ba T7 quyén st dung dat 183,3m? thira 166 to ban dd 24
tai phuong P, thanh phé B (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 500.000.000 dong nhung thoa thuan bén
ngoai 1a 1.700.000.000 dong. Ba T7 da giao tién cho ba T1 va cho lam tha tuc
sang tén. Ngay 22/11/2023, ba T7 nhan dugc van ban ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai vé viéc ba Bi Thi T 1a ngudi sir dung dét lién ranh c6 don khai
kién tranh chap vai ba Nguyén Thi T1. Ho so sang tén bi tra lai cho dén nay van
chua c6 két qua.

Nay ba T7 cho két qua giai quyet tranh chap cua Toa &n, khi nao c6 két
qua gitra ba T7 va ba T1 tu giai quyét véi nhau. Ba T7 khdng yéu cau gi trong
vu kién gitra 6ng B6 Vian P, ba Bui Thi T véi ba T1.

* Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan, ong D6 Van T3 trinh bay:

Ong T3 I con rudt cua ba L& Thi X va ong D6 Vian T6. Cha me 6ng co 6
nguoi con: dng DS Vian T8 (chét ndm 2023), 6ng S Vian T3, ba S Thi M, 6ng
P6 Vin T9, 6ng D6 Vin P va ba B4 Thi H1. Nam 2004, me 6ng ¢ ban cho ba
Nguyén Thi T1 (chong ba T1 la 6ng Chu Van H3) mot phan dat sau can nha cap
4 cua cha me ong da xay tir nam 1970, chiéu ngang 5m (tinh tir phia san cua can
nha cip 4 gia dinh 6ng), chiéu dai khoang 20m thi hét dat. Do lac d6 vo chdng
ba Thu M1 dé néi lién vai thira dat nha ba T1, khéng c6 phan 16i di, gia dinh
6ng cho ba T1 di nho 16i di 2m thudc chu quyén cua gia dinh ong, gidy to mua
ban viét tay (me dng khdng biét chix), cac con trong nha c ky vao to gidy tay
“don xin sang nhuong dat”.

Sau khi ky to gidy tay do thi 6ng khong & chung véi me, viéc me 6ng dua
gidy dat ban chinh cho ba T1 tu ¥ di lam cac thu tuc cat dat, 6ng khéng biét,
khong c6 Ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va khdng ky
tén va Bién ban hop gia toc, ba T1 gia mao chir ky ctaa cac anh em dng hop thic



hoa gidy to. Tir d6, ong P, ba T yéu cau v hiéu cac hop dong chuyén nhugng do
ba T1 gia mao chi ky.

Sau khi me 6ng chét, gia dinh ky cac thu tuc gidy to dé cho dng P ding
tén phan dat con lai cia me. Sau nay 6ng P va vo 6ng P méi phat hién viéc ba
T1 gia mao chit ky, 1an chiém dat st dung khong dung phan dat ma gla dinh 6ng
da ban nén khaoi kién ba T1. Ong théng nhat véi y kién cua 6ng P va ba T, dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng P, ba T.

* Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan, ba B3 Thi M trinh bay:

Ba M la con rudt cia ba Lé Thi X, (chét nam 2005) va 6ng D6 Vin T6
(chét nam 1993). Cha me ba c6 6 ngudi con: Pd Van T8 (chét naim 2023), éng
Po Vin T3, ba B6 Thi M, 6ng D6 Vian T9, 6ng B6 Vin P va ba b6 Thi H1.
Nam 2004, me ba c6 ban cho ba Nguyén Thi T1 (chdéng ba T1 1a dng Chu Vin
H3) mot phan dét sau cian nha cap 4 cua cha me ba di xay tir nam 1970, chiéu
ngang 5m (tinh tir phia san cia cin nha cip 4 gia dinh ba), chiéu dai khoang
20m thi hét dat. Do ltc d6 vo chong ba Thu M1 dé néi lién véi thira dat nha ba
T1, khong c6 phan 16i di, gia dinh ba cho ba T1 di nho 16i di 2m thudc cha
quyén goc dat cua gia dinh ba, glay td mua ban viét tay (me ba khong biét chit),
cac con trong nha c Ky vao to gidy tay “don xin sang nhugng dat”.

Sau khi ky to gidy tay d6 thi ba khong c6 & chung véi me, viéc me ba dua
gidy dat ban chinh cho ba T1 tu y di 1am céac thu tuc cat dat, ba hoan toan khdng
biét, khong ky tén vao hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va khong co
ky tén vao Bién ban hop gia toc, ba T1 gia mao chir ky cta gia dinh ba hop thuc
hoa gidy to.

Sau khi me ba chét, gia dinh ky cac thu tuc gidy to dé cho P4 Vin P ding
tén phan dat con lai caa me. Sau nay 6ng P va vo 6ng P méi phét hién viéc ba
T1 gia mao chit ky, 1an chiém dat sir dung khong dung phan dat ma gia dinh ba
da ban. Vi vay, vo chong 6ng P dting don khai kién ba T1, ba thong nhat vai y
kién cua 6ng P, ba T, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng P, ba
T.

* Nguoi ¢d quyén va nghia vu lién quan, ba B4 Thi H1 trinh bay:

Ba H1 l1a con rudt caa ba Lé Thi X, (chét nam 2005) va 6ng P Vian T6
(chét nam 1993). Cha me ba c6 6 ngudoi con: 6ng S Van T8 (chét nam 2023),
6ng D6 Vin T3, ba B Thi M, 6ng D6 Vin T9, 6ng D6 Vin P va ba D5 Thi H1.
Nam 2004, me ba c6 ban cho ba Nguyén Thi T1 (chong ba T1 14 6ng Chu Vin
H3) mot phan dét sau cian nha cip 4 cua cha me ba di xay tir nam 1970, chiéu
ngang 5m (tinh tir phia san cua cian nha cip 4 gia dinh ba), chiéu dai khoang
20m thi hét dat. Do lac d6 vo chong ba Thu M1 dé néi lién véi thira dat nha ba
T1, khong c6 phan Iél di, gia dinh ba cho ba T1 di nho 16i di 2m cua gla dinh ba,
glay t& mua ban viét tay (me ba khong biét chix), cac con trong nha c6 Ky vao to
gidy tay “don xin sang nhuong dat”.

- Sau khi ky to gidy tay d6 thi ba khong ¢ Chung Véji me, Viéc me ba dua
giay dat ban chinh cho ba T1 tu y di lam cac thu tuc cat dat, ba hoan toan khong



biét, khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va khong
Ky tén va Bién ban hop gia toc, ba T1 gia mao chir ky cua gia dinh ba hop thuc
hoa gidy to.

Sau khi me ba chét, gia dinh ky cac thu tuc gidy to ¢é cho S Vian P dung
tén phan dat con lai cia me. Sau nay 6ng P va vo 6ng P méi phat hién viéc ba
T1 gia mao chit ky, 1an chiém dat sir dung khong dung phan dat ma gia dinh ba
d3 ban. Vi vay, vo chong 6ng P ding don khai kién ba T1, ba théng nhat vai y
kién cua 6ng P, ba T, d& nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng P, ba
T.

* Nguoi ¢6 quyen va nghia vu lién quan, ng D6 Duy T4, B4 Duy S, b6
Duy H2, D6 Duy B trinh bay:

Ong T4, 6ng S, dng H2, 6ng B 14 con cua 6ng P4 Vian T8 (chét nim
2023), me 12 ba Pham Thj S1.

Ba noi 6ng T4, dng S, dng H2, 6ng B 1a Lé Thi X (chét nim 2005), ong
noi 1a P6 Vian T6 (chét ndm 1993). Ong ba nodi dng c6 sau ngudi con: dng DS
Vin T8 (chét nam 2023), 6ng DS Van T3, ba B6 Thi M, 6ng P& Van T9, 6ng
D6 Vin P va ba Do Thi H1.

Hién ong P, ba T khaoi kién ba T1 dbi voi thira dat 166, to ban do s6 24,
ong T4, ong S, ong H2, 6ng B thong nhat véi y kién cua nguyén don, dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong T4, 6ng S, 6ng H2,
6ng B khong cd yéu cau gi trong vu kién nay.

* Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan, ba Pham Thi S1 trinh bay: Ba S1
la vo cia 6ng B4 Vin T8 (chét nam 2023), 6ng T8 va ba c6 04 nguoi con: B
Duy T4, Db Duy S, B3 Duy H2, D6 Duy B. Ong P4 Vin P, ba Bui Thi T khoi
kién ba Nguyén Thi T1. Ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu Kién nay.

* Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba
G la vo ciia 6ng P4 Van T9 (chét nam 2021), 6ng T9 va ba ¢6 01 ngudi con: P
Minh K, sinh ndm 1995. Ong Db Vin P, ba Bli Thi T khoi kién ba Nguyén Thi
T1. Ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba khong
khodng c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

* Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan, 6ng DS Minh K trinh bay: Ong
K 1a con cua 6ng B Vin T9 (chét nam 2021) va ba Nguyén Thi G. Ong T9 va
ba G chi c6 01 con la 6ng. Hién tai, 6ng D6 Van P, ba Bui Thi T khai kién ba
Nguyén Thi T1. P& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Ong khdng khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

* Tai ban an dan sy so tham s 50/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc X, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh
nhu sau:

- Chép nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi T1 vé viéc “tranh chép
quyén sir dung dat” véi 6ng DS Vin P va ba Bui Thi T.



+ Cong nhan cho ba Nguyén Thi T1 duoc sir dung 4,3m” + 0,8m* + 1,3m?
dat thira 164 to ban d6 24 phudng B, Thanh phd HO6 Chi Minh. Vi tri dat mé ta
s6 164a, 164b, 164c theo so d6 do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Mdi trudng
tinh Ba Rja — Viing Tau cung cap ngay 04/12/2023.

+ Cong nhén cho 6ng B4 Van P va ba Bui Thi T duoc st dung 21m?* dét
thira 166 t& ban d6 24 phuong B, Thanh phé HO Chi Minh. Vi tri dat mo ta sb
166¢ theo so dd do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén Moi trudong tinh Ba Ria —
Viing Tau cung cip ngay 04/12/2023.

Cac duong sy c6 trach nhiém li€n hé co quan c6 tham quyén dang ky diéu
chinh quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao.

* Ngay 19/9/2025, 6ng D6 Van P va ba Bui Thi T khang céo toan b¢ ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham giai quyet: Sua ban an dan sy so
tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, cac duong su da ty thoa thuan dugc véi nhau
Vé Viéc giai quyét toan bo vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phét biéu y klen Tai phién toa phuc tham, cac duong su da ty thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an, sy thoa thuén cua cac
duong sy 14 tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao
duc x& hoi, d& nghi HDXX phiic tham can ci Biéu 300 cua Bo luat té tung dan
su, stra ban an dan sy so tham, céng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da tu thoa thuan duoc véi nhau
vé viée giai quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

- Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A duoc quyén sir dung dién tich
dat sau:

+ Dién tich dat: 0,8m” + 1,3m” thudc thira 164, t& ban d6 24, phuong B,
Thanh pho H6 Chi Minh (vi tri mo td sO 164b va 164c theo so do vi tri ngay
04/12/2023 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén méi truong tinh Ba Ria — Viing
Tau).

+ Dién tich dat: 2,4m” (gdm: 1,7m” + 0,7m?) thudc thira 164, tos ban do 24,
phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo Manh trich do dia chinh ngay
20/3/2026 cua Cong ty TNHH D).

- Ong b6 Van P va ba Bui Thi T dugc quyén st dung dién tich dit sau:

+ Dién tich dat: 21m” thira 166, to ban dd 24, phwong B, Thanh phé H6
Chi Minh (vi tri dat mo ta s6 166¢ theo so d6 vi tri ngay 04/12/2023 cia Trung
tam k¥ thuat tai nguyén moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau).



+ Dién tich dat: 2,7m” (gom: 0,6m” thudc thira 166 va 2,1m” thira 164, to
ban do 24, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), thé hién theo toa d¢ 1a, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9a, 1a Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026 ctia Cong ty TNHH D.

- Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A c6 nghia vu thao d& phan mai
t6n trén dién tich dat 0,2m? thudc thira 164, t& ban d6 24, phuong B, Thanh phd
Hd Chi Minh (thé hién tai Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026 caa Cong ty
TNHH D).

- Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A c6 nghia vu tra lai cho 6ng D
Vin P va ba Bui Thi T dién tich dat 2,7m? (thé hién theo toa d6 1a, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8, 9a, 1a Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026 ciia Cong ty TNHH D) ma
ong P, ba T duoc quyén st dung néu trén.

- Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A, 6ng D6 Van P va ba Bui Thi T
co trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dang ky di€u chinh quyén st
dung dat theo ban &n va theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A, 6ng D6 Van P va ba Bui Thi T
c6 nghia vu giao ndp cho co quan c6 tham quyén ban chinh Gidy chting nhan
quyén st dung dat minh duogc cap lién quan dat tranh chap dé 1am thu tyc dang
ky chinh 1y bién dong vé quyén sir dung dét theo ban an va theo quy dinh cia
phap luat (ba Nguyen Thi T1 Va ba Chu Thi My A c6 nghia vu giao nop Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AB 329104 do Uy ban nhan dan thi xa B, tinh
Ba Ria — Viing Tau cp ngay 28/12/2004 dtng tén Ong (ba) Nguyén Thi T1, Xac
nhan thira ké cho ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A ngay 18/6/2013; 6ng
P4 Vin P va ba Bui Thi T c6 nghia vu giao ndp ban chinh Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 CK 418475 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria -
Viing Tau cap ngay 09/11/2017 dtmg tén ong D6 Van P va ba Bui Thi T).

Truong hop ba Nguyén Thj T1 va ba Chu Thi My A, 6ng B6 Vin P va ba
Bui Thi T khong giao nép ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat néu
trén thi co quan c6 tham quyén tién hanh thu tuc theo quy dinh dé chinh 1y vé
quyén sir dung dat theo ban an va quy dinh ctia phap luat.

- Chi phi giam (jinh, xem Xxet thém‘dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san tai
giai doan xét xtr so tham 1a 22.682.903 dong: Ong P va ba T chiu.

- Chi phj xem xét tham dinh tai chd, do vé tai giai doan xét xur phtc tham
1a 5.000.000 dong: Ba T1 chiu.

- An phi: Céc bén chiu theo quy dinh.
- Ong P, ba T rat ndi dung khang cdo khac ngoai théa thuan trén.

[2] Xét thdy su thoa thuan cta cac duong su 13 ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dire x4 hoi nén cong nhan.

[3] Ttr nhan dinh trén, dinh chi xét xr phuc tham mot phan vu an, stra ban
an dan sy so tham. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Can cu vao cac Diéu 289, 300 cuia B luit td tung dan su; cac Pidu 12, 26,
27, 29 Nghi quyét so 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1¢
phi Toa an.

1. Sira ban 4n dan sy so thAm s6 50/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc X, Thanh phé H6 Chi Minh, cong nhéan sy thoa thuan
cua cac duong sy, nhu sau:

1.1. B4 Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A dugc quyén sir dung dién tich
dat:

- Dién tich dat: 0,8m” + 1,3m? thudc thira 164, t& ban d6 24, phuong B,
Thanh phdé H6 Chi Minh (vi tri md t4 s6 164b va 164c theo so do vi tri ngay
04/12/2023 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing
Tau).

- Dién tich dat: 2,4m? (gom: 1,7m® + 0,7m?) thudc thira 164, t& ban do 24,
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026
cua Cong ty TNHH D).

1.2. Ong B4 Vin P va ba Bui Thi T dugc quyén st dung dién tich dat:

- Dién tich dat: 21m” thira 166, t ban do 24, phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh (vi tri dat mo ta so6 166¢ theo so d6 vi tri ngay 04/12/2023 ctua Trung tam Ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau).

- Dién tich dat: 2,7m” (gom: 0,6m” thudc thira 166 va 2,1m” thira 164, t& ban
do 24, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), thé hién theo toa d0 1a, 2, 3,4, 5, 6, 7,
8, 9a, la tai Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026 cia Cong ty TNHH D.

1.3. Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A c6 nghia vu thao d& phan mai
t6n trén dién tich dat 0,2m? thudc thira 164, to ban d6 24, phudong B, Thanh phd Ho
Chi Minh (thé hién theo toa do 4, 5, 6, 4 Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026
ctia Cong ty TNHH D) ma dng P, ba T duoc quyén sir dung néu trén.

1.4. Ba Nguyén Thi T1 va ba Chu Thi My A c6 nghia vu tra lai cho 6ng D
Vin P va ba Bui Thi T dién tich dat 2,7m? (thé hién theo toa do 1a, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8, 9a, la tai Manh trich do dia chinh ngay 20/3/2026 cua Cong ty TNHH D) ma
6ng P, ba T dugc quyén st dung néu trén.

1.5. Ba Nguyén Thi T1, ba Chu Thi My A, 6ng D6 Van P, ba Bui Thij T ¢6
trach nhi¢m lién h¢ co quan cé tham quyén dang ky di€u chinh quyén str dung dat
theo ban an va theo quy dinh cua phap luat.

1.6. Ba Nguyén Thi T1, ba Chu Thi My A, 6ng Db Vin P, ba Bui Thi T ¢
nghia vu giao ndp cho co quan c6 thim quyén ban chinh Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat minh duogc cip lién quan dén dién tich dat tranh chap dé lam thu tuc
dang ky chinh 1y bién dong vé quyén sir dung dat theo ban an va theo quy dinh cua
phap luat (ba Nguyen Thi T1 va ba Chu Thi My A c6 nghia vu giao ndp ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BO 637896 do Uy ban nhan dan thanh phé
B, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 26/8/2013 cho ba Nguyén Thi T1, “La chu st



dung dat va la ngudi dai dién ciia ba Chu Thi My A”; 6ng D6 Vin P va ba Bui Thi
T c6 nghia vu giao ndp ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CK
418475 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngiy
09/11/2017 dung tén 6ng DS Vian P va ba Bui Thi T).

Truong hop ba Nguyen Thi T1 va ba Chu Thi My A, ong D6 Vin P va ba
Bui Thi T khong giao ndp gidy ching nhén quyen su dung dat néu trén thi co quan
c6 thAm quyén tién hanh thu tuc theo quy dinh dé chinh Iy vé& quyén st dung dét
theo ban an va quy dinh ctia phap luét.

1.7. Chi phi giénl dinh, xem xét thé‘m dinh tai c~h(§, do dac, dinh gid tai san tai
giai doan xét xur so tham 1a 22.682.903 dong: Ong Do Van P va ba Bui Thi T chiu.
Da nop xong.

1.8. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& tai giai doan xét xtr phiic tham
14 5.000.000 dong: Ba Nguyén Thi Thu phai chiu. P4 ndp xong.

2. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i ndi dung khang cao: Ba T1 tra lai dién
tich dat 33,7m2 (vi tri 166b theo so dd vi tri ngay 04/12/2023) va 36,7m? thudéc Khu
A (39,4m? — 2,7m? 6ng P va ba T sir dung) theo Manh trich do dia chinh ngay
20/3/2026); Tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
02/8/2004 gitra ba X va ba T1; Cong nhan hop dong chuyén nhuong gidy tay theo
t& “don xin sang nhuong dat” chiéu ngang (phan dau va dudi) Sm x chiéu dai 20m.

3. An phi dan su so thim: Ong DS Vin P va ba Bui Thi T phai chiu 300.000
(ba trim nghin) déng. Puoc trir 300.000 dong tam (mg 4n phi theo bién lai thu s6
0010226 ngay 03/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ba (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vue X - Thanh phé HO Chi Minh). D3 ndp du.

4. An phi dan su phuc thim: Ong DS Van P va ba Bui Thi T phai chiu
300.000 (ba traim nghin) dong, dugc trir 300.000 (ba trim nghin) dong tam Gng an
phi theo Bién lai thu s6 0018875 ngay 22/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan su thanh phd
Hdb Chi Minh. DBa nop du.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

6. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc X, TP Hd Chi Minh;

- THADS TP. H Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu hd so vy 4n (39).

Trwong Van Tam
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