TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2026/HC-ST
Ngay: 24-3-2026
V/v khiéu kién: “Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dét dai;
yéu ciu cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PAK LAK

- Thanh phan Hi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Hitu Duyén;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Thanh Khanh.

2. Ong Lé Vin Bay.

- Thuw ky phién toa: ba Vo Thi Cam My — Thu ky vién Toa 4n nhan dan

khu vuc 12 — Pak Lik;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 12 — Dik Lik tham gia

phién toa: 6ng Nguyén Thanh Son — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pak
Lak xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 02/2026/TLST-HC ngay 05 thang
01 nam 2026 vé viéc khiéu kién “Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy
dat dai; yéu cau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 02/2026/QDXXST-HC ngay 04 thang 3 nam 2026, giita cac

duong su:

1. Ngwoi khdéi kién: vg chong 6 ong Van Tan T, sinh nam 1960 va ba V&
Thi V, sinh ndm 1957; dia chi: khu phé P, _phuong H, tinh Pik Lak. Ba Vo Thi

V 1ty quyén cho 6ng Vian Tan T tham gia t6 tung. C6 mit.
2. Ngwoi bi ki¢n:
- Cha tich UBND phuong H, tinh Dik Lik.
- UBND phuong H, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia UBND phwong H va Chii tich UBND
phuong H: dng Nguyén Cong D — Chire vu: Pho Chu tich phuong H. C6 don xin

x€t XU vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND phuong H va Chii tich
UBND phuong H.: 6ng L€ Xuéan L, sinh nam 1984 — Chac vu: Pho Trudng
phong Kinh té, Ha tang va D6 thi; dia chi: Khu phé B, phuong T, tinh Pak Lik.
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Co6 mat.

3. Ngwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan: vo chong ong Lé bic DI,
sinh nam 1957 va bé~1 o Thi L1, sin}l nam 1958; dia chi: khu pho P, phu:c‘)’ng H,
tinh Bak Lak. Ba D6 Thi L1 uy quyén cho 6ng Lé Puc D1 tham gia t6 tung. Co
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 24/12/2025, cac tai liéu co tqi hé so va tai
phién toa, nguoi khoi kién trinh bay:

Thira dat s6 124, to ban dd 16, dién tich 1.243,9m?, toa lac tai khu phd P,
phuong H, tinh Pak Lak theo Manh do dac chinh 1y ban do dia chinh lap ngay
04/12/2018 cua Vin phong Piang ky dat dai tinh P (cii) c6 ngudn goc do vo
chéng 6ng (Van Tan T, V& Thi V) khai hoang vao nim 1992 theo chinh sach
“khuyén khich lan bién dua dién tich dat tréng, bii boi ven bién vao s dung”
theo chu truong chung cua chinh quyén dia _phuong nham gitr dat bai ven bién
dugc Luat dat dai quy dinh, phuc vu phat trlen nganh nghé danh ca ven bién. Vo
chong 6ng dang ky ké khai véi chinh quyén va dugec Ban N x4c nhan vao ngay
25/3/1992 véi dién tich khoang 1.260m? (ngang 28 mét, sau 45 mét); vo chong
ong quan ly, canh tac st dung, trong cdy lau nim (dira, duong, dira, x0ai, mit),
dung trai trén thira dat nay dé 1am nghé bién, trong hang rao dira, ban chai dé
lam ranh gidi véi cac thira dat khéc.

Sau d6, vo chong ong thuc hién viéc diang ky ké khai khi Nha nudc tién
hanh thong ké, kiém ké dat dai va dugc ghi vao ho so dia chinh nim 2010 thé
hién tai thira 79, to ban do 16, dién tich 963m?, theo Ban vé& cua Cong ty TNHH
K dién tich 12 974,6m2. Pay 1a co sé phap 1y chimg minh thoi diém st dung dat
VO chéng ong duoc Nha nudc thira nhan ghi nhan vao ho so dija chinh.

Vo chong 6ng c6 dong thué khi nha nuéc yéu cau nhung hién nay bi
that lac bién lai khong thé cung cap cho toa. Nam 2018, vo chong ong lam thu
tuc xin cip Glay ching nhan quyén st dung dat doi voi thua dat nay nhung
UBND thj trdn H (nay la phuong H) tra loi cho xét lai ngudn goc dat. Sau d6 Uy
ban 1ap doan kiém tra xudng kiém tra 1ap bién ban hién trang khu dat cua vo
chong 6ng va noi cho xac minh lai Ban nhan thén P c6 ky xac nhan cho vo
chong ong khai hoang str dung dat vao nam 1992 hay khéng dé xem xét cip
Gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chong ong. Viéc khai hoang va Xin
sir dung dat hoang ven bién dé canh tac khong chi riéng vo chong ong ba ma tat
ca ba con ¢ noi day ciing déu xin phép khai thac, st dung dat ven bién va déu
dugc chinh quyén thong qua Ban nhan dan thon xac nhan, tat ca sau nay déu
dugc dang ky ké khai va dung tén ho so dia chinh. Nhung khong hiéu 1y do gi,
cac chu sir dung dat giap ranh va mot s6 ba con khac duoc cap Glay chung nhin
quyén sir dung dét, dugc xay dung cat nha & (nhu gia dinh ba Tran Thi Kim T1,
gia dinh 6ng L€ Van T2...), trong khi vg chdng ong lai khong duoc cong nhan
va khong duogc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dt.



Qua trinh st dung, vo chdng 6ng thuong xuyén don hang rao dua gai, cai
tao dat, canh tac trong cay lau nam. Nam 2018, vo chong ong trong try bé tong
rao lai thira dat 124 néu trén dé xac dinh rd rang t cn, ranh gidi v6i cac chi sir
dung dat khac dé khong tranh chap sau nay va khong bi chu s dung dat khac
lan chiém, nham muc dich bao vé tai san gin hen v6i dat cua vo chong ong.
Nhung doan kiém tra va Uy ban nhan dan thi trin H d3 ty ban hanh quyét dinh
xtr phat hanh chinh vé& hanh vi tu ¥ trong try bé tong, hang rao ddy thép gai dé
chiém dit va ra quyét dinh budc cudng ché budc thao d& céc tru bé tong ma vg
chdng 6ng lam hang rao 1a khong dung vi thira dat 124 thudc quyén sir dung hop
phap cua chung t61 dugc phap luat bao ve.

Pén khi vo chong ong nhan Cong van s6 2491/UBND-KTHTDT ngay
23/12/2025 tra lai ho so xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi mai biét
UBND thi trin H ban hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh 24/QP-
XPVPHC ngay 16/7/2018 va Quyét dinh cudng ché s6 251/QD-UBND ngay
28/8/2018. Tir d6 cho dén nay chinh quyén chua mot 1an thi hanh cac quyét dinh
nay vi 1y do can cr 4p dung cho rang vo chong ong lan chiém dat 1a khong dung
su that, hon ntta tho1 hiéu thi hanh quyet dinh hanh chinh da qua thoi han luat
dinh nén khong con hi¢u luc thi hanh. Do d6, vi¢c UBND phuong H va Chu tich
UBND phuong H ban hanh Céng vian sb 2491/UBND-KTHTPT ngay
23/12/2025 dé cho rang vo chong ong di bi xur phat hanh chinh nén khong du
diéu kién cap glay 1a khong dung, khong xem xét ve thoi diém st dung dat, qua
trinh st dyng dat ciia vo chong ong 1a on dinh, lau dai trudc ngay 01/7/2014.
Can ctr Diéu 138 Luat Dat dai nim 2024, dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién ctia vo chong ong, cu thé:

1- Huy Coéng vin s6 2491/UBND-KTHTDT ngay 23/12/2025 cua
UBND phuong H va xem xét huy cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan gém:
Quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh 24/QD-XPVPHC ngay 16/7/2018 va
Quyét dinh cudng ché s6 251/QD-UBND ngay 28/8/2018;

_ 2- Bugc UBND phuong H tiép nhén lai ho so va cap gidy chung nhan
quyén su dung dat tai thura dat s6 124 néu trén cho vo chong ong.

Theo cdc tdi lidu cé tai ho so va tai phién toa, ngwoi dai dién hop phdp
cuia nguoi bi kién trinh bay:

Theo hd so dia chinh qua cac thoi ky, thura dat sb 124, to ban dod 16, t,heo
Ban v& cua Cong ty TNHH K ¢6 dién tich 1a 974, 6m?, muc dich st dung dat la
dat trong cdy lau nam, toa lac tai khu phé P, phu:()’ng H, tinh Pik Lik ma vo

chong ong Van Tan T, ba V& Thi V khai kién c¢6 ngudn gdc, qua trinh sir dung
nhu sau:

- Theo t& ban d6 do dac nam 1995: thira dét s6 124 néu trén thudc mot
phﬁn thira dat sb 2, to ban do dia chinh 19-B, dién tich 95.000m2, loai dat Hoang
(Hg/b) thé hién tai S6 Muc ké thudc trang 21, quyén s 02, 1ap ngay 10/12/1999,
tén str dung dat: Dat chua sir dung, do UBND thj trin (nay 1a phuong) quan 1y.



- Theo t& ban do do dac nim 2010 (Ban ¢6 Nam Kinh té): thira dat s6
124 néu trén tuong mg voi thira dat s6 79, to ban d6 dija chinh 16, di¢n tich
963m2 loai dat cay 1au nam (LNK) thé hién tai S6 Muc ké thudc trang s6 149,
quyén sd 01, dugc phé duyét ngay 30/12/2015, tén ké khai ding ky: Van Tan T.

Thira dat s6 124, to ban d6 16 vo chong ong Vian Tan T dang khoi kién
c6 ngudn gdc 1a loai dat hoang bang chua st dung do UBND thi trdn H quan 1y
thé hién tai hd so dia chinh tai S6 Muc ké nam 1995. Ban N khong phai 1a t6
chtrc ¢ thAm quyén giao dat theo quy dinh phap luat dat dai.

Niam 2018, UBND thi tran H (cii) kiém tra thi phat hién 6 ong Van Tan T
tu ¥ trong tru bé tong, rao chiém dat nong nghi¢p khong phai la dat trong laa, dat
rung déc dung, dat rimng phong ho, dat rimg san xuat voi dién tich 1205,7m? tai
thira dat s6 79, to ban d6 16, nguoi ké khai sir dung ong Vin Tan T c6 ngudn
gbc thudc thira sé 2, to ban @ 19B, dién tich 95.200m? loai dat hoang (bang
chua str dung) do UBND thi trdn H quan 1y. Can cr theo nguén gbc dat, UBND
phuong H ban hanh Quyét dinh x&r phat vi pham hanh chinh sé 24/Qb-
XPVPHC ngay 16/7/2018; ong T khéng tu nguyén thi hanh nén Uy ban ra
Quyét dinh cudng ché sb 251/QD-UBND ngay 28/8/2018; 6ng Vian Tan T chua
chap hanh 02 Quyét dinh nay. Can ctr Piéu 74, 88 Luat xir Iy vi pham hanh
chinh dén nay Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh 24 va Quyét dinh cudng
ché s6 251 d4 qua thoi hiéu thi hanh.

Ngay 27/6/2025, UBND thi xd P (cii) ban hanh Thong bao s6 410/TB-
UBND diéu chinh mot phan Két luan s6 08/KL-UBND ngay 04/12/2019 cua
UBND huyén D (cii) vé viéc thanh tra quan 1y sir dung dat va lan chiém dat dai
ctia cac ho dan thi tran H, trong d6 c6 noi dung: “ Nay, UBND thi x4 thong bao
diéu chinh phan bién phap xu ly cua Ket luan nhu sau: Khong thwe hién diéu
chinh ho so dia chinh d6i voi thira dat s6 79 to, ban d6 16 do 6ng Vin Tan T ké
khai va thira dat s6 80 to ban d6 16 do 6ng Lé Ptic D1 ké khai. Ly do: Viéc ké
khai diang ky st dung dit cia ho gia dinh ca nhan 1a dung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 95 Luat dat dai 2013: Dang ky dat dai 1a bat budc dbi véi ngudi sir
dung dit va nguoi duoc giao dat dé quan 1y; ding ky quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat thyc hién theo yéu cau cua chu s hitu”.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Lé Pirc D1, ba P6
Thi L1 do ong DI dai dién trinh bay:

Nguyén trude day 6ng (D1) va ong Van Tan T co xin 01 16 dét sat bién
ctia chinh quyén dja phuong thong qua Ban N vao nam 1992; 6ng Tuc T3 duoc
xac nhan vao nam 1992, con 6ng thi dugc xac nhan vao nam 1994 vi ly do con
dong va sir dung tir d6 cho dén nay, di duoc 6ng dang ky ké khai thé hién tai to
ban do dia chinh nam 2010. Qua trinh sir dung, 6ng va ong T pha hang rao dua
gai giap ranh gitra hai bén va trong tru bé tong day thép gai dé xéac dinh ranh gidi
va mdc gidi vao nim 2010 vi vo chong ong T cho rang vo chong ong co 14n qua
dat cua ong T.

Nam 2021, vg chdng ong va vo chong 6ng T cung bo tién ra xay dung
mong tuong chung bang gach B va sir dung tir d6 dén nay nhu hién trang ma
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Toa 4n d3 tién hanh xem xét, thAm dinh. Theo ban v& cla Cong ty TNHH K, so
v6i to ban d6 nam 2010 thi phan dat cta vo chong ong Van Tan T c6 1an qua
thira dat ciia vo chong ong 39, 5m? 1a do qua trinh phat don hang rao dua, da
dugc cac bén thoa thuan méc gioi, ranh gidi tréng try bé tong vao niam 2010,
mong tudng gach Block; vo chong 6ng khong tranh chip véi vo chong ong T vé
phan dién tich dt nay nén dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pak Lak di tién hanh ddi thoai nhung
khong thanh.

Tai phién toa:

* Nguoi khoi kién gitr nguy€n 101 trinh bay, tu nguyén xin rat lai mot
phan yéu cau khoi ki¢n dbi voi yéu cau “Cong nhan quyén s dung dat tai thira
dat s6 124, to ban do 16, dién tich 974,6m> toa lac tai khu phd P, phuong H,
tinh Dak Lék theo Ban v¢€ cua Cong ty TNHH K”, dé nghi Toa an chép nhan yéu
cau khdi kién cta vo chong ong 1a: Huy Cong vin s 2491/UBND-KTHTDT
ngay 23/12/2025 ctia UBND phuong H va xem xét huy cac quyét dinh hanh
chinh ¢6 lién quan gdém: Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh 24/QD-
XPVPHC ngay 16/7/2018 va Quyét dinh cudng ché s6 251/Qb-UBND ngay
28/8/2018; va buoc UBND phuong H tiép nhan lai hd so va cép gidy chung
nhan quyén st dung dat tai thira dat sb 124 néu trén cho vo chong 6ng.

* Nguoi bi kién gitr nguyén 16i trinh bay, thira dat vo chong éng Vian
Tan T khoi kién bi xtr phat hanh chinh sau ngay 01/7/2014 nén thudc trudng hop
khong duoc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phap luat.

‘ * Ong D1 khong tranh chap ranh gidi, mbc gidi va phan dién tich vo
chong 6ng T dang st dung.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Pak Lik phat biéu ¥
kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung di tuan tha dang quy dinh

ctia Luat T tung hanh chinh, dam bao cho dwong sy thuc hién dang cac quyén
va nghia vu.

- V& noi dung vu an: Can cur cac tai liéu, chirng ctr c6 tai hd so vu an, dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cu cta nguoi khoi kién: 1- Huy Cong vin
s0 2491/UBND-KTHTDT ngay 23/12/2025 cia UBND phuong H; 2- Bugc
UBND phuong H tiép nhan lai ho so va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
tai thira dat s6 124 néu trén cho vo chong 6ng Van Tan T. Pinh chi yéu cau
“Cong nhan quyén st dung dét tai thira dat sd 124, to ban dd 16, dién tich
974,6m?, toa lac tai khu phé P, phuong H, tinh Pik Lik” cua nguoi khoi kién.
Nguoi khoi kién tu nguyén chiu chi phi td tung nén khong xét; nguoi bi kién
phai chiu an phi hanh chinh so thAm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai li¢u ching cr ¢o6 tai hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong
su; Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Uy ban nhan dan phuong H la co quan c6 tham quyén quan ly dat
dai va Chu tich Uy ban nhéan dan (viét tat UBND) phuong H la nguoi co tham
quyén cap Glay chtng nhan quyén st dung dat 1an dau theo quy dinh tai Diéu
136 Luat Dat dai nam 2024; diém h khoan 1 Diéu 5 DPiéu Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, diém b khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026. Viéc UBND phuong H tiép nhan hd so cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) cua vo chong 6ng
Vin Tan T, 'ba Vo Thi V nhung sau d6 Chu tich UBND phuong H ban hanh
Cong van s6 2491/UBND-KTHTPT ngay 23/12/2025 tra hd so, khong dong v
cap GCNQSDD cua vo chong 6ng Vin Tan T, ba Vo Thi V vi cho rang quyén
str dung dat do UBND phuong H quan ly, sir dung la quyét dinh hanh chinh lam
anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta nguoi khai kién theo quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu 3 Luat T6 tung hanh chinh. Can cu Piéu 30, Diéu 31 Luat TS
tung hanh chinh va Didu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27 thang 6
nam 2025 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Pik Lék.

[1.2] Thoi hiéu khéi kién: ngay 23/12/2025, Chu tich UBND phuong H
tra ho so dé nghi cép GCNQSDD cua vo chéng ong Van Tan T, ba V3 Thi V vi
khéng thudc trudng hop du diéu kién dé duge cdp GCNQSDD. Cin cr diém a
khoan 2 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh, vo chéng ong Van Tan T, ba V5 Thi
V khéi kién d6i véi Cong van s6 2491/UBND-KTHTDT ngay 23/12/2025 cua
Chu tich UBND phuong H 1a con thoi hiéu khéi kién.

[1.3] Tai phién toa, nguoi khot kién tu nguyén rat lai yéu cau khai kién
“Cong nhan quyén s dung dat tai thura dat s6 124, to ban dd 16, dién tich
974,6m?, toa lac tai khu phd P, phuong H, tinh Pak Lik theo Ban v& ctia Cong
ty TNHH K”, nén Hoi dong xét xtr khong xét va dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau nay.

[2] V& ndi dung khoi kién: 1- Yéu cau huy Cong vin s 2491/UBND-
KTHTDT ngay 23/12/2025 ciia UBND phuong H va xem xét huy Quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh 24/QD-XPVPHC ngay 16/7/2018 va Quyét dinh
cudng ché s6 251/QD-UBND ‘ngay 28/8/2018 cua UBND thi tran H (ci); 2-Yéu
cau buoc UBND phuong H tiép nhan lai ho so va cép gidy chimg nhan quyen su
dung dat tai thira dat s 124 néu trén cho vo chong ong T, ba V thuc hién day du
cac quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat, thay rang:

[2.1] Xet ngudn gqc dat, qua trinh str dung va thoi diém sir dung dat tai
thira dat s,6 12,4, to ban d6 16, dién tich 974,6m? toa lac tai khu pho P, phuong
H, tinh Dak Lak:



[2.1.1] Thtra dat sb 124 néu trén co ngué)n thudéc mot phﬁn thtra dit sb 2,
t& ban do dia chinh 19-B, dién tich 95.000m?, loai d4t Hoang (Hg/b) thé hién tai
S6 Muc ké thudc trang 21, quyén s 02, 1ap ngay 10/12/1999, tén str dung dat:
Pit chua st dung, do UBND thi trdn (nay la phudng) quan 1y.

[2.1.2] Pon xin x4c nhan ghi ngay 16/3/1992 ctia ong Vian Tan T ¢ ndi
dung “Xin 16 ddt ¢ dién tich ngang 28 mét, sdu 45 mét, cé tir cdn: phia Péng
gidp bo bién; phia Tay gidp nha éng Van Tan H; phia Bac gidp dat 6ng Lé Vin
T2; phia Nam gidp 16 ddt trong. Kinh mong Ban N xét cho t6i (Van Tan T) dwoc
St dung 16 dat trén véi Iy do gia dinh t6i con rat dong ma chia ¢é dét cat nha
0", dugc ong L& Buc T4 — Truong Ban N (nay la khu phd P) ky xac nhan vao
ngay 25/3/1992: “Ban N 1 xét don xin dat cat nha o cua ong Van TS5 Tu’c la
diing sw that. BND nhat tri cdp cho éng Vin Tan T 16 dat theo don xin”. Tuy
gidy x4c nhan nay khong phai 1a mot trong cac loai gidy to dugc luat dét dai
thira nhan; va Ban N khéng phai 1a co quan c6 thim quyén giao dat, nhung 13 co
s& dé chimg minh thoi diém st dung dat cta v chong 6ng Van Tan T.

[2.1.3] Theo t& ban dd do dac naim 2010 (Ban d¢6 Nam Kinh té): thira dat
s6 124 néu trén twong Gmg véi thira dat s6 79, to ban dd dia chinh s 16, dién
tich 963m?2, loai dat cay lau nam (LNK) thé hién tai SO Muc ké thudc trang )
149, quyén s0 01, duoc phé duyét ngdy 30/12/2015, tén ké khai dang ky: Vin
Tan T.

[2.1.4] Tai bién ban xem xét, thm dinh tai chd ngdy 28/01/2026 thé
hién: “trén thia dat 124, vo chong ong Van Tan T co trong cac cdy an trdi

)

(xoadi, mit), trong tru bé téng ddy thép gai”.

[2.1.5] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caia UBND
phuong H thira nhan: “thita dat sé 2, to ban dé dia chinh 19-B, dién tich
95.000m?, logi dat Hoang chwa s dung, UBND qudn Iy vé mdt hanh chinh,
khéng truc tiép va chwa sir dung thira dét sé 2. Va theo to ban dé do dac ndm
2010 (Ban do Nam Kinh té), thira dat s6 2, to ban do dia chinh 19-B (ndm
1995), dién tich 95.000m?, logi ddt Hoang (Hg/b), dd dwoc chinh Iy va gidi thira
thanh nhiéu thita g&m.‘ cdc thira dat s6 4, 5, 6, 24, 25, 26, 27, 29, 58, cung thuoc
10 ban do sé 8; cdc thira 18, 19, 20, 55, 56, 57, cung thuodc to ban do s6 15; cac
thira 8, 9, 79, 80, 81, 82, cing thuéc to ban do sé 16. Ong Lé Pirc D1, éng Vin
Tan T dung tén chu su dung thua dat sé6 79, 80. Cdc thira s6 6, 25, to ban dé sé
8; thira 18, to-ban do 15; cdc thira 8, 9, 23, 82, ciing thudc to ban do sé 16, di
dwoc cdp GCNQOSDD”. Nhu viy, ho so dia chinh qua céc thoi ky thé hién tai to
ban d6 do dac nam 1995 va td ban d6 do dac nam 2010 cé su thay do6i vé hién
trang sir dung dét, thay doi vé chu sir dung dat; thira dat s6 2, to ban do dia chinh
19-B (ndam 1995), dién tich 95.000m>, loai dat Hoang (Hg/b) da duoc chinh ly
thanh nhiéu thira va nguoi dan da 1an chiém, st dung mot phan, UBND khong
con quan ly toan bg dién tich 95. 000m?; ; trong do, c6 mot s6 chu sir dung dat da
dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat nhu 16 trinh bay cta nguoi khoi
kién 1a ¢ can ctr. Hoi dong xét xir du co s xac dinh vo chong ong T, ba V da
str dung thira dit 124, da thuc hién nghia vu ding ky ké khai va dugc dung tén
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trong ho so dia chinh thé hién tai t& ban dd dia chinh nim 2010 nhu Thong bao
s6 410/TB-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND thi xa P (cii) da két luan “khéng
diéu chinh hé so dia chinh d6i véi thira ddt so 79, to ban dé 16 do éng Vin Tan
T ké khai” ma Kiém sat vién phat biéu 1a c6 can c.

[2.1.6] Piéu 12 Luat it dai nam 2024 quy dinh: “Pdt dai thudc sé hitu
toan ddn do Nha nuwoc dai dien chu so hitu va thong nhdt quan 1y. Nha mm’c
trao quyén sir dung ddt cho nguoi sir dung ddt theo quy dinh cua Ludt nay’.
Diéu 8 Luat Dat dai nam 2024 (twong ing Diéu 5 Luat Dat dai nam 1993, Diéu
12 Luat D4t dai nam 2003, Biéu 9 Luat Dat dai ndm 2013) quy dinh: “Nha nudc
c6 chinh sach khuyén khlch ldn bién, dwa dién tich dat trong, doi niii troc, dat
bdi béi ven song, ven bién, ddt c6 mdt nuwdc hoang héa vao sir dung”. Piéu 222
Luat Pat dai nim 2024 (twong ung Diéu 165 Luat Dat dai 2013, Picu 104 Luat
Piat dai nam 2003) quy dinh: “I1. Cén cit vao quy hoach, ké hoach sir dung dat
da dwoe xét duyét, Uy ban nhdn dan cdc cdp c6 ké hoach dau tw, khai hoang,
phuc héa, cdi tao dat dé dwa dat chuwa sir dung vao sit dung; 2. Nha nude khuyén
khich t6 chirc, hé gia dinh, ca nhdan nhdn va dau tw dé dwa dat chuea sir dung vao
su dung; 3. Péi véi dién tich dat dwoc quy hoach sur dung vao muc dich nong
nghi¢p thi uu tién giao cho h¢ gia dinh, cd nhan tryc tiép san xudt nong nghiép,
lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi tai dia phwong chwa dwoc giao dat
hodc thiéu dat san xudt”. Ngoai ra, khoan 3, 4 Piéu 139 Luat Dat dai nam 2024
quy dinh: “Truong hop sit dung dat do lan dat, chiém dat, sit dung 6n dinh, phi
hop véi quy hoach sit dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy
hoach phan khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach nong thon thi dwoc
xem xét cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién
véi ddt va phdi thiee hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt; Ho gia
dinh, ca nhan dang su dung dat ‘nong nghiép do tw khai hoang, khong co tranh
chdp thi dwoc Nha nudc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat theo han mirc giao ddt néng nghiép do Uy ban nhén dén
cap tinh quy dinh; néu vieot han mike do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh thi
dién tich viegt han mirc phai chuyén sang thué dat ciia Nha nuée”. Va diém e
khoan 2 Diéu 11 Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 caa Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat Dét dai quy dinh: “Truong hop dat dwoc giao dé quan Iy quy dinh
tai Piéu 7 cua Ludt Pat dai ma thudce quy dinh tai Piéu 139 cua Ludt Pdt dai th
dwoc xem xét, cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san
gan lién véi ddt theo quy dinh tai Piéu 139 ciia Ludt Pdt dai”. Nghia 13, truong
hop dat ¢6 ngudn gbc 1a loai dat chua su dung, chua giao (dat hoang) do UBND
cac cap quan ly ma ca nhén, t6 chtrc (ngudi st dung dat) co dugc do lan dat,
chiém dét, str dung 6n dinh, nay phu hop voi quy hoach sir dung dat cap huyén
hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung hodc
quy hoach nong thon thi Van duoc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat.



Va khoan 2 Diéu 140 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh vé cip
GCNQSDD cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat dugc giao khong diing
tham quyén: “Truong hop dat da dwoc sir dung on dinh tir ngay 15 thing 10
nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, nay ... phu hop voi quy hoach
st dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc
quy hoach xdy ding hodc quy hoach nong thon thi duoc cap Gidy chitng nhdn
quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai San gan lién véi dit theo quy dinh tai khodn
3 va khodn 6 Piéu 138 ciia Ludt nay...

[2.1.7] Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi bi
kién xac nhén: “Theo to ban do do dac nam 2010 (Ban d6 Nam Kinh té): thira
dat s6 124 néu trén twong g voi thira dat sé 79, to ban dé dia chinh s 16,
dién tich 963m?, logi dat cdy ldu nam, theo Quyét dinh s6 1349/QP-UBND ngay
09/10/2024 ciia UBND tinh P (cii) thi thira ddt hién nay phi hop quy hoach
thuéc logi ddt ¢ dé thi (ODT)” .

[2.1.8] Ttr nhimg phan tich néu tai cac tiéu muc [2.1.1] dén [2. 1.7], HO1
dong xét xtr ¢ co s¢ xac dinh: tuy thira dat 124 cta ong T,ba V co ngudn goc 1a
dat hoang, loai dat bang chua sir dung do UBND cip x4 quan 1y theo to ban do
nam 1995, nhung vo chong 6ng T da lam don xin phép thong qua dai dién Bl
nhéan nhan thon P x4c nhan vao nim 1992 dé canh tac, st dung 13 phu hop theo
chinh sach phap luat dat dai dugc quy dinh trong Luat. Do d6, 10i dé nghi cia
Kiém sat vién cho ré“mg “thira dat sé 124, to ban do 16, toa lac tai khu phé' P,
phuong H, tinh Pdk Lék theo Ban vé ciia Cong ty TNHH K1 vé ngay 28/01/2026
dwoc vo chong éng T sir dung 6n dinh trude ngay 01/7/2004, sir dung vao muc
dich thuéc nhém dat néng nghiép, da thuc hién nghia vu ké khai dang ky dirng
tén ho so dia chinh, va di diéu kién dwoc cap Gidy chimg nhan quyén sw dung
dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 138, khodn 2 Piéu 140 Ludt Bat dai ndm
2024 1a c6 can ctr.

[2.2] Xét Quyét dinh xur phat hanh chinh s 24/QD-XPVPHC ngay
16/7/2018, Quyet dinh cudng ché s 251/Qb-UBND ngay 28/8/2018 cua
UBND thi trdn H (ci) va Két luan sb 08/KL-UBND ngay 04/12/2019 cua
UBND huyén P (cii), Hoi dong xét xir thy rang:

[2.2.1] Quyét dinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 16/7/2018 vé x phat hanh
chinh hanh vi don hang rao dira cay séng, trong tru bé tong, chiém dat do UBND
phuong H (nay 13 phuong H) quan 1y quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh
102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 “xur phat vi pham doi véi hanh vi lan, chiém
ddt nong nghzep khong phal la ddt trong lia, dat rimg ddc dung, dat rirmg phong
ho, dat rieng san xudt”. Tuy nhién, nhu dd nhan dinh tai tiéu muc [2.1.8], thua
déat s6 124, to ban do 16, toa lac tai khu pho P, phuong H, tinh bik Lik da duoc
ong T, ba V sir dung on dinh trude ngay 01/7/2004, st dung vao muc dich thudc
nhom dat nong nghiép, duoc dung tén hd so dia chinh theo t& ban d6 dia chinh
nam 2010, 1a nguoi str dung dat hop phap dugc phap luét dat dai thira nhan. Do
do, hanh vi don hang rao dua cay song, trong try bé tong 12 hanh vi nham bao vé
tai san ctia ngudi st dung dat hop phap, déng thoi 1a hanh vi cia ngudi str dung
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dét thuc hién nghia vy nham st dung dat ding ranh gidi thira dat, bao vé dat,
bao v¢ tai sadn da cai tao, dau tu trén dat duoc phap luat dat dai va dan su quy
dinh cho phép thuc hi¢n.

[2.2.2] Vi Vay, Quyet dinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 16/7/2018 xtt phat
hanh chinh hanh vi chiém dét d6i voi ong Vin Téan T theo khoan 1 Piéu 10 Nghi
dinh 104/2014 “xtr phat d6i v6i hanh vi 14n, chiém dat nong nghiép khong phai
1a dét trong la, dat rung ddc dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat” 1a
khong ding phap luat, dong thoi quyét dinh xtr phat dd hét thoi hiéu thi hanh
theo Diéu 74 Lut Xt Iy vi pham hanh chinh nhu quan diém cua Kiém sat vién
1a phu hop, ¢ can cir. Do d6, ¥ kién cua Cha tich UBND phuong H cho ring
“Ong T, ba V sir dung thira dcft 124 thudc trieong hop cd nhdn sir dung ddt cé vi
pham phdap lugt dit dai sau ngay 01/7/2014 nén khéng du diéu kién cdp
GCNQSDD theo khodn 5 Diéu 139 Ludt Pdt dai nam 2024 1a khong cb co s
dugc chap nhan.

[2.2.3] Quyét dinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 16/7/2018 xir phat hanh
chinh hanh vi chiém dat d6i véi 6ng Vian TS5 Tac 1a khong dung phép lut nén
Quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 28/8/2018 ctia UBND thi trdn H vé cudng
ché budc khic phuc hau qua thao g& cac tru bé tong cling khong con hiéu luc
phap luat, ddng thoi Quyét dinh sé 251/QD-UBND d3 hét hiéu luc thi hanh theo
Piéu 88 Luat Xtr Iy vi pham hanh chinh.

[2.2.4] Két ludn s6 08/KL-UBND ngay 04/12/2019 ciia UBND huyén B
(cti) khong phai la quyét dinh hanh chinh, ma 13 mot vin ban hanh chinh dé
danh gia, kién nghi, 1 co s& dé chi dao, diéu hanh cong viée cu thé, 4p dung cho
mot s6 doi twong cu thé, hodc 13 co s¢ dé ban hanh cac quyét dinh xur 1y vi pham
cu thé mang tinh ndi bo; khong phai 1 quy tac xir sy chung, khong c6 hiéu luc
thi hanh bat budc chung. Ngoai ra, Thong bao s6 410/TB-UBND ngay
27/6/2025 cia UBND thi x3 D (cii) vé viéc diéu chinh mot phan Két luan sb
08/KL-UBND ngay 04/12/2019 cia UBND huyén P (cil) cling da két luan 1a
“khéng diéu chinh ho so dia chinh d6i véi thira dat s6 79, to ban dé 16 do éng
Van Tan T ké khai”. Nhu vy, Két luan s6 08/KL-UBND ngay 04/12/2019 cua
UBND huyén D (cii) duoc ban hanh cin cir vao mot phan Quyét dinh sb 24/Qb-
XPVPHC ngay 16/7/2018 khong dung phap luat, tuy xam pham dén quyén va
loi ich hop phap cta vo chong 6ng T lién quan dén thira dat 124 nhung 13 vin
ban hanh chinh ndi b, khong phai 1a quyét dinh hanh chinh, khong mang tinh
rang budc va khong lam phat sinh, khong lam thay doi hay cham dut quyen
nghia vu phap 1y ngay lap tirc d6i v6i vo chong ong Van Tan T. Do do, y kién
cuia nguoi bdo v¢ quyen va loi ich hgp phép ctia Chu tich UBND phuong H cho
ring: “can ctr Két luan s& 08/KL-UBND ngiy 04/12/2019 ciia UBND huyén P
nén vo chong 6ng T khong dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
khoan 5 Diéu 139 Luat Dt dai nam 2024 vi “Két luan 08 13 vin ban quy pham
phap luat, 1a quyét dinh hanh chinh” 1a khong c6 co so, khéng ding phap lut.

_[2.3] Tu nhimg phén tich néu trén, 101 trinh bay va can ctr cua nguoi bi
kién vé viéc khong cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chong éng
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Van TS5 Tue la khong ding phap luat, do do, Hoi ddng chap nhan yéu cau khai
kién cua vo chong 6ng Van Tan T can hay toan bd Cong vin sd 2491/UBND-
KTHTDT ngay 23/12/2025 cia UBND phuong H; vi Cong van sd 2491 bi hay
nén can thi€t phai huy Quyét dinh xtr phat ’ha‘mh chinh s6 24/Qb-XPVPHC ngay
16/7/2018 va huy Quyet dinh cudng ché s6 251/QD-UBND ngay 28/8/2018 cua
UBND thi tran H (ct) dé ¢am bao viéc thi hanh an, bu6c UBND phuong H tiép
nhan lai hd so va cip Gidy ching nhan quyen str dung dét tai thira dat s6 124
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 138, khoan 2 Diéu 140 Luét Dét dai nam 2024.
[3] Vé chi phi xem {(ét, tham dinh‘tai chd: nguoi khéi kién tu nguyén
chiu toan bd chi phi véi s6 tién 7.580.000 dong, da ndp du nén khong xem xét.
[4] V& an phi: Uy ban nhan dan phuong H phai chiu 300.000d 4n phi
hanh chinh so tham.
HI lai cho 6ng Van Tan T, ba V& Thi V 300.000d tién tam Gng an phi
hanh chinh so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao Piéu 5, khoan 3 Piéu 8, Diéu 12, Diéu 26, Piéu 31, Piéu 136,
cac khoan 3, 6 Diéu 138, khoan 2 Diéu 140 Luat Dat dai nim 2024; Diéu 21
Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh phu quy dinh diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, tai san khac gan
lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai; diém h khoan 1 Diéu 5, Piéu 6 Piéu
Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén
chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phin cap trong linh vuc dat dai;
diém b khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng din mot sé diéu cua Nghi quyét sd
254/2025/QH15 cta Quéc hoi;

Cin cu vao cac Diéu 74, Diéu 88 Luat Xir 1y vi pham hanh chinh.

Can ctr vao khoan 1, 2 Piéu 3, cac Diéu 30, 31, Diéu 116, diém b khoan 2
Diéu 193 va biéu 348, 358 Luat TS tung hanh chinh; Ap dung Diéu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27 thang 6 ndm 2025 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi, khoan 1 Piéu 32 va Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng Van Tan T, ba
V& Thi V, vé viée khiéu kién “Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai; yéu cau cap gidy chimg nhan quyén str dung dat”, vi ¢6 can ci.

11



1. Binh chi yéu cau “Céng nhan quyén st dung dit tai thira dat s6 124, to
ban dd 16, dién tich 974,6m?, toa lac tai khu phd P, phuong H, tinh Pk Lak” vi
%] chéng ong Van Tan T, ba V3 Thi V tu nguyén rut lai yéu cau.

2. Huy toan bd Cong vin s6 2491/UBND-KTHTDT ngay 23/12/2025 cia
UBND phuong H, tinh Pak Lak vé viéc “phiic dap ho so dang ky dét dai, tai san
gan lién v6i dat 6ng Van Tan T va ba V5 Thi V”; hily toan bd Quyét dinh xir
phat hanh chinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 16/7/2018 va huy toan b Quyét dinh
cudng ché s6 251/QD-UBND ngay 28/8/2018 cia UBND thi trin H (cii).

3. Buoc UBND phuong H, tinh Pak Lak phai tiép nhan lai ho so dang ky
dat dai, tai san gan lién v6i dat cua vo chong 6ng Van Tan T, ba V& Thi V va
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat dang st dung 6n
dinh tai thira dat s6 124, to ban d6 16, dién tich 974,6m?, toa lac tai khu phé P,
phuong H, tinh Pak Lik theo Ban v& ciia Cong ty TNHH K, ¢6 tr can: phia
Pong giap dat trong (do UBND phuong H quan 1y); phia Tay gidp duong di
(duong dat); phia Nam giap duong di (duong dat); phia Bic giap dat ba Tran Thi
Kim T1 (d4 dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat) cho vo chdng 6ng
Vian Tan T, ba V3 Thi V, vi du diéu kién duoc cép Giéy chirng nhan quyén s
dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 138, khoan 2 Piéu 140 Luat Dat dai
nam 2024 (kem theo ban vé).

4. Vé chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd: vo chéng ong Van Tan T, ba
V4 Thi V tu nguyén chiu, da ndp du nén khong xem xét.

5. Vé 4n phi:

5.1. Uy ban nhan dan phuong H, tinh Pak Lak phai chiu 300.000d an phi
hanh chinh so thim.

5.2. HI lai cho vo chong 6ng Van Tan T, ba V& Thi V s6 tién 300.000d
(Ba tram nghin ddng) di ndp tam ung an phi hanh chinh so thdm theo Bién lai
thu tién s6 0006525 ngay 31/12/2025 cua Thi hanh an déan sy tinh Pik Lak.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak ;

- VKSND khu vuc 12-Dik Lik;

- THADS tinh Pik Lak;

- Phong THADS khu vuc 12-Dik Lik;
- Cac du:ong sur;
- Luu HO6 so vu an.

Nguyén Hiru Duyén
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