TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 142/2026/DS-PT
Ngay: 24-3-2026

V/v tranh chip: “Hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Minh Chau; Ong Luu Hitu Giau

- Thu ky phién toa: Ba Truong Phan Yén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh An Giang: Ong Truong Vin Chi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 3 nam 2026 tai Toa an nhan dén tinh An Giang xét xtt phtc
tham cong khai vy an thu ly s0: 05/2026/TLPT-DS, ngay 08 thang 01 nam 2026,
vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddat”

Do, Ban 4n dan sy so thAm s6: 197/2025/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 30/2026/QDXXPT-DS
ngay 14 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Tuén K, sinh nam 1977 (C6 don yéu cu xét xir ving mit)

1.2. Ba Nguyén Nhan Nhu N, sinh nim 1977 (C6 don yéu cau xét xtr vang
mat)

Cung dia chi cu tra: SO 12, duong sb 1, khu dan cu Sao Mai, khom Binh
Khanh 7, phuong Binh Puc, tinh An Giang

2. Bi don: Ba T6 Lan P, sinh nam 1985.

Dia chi: D Happy House L, duong V, khom B, phuong B, tinh An Giang
(C6 mat)

+ Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T Lan P: Luat su Luong
Tuong H - Cong ty L1 thudc Poan Luat su tinh A (C6 mat)
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3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C. Dia chi: S6 B N,
phuong L, tinh An Giang (Vang mat)

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Tuidn K va ba Nguyén Nhan Nhu
N

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Lé Tudn K va b Nguyén Nhan Nhw N cé y kién trinh
bay: Ngay 19/3/2025, vo chong 6ng ba 13 bén nhan chuyén nhugng c6 thoa thuan
v6i ba TO Lan P 1a bén chuyén nhuong, chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 101,4m?; thira dat s6 103; to ban dd s 28 toa lac tai xd M, thanh phd L, tinh
An Giang theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sé DC 887354, sd vao sb cap gidy chimg nhan CS03580 do S¢ T
cap ngay 27/10/2021, Vian phong B chi nhanh L2 xac nhan ndi dung thay doi
ngay 26/4/2022 va ngay 26/5/2023. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
300.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong do Vian phong C chimg nhan ngay
19/3/2025. Chiing t6i di duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat s6 AA 01444394 do Vin phong B chi nhanh L2 cap
ngay 09/5/2025.

Ong K, ba N xac dinh gia chuyén nhuong thyc té 1 1.250.000.000d (Mot ty
hai trim nim muoi triéu d6ng) va 6ng ba da giao du sb tién nay cho ba Td Lan P
va nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, gia chuyén nhuong 300.000.000 dong ghi
trén hop dong chuyén nhuong 1a nham trén thué. Viéc ghi gia chuyén nhugng
300.000.000 dong 1a ¥ cta ai thi vo chong ong ba khong biét. Khi ky hop dong
chuyén nhuong chi c6 ba N va ba P ky cung thoi diém, ong K ky sau d6. Nhung
viéc x4c lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 su thoa thuan, théng
nhat giita cac bén.

Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong dng ba khong xin phép xiy dung nha
& kién ¢ duoc vi phan dat ba P chuyén nhuong thudc pham vi quy hoach theo
van ban s6 4677/UBND-KT, ngay 20/5/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé L,
cu thé tai noi dung phan khu chtrc nang c6 thé hién vi tri thira dat néu trén thudc
pham vi dat séng, kénh; c6 mot phan thudc pham vi dit giao thong (khoang
32m2) va phﬁn con lai thudc pham vi dat mat nude. Trong khi tai diém 1.3d cua
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ghi nhan quyén sir dung dat khong
bi quy hoach hoic thudc truong hop bi giai phong mat bang. Do dé, ong ba khai
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kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/3/2025 cong chimg sd 1654, quyén sd: 03/2025/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.
Budc ba Td Lan P phai tra 1.250.000.000 dong va tra 13i du kién 5 thang véi 1ai
sudt 1%/thang trén tién géc ba P da nhan 1.250.000.000 déng ké tir ngay
19/3/2025 dén ngay 19/8/2025 véi tién 1ai tam tinh 62.500.000 dong.

Tai phién toa, 6ng K va ba N thay di sb tién yéu cau boi thuong thiét hai 1a
100.000.000 dong.

Ong ba xac dinh hién trang dat chuyén nhuong néu trén hién nay la dat
trong, khong c6 cong trinh kién trac ndo trén dat; khong co c nhan, co quan, to
chtc nao s dung nhu Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/8/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 9 - An Giang ghi nhan.

Chutng clr chimg minh yéu cau khéi kién 1a hop dong chuyén nhuong giita
ba T6 Lan P véi ong Lé Tuan K va ba Nguyén Nhan Nhu N do Vin phong C
ching nhan ngay 19/3/2025 s cong chimg 1654; quyén sé 03/2025/TP/CC-
SCC/HPGD; vin ban s6 4677/UBND-KT, ngay 20/5/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phd L; s6 phu sao ké tir 19/3/2025 dén 19/3/2025; gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat do Van phong B chi nhanh L2
cap ngay 09/5/2025.

* Bi don ba TO Lan P ¢4 y kién trinh bay: Ba thong nhat voi trinh bay cua
nguyén don giira hai bén c6 xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ba di nhan du 1.250.000.000d¢ (M6t ty hai trim nim muoi triéu dong) tién
chuyén nhuong va ciing di giao quyén st dung dat theo hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 1654; quyén sé 03/2025/TP/CC-
SCC/HBGD do Van phong C chimg nhan ngay 19/3/2025 cho 6ng K, ba N quan
1y str dung.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba khong dong v, vi viée
chuyén nhugng giira ba va ong K, ba N 1a cong khai; hgp dong chuyén nhuong
c6 cong ching ding quy dinh, 6ng K ba N ciling da dugc Van phong D chi nhanh
L2 cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
ngay 09/5/2025.

Ba théng nhét 10i trinh bay nguyén don vé viéc ba va ba N ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C cung thoi diém, ong K ky
hop ddng chuyén nhuong vao thoi diém nao thi ba khong biét, viéc chuyén
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nhuong 13 hoan toan ty nguyén. Gia chuyén nhuong thyc té 1a 1.250.000.000
ddng va ba di nhan du sb tién nay. Nhung trong hop dong chuyén nhuong ghi gia
chuyén nhuong 300.000.000 dong 13 nhdm trén thué ding nhu nguyén don trinh
bay, nhung ai dwa ra muc gia 300.000.000 déng dé ghi trong hop ddng thi ba
khong ro.

Do, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén tir dau do 6ng K, ba N
tryc tiép thoa thuan véi nguoi moi gici PO Quang S, khi théng nhit gia chuyén
nhuong thi ba méi &én Vian phong cong chung ky hop dong chuyén nhugng. Ba
P x4c dinh 6ng S chi 12 nguoi lam chimg dén trinh bay viéc méi gidi chuyén
nhuong, khong lién quan gi dén quyén loi, nghia vu ctia 6ng S trong vu an nay.

Hién trang dat chuyén nhuong néu trén hién nay 1a dat tréng, khong co cong
trinh kién trac ndo trén dat cling khong c6 ca nhéan, co quan, to chiic nao sir dung
dat nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/8/2025 cia Toa 4n nhan dan

Khu vuc 9 - An Giang ghi nhan.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay tai vin ban
6 50, ngay 01/7/2025, thé hién ndi dung:

Ngay 19/3/2025 Vin phong c6 nhan duoc yéu ciu cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i quyén str dung dat toa lac tai Xa M,
thanh phd L (nay 1a phuong B), tinh An Giang, cin cir Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb DC 887354
(CS03580) do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T cp ngay 27/10/2021, duge
Vin phong P chi nhanh L2 x4c nhan ndi dung thay d6i va co so phap 1y ngay
26/4/2022 va ngay 26/5/2023 ctia ba T6 Lan P.

Nhén thiy cac bén da cung cap cac gidy to hop phéap, day du; tai thoi diém
giao dich tai san khong bi han ché quyén sir dung, quyén sd hitu boi cac co quan
nha nudc co thAm quyén va cac bén giao két hop déng déu c6 nang luc hanh vi
dan su phu hop theo quy dinh phép luat. Cong chung vién da giai thich cho nguoi
yéu cau cong chimg hiéu & quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥ nghia
va hau qua phap 1y ctia viéc cong chimg. Nguoi yéu cau cong chimg tu doc lai du
thao hop ddng, déng ¥ toan bo nodi dung trong du thao hop dong va da ky vao
ting trang, dong thoi ky tén va diém chi vao trang cudi ctua hop dong trude mat
Cong chimg vién, chit ky va ddu diém chi trong hop dong ding 1a chit ky va dau

diém chi cia nguoi yéu cau cong ching.
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Vin phong Cong ching chimg nhan hop dong néu trén 1a hoan toan dung
quy dinh phap luat.

Tai Bén dn dén sy so tham s6 197/2025/DS-ST ngdy 28 thang 10 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 9 - An Giang, da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Lé Tuin K va ba
Nguyén Nhan Nhu N dbi v6i ba T Lan P vé yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2025 cong ching sd 1654, quyén sb:
03/2025/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu. Budc ba T6 Lan P tra 1.250.000.000d (Mot
ty hai trim nam muoi triéu déng) va bdi thudng thiét hai 100.000.000d (Mot tram
triéu déng).

_Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi; quyén khang cao;
quyén thi hanh an va tho1 hi¢u thi hanh an ctua cac bén duong su.

Ngay 12/11/2025, 6ng Lé Tuén K va ba Nguyén Nhan Nhu N ¢6 don khang
cao yéu cau Toa an cap phtc tham glal quyet theo toan b ndi dung da trinh bay
tai don khoi kién ngay 03/6/2025 ctia nguyén don giri Toa 4n nhan dan thanh phd
Long Xuyén nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc 9-An Giang.

* Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don 6ng Lé Tudn K va ba Nguyén Nhan Nhu N giit yéu cau khang
céo dé nghi Hoi déng xét xir phuc thim chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng K,
ba N. Pong thoi, ong K, ba N ¢6 don ngay 22/3/2026, yéu cau xét xir vang mit ong K,
ba N cho dén khi két thiic vu 4n.

+ Luat su Luong Tuong H 12 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don ba T Lan P dua ra cac quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba P,
xéac dinh trong thoi gian thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co
bat ky thong tin cta bat ky co quan nao xac dinh 1 dat co6 quy hoach. Ba P khéng
c¢6 hanh vi gian doi; khong c6 mdi quan hé nhan qua din dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu nén khong cd can ctr chip nhan yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va bdi thuong thiét hai. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr da
cong b tai liéu, chig ctr thu thap dugc tai UBND phuong B cling xac dinh dén
thoi dién hién nay ong K, ba N da duoc cip gidy phép xdy dung nha. Dé nghi,
Hoi dong xét xir xem xét gilt nguyén ddi voi Ban an dan sy so tham sd
197/2025/DS-ST ngay 28/10/2025 cua Toéa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang,

bac yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng K, ba N.
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+ Bi don ba To Lan P thong nhat y kién trinh bay cta Luat su Luong Tudng
H, khéng ¢ ¥ kién b sung.

+ Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C ving
mat khong tham dy phién toa.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& thii tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr, Thu ky Toa an dd chap hanh diy du quy dinh ctia Bo Luat t6 tung dan su
tir khi thu Iy vu an dén khi xét xtr. Cac duong su ciing da chap hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé tb tung.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Lé Tuan K, ba Nguyén Nhan Nhu N, giit nguyén ddi voi Ban 4n dan su
so tham s6 197/2025/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - An Giang

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] Ong Lé Tuén K, bd Nguyén Nhan Nhu N 1am don khang cao trong
thoi han luat dinh va thyc hién ndp tam ting an phi nén dugc Hoi dong xét xir

xem x¢t va giai quyét theo thu tuc phic tham theo quy dinh tai Diéu 285 Bo luit
To tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nguyén don 6ng Lé Tuan K, ba Nguyen Nhan Nhu N ¢6 don dé nghi
xét xir ving mat Hoi dong xet xu nhan thdy yéu cau xin ving mit ctia ong K, ba
N 1a phu hop; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C dé dugc triéu
tap hop 1¢ 1an tha hai nhung vang mat nén Hoi dong xet xur can cir khoan 2 va
kl}oan 3 Piéu 296 B6 luat T6 tung dan su nam 2015 dé tién hanh xét xur Vang mat
doi voi nguyén don, nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ong Lé Tuan K, ba Nguyén Nhan Nhu
N, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] Ngay 19/3/2025, 6ng Lé Tuan K, ba Nguyén Nhan Nhu N cing véi ba
T6 Lan P thoa thuan va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/3/2025, cong chimg s 1654, quyén sb: 03/2025/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C, gia hai bén thoéa thuin chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich
101,4m2; thira dat s6 103; to ban dd s6 28 toa lac tai xa M, thanh phé L, tinh An
Giang (nay la phuong B, tinh An Giang) theo gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DC 887354, s6 vao s6 cap
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gidy chung nhan CS03580 do So T cép ngay 27/10/2021; Vin phong P chi
nhanh L2 xac nhan ndi dung thay doi ngay 26/4/2022 va ngay 26/5/2023, gia hai
bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.250.000.000 dong nhung gia dugc ghi trong
hop ddng chuyén nhuong ngay 19/3/2025 1a 300.000.000 dong.

[2.2] Sau khi chuyén nhuong, ong K, ba N di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién v4i dat sé6 AA 01444394 do
Vin phong D chi nhanh L2 cip ngay 09/5/2025.

[2.3] Nguyén don 6ng K, ba N trinh bay sau khi nhan chuyén nhuwong 6ng ba
khéng xin phép xdy dung nha & kién cd dugc vi phan dét cua ba P chuyén nhuong
cho vo chdong 6ng ba thudc pham vi quy hoach theo vin ban s 4677/UBND-KT,
ngay 20/5/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phd L, cu thé tai ndi dung phan khu
chtrc nang co thé hién vi tri thira dat néu trén thude pham vi dat song, kénh; co
moét phan thudc pham vi dit giao théng (khoang 32m?) va phan con lai thudc

pham vi dat mat nudce.

[2.4] Theo thoa thuan tai hop dong tai diém 1.3d cia Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ghi nhan quyén sir dung dat khong bi quy hoach hodc
thudc truong hop bi giai phong mat bang. Vi vay, ong K, ba N khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2025
cong chimg sb 1654, quyén sb: 03/2025/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu. Budc ba To
Lan P phai tra 1.250.000.000 dong va tra 13i du kién 5 thang voi 14i suat 1%/thang
trén tién gdc ba P dd nhan 1.250.000.000 dong ké tir ngay 19/3/2025 dén ngay
19/8/2025 véi tién 13i tam tinh 62.500.000 dong

[2.5] Tai phién toa cip so tham 6ng K, ba N di thay doi noi dung yéu cau,
cho rang dit chuyén nhuong da bi quy hoach nén nguyén don khéng xay dung
nha ¢ dugc. Myc dich nguyén don mua dat 1a dé xay dung nha & nhung do khong
xay dung duoc nén yéu cau vo hiéu. Ba L cam két dat khong quy hoach nhung
thuc té co quy hoach, su cam doan ctia ba P khong dung thuc té theo ndi dung
cam két quy dinh tai Piéu 127 B luat Dan su nén giao dich dan su vo6 hi¢u, ba L
phai boi thuong thiét hai 1a 100.000.000 dong.

[3] Bi don ba Td Lan P khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua éng K, ba
N. Ba P xac dinh sau khi nhan du sd tién 1.250.000.000 dong (Mot 1y hai trdam
nam muoi triéu dong) tién chuyén nhuong thi ba L ciing da giao quyén sir dung
dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1654; quyén
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s6 03/2025/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg nhan ngay 19/3/2025
cho 6ng K, ba N quan 1y str dung. Ong K ba N ciing da dugc Van phong D chi
nhanh L2 cép gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat ngay 09/5/2025.

[4] Tai cip so tham cac duong su déu cb ¥ kién trinh bay va théng nhat Bién
ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 11/8/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
An Giang ghi nhan, xac dinh hién trang dat chuyén nhuong néu trén hi¢n nay la
dat tréng, khong co cong trinh kién triic ndo trén dat cling khéng c6 ca nhan, co

quan, t6 chirc nao str dung dat.

[5] Trong giai doan giai quyét phiic thim, Toa 4n nhan dan tinh An Giang da
c6 Van ban sd 29/CV- TA ngay 13/02/2026 vé viéc phdi hop hoat dong yéu cau
Uy ban nhan dan phuong B hd tro cung cap thong tin lién quan dén vi tri dat cac
bén dang tranh chap va tai Cong vin s6 2413/UBND-KT ngay 10/3/2026 cua Uy
ban nhan dan phudng B v/v phdi hop hoat dong da c6 y kién lién quan dén vi tri
khu dat tranh chép, thé hién noi dung:

1. Cén cit D6 dan quy hoach phdn khu 1y 1é 1/2000 Khu dé thi P thanh pho L,
tinh An Giang, di dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2446/0D-UBND
ngay 25/10/2021, phan dién tich dat 101,4m’ thudc thira ddt s6 103, to ban d6 so
28 toa lac tai xd M, thanh phé L, tinh An Giang (nay la phwong B, tinh An
Giang) diwgc phédn khu chire ndng la dat giao théng (khodng 32m) va phéan con
lai thudc pham vi ddt mdt nuée (Pinh kém ban dé quy hoach). Pé dan quy hoach
nay dén van chira t6 chire thue hién.

2. Hién nay chua c6 quyét dinh thu hoi dat doi véi dién tich dat 101,4m?;
thira ddt s6 103, to ban dé sé 28 theo gidy chirg nhdn quyén sir dung dat, quyén
S& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so6 AA 01444394 do Van phong D chi
nhanh L2 cdp ngay 09/5/2025 cho éng K - ba N.

3. Tai thoi diém Hop dong chuyén nhwong do Vin phong C chirmg nhdn
ngay 19/3/2025 chira ¢é quyét dinh thu hoi hay gidi toéa, di doi va béi hoan lién
quan dén dién tich dat nay. Mat khdc, can cit khoan 1 Diéu 45 Ludt Pat dai Sd
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024: “Nguoi sur dung dat dwoc thie hién cdc quyen
chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué, ch thué lai, thira ké, tang cho quyén sir
dung ddt; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi ¢é di cdc diéu kién sau
day:

a) C6 Gidy chumg nhdn quyén sir dung dat hodc Gidy chirng nhdn quyen sur
dung ddt hodc Gidy chitng nhdn quyén s¢ hitu nha o va quyén su dung dit &
hoac Glay chimg nhdn quyen sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi ddt hodc Gidy chirmg nhdn quyeén su dung dat, quyen SO hitu tai san
gan lién véi dat, triv trieong hop thira ké quyén sir dung dat, chuyén doi dat noéng
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nghiép khi don dién, doi thira, ting cho quyén sir dung ddt cho Nha nuoc, cong
dong dan cuw va truong hop quy dinh tai khoan 7 Dieu 124 va diém a khoan 4
Diéu 127 cua Ludt nay;,

b) Pt khong co tranh chap hodc tranh chdp da dwoc gidi quyet boi co quan
nha nudc co tham quyen ban dén, quyét dinh cia Toa an, quyét dinh hodc phdn
quyét ciia Trong tai di cé hiéu lyc phdp ludt;

¢) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién, dp dung bién phdp khdc dé bao dam
thi hanh an theo quy dinh cua phap luadt thi hanh an dan su;

d) Trong thoi han sir dung dat;

d) Quyén sir dung ddt khéng bi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi theo
quy dinh cua phap lugt.”

Do do, khong co quyét dinh hodc quy dinh nao cam chuyén dich doi véi voi
dién tich dat néu trén.

4. Can cwr Biél/f 94 Ludt sira doi, bo sung mot s6 dié‘u‘ cua Ludt Xdy d@rng
nam 2014 (Luat so 62/2020/QHI14 ngay 17/6/2020); Dieu 61 Nghi dinh so
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phap thi hanh Ludt Xdy dung vé quan Iy hoat dong xdy dung va
Quyét dinh 50 04/2024/0D- UBND ngay 29/01/2024 cua UBND tinh Quy c?,lnh v’e
quy mo, chiéu cao, thoi han ton tai cua cong trinh, nha o riéng lé dwoc cdp gidy
phép xdy dung co thoi han va phan cdp tham quyen cdp gidy phép xdy dung trén
dia ban tinh, dién tich dat 101, 4m®; thira dat so 103; to ban do sé 28 néu trén
thudc truong hop dwoc cap gidy phép xdy dung cé thoi han.

Déng thoi, vi tri thira dat néu trén da dwoc UBND phwong B cdp Gidy phép
xdy dumg c6 thoi han so 106/GPXD ngay 09/12/2025 cho ong K ba N theo yéu
cau (Dinh kem Gidy phép xdy dung va Ban vé xin phép xay dung dwoc duyét).

[5.1] Noi dung ong K, ba N ¢6 ¥ kién trinh bay co quan nha nuéc vé xay dung
s& khong cho phép chii dat duoc xay dung kién c¢b 2-3 ting ma chi lam tam, cong trinh
khong dugc che chan tim nhin,.... Noi dung ciing nhu cac y kién 6ng K, ba N dua ra
viéc xay dung nha bi han ché hay khong day 1a trinh ty thu tuc hanh chinh vé trong linh
vuc quan 1y vé xay dung, yéu cau khoi kién cua éng K, ba N dang tranh chip vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit.

[5.2] Vi vdy, cdp so thim nhan dinh hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat cong chung ngay 19/3/2025 nhu vé hinh thtrc, cha thé, dbi tuong, ¥ chi
cac bén khi xac 1ap giao dich tuan th theo Diéu 117 B6 luat Dan sy ndm 2015
quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy dé khong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 19/3/2025 cong chung sd 1654, quyén sd: 03/2025/TP/CC-
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SCC/HDG v6 hiéu va boi thuong véi so tién 13 100.000.000 dong 13 co co sé dé
chéap nhan.

[5.3] Hoi dong xét xir phiic thdm nhan thiy, ngay 09/12/2025 éng K, ba N
da dugc cip Gidy phép xay dung c6 thoi han s6 106/GPXD ngay 09/12/2025 va
c6 Ban vé& xin phép xdy dung dugc duyét, can ctr vao ndi dung Cong vin sd
2413/UBND-KT ngay 10/3/2026 cua Uy ban nhan dan phudng B 1 co quan quan
ly vé& dat dai tra 101 ong K, ba N sau khi c6 ban 4n so thim do Toa 4n nhan din
khu vuc 9-An Giang xét xir thi 6ng K, ba N di duoc cip gidy phép xay dung tai
vi tri khu dat néu trén.

_ [6] Tai phién toa phic tham, ong K, ba N 1a nguoi khang cao khong cung
cap dugc tai liéu, chung cir mdi chimg minh cho yéu cau khang cao, quan diém
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tai phién toa dé nghi khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua ong K, ‘bé N la phu hop theo nhan dinh cua
Hoi dong xét xur phuc thdm. Vi vy, yéu cau khang cdo cua 6ng K, ba N khdng
c6 co sé dé chap nhan.

Pbi v6i cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén co6 hi¢u lyc phép luat

[7 V& an phi phiic tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén
ong K, ba N phai ndp an phi dan su phtc tham theo quy dinh

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy

nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6 , ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong Lé Tuin K va ba Nguyén
Nhan Nhu N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 197/2025/DS-ST ngay 28 thang 10
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 9 - An Giang:

Can clr vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Piéu 280 B luit té tung dan sy nam 2015;
cac Piéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nim 2015; Piéu
6; khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,

mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Diéu 2, Diéu 6;
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Diéu 7; Biéu 7a; Diéu 9 va Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (Puogc sira d6i, bo
sung nam 2014).

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong L& Tuén K va ba
Nguyén Nhan Nhu N d6i v6i ba T6 Lan P vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 19/3/2025 cong ching sb 1654, quyén sb:
03/2025/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu. Budc ba T6 Lan P tra 1.250.000.000 dong
(M6t 1y hai tram ndm muoi triéu dong) va boi thuong thiét hai 100.000.000 dong
(M6t tram triéu dong).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Lé Tuan K va ba Nguyén Nhan Nhu N lién d6i
chiu 1.200.000 dong (Mot triéu hai tram nghin dong). Pa thuc hién xong.

3. Vé &n phi dan sy:

3.1. An phi dan su so thim: Ong Lé Tuan K va ba Nguyén Nhan Nhu N lién
d6i chiu 5.300.000 dong (Nam triéu ba trdam nghin dong), dugc khau trir vao
26.143.000 dong (Hai muoi sdu trieu mot tram bon muoi ba nghin dong) tam
g an phi da ndp theo bién lai thu sé 0003128, ngay 23/6/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh ph Long Xuyén nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
9 - Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang. Ong Lé Tuan K va ba Nguyén Nhan Nhu
N dugc nhan lai 20.843.000 dong (Hai muoi triéu tdm tram bon mwoi ba nghin
dong).

3.2. V& an phi phuc tham: Ong Lé Tuan K va ba Nguyén Nhan Nhu N mdi
nguoi phai ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan su phic tham
nhung duoc khau trir vao cac bién lai tam tng an phi 6ng K, ba N da nop s6
0010035 va s 0010029 ciung ngay 25/11/2025 ctua Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vuc 9- An Giang. Ong K, ba N d3 nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

A ~ TM.HOIDPONG XETXU
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong sy;

- Toa Dan su;

- VKSND tinh AG;

- Phong GDKT, TT&THA;

- TAND Khu vuc 9-An Giang;

- Phong THADS Khu vuc 9-An Giang; Trinh Ngoc Thity
- TAND t01 cao;



- Van phong;
- Luu ho so.
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, o “HOI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luwu Hiru Giau Pham Thi Minh Chau Trinh Ngoc Thuy



