TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 181/2026/DS - PT

Ngay 24— 3 — 2026

VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- TH phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang.
Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Nhung, 6ng L& Ngoc Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Pk Lik tham gia phién tda: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 3 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6: 598/2025/TLPT- DS ngay 17 thang
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an dan su so thim sd: 193/2025/DS - ST ngay 30/9/2025 cta Toa 4an
nhan dan dan khu vuc 1 - Pak Lik bj khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 135/2026/QD - PT ngay
ngay 12 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Doan Thi H; Dia chi: S 77 Y Moan Enudl, phuong Buon Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

2. Ba Dodn Thi Hanh; Dija chi: S6 40C Hém 40, t6 2, khu phé 4, phuong
Quang Vinh, tinh Péng Nai.

3. Ong Dodn Vin Hai; Dia chi: Doi 3, thon 8, xa Pom Po, huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc (nay 1a x3 Pom Po, tinh Dong Nai).

4, C)ng Doan Van Hoang; Dia chi: Sé 39, duong Nguyén Du, t6 2, khu phé 4,
phuong Bién Hoa, tinh Dong Nai.

5. Ong Dodn Van Huong; Dia chi: S6 39, dudng Nguyén Du, t6 2, khu phé 4,
phuong Bién Hoa, tinh Pong Nai.



6. Ong Doén Vin Hoa; Dia chi: S6 49 Ly Thuong Kiét, t6 3, khu phé 5, xa
Chau Drc, tinh Ba Ria Viing Tau; (nay 14 xa Chau Ptrc, TH phd H6 Chi Minh).

Dai dién theo Gy quyén: Ba Dodn Thi H (vdn ban ty quyén ngay 22/11/2022)
(c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru Huén; Dia chi: S6 01 Poan Thi Diém, phuong Budn Ma
Thuot, tinh Pak Lik (ving mat).

2. Ong Nguyén Van TH (c6 yéu cau khoi kién phan t0); Pia chi: S6 278A Ly
Thuong Kiét, phuong Buén Ma Thudt, tinh Pik Lak (co mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng TH: Ong Nguyén Qudc Chung.

Pia chi: 18/6 Poan Thi Diém, phudng Budén Ma Thut, tinh Pak Lik (c6 mat).

- Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong Lan. Pia chi: S6 66 Nguyén Puc Canh, phuong
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

2. Ba Nguyén Thi Phuong Hudng. Dia chi: S6 66 Nguyén Ptric Canh, phudng
Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak.

3. Ong Nguyen Hiru Huan. Pia chi: S6 66 Nguyén Puc Canh, phuong Budn
Ma Thuot, tinh Pak Lak.

4. Ong Nguyén Hiru Huyén. Pia chi: S6 66 Ly Thuong Kiét, phudong Budn
Ma Thugt, tinh Dik Lk.

5. Ong Nguyén Hiru Hoai. Pia chi: S6 56 Pang Tran Con, phuong Buén Ma
Thudt, tinh Dk Lak.

6. Ba Nguyén Thi Phuong H. Dia chi: S6 20 Tang Bach Ho, phudong Tan Lap,
tinh Dik Lik.

7. Ba Nguyén Thi Phuong Hiéu. Pia chi: S6 18 Tran Qudc Toan, phuong
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

8. Ba Lé Thi Lién. Pia chi: S6 278A Ly Thuong Kiét, phuong Buoén Ma
Thuét, tinh Dak Lik.

(T4t ca nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, qud trinh lam viéc tai Toa an va
tai phién t0a nguyén don, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén cia cdc
nguyén don ba Doan Thj H trinh bay:

V& yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don: Vao nam 1973 6ng Doén Van Ngan
1a bd cta cac nguyén don c6 nhan chuyén nhu:ong cua ong Nguyén Vin Ty va ba
Nguyen Thi Tam 01 16 dit co dién tich 476m?, trén dat c6 01 cin nha di¢n tich
140m? va vudn cdy an trai. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ca gia dinh sinh song su
dung, tuy nhién, do di l1am an xa thi thoang mou vé nén vao nam 1982, 6ng Ngan vé
tham nha thi phat hién di¢n tich dat vuon 336m* da bi ong Nguyen Van Quy va 6ng
Nguyén Vin Bon pha vuon cy an trai dé xay dung to hop son Tién Loi va duoc biét
UBND phuong Thang Loi da dong y giao dat cho t6 hop son Tién Loi. Khong dong
¥ voi viéc nha nudc giao dat cua gia dinh cho t6 hop son Tién Loi nén 6ng Ngan da
khiéu nai nhiéu 1an dén UBND phuong Thing Loi, UBND TH ph6 Bu6n Ma Thuot



va UBND tinh Pak Lak, yéu cau UBND céc cip tra lai dat. Sau khi t6 hop son Tién
Loi g1a1 thé, ong Nguyen Vin Bén va con trai 1a Nguyen Hiru Hu4n van & trén dat.
Cho dén khi 6ng Ngan chét thi 6ng Ngan va gia dinh van khong nhén duoc bat cir
van ban giai quyet khiéu nai tir co quan c6 tham quyén vé vu viéc tranh chip néu
trén ctia 6ng Ngan. Cho dén thang 07/2020, ba H 1én UBND phuong Thing Loi dé
hoi viée giai quyét tranh chap ma ong Ngﬁn da khiéu nai trude d6 thi dugc can bo
UBND phuong Thing Loi théng béo vu viée da duoc co quan c6 thidm quyén giai
quyét va giao cho ba H.

Quyet dinh s6 227/Qb-UBND ngay 22/01/2007 cua Chu tich Uy ban nhan dan
TH phé Budn Ma Thudt vé viée giai quyet tranh chap dat dai giira ong Doan Van
Ngan voi ong Nguyen Vin Bén va Quyet dinh s6 914/Qb-UBND ngay 12/4/2010
ctia Chi tich Uy ban nhan dan tinh Pak Lak vé viéc giai quyét tranh chap dat dai
gitta ong Dodn Vin Ngan véi 6ng Nguyén Vin Béon.

Mic du cac quyét dinh néu trén da quyét dinh thu hoi dién tich 260m®, thudc
thira dat s6 50, to ban d6 s6 09, phuong Thang loi, TH phd Budn Ma Thudt va giao
cho UBND TH phd Budn Ma Thudt quan 1y, b tri sur dung; 6ng Nguyen Van Bén
khong c6 quyen sir dung dat nhung ong Bon va 6ng Nguyen Hiru Huan van tiép tuc
su dung dat, dong thoi chuyen nhuong, cho 6ng Nguyén Vin TH xay nha trén mot
phan dat ma khong c6 gidy phép ciia co quan chirc ning.

Do @6, cac nguyén don da thuc hién viéc khoi kién, Tai ban an hanh chinh
phuc thim sé 77/2022/HC-PT ngay 01/7/2022 va s6 80/2025/HC-ST ngay
21/01/2025 cuia Toa 4n nhan din cip cao Da Néng d3 tuyén chap nhan cac ndi dung
khoi kién cua cac nguyén don, nay ban an trén dé co6 hi¢u lyc phap luat.

Hién Ong Nguyén Vin TH va ong Nguyen Hitu Huin 13 nhilng ngudi dang
quan 1y quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ctia cac nguyén don khong co
can cu phap ludt, vi vay cac nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét.

Budc 6ng Nguyén Hiru Huin phai di doi, thao do tai san trén dat va tra lai cho
cac nguyén don dién tich hién ong Huén dang truc tiép quan 1y, st dung (khoang
200m°) nhu két qua do v& thyc t€ thira dét, tai phuong Budn Ma Thuot, tinh Pak
Lak.

C6 vi tri tir can: Hudng Pong giap dat cuia ba Vii Thi Tuyet Huong Tay giap
duong Ly Thuong Kiét; Huong Nam giap duong Doan Thi biém; Huéng Bic giap
phan dat 6ng TH dang quan 1y.

Tuyén vo hiéu hop d6ng cam két thoa thuan chuyén nhuong mot phan quyén
su dung dat o ngay 05/11/2002 va ngay 23/12/2008, gitra bén chuyen nhuong 1a 6ng
Nguyen Vin Bén, ong Nguyén Hiru Hudn véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Vian TH.

Buoc ong Nguyén Va‘m TH phai di doi, thao do tai san trén dét va tra lai cho
nguyén don dién tich 60,7m’ dét, tai phuong Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik.

Co vi tri tir can: Huong Dong giap dat cia ba Vii Thi Tuyet Huéng Tay giap
dat ong Huan quan ly; Huéng Nam phan dudng Poan Thi Piém; Huéng Bic gidp
thira dat s6 51.

Vé yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don 6ng TH: Ong TH yéu cau cong nhan
hop ddong chuyen nhuong quyén st dung - dat ngay 05/11/2002 va ngay 23/ 12/2008
giita 6ng Nguyén Vin TH voi 6ng Nguyén Vin Bdn, dién tich dat khoang 66m* va
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dién tich 101.1m? ma 6ng Nguyén Vin TH nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyen
Vin Bén, thi cac nguyén don khong dong ¥, dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau khoi
kién cta bi don 6ng Nguyén Vin TH.

Tai phién toa phia nguyén don dong v, tu nguyen hd tro tién cong stc, quan ly
cho 6ng Nguyén Hiru Huén sb tién 250.000.000 dong va dong ¥, tu nguyén ho trg
tién cong stec, quan ly, tra lai gia tri tai san trén dat cho 6ng Nguyen Vin TH s tién
la 500.000.000 ddng néu éng TH ddng ¥, tu nguyén tra lai dat cho céc nguyén don,
néu 6ng TH khong dong ¥ y thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phéap luat. Ngoai
ra khong c6 ¥ kién, yéu cau nao khac.

Quda trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyen Hivu Huén trinh bay:

Ong Nguyén Hiru Huén 13 con ong Nguyen Van Bdn, d6i véi tong dién tich
dat 336m” hién cac bén dang tranh chip c6 ngudn gbc duoc UBND tinh Pik Lik cap
cho hop tac x3 An Loi. Nam 1993 hop tac x4 giai thé da tién hanh thanh 1y tai san
cho ong Bdn, 6ng Bon str dung, naim 2002 6ng Bén chuyén nhugng cho 6ng TH dién
tich 66m? va dén nam 2008 éng Bén chuyén nhugng tiép cho ong TH dién tich
101,1m?, phan con lai 6ng Bon cho 6ng Huén bang miéng.

Nay cac nguyén don khoi kién tranh chap bi don 6ng Nguyén Hiru Huan dong
¥ v6i noi dung khai kién cua phia nguyén don, dong y tra lai cho cac nguyen don
dién tich dat ma 6ng Huan dang truc tlep quan ly, sir dung (khoang 270m 9, dong v
huy cac hop dong chuyén nhuong dat. Dé nghi phia nguyén don hd trg cho 6ng Huan
tién quéan 1y dat cho phu hop. Ngoai ra khong co y kién, yéu cu nao Khéc.

Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyet vu dn va tgi phién toa bj don ong
Nguyén Vin TH, nguwoi dai di¢n theo vy quyén ciia 6ng TH thong nhdt trinh bay:

V& yéu cau khai kién cua cac nguyén don: Ngudn gbc 16 dat tranh chap, nam
1982 UBND tinh Pik Lak ra quyét dinh cap cho Hop tic xd An Loi theo quyét dinh
s6 336/QD-UB, nim 1993, Hop tac xa giai thé va da thanh 1y tai san nha va dit cho
ong Nguyén Vin Bon. Nam 2002, ong Bon di chuyen nhuong cho 6ng TH 66m?;
nam 2008 6ng Bon chuyen nhuong t1ep cho TH 101. 1m?. Cin ci theo quy dinh phap
luat thi 6ng Bon du d1eu kién dé cap giay ching nhan QSD dat va ong TH ciing
duong nhién dugc cap gidy ching nhan QSD dat. Vi vay, cac nguyén don khai kién
vé tranh chap quyén str dung dat 1a khong c6 quyen khoi kién, dbi tuong khoi kién,
nguoi khoi kién khong ding, khong du diéu kién dé khoi kién. Bi don 6ng Nguyén
Vin TH khong chap nhan yéu cau khéi kién cua phia nguyén don, dé nghi Toa 4n
bac toan bo noi dung khoi kién cua cac nguyén don.

V& yéu cau khai kién cua bi don éng Nguyen Vin TH: Can ctr ngudn gc, qua
trinh quan ly, sir dung hop phap cua 6ng Nguyén Vin Bén, qua trinh nhan chuyén
nhuong cua ong Nguyen Vin TH, nay bi don 6ng TH khoi kién dé nghi Toa 4n xem
x¢€t, giai quyet cu thé:

Y@u cau Toa an khong thu ly vu an theo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap luat. Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2002 va
ngay 23/12/ 2008 giira Ong Nguyen Van TH va éng Nguyen Van Bon d01 véi dién
tich dit 66m* va 101.1m° Kién nghi co quan c6 thAm quyén sém cap gidy ching



nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin TH. Ngoai ra, khong c¢6 y kién yéu cau
nao khac.

Qua trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi cé quyén loi, _nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi Phwong Lan, éng Nguyén Hivu Hodi, ba Nguyén Thi Phwong Huéng
Trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong Lan 13 vo ong Nguyén Vin Bén, 6ng Bén ¢6 07 ngudi
con la Nguyén Hiru Hoai, Nguyén Hiru Huyén, Nguyén Thi Phuong H, Nguyén Hiru
Huan, Nguyén Hitu Huan, Nguyén Thi Phuong Hiéu, Nguyén Thi Phuong Hudng.
Ong Bon chét nim 2014, dbi véi dién tich dét tranh chap do 6ng Huan quan 1y thi ba
Lan, ba Huong khong c6 tranh chap gi, 6ng Hoai can ban bac véi anh em s& c6 ¥
kién.

Doi vii ngwoi cé quyen loi, nghia vy lién quan Nguyén Hitu Huyén,
Nguyén Thi Phwong H, Nguyén Hiru Hudn, Nguyén Thi Phwong Hiéu, Lé Thi
Lién:

D3 dugc Toa an tridu tp hop 1¢ nhung khong tham gia to tung nén Toa 4n
khong tién hanh ghi 10i khai, cong khai chimg ctr va hoa giai dugc.

Tai Ban 4an din sw so' tham sé 193/2025/DS - ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vue 1- ik Lik da quyét dinh:

Can cr Diéu 4, Diéu 5, DPiéu 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoén 4 Dicu 70, Diéu 144, Dicu 147, Diéu 156, Diéu 157,
Dicu 158, Dicu 164, Dicu 165, Diéu 166, Dicu 220, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 266
ctia Bo luat tb tung dan su.

- Can ctr Dicu 14, Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 166 cia Bo lugt dén su.

- Ciin cir Dicu 166, Diéu 168, Diéu 170 va Dicu 203 Luét dat dai.

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé viéc mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don dng, ba
Doan Thi H, Doan Thi Hanh, Doan Van Hai, Doan Van Hoang, Doan Van Huong,
Doan Van Hoa.

- Budc bi don 6ng Nguyén Hiru Huin phai thao d&, di doi toan bd tai san gan
lién véi dat va tra lai cac nguyén don 6ng, ba Doan Thi H, Doan Thi Hanh, Doan
Vin Hai, Dodn Vian Hoang, Dodn Vian Huéng, Dodn Vin Hoa quyén sir dung dét
thugc mot phr:fm thira dat s6 50, to ban do sb 09, toa lac tai phuong Buon Ma Thudt,
tinh ik Lak, cu the:

Dién tich dat 99,7m? cé tir can: Huéng Pong giap dat ong Nguyén Vian TH
dang quan ly canh dai 0.93m + 4.22m; Hudng Tay giap duong Ly Thuong Kiét canh
dai 0.43m + 17.33m + 1.50m; Hudng Nam giap duong Poan Thi Piém canh dai
5.18m; Hudng Béc giap phan dat con lai 6ng Huén dang quan 1y canh dai 0.42m +
16.08m + 2.12m.

Dién tich dat 99,6m? c6 t can: Huéng Dong giap dat 6ng Nguyen Van TH
dang quan ly canh dai 5. 10m Huéng Tay giap (16 1) dat 6ng Huan dang quan ly
canh dai 0.42m + 16.80m + 2.12m; Huéng Nam gidp dudong Doan Thi Piém canh
dai 5.19m; Hudng Béc giap thira s6 51 canh dai 17.27m + 2.15m.



- Chip nhén sy ty nguyén cia nguyén don ba Doan Thi H ty nguyén hd tro,
cong suc, di doi1 tai san cho 6ng Nguyen Hiru Huén s6 tién 250.000.000 dong

- Tuyén bd Hop dong cam két thoa thuan chuyén nhuong mot phan quyen su
dung dét & ngay 05/11/2002 duge ky két giira bén chuyen nhuong mot phan quyén
stt dung dat Nguyén Van Bon, Nguyén Hirtu Huin va bén nhin chuyén nhuQng
Nguyén Vin TH d6i v6i phan dién tich dat chuyén nhuong 6m x 11m = 66m’ va
Hop ddng cam két thoa thuan chuyén nhuong mot phan quyen st dung dat o ngay
23/12/2008 duoc ky két gitta bén chuyen nhugng mot phan quyén su dung dat
Nguyén Vin Bon va bén nhan chuyén nhuong Nguyén Van TH ddi v6i phan dién
tich dat chuyén nhuong 5,25m x 19,26m = 101,1m?, 1a v6 hiéu do vi pham diéu ciAm
cua phap luat.

Buoc bi don dng Nguyén Vian TH phai tra lai cho cic nguyén don 6ng, ba
Doan Thi H, Doan Thi Hanh, Doan Van Hai, Doan Van Hoang, Doan Van Huoéng,
Doan Vin Hoa quyén sir dung dat thudc mot phan thira dat sé 50, to ban d6 so 09,
dién tich dat 60,7m?, toa lac tai phudng Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik.

T can: Huéng Pong giap thira dat s6 41 canh dai 0.92m + 9.08m; Hudng Tay
giap duong Ly Thuong Kiét canh dai 5.94m; Hudng Nam giap phan dat 6ng Huéan
dang quan 1y canh dai 0.93m + 4.22m + 5.10m; Hudéng Bac giap thira s6 51 canh dai
6.04m.

Budc cac nguyén don 6ng, ba Doan Thi H, Doan Thi Hanh, Doan Van Hai,
Dodn Vin Hoang, Dodn Vin Hudéng, Dodn Vin Hoa thanh toan cho 6ng Nguyén
Vian TH gid trj tai san 1a 333.622.978 dong.

Cac nguyén don dugc quyén quan ly, so hitu tai san gan lién v4i dat 13 nha xay
mong khung cot dam san bé tong cot thép, tuong xay gach ba ma tit son nudc, nén
lat gach ceramic, mai lop ton thiéc, nha 02 tang c6 tang lung, dién tich san xay dung
141,4m?. Toa lac tai phuong Budén Ma Thudt, tinh Piak Lék.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don ong, ba Dodn Thi H,
Doédn Thi Hanh, Doan Van Hai, Doan Van Hoang, Doan Van Huodng, Doan Van
Hoa.

- Vé viéc: Budc bi don ong Nguyén Vin TH phai thdo do, di doi tai san gén
lién vé6i dién tich dat 60,7m* ma dng Nguyén Vin TH dang truc tiép quan ly, st
dung.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién phan t ciia bi don ong Nguyén Van TH.

- V& viéc: CObng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
05/11/2002, v6i dién tich 66m* va 23/12/2008, v6i dién tich 101,1m* giita ong
Nguyén Vian TH véi 6ng Nguyén Vian Bén, ong Nguyén Hiru Huén.

- V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc ong Nguyén Hitu Hudn co trach
nhiém tra lai s6 tién thanh toan dit coc trude cho dng Nguyén Vian TH 1a 70.000.000
dong.

- V& boi thudng: Hop dong vo hiéu 1a do 15i cta hai bén nén cac bén khong
phai thuc hién nghia vu boi thuong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015. Céc
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nguyén don co quyen lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyen dé duogc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh néu c6 khi lam tha tuc
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khéang
cado cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/10/2025, bi don c6 don khang cdo véi ndi dung: Dé nghi Toa an cap
phlc thim huy toan bd ban an so tham s 193/2025/DS —ST ngay 30/9/2025 ctia Toa
an nhan khu vyc 1 — Pak Lik dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Néu khong Huy
an thi dé nghi Bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau
phan té caa bi don.

Ngay 31/10/2025, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik khang nghi dé nghi
Toa 4an cap phiic thim huy toan bd ban an so tham sé 193/2025/DS —ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak dé giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khai kién,
bi don gitt nguyén nodi dung don khang cao, Vién kiém st gitr nguyén noi dung khang
nghi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sét cho r?mg cép so' thAm xac dinh
thiéu quan hé tranh chap, gaii quyét vuot qua yéu cau khai kién, tinh sai an phi, chua
thu thap, danh gia chimg ctr diy du ma cap phiic thim khong thé khac phuc dugc nén
dé nghi Hoi déng xét xir: Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B6 luit té tung dan sy
nam 2015, huy toan bd Ban an déan sy so tham s 193/2025/DS — ST ngay 30/9/2025
Toa &n nhan dan khu vuc 1- Pak Lik va giao hd so cho cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao cdc chimng cir, tai liéu dwoc thu thip cé trong ho so vu dn, két qud
tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia cac dwong sw, ¥ kién cia Kiém sat vién,
Hoi do”‘ng xet xur phuc tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ndp trong han luat dinh, nguoi
khang cdo da ndp tam tng an phi phiic thAm nén vu an duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé ndi dung: Nam 1973, dng Doan Van Ngéan nhén chuyén nhuong mot
thura dat dién tich 476m? tai s6 64 (nay la s6 01) duong Poan Thi Diém, phuong



Thang Loi, TH phé Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak. Trén dat co6 nha 140m?* va vuon
cay an trai. Nam 1982, UBND tinh Pk Lik ban hanh Quyet dinh s6 336/Qb-UB
cap 336m? (thuoc mat phan dat vuon cua 6ng Ngan) cho T6 hop san xuit son Tién
Loi st dung. Sau ndy t hop chuyen TH Hop tac xa An Loi. Nam 1993, Hop tac xa
An Loi giai thé, nhung ong Nguyen Vin Bén (nguyén Chii nhiém HTX) van tiép tuc
quan ly, str dung dién tich dat nay. Trong qua trinh s dung: Nam 2002, 6ng Bén
chuyén nhugng cho 6ng TH 66m?2. Nam 2008, tiép tuc chuyen nhuong cho 6ng TH
101,1m2. Phan dién tich con lai do 6ng Nguyén Hitu Huin (con 6ng Bén) quan 1y, sir
dung. Ong Bén di chét nam 2014. Ong Dodn Van Ngan khiéu nai doi lai phan dét
336m2. Tuy nhién: Quyét dinh 227/QD-UBND niam 2007 ctia Chi tich UBND TP
Buon Ma Thudt va Quyét dinh 914/QD-UBND niam 2010 cua Chua tich UBND tinh
Pik Lik déu khong chip nhan yéu cau doi dat, déng thoi thu hdi 260m? giao cho
UBND TH phé quan 1y. Sau khi 6ng Ngan chét, ba Doan Thi H (con 6ng Ngan) khoi
kién yéu cau huy cac quyét dinh hanh chinh nay. Tai Ban an hanh chinh so thAm nim
2021 va phtic tham nim 2022: Hiay Quyét dinh 227/2007 va 914/2010. Ban 4n hanh
chinh so tham niam 2024 va phuc tham nam 2025: Tuyén hanh vi UBND TP Budn
Ma Thudt khong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac con 6ng Ngan 1a
trai phap luat. Bubc UBND TP Bu6n Ma Thu6t phai cap Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cho cac dong thira ké ciia ong Ngan. Huy Quyét dinh 336/QD-UB niam
1982 (vé viéc cap 336m? dat cho T6 hop son Tién Loi) va mot sé quyét dinh, cong
van lién quan.

[3] Xét don khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don va khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak dé nghi hiy ban an dan su so tham,
Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1] Vé t6 tung;

Vé quan hé tranh chap Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap
quyén st dung dat” 1a chua day du. Do nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, con bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi cong
nhén hiéu lyc hop dong nén quan h¢ tranh chap phai duge xac dinh la “Tranh chdp
quyén sir dung ddt va tranh chép hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat .

Vé t6 tung: Toa an tuyén budc ong Huén tra cho 6ng TH 70.000.000 dong khi
cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu la vuot qué pham
vi yéu céu khoi kién va phan t, vi pham khoan 1 Piéu 5 ciia Bo luat T6 tung dan su
2015 (Tda an chi giai quyét trong pham vi yéu cau cta duong su) va khong phu hop
vOi huong dan tai Cong vin 01/2017/GD- TANDTC vé viéc khong duoc tu ¥ giai
quyét hau qua phap ly khi duong su khong yéu cau.

Do do6, cap so tham d3 vi pham nghiém trong thi tuc td tung khi giai quyét
vuot qua pham vi yéu cau cua cac duong su.

[3.2] V& viéc xac minh, thu thap ching cu:

Toda an cap so tham nhan dinh trén dién tich dat tranh chap co6 hoat dong kinh
doanh ctua Cong ty 6ng Nguyen Vin TH nhung khong tién hanh x4c minh, khong thu
thap tai liéu chimg minh sy ton tai ctia phap nhén hoéac co s¢ kinh doanh. Péng thoi,
khi tuyén budc 6ng TH tra lai dat cho cac dong nguyén don, Toa an ciing khong 1am
rd chu thé dang truc tiép quan 1y, sir dung dat va tai san trén dat, khong dua ngudi c6



quen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung. Viéc thu thap chimng cir chua day du
va xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a vi pham khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T
tung dan sy 2015.

[3.3] V& noi dung vu &n

Theo tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so thé hién: Theo hop déng cam két thoa
thuan chuyen nhuong mot phan dat & ngay 05/11/2002, gitra bén chuyén nhuong la
6ng Nguyén Vin Bbn va bén nhan chuyen nhuong 14 6ng Nguyén Vin TH, di véi
dién tich 66m2 (6m x 11m) v&i gid chuyén nhuong 13 150.000.000 dong. Tai thoi
diém ky hop dong, ong TH di giao cho dng Bdn 30.000.000 dong.

Theo hop dong cam két thoa thuan chuyén nhuong mot phan dat ¢ ngay
23/12/2008, giira ong Bon va 6ng TH ddi véi dién tich 101,1m?2 (5,25m x 19,26m)
v6i gia chuyén nhuong 150.000.000 dong. Ngay 25/12/2008, éng Bbn xac nhan da
nhan cia 6ng TH 60.000.000 déng tién dit coc.

Ngoai ra, ngay 21/01/2009, 6ng Bén tiép tuc xac nhan da nhan cua ong TH
10.000.000 déng 1a sb tién nhan thém sau khi dit coc lién quan dén viéc chuyén
nhuong d4t tai s6 01 Doan Thi Diém, TH phé Buon Ma Thudt.

Nhu vay, can cir vao cac tai liéu co trong hd so vu an thi tong s tién 6 ong TH
da giao cho 6ng Bén 13 100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong hai phan dat néu
trén. Tuy nhién, ban 4n so tham chi tuyén budc Ong Huan phai trd cho 6ng TH
70.000.000 dong, trong khi khong lam ro tong sb tlen thue té 6ng TH da thanh toan
cho 6ng Bén, khong xac minh day du cac khoan tién da giao nhan gitta cac bén dé
1am co s& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Viéc thu thap va danh gia chimg
ctr nhu vay 1a chua ddy du, chua toan dién, din dén viéc giai quyét vu an chwa bao
dam dung quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u

Theo bién ban dinh gia tai san, gia tri quyén st dung dat tai thoi diém giai
quyét vu an duoc xac dinh nhu sau:

. Thua dat dién tich 101,1m? c6 gia tri theo gia thi trudong 1a 5.000.000.000
dong.

Thira dat dién tich 66m?2 c6 gia tri theo gia thi truong 1a 3.500.000.000 dong.

Mic du trong cic van ban giao nhan tién ¢ ghi nhan 1a tién dit coc, nhung
theo 101 khai cua cac duong su va ndi dung cac giao dich thé hién trong hé so vy an
thi thuc chét day la tién thanh todn cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong phai 1a tién dit coc theo nghia phap 1y cua giao dich dét coc. Sau khi cac bén
ky két hop ddng, ong Bon da giao dat cho 6ng TH quan 1y, str dung, va éng TH da
xdy dung nha 0, sinh song 6n dinh trong thoi gian dai cho dén khi phat sinh tranh
chap.

Do do, trong truong hop cac duong su c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong v0 hiéu, thi Toa an can: Xac dinh tong sb tién 6ng TH da thanh
toan cho 6ng Bon; Xéc dinh gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén nhuong
va tai thoi diém giai quyét vu an; Lam rd 15i cua m01 bén trong viéc lam cho hop
d6ng vo hiéu; Can ctr vao su chénh I¢ch gia tri quyén sir dung dat va muac d6 16i cia
cac bén. Tur d6 mai c6 co so giai quyet héu qua cua hgp doéng vo hiéu theo dung
huéng dan tai diém ¢ muc 2.3 Piéu 2 Nghi quyet s0 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao
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[4] Vé an phi

Ban 4n so thAm tuyén budc ong Nguyén Hiru Hudn phai chiu 116.740.000
ddng an phi dan su so tham 13 khéng dang quy dinh cua phap luat.

Trong vu 4n nay, cac dong nguyén don khai kién yéu cau ong Huin théo dg,
di doi tai san gan lién voi dat va tra lai quyén st dung dat doi voi mot phan thira dét
s6 50, to ban do sd 09. Day 1a tranh chap quyén str dung dat, Toa an chi xem xét xac
dinh quyén sir dung dat thudc vé ai, khong xem xét gia tri tai san dé 1am cdn ct tinh
an phi. Do @6, ong Huan chi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thadm khong c6
gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14.

Ngoai ra, ban 4n so thidm con tuyén budc ong Huan phai tra cho 6ng TH
70.000.000 ddng, nhung lai khong budc 6ng Huan phai chiu an phi d6i véi nghia vu
tai san ndy, 1a khong ding quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326.
Theo quy dinh, dbi v6i nghia vu tai san 70.000.000 dong, 6ng Huan phai chiu
3.500.000 dong 4 an phi dan sy so tham ¢ gia ngach.

Nhu vay, tong s6 tién an phi 6ng Huan phai chiu chi la 3.800.000 dong, chénh
léch 112.940.000 dong so v&i ban 4n so tham.

Péi voi ong Nguyén Van TH, ban an so thim budc éng phai chiu 91.062.000
dong an phi dan sy so tham la khong ding. Bai 18, cac dong nguyén don yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu, con ong TH ¢6 yéu cau phan to dé nghi cong nhan hiéu
luc hop dong. Pay 1a tranh chap khong co gia ngach, nén 6ng TH chi phai chiu
300.000 dong an phi dan su so thim theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14.

[5]. Tt nhimg phan tich, nhan dinh trén xét thdy, an so tham xac dinh thiéu
quan hé tranh chap, giai quyet vuot qua yéu cau khoi kién, tinh sai an phi, thu thap
tai liGu ching cur chua day du, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong
su, nén can hity an so tham chuyén ho so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

[6]. V& an phi va chi phi t6 tung: Do hily toan b ban an so tham nén chi phi t6
tung va an phi DSST sé& dugc quyét dinh khi vu an duogc giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

[6.1]. V& an phi dan su phtc tham: Do dugc chip nhan don khang cdo nén bi
don 6ng Nguyén Van TH khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B luat T tung déan sy;

[1]. Chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin TH va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.

- Huy todn bo Ban an dan su so tham sd 193/2025/DS — ST ngay 30/9/2025

ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak. Giao ho so cho Toa an nhan dan khu vuc
1 — Pak Lik giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.
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[2]. V& chi phi t6 tung va 4n phi

[2.1]. V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so thidm: Do huay toan bo ban an so
tham nén chi phi t tung va an phi DSST s& dugc quyét dinh khi vu an dugc giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[2.2]. V& an phi dan su phtic tham: Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin TH s
300.000 dong tam tmg an phi dan su phtc thim do 6ng Nguyén Qubc Chung da ndp
thay theo bién lai s6 0003227 ngay 23/10/2025 tai Thi hanh &n dan sy tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk L5}<; , Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND khu vuc 1- Bak Lak;
- Cuc THA dan sy tinh Bk Lik;
- Phong THADS khu vuc 1;
- Cong thong tin dién tir TA;

- Buong s, Tran Minh Quang
- Luu ho so.
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