TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 183/2026/DS-PT
Ngay: 24 — 3 — 2026
Vv “Tranh chap quyén sir dung

dat va yéu cau cham dut hanh vi
can tro quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng;

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Tuyét; Ong Lé Ngoc Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pk Lik: Ong Phan Vin Cong -
Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xt
phtc tham cong khai vu an thu 1y sb: 488/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam
2025 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau cham diet hanh vi can tré
quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6: 14/2025/DS-ST ngay 23/5/2025
ctia Toa an nhan dan huyén Tay Hoa, tinh Pha Yén (Nay 1a Toa an khu vuc 13 - Bak
Lak) c6 khang cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xua phic tham sb
59/2026/QDPT-DS ngay 12 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1964; Cung dia chi: Thon M, xa H, tinh Pak Lik.

Ba Nguyén Thi L ty quyén cho 6ng Nguyén Vian B1 tham gia t6 tung (Ong B
va 6ng B1 déu c6 mit)

* Bi don: Ong Lé Vin C, sinh nim 1967 va ba V& Thi V, sinh nam 1970;
Cung dia chi: Thon M, xa H, tinh Pik Lak (déu c6 mat).

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1982; Pia chi: Thon M, xa H, huyén T, tinh
Pht Yén (nay 12 Thon M, xi H, tinh Dak Lik); (viang mat)

2. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1984; Pia chi: Thon D, xa V, huyén V, tinh
Khanh Hoa (nay 1a Thén D, x4 T, tinh Khanh Hoa); (ving mit)



3. Ba Nguyén Thi L3, sinh nim 1987; Noi PKHKTT: Thén P, xd H, huyén P,
tinh Phu Yén (nay 1a Thén P, xa P, tinh Dik Lik); Dia chi lién lac: Thén M, x& H,
huyén T, tinh Phu Yén (nay 12 Thén M, x4 H, tinh Dak Lik); (ving mit)

4, Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1989; Pia chi: Thon M, x4 H, huyén T, tinh
Pht Yén (nay 13 Thon M, xi H, tinh Dak Lak); (c6 mat)

5. Ba Nguyén Thi L4, sinh nim 1992; Dia chi: Thon M, xa H, huyén T, tinh
Pht Yén (nay 13 Thon M, xa H, tinh Pak Lik); (vang mit)

6. Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Phu Yén

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan xa H,
tinh Bak Lak. (c6 don dé nghi giai quyét van mit)

* Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thj L trinh bay:

Ong B, ba L duoc cap mot thira dat 2 Lua véi dién tich 420m? tai thira sb 635,
to ban db sb 10 toa lac tai: thén M, xa H, huyén T, tinh Pha Yén. Theo to ban do
nam 1996 thi thira dat 635, dugc do thanh thira 986, td ban do 108B dién tich 400m?
loai d4t 02 Lua. Qua trinh san xuét gap kho khin nén gia dinh c6 nhu cau chuyén doi
muc dich str dung, tién hanh 1am hang rao phan chia ranh gi6i v6i cc thira dat lién
ké thi 6ng C ngin can cho rang trong dién tich dat nha 6ng B, ba L quan 1y, sir dung
c6 mot phan dién tich 74.91m? dit cua 6ng C xin hop tac x3. Ngoai ra, ong C Xay
dung tuong rao 1an qua phan dat vuon cta ong B, ba L 9.21m? va 14n phan dat 02
LGa néu trén 17,78m? (tong cong 26,99m2)

Do d6, nay ong B, ba L yéu cau Toa cong nhan quyén sir dung dat Laa 74.91m?
cho gia dinh 6ng B, ba L va budc 6ng C, ba V cham dut viéc can trd quyén st dung
dat cua ong B, ba L. Ddi véi phan dat vuon va dat 02 Lua 6ng C, ba V di xay dung
tuong rao dé 14n chiém dé nghi Toa budc ong C, ba V tra lai bang gia tri dat theo thi
truong cho 6ng B, ba L.

“Bi don Lé Viin C, ba Vé Thi V thong nhit trinh bay:

Khoang nam 1993, ong C, ba V c6 xin Hop tac xa 3 Hoa Thinh dién khoang
150m? dé lam duong tir nha 6ng C, ba V ra duong 16n. Pugc sy dong y ctia Hop tac
x& C1 thi 6ng C, ba V di lam duong véi dién tich 70m?, con lai 80m? 6ng C, ba V
khong sir dung ma nam chung trong thira dét ctia 6ng B, ba L trong lta. Thang 9 nam
2023, 6ng B, ba L dung hang rao ludn ca phan dat ciia 6ng C, ba V nén 6ng C, ba V
ngan can. Nay 6ng B, ba L khoi kién, 6ng C, ba V khong chap nhan vi dién tich dat
80m? nam trong thira dat ctia 6ng B, ba L Nha nudc di cho gia dinh ong C dé lam
duong. D6i véi phan dat 6ng B, ba L cho rang 6ng C, ba V xay tudng rio lan chiém
dat ciia 6ng B, ba L thi 6ng C, ba V khong chip nhan vi khi xdy dung theo cdt mde
ranh giGi d4 ton tai tir trudc.



* Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi L1, chi L2, chi L3, anh B1, chi
L4 théng nhét theo ¥ kién cta 6ng B, ba L dé nghi Toa xem xét theo quy dinh phap
luat, ngoai ra khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

- Pai dién UBND xa H trinh bay: Viéc tranh chép giita ong B, ba L véi 6ng
C, ba V Uy ban da t chirc hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Viéc 6ng C, ba V
lam dudng bé tong vao nha ong C, ba V, Uy ban c¢6 hd tro xi ming va van dong gia
dinh ong B, ba L dé 6ng C, ba V 1am dudng bé tong vao nha theo nhu hién trang ma
Toda dd tham dinh. Dién tich dat 1am dudng bé tong Uy ban da thong nhat khong co
¥ kién gi, d& nghi Toa 4n xem xét theo quy dinh phap luét.

* Tai Bin dn dan sw so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 23/5/2025 ciia Toa dn
nhdn dian huyén Tdy Hoa, tinh Phu Yén (nay la Toa an nhan dan khu vuce 13 —
Dik Lik) da quyét dinh:

Chdp nhdn toan bé yéu cau cia nguyén don éng Nguyén Van B, b Nguyén
Thi L.

Cong nhdn phd‘n dién tich 74,91m? dat Lia gioi han tai cac diem 12, 13, 14,
15, 16, M6, 12 cho h¢ éng Nguyén Vin B, b Nguyén Thi L qudn 1y, sir dung. Bugdc
ong Lé Van C, ba Vo Thi V phai chdam dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat doi voi
74,91m? ddt Liia ciia hé éng B, ba L.

Céng nhdn phan dién tich ddt dang tranh chdp gom 9,21m? dat viwon gidi han
tai cdc diém 4,5,6,7,4 va 17,78m? dat Liia gidi han tai cac diém 16, 17, 5, 4, M6, 16
cho 6ng Lé Van C, ba Vo Thi V quadn Iy, sir dung. Buéc ong Lé Van C, ba Vo Thi V
phdi théi lai gid tri ddt cho éng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L 17.200.000 déng.

Cdc bén dwoc quyén lién hé co quan cé tham quyén dé chinh Iy Gidy chimng
nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh. (C6 so dé vi tri dat kém theo)

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét vé chi phi to tung, an phi va tuyén
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/6/2025, bi don 6ng Lé Vian C khang cao toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khoi kién, bi don
gilr nguyén nd1 dung khang cdo.

Quan diém ciia Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh ik Lik:

- Vé t6 tung: Qué trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét xur da thyc hi¢n dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé néi dung: Qua nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i
trinh bay cua cac duong sy thi khang cdo ctia bj don 1a khong ¢ co s chdp nhan.
Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén quyét dinh ctia an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc chimg cir, két qua tranh ludn cia dwong
swvay kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Pon khang cao ctia bi don 6ng Lé Van C da dugc ndp trong thoi han luat dinh
va da ndp tién tam Gmg an phi nén xem xét, giai quyét theo trinh ty phic tham 1a phu
hop quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién; qua trinh
giai quyét vu an & cdp phuc tham, bi don khong rat don khang cdo, cac duong su
khéng tu hoa giai duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cp phiic
tham giai quyét theo quy dinh phap luét.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Cac bao cao sd 130 ngay 06/4/2020 va s6 86 ngay 10/4/2020 cia UBND x4
H (BL 16, 17) xac dinh ngudn gbc dat ctia ho 6ng Nguyén Vin B dugc Nha nudc
giao theo Nghi dinh 64/CP tai thura 635, tO ban dd s6 10 c6 dién tich 420m? gém
380m? dat 2 lua va 40m? dat quy hoach giao thong. Pén nam 1996, do dac thanh lap
ban do, ho so dia chinh thi thira dat s6 635, to ban d6 s6 10 duoc do thanh thira 986,
t& ban @6 108B, dién tich 400m? loai dat 2 lta.

Két qua xac minh tai Dia chinh x4 H, tinh Pik Lik (BL 142), Gidy chimg
nhan quyén st dung dat do nguyén don va bj don cung cip thé hién:

Theo s6 muc ké, nguyén don 6ng Nguyén Vin B dugc giao 200m? dét o,
474m? dat vuon va 200m? dat quy hoach thé cu tai thira 544, to ban d6 108B; duogc
giao 400m? dat lua tai thira 986, to ban do 108B. Ngay 30/8/1996, ho 6ng Nguyén
B dugc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 G 146042, trong
d6 co thira dat s6 635, to ban d6 s6 10 dién tich 380m? (BL 08). Ngay 26/12/2013,
UBND huyén T cép cho hd éng Nguyén Vin B ddi véi thira dat 544, to ban d6 108B
c6 dién tich 874m? (BL 140).

Dbi voi bi don: Theo sé6 muc ké, ong Lé Van C duoc giao 200m? dat &, 460m?
dat vuon va 200m? dat quy hoach thé cu tai thira 542, to ban do 108B. So d6 thua
dat s6 542, to ban dd 108B theo GCNQSD dat do UBND huyén T cap ngiy
22/8/2007 cho hd 6ng Lé Vin C thi thira 542 ¢6 dién tich 860m?, dugc Nha nudc
cong nhan 200m? dat & nong thon.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin B dé nghi cong
nhan phan dién tich 74,91m? dét lta (canh dudng bé tong) cho ho 6ng B, ba L quan
ly, st dung, budc vo chéng bi don chdm duat hanh vi can tré quyén su dung dat va
khang céo cta bi don 6ng Lé Van C cho rang phan dién tich 74,91 m? dat nay nam
trong tong dién tich 150m? dat da duoc Hop tac xa C1 cho bi don dé 1am duong di
nhung chua sir dung hét, Hoi dong xét xir xét thay:
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Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién duong bé tong di tir duong lién
thon vao nha 6ng C c6 dién tich 75,09m? (16i di c6 canh giap duong lién thon rong
3.27m, canh giap dit 6ng C rong 2.81m). Phan dét tranh chip c6 hudng Pong giap
duong bé tong di vao nha 6ng Lé Vian C, huéng Tay giap thira dat 986 cua 6ng
Nguyén Vian B, c¢6 canh hudng Bic giap duong lién thon rong 2.44m, canh hudng
Nam giap dat ong C rong 2.97m.

Tai bao cdo sd 86 ngay 10/4/2020 ctia UBND x4 H, Bao céo két qua tham tra,
x4c minh s 242 ngay 14/4/2020 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh P (cii) — BL
79 xéc dinh: “Tai thoi diém can déi Nghi dinh 64/CP ciia Chinh phii, theo bdan dé
299 thi khéng cé thé hién con dwong di vao thira ddt ciia 6ng Lé Van C; trén thiee té
chi co dwong bo ruong nho. Thang 7/2014, UBND xa thuc hién xday dung nong thon
maoi, chinh trang duwong lang ngo xom thi UBND xd co van dong gia dinh ong
Nguyén Van B hién dat dé thyc hién lam dwong bé téng tir dwong lién thén dén nha
ong Lé Van C”.

Ong B thtra nhan c¢6 cho phép 6ng C md 161 di dién tich 1a 75,09m? theo su
van dong cia UBND x4 H, khong thira nhan viéc cho 6ng C dugc sir dung ca phan
dién tich 74,91m? dang tranh chap. So d6 kiém tra hién trang sir dung dat cua 6ng B
do UBND x& H 1ap ngay 02/10/2019 (BL 19) va bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ctia Toa 4n huyén Tay Hoa (BL 47) thé hién phan dat nay do 6ng B sir dung trong
rau muéng. Két qua do dac hién trang thé hién phén dAt tranh chép thudc thira dat
986, to ban dd 108B cua nguyén don.

Ong C cho rang 6ng dugc Hop tac xa C1 cho 150m? dat dé lam dudng (gém
75,09m? da do bé tong va 74,91m? dang tranh chap) nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chting clr ndo dé chimg minh. Tai cac budi hoa giai tranh chap dat dai giita
nguyén don va bi don thi dai dién UBND x4 H ciing khang dinh viéc 6ng C cho rang
HTX C1 cho dng 150m? dat lam dudng 1a khong co can cu.

Bién ban xac dinh dién tich dat cua ong B do dia chinh X8 H va BTQ thén M
thue hién ngdy 03/5/2014 (BL 74) ciing thé hién bén canh thtra dat lta ctia 6ng B chi
c6 con dudng co bé rong trung binh 2,6m. Phan dat ma 6ng C cho rang di dugc HTX
C1 cho (gém dat da lam duong va dat tranh chap) c6 chiéu rong gan 6m chi dé lam
duong di vao nha 6ng C 1a khong phu hop véi céc tai li¢u néu trén.

Vi vay, ¢6 co sé khang dinh dién tich 74,91m? dat tranh chap 1a cta nguyén
don, thudc thira dat s6 986, to ban d6 108B da dugc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung cho nguyén don.

[2.3]1 Dbi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don cho rang dién tich tranh chip
gém 9,2 1m? dat thudc thira dat 544, to ban do s6 108B (muc dich str dung: dat tréng
cay hang nam khac) va 17,78m? dat thudc thira dat 986, to ban d6 s6 10 (muc dich
str dung: dat 1aa) ctia nguyén don nén yéu cau bi don thanh todn theo gia tri dat lan



chiém; khang céo cta bi don cho rang viéc bi don xay dung hang rao 1a dung ranh
gi6i, Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dit tranh chip 1a dat nong nghiép da duoc bi don x4y hang rao dan dén
tranh chip. Phan dat nay c6 huéng Bic giap thira 544 va thira 986 ctia nguyén don,
huéng Nam giap thira 542 cta bi don. Bi don cho rang khi xay hang rao c6 chimg
kién va dong ¥ ctia chinh quyén dia phuong nhung khong c6 chimg cr chimg minh,
khong dugc nguyén don thira nhan. Vi vy, can can cir GCNQSD dét va Két qua
tham dinh tai chd d¢ xéc dinh.

Nguyén don duoc UBND huyén T cip GCNQSD dat ngay 26/12/2013 d6i v6i
thira 544 dat véi dién tich 874m?. Dién tich dat theo hién trang ma nguyén don dang
quan 1y, st dung (g161 han bdi cac diém 1,2, 3,4, 7,8, 9, 10, 11, 1) 12 854,69m?.
Néu tinh ca dién tich dat tranh chap 9,21m? gidi han bai cac diém 4, 5, 6, 7, 4 thi
dién tich dat nguyén don st dung 13 863,9m?— thiéu so véi GCNQSD dit. Péi véi
thira 986 dat LUC c6 dién tich theo GCNQSD dét va ban d6 do dac ndm 1996 1a
400m?; dién tich dit theo hién trang ma nguyén don dang quan 1y, st dung la
373,25m? — gi6i han boi cac diem 12, 13, 14, 15, 16, M6, 4, 3, 12. Néu tinh dién tich
d4t tranh chép 17,78m? gidi han tai céc diém 16, 17, 5, 4, M6, 16 thi dién tich dat
nguyén don xac dinh 1a 391,03m?.

Bi don dugc UBND huyén T cdp GCNQSD dit ddi véi thia 542, dién tich
860m2, dién tich dat hién trang ma bi don dang quan ly, sir dung gidi han boi cac
diém M1, M2, M3, M4, M5, 7, 4, M6, 16, M7, M8, M1 (bao gom dién tich dat tranh
chap) 14 952,05m?, nhiéu hon so v6i GCNQSD dit 92,05m?.

Do d6, cap so tham xac dinh dién tich 9,21m? dat vuon (tir cac diém 4, 5, 6,
7, 4) va 17,78m? dat lua (tir cac diém 16, 17, 5, 4, M16, 16) cua nguyén don 1a c6
can ctr. Hién bi don 14n chiém xay dung hang rao kién cb, nguyén don yéu cau tra
lai bang gia tri, nén cip so tham cong nhan phan dién tich dat dang tranh chap cho
bi don quan 1y, sir dung. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don gia tri quyén
str dung dat twong ing v6i dién tich dat di 14n chiém 1a phu hop.

[2.4] Tir cac phan tich, nhan dinh néu trén, xét thdy an so thim tuyén chip
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢ cin ctr, diing phap lut nén
khong ¢ co s chap nhan khang céo cua bi don. Quan diém ctia Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Lak dé nghi bac khang cao ctia bi don 13 phi hop nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Ong Lé Vin C khang cdo khong dugc chap
nh4n nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su;



Khéng chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Lé Vian C. Giit nguyén Béan 4n
dan su so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 23/5/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Tay
Hoa, tinh Phti Yén (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 — Bak Lak).

[2] V& 4n phi phtic tham:

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1 phi Toa an: Ong Lé Vian C phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan su phac tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb 0007291 ngay 05/6/2025 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén T, tinh Pha Yén (Nay la Phong Thi hanh &4n dan su
khu vuc A - bak Lik).

[3] Céc quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT-TANDTC; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND khu vuc 13 - Dik Lik; o

_ VKSND khu vye 13 — Dk Lik; (da ky)

- Phong THADS khu vyc 13 — Pak Liak;

- Cac duong su;

- Luu. Luu Thi Thu Huong



