TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 209/2026/DS-PT

Ngay: 24 -3-2026

Vv “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Minh Trang.
Cdc Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Ong Tran Nam Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Can Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 3 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phuc tham coéng khai vy an dan sy thu 1y sé: 29/TLPT-DS ngay 16 thang
01 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.
Do Bén 4n dan su so tham sb: 27/2025/DS-ST ngay 26/06/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Tran D&, tinh Soc Tring (nay 13 Toa an nhan dan Khu vyuc 9 —
Can Tho) bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 149/2026/QP-PT ngay
04 thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 36/2026/QD-PT ngay
02/3/2026, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Lam Binh D, sinh ndm 1965; Dia chi: S6 A, ap T, xa
P, huyén T, tinh Séc Tring (nay 1a ap T, xa T, thanh ph Can Tho).
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lam Binh D1, sinh nim 1955 (Theo
van ban uy quyén ngay 23/5/2024). Pia chi lién hé: S6 I, khom A, phuong A,
thanh phd S, tinh Séc Tring (nay la phudng M, thanh phé Can Tho).



* Bi don:

1/ Ba Son Thi Kim L, sinh ndm, sinh nam 1977. Dia chi: Ap B, xa L, huyén
T, tinh Séc Tring (nay 13 xi L, thanh phd Can Tho). (c6 don xin xét xtr vang
mat).

2/ C)ng Son Ma D2, sinh nam 1988. Dia chi: Ap T, xa B, huyén T, tinh Séc
Trang (nay 1a xa T, thanh ph Can Tho) (ving mit).

3/ Ong Tran Vin K, sinh ndam 1960. Dia chi: Ap P, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang (nay 1a x4 L, thanh phd Can Tho) (C6 don xin xét x{r vang mit).

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Son Minh T, sinh nim 1987. Pia chi: S6 A, dp T, xi P, huyén T,
tinh Soc Trang (nay 1a xa T, thanh phé Can Tho). (Cé don xin xét xir vang mit).

2/ Ba Huynh Thi N, sinh nim 1972; Dia chi: S6 A, 4p T, x4 D, huyén T,
tinh So¢ Trang (nay 1a x4 T, thanh phd Can Tho) (Vang mat).

3/ C)ng Lam Thé A, sinh nam 1996; Dia chi: S6 A, ép T, xa B, huyén T, tinh
Soc Trang (nay 1a x4 T, thanh phd Can Tho) (Vang mit).

4/ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring (nay 1a UBND x4 T, thanh
phé Can Tho); Pia chi: Khu hanh chinh, ép D, thi tran T, huyén T, tinh Soc Trang
(nay la khu hanh chinh 4p P, x4 T, thanh phé Can Tho) (Ving mat).

* Nguwoi khdang cao: Nguyén don 6ng Lam Binh D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 15/5/2024, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét an ciing nhw tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén cha me 6ng Lam Binh D (cu Lam S, cu Ly Thi C) ¢6 phan dat
11.922m? dét toa lac tai ép T, xa D, huyén L (nay la huyén T), tinh S6c¢ Trang.
Sau khi cha me mat anh em hop gia toc va thong nhat ting cho éng D phan dat
nay theo gidy y quyén ngay (14/3/2002) va sau d6 ong D dugc Uy ban nhéan dan
huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich 11.922 m?
thudc thira dat s6 568, 786, cung t& ban d6 sb 05 dat toa lac tai 4p T, xd D, huyén
L (nay la huyén T), tinh S6c Trang cho h¢ 6ng Lam Binh D.

Pén nam 2018 ong D cb chuyén nhuong cho 6ng S1 Ma Du dién tich
864m2, mot phan thira 1280 (s thira méi), theo hop dong dit coc ngay 02/5/2018
sau d6 6ng D c6 dua Gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho ong D2
dé 6ng D2 thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat. Piéu dang noéi ¢ ddy ong
D chi chuyén nhuong cho 6ng D2 dién tich 864m?2 nhung ong D2 tach thira va
duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 1.084,1m? thudc mot phan

2



thira 1280 (s6 thira méi). Nhu vay ong Son Ma D2 da lan chiém dat éng D
220,1m>.

Tiép theo 6ng D phat hién khong hiéu 1y do vi sao 6ng D khong c6 bat ky
hop ddng chuyén nhugng nao véi ba Son Thi Kim L, ong Tran Van K ma ong K,
ba L lai dugc tach Gidy chirng nhan quyén st dung dat méi cu thé:

- Ba Son Thi Kim L duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CX764882, s6 vao s6 cdp GCN CH02840 dién tich 687,0m? mot phan thira s6
1260 (sé) thira mdi), to ban dd 5 dat toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh Séc
Trang, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 10/12/2020.

- Ong Tran Vin K dugc cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
CX772625, sb vao s6 cap GCN CS02891 dién tich 1.629,6m2 mot phan thira
1281 (s6 thira méi), to ban d6 05 dat toa lac tai ap T, xd D, huyén T, tinh Soc
Trang, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 29/01/2021.

Ong D ciing khong biét 1y do vi sao giita 6ng Son Minh T va 6ng Tran Vin
K lai ton tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/01/2021 véi
dién tich 1.132,3m2 mot phan thira 1281 (s6 thira méi), to ban d6 05 dat toa lac tai
ép T, xa B, huyén T, tinh Soc Trang, phﬁn dat dién tich nay gitra 6ng D vé1 6ng K
va 6ng T hoan toan khong ¢ bat ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nao nay 6ng T tu ¥, gia tao lam hop dong chuyén nhugng cho ong K 1a hét stic vo
ly.

Ong Lam Binh D yéu cau Tda an giai quyét cac van dé sau day:

- Yéu cau huy mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
1.084,1m? mot phan thira 1280 (s6 thira mdi), to ban do 05 dat toa lac tai 4p T, x4
P, huyén T, tinh Séc Trang cap cho 6ng S1 Ma Du theo Gidy chung nhan s6 CX
772626, s6 vao s6 cip GCN CS02892 ngay 29/01/2021. Budc ong Son Ma D2 tra
lai phan dat c6 dién tich 220,1m?, thudc thira s6 1280, to ban do sé 05, toa lac tai
ép T, xa b, huyén T, tinh Soc Trang.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CX764882, sé vao
s6 cap GCN CHO02840 dién tich 687.0m2, mot phan thira 1260 (s6 thira moi), to
ban do 05 dat toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh S6c Trang cho ba Son Thi Kim
L do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 10/12/2020. Budc ba Son Thi Kim L tra
lai dién tich 687,0m?2, thudc thira sd 1260, t& ban d6 sd 053, toa lac tai ép T,xa b,
huyén T, tinh Séc Trang.

- Yéu cau Toa an hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd CX772625,
s6 vao s6 cdp GCN CS02891 dién tich 1629.6m? mot phan thira (1281 sb thua
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moi), tO ban dd 05 dat toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh S6c Trang cho 6ng
Tran Vian K do S& T cap ngay 29/01/2021. Budc 6ng Tran Van K tra lai dién tich
1.629,6m2, thudc thtra 1281, to ban dd 05 dat toa lac tai ép T, xa D, huyén T, tinh
Soc Tring. Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
lap ngay 18/01/2021 giita ba Son Thi Kim L va 6ng Tran Van K v6 hiéu do gia
tao (Thay doi so v6i don khoi kién).

* Tai bdn tw khai ngay 16/12/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
an ciing nhuw tai phién toa, bi don ba Son Thi Kim L trinh bay:

Trudc day, 6ng Son T1 (cha ctia ba Son Thi Kim L) s& hitu phan dét rudng
dién tich 1.232m? cdp tinh 16 933C, toa lac tai ép T, xa D, huyén T, tinh Soc
Trang, dat co chiéu ngang cip 16 933C 1a 44m, chiéu dai tir 10 vao 1a 28m giap
ranh véi phan dat ruong cta ong Lam Binh D. Ong T1 canh tac lién tuc va c6 cho
nhiéu nguoi khac thué, cho dén nim 1994 ba L c6 chong nén cha giao cho canh
tac, nhung ba L chua ké khai ding ky quyén sir dung dat. Vao ngay 02 thang 5
nam 2018, 6ng Lam Binh D chuyén nhuong cho dng S1 Ma Du phan dat rudng
c6 dién tich 864m? véi sd tién 250.000.000d (theo hop ddng). Theo thoa thuan
phan dat chuyén nhuong chiéu ngang cip 16 933C 1a 12m, chiéu dai 13 72m cho
6ng Son Ma D2. Trong dé c6 phan dién tich ngang 12m, dai 28m (dién tich
336m?) lacuabaL.

Sau khi phat hién viéc 6ng Lam Binh D ty ¥ iy dét cta cha ba L dem
chuyén nhuong cho éng Son Mai D3, thi anh chi em ba L d3 khiéu nai dén Ban
N1, xd D, huyén T, tinh Séc Tring. Ngay 31/05/2018 t6 hoa giai Ban N1, xa D
tién hanh hoa giai. Tai budi hoa giai 6ng Lam Binh D thira nhan da iy phan dat
ctia ong Son T1 (cha ba L) chuyén nhuong cho S1 Ma Du dién tich 336m? (ngang
12m, dai 28m). Thoa thuén d6i dat: Tai budi hoa giai hai bén dd théng nhat nhu
sau: Gia dinh ba L dong y giao cho 6ng Lam Binh D phan dat cap 16 933C ngang
12m dai 28m véi dién tich 12 336m? va 6ng Lam Binh D ddng y d6i cho gia dinh
ba L phan dién tich dit 672m?> (gap doi dién tich) giap lién sau dat cua ong T1
(Theo bién ban hoa giai). Khi di thoa thuan xong hai bén gia dinh cing tién hanh
cam cot bé tong phan chia theo thoa thuén c6 su chimg kién cua chinh quyén dia
phuong, tai thoi diém cdm cot xac dinh ro dat ong T1 con lai cap 10 933C 1a 32m,
chiéu sau tir 16 vao 1a 53m véi téng dién tich khoang 1.629m? (do mit sau giap
dat ong D c6 28m), dong thoi ca hai bén cung théng nhat ky giap ranh cho nhau
tao diéu kién thuan loi dé ca hai ding ky quyén st dung dat. Sau khi da thong

nhat thoa thuan va cam cot xong, ca hai tién hanh diang ky quyén sir dung dat doi
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v6i phan dat géc cuia minh va thoa thuan khi ca hai bén co6 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét thi méi doi dat bang hinh thtc ky chuyén nhuong, cu thé 13 ba
L s& ky chuyén nhuong 336m? cho 6ng Son Ma D2 va éng Lam Binh D c¢6 trach
nhiém ky chuyén nhuong tra cho ba L 672m? (gap doi).

- Viéc dang ky quyén sy dung dat: Gia dinh ong Son T1 da thong nhat giao
cho ba L dtng tén quyén st dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat vao ngay 10/12/2020 véi dién tich 687m? thira sd
1260, t& ban dd sb 5, toa lac tai é\p T, xa B, huyén T, tinh Séc¢ Trang (cap 10
933C). Trong qua trinh do dac cap Gidy chimg nhan quyén su dat cho ba L da ¢o
su nham 13n vé vi tri ranh dat nén cap thiéu 545m? (Chiéu dai chi con 15,77m chtr
khong phai 28m). Ngay 07/12/2021 éng D duoc So T cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat voi dién tich 5731,2m? thira dat s6 568 to ban d6 s 3, toa lac
tai ap T, xa D, huyén T, tinh Séc Triang (khong cip 16 933C). Nhu vdy phan dat
clia ctia ba L thiéu 545m? da dugc cap cho 6ng Lam Binh D. Tuy nhién hién trang
dat cam cot sau khi thoa thuan ddi thi khong thay ddi, ding thuc té. Chi nham 13n
trong qua trinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L va 6ng Lam
Binh D.

- Viéc ky chuyén nhuong doi dat: Ong Lam Binh D chuyén nhugng cho
6ng Son Ma D2 véi dién tich 864m? bao gdm 2 phan dat: mot phan dat cap 16
933C cua ba L ngang 12m dai 28m dién tich 12 336m? va phan dat lién ké phia
sau cua 6ng LAm Binh D dién tich 13 528m?.

Sau khi da thoa thuan xong va cam cot xong, ba L chuyén nhuong cho ong
Tran Vian K phan dat ngang 32m chiéu dai 53m theo try bé tong da thong nhat véi
6ng Lam Binh D cidm cot (chiéu dai bao gdm phan dat da d6i v4i ong D) cidp tinh
16 933C. Phan dét caa ba L 18 ra theo hién trang 1a 32m x 28m = 896m? va phén
dat cia Lam Binh D dién tich 1a 672m?. Nhung khi ba L chuyén cho ong K chi
con 497.3m? (theo dién tich trong gidy) va phan dat ctia 6ng D chuyén cho 6ng K
la 1.132,3m? (theo dién tich trong giéy). Vi tri dat cac bén thoa thuan cam cot 1a
dung, hién trang dat 1a diing nhung c6 sy nham 14n khi cap Giay cho ba L va ong
D din dén viéc ddi dat c6 su chénh léch vé dién tich. Viée ong D chuyén nhuong
1.132,3m? 1a dung hién trang dat da doi.

Pé tao diéu kién thuan loi, nhanh choéng rat ngén thot gian lam thu tuc dang
ky quyén sir dung dat cho 6ng Son Ma D2 va 6ng Tran Van K. Ba L va éng D da
thoa thuan bang 10i n6i théng nhat: Ba L s& ky chuyén nhuong dat truc tiép cho
6ng S1 Ma Du phéan dat cdp tinh 16 933C cua ba L ma éng D di 1ay chuyén
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nhuong cho S1 Ma Du 336m?2. Phan 6ng D sé& ky chuyén nhuong truc tiép lai cho
ong Tran Vin K phan dat voi dién tich 672m2. Viéc thuc hién ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc thuc hién tai Uy ban nhan dan xa b, cac
bén déu c6 mit dugce can bd xd giai thich rd trude khi ky va dung trinh tu quy
dinh cta phap luat. Phia gia dinh 6ng Lam Binh D ¢6 méat v¢ va con cung ky tén
xac nhan. Viéc nay ding hién trang dat da doi. Do dat da thoa thuan xong khong
c6 tranh chap nén ngay 29/01/2021 S¢ Tai nguyén va Moéi trudng cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét cho 6ng Tran Vin K. Qua céc yéu cau ciia 6ng Lam Binh
D 1a khong c6 cin cir, ba Son Thi Kim L khong dong y véi nhiing yéu cau khoi
kién ctuia 6ng D.

* Tai bdan tw khai ngay 16/12/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
dn ciing nhuw tai phién toa, bi don 6ng Son Ma D2 trinh bay:

Ngay 02/5/2018, ong Lam Binh D chuyén nhuong cho 6ng S1 Ma Du phan
dat rudng c6 dién tich 864m? véi sb tién 250.000.000 dong (theo hop dong). Theo
thoa thuan phan dat chuyén nhuong chiéu ngang cap 16 933C 1a 12 mét, chiéu dai
1a 72 mét. Trong d6 6ng Lam Binh D di ty ¥ 1ay dat chiéu ngang 12m, dai 28m
(dién tich 336m?) ctia 6ng Son T1 cap tinh 16 933C chuyén nhuong cho ong D2,
ban than ong D2 khong hé hay biét.

Su viéc phét sinh tranh chap va két qua hoa giai hai bén thoa thuan dung
nhu nhitng gi ba Son Thi Kim L da trinh bay. Nhu vdy viéc 6ng Lam Binh D
chuyén nhuong dat cho Du 864m? (ngang 12m x dai 72m) bao gom hai phan dat:
mot phan dat cip tinh 16 933C 336m? (ngang 12m x dai 28m) 1a ctia ba Son Thi
Kim L va phan dat lién ké phia sau ctia ong Lam Binh D.

Phan dat 6ng Lam Binh D thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng D2 c6 dién
tich 1a 864m>, khong du dién tich dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, nén ong D2 di thoa thuan bang 10i néi v6i ong Lam Binh D chuyén nhugng
thém phia sau giap ranh thém dién tich 1a 220,1m? 1a 15.000.000d. Ban than ong
Lam Binh D d3 déng y nén c6 cam cot dé dja chinh xudng do dat cap gidy cho
ong D2. Piéu nay ciing dugc thé hién qua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Nén ngay 29/01/2021 S& T cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong D2 dién tich 1.084,1m? thira dat s6 1280, to ban do s 5, toa lac tai ap T, xa
D, huyén T, tinh Soc Trang. Qua yéu cdu cua 6ng Lam Binh D 1a khéng co cin
ctr, ong Son Ma D2 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong D.

* Tai bdn tw khai ngay 16/12/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét

dn ciing nhue tai phién toa, bi don éng Tran Van K trinh bay:
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Ngay 21/9/2020, éng Tran Van K c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat rudng
ctia ba Son Thi Kim L dién tich chiéu ngang cap tinh 16 933C 1a 32m, chiéu sau
tr 10 vao la 53m, véi téng dién tich 1.629,6m>, toa lac tai ép T, xa b, huyén T,
tinh Soc Trang. Tai thoi diém d6, ong K di xem dét va thong nhét chuyén nhugng
dat thi phan dat nay da co cam cot bé tong 16 rang.

Qua tim hiéu vé ngudn gdc dat ong K dugc biét phan dat trén 1a két qua cua
viéc d6i dat giira gia dinh ba Son Thi Kim L véi 6ng Lam Binh D. Cu thé, gia
dinh ba L s¢ hiru phﬁn dat rudng cap tinh 160 933C toa lac tai ép T, xa b, huyén T,
tinh Séc Trang, c6 dién tich 1.232m? dat co chiéu ngang cip 16 933C la 44m,
chiéu sdu tir 16 vao 1a 28m. Giép ranh 1a phan dét ruong caa 6ng Lam Binh D. Su
viéc phat sinh tranh chip va két qua hoa giai hai bén thoa thuan dung nhu nhiing
gi ba Son Thi Kim L da trinh bay.

Sau khi da thoa thuan va cam cot xong, ba L diang ky quyén sur dung dét va
chuyén nhuong cho 6ng K phan dat ngang dai 32m chiéu dai 53m theo tru bé
tong da cam. Chiéu dai bao gém phan dat da d6i voi 6ng D. Pé tao diéu kién
thuan loi, nhanh chéng rat ngan thoi gian 1am tha tuc diang ky quyén st dung dat
cho ong Son Ma D2 va ong K. Ba L va ong Lam Binh D d3 thong nhat thoa
thuan: Ba L s& ky chuyén nhuong dat truc tiép cho ong S1 Ma Du phan dat cip
tinh 16 933C ctia ba L ma 6ng Lam Binh D di chuyén nhuong cho S1 Ma Du
336m?. Phan 6ng Lam Binh D s& ky chuyén nhugng truc tiép lai cho 6ng K phan
dat ctia 6ng D tra lai cho ba L 672m?. Viéc thyc hién ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat duge thuc hién tai Uy ban nhan dan xa D, cac bén déu co mat
duoc can b xa giai thich 1o trude khi ky va dang trinh ty quy dinh cua phép luat.
Phia gia dinh 6ng Lam Binh D ¢6 mat v¢ va con cung ky tén xac nhan, viéc nay
dung hién trang dat da d6i. Ngay 29/01/2021, ong K duoc S& Tai nguyén va Mbi
truong cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich 1.629,6m? tai thira s6
1281, t& ban dd sb 5, toa lac ép T, xa b, huyén T, tinh S6c Trang. Nay ong Tran
Vin K khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Lam Binh D.

* Tai bdn tw khai ngay 16/12/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
dn ciing nhir tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Son Minh
T trinh bay: Ong Son Minh T hoan toan théng nhat véi 10 trinh bay cua chi 1 ba
Son Thi Kim L1. Con viéc 6ng Lam Binh D yéu ciu Tda 4n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/01/2021 gitta ong T v6i ong Tran
Vin K v6 hiéu do gi tao 14 khong c6 cin cir. Hop dong nay khong ton tai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N trinh bay:
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Ba Huynh Thi N théng nhét voi ndi dung khai kién ciia chong 1a 6ng Lam
Binh D.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lam Thé A trinh bay:

Anh Lam Thé A théng nhét voi ndi dung khai kién cua cha 1a ong Lam
Binh D.

* Tai Ban dn déan sw so tham sé: 27/2025/DS-ST ngay 26/06/2025 ciia Toa
dan nhdn ddn huyén Tran Pé, tinh Séc Trang (nay la Toa dn nhdn ddn khu viee 9 —
Can Tho) dd tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don cy thé nhu sau:

- Hay mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1084.1m>
mot phﬁn thira 1280 (sé thtra mo1), to ban dd sb 05 dat toa lac tai ép T, xa D,
huyén T, tinh Soc Trang cip cho 6ng S1 Ma Du theo Gidy chimg nhan s6 CX
772626, s6 vao s6 cap GCN CS02892 ngay 20/01/2021. Budc ong Son Ma D2 tra
lai phﬁn dat co dién tich 220,1m2, thudc thira s6 1280, t& ban d6 sd 053, toa lac tai
ap T, xa b, huyén T, tinh Soc Trang.

- Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dit sé6 CX764882, s6 vao sd cap
GCN CHO02840 dién tich 687.0m2, thira 1260 (sé thira méi), to ban d6 sd 05 dat
toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh S6c Trang cho ba Son Thi Kim L do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 10/12/2020. Budc ba Son Thi Kim L tra lai dién tich
687.0m?, thudc thira s6 1260, to ban dd s6 05, toa lac tai p T, x4 B, huyén T, tinh
Soc Trang.

- Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dit sé6 CX772625, s6 vao sd cap
GCN (CS02891 dién tich 1.629,6m? thira 1281 (s6 thira méi), to ban do s6 05 dat
toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh S6c Trang cho 6ng Tran Van K do S6' T cép
ngay 29/01/2021. Budc 6ng Tran Vin K tra lai dién tich 1.629,6m2, thudc thira
1281, to ban d6 5 dat toa lac tai ép T, xa b, huyén T, tinh Soc Trang.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/01/2021 gitta ba Son Thi Kim L va 6éng Tran Vian K vé hiéu do gia tao.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khdng cdo
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap ludt.

* Ngay 10/07/2025, ong Lam Binh D1 1a dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don khang cao d6i voi toan bd Ban an dan su so thAm dé nghi: Yéu cau hay toan
bd Ban 4n s6 27/2025/DS-ST ngay 26/06/2026 ctia Toa an nhan dan Tran Dé (nay
1a Toa én nhan dan Khu vye 9 — Cén Tho).

Tai phién toa phiic tham hém nay:



* Pai dién nguyén don: Yéu cau xem xét khang cao ddi véi toan bd Ban an
dan sy so thAm dé nghi stra toan b ban an theo hudng chép nhan toan by yéu cau
kién cua nguyén don véi Iy do: Ban an so tham chi cdn ct vao bién ban hoa giai
tai 4p T ngdy 31/5/2018 1a hoan toan phién dién, bién ban nay khong du co s&
phap 1y dé ba L lap thu tuc dang ky quyén st dung dat nén ké ca khi ba L chuyén
nhuong cho 6ng K ciing khong dtng; dét dién tich nay giira 6ng D véi ong K va
6ng D2 thi phia 6ng D hoan toan khong c6 bat ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat nao nén viée tu ¥, gia tao lam hop dong chuyén nhugng cho
ong K nén dé nghi chap nhan toan bo khéi kién ciia nguyén don.

* Cac bi don ba Son Thi Kim L, ong Tran Van K déu ¢é don xin vcfng mat,
xdc dinh dd cung cdp tai lidu chieng cir va trinh bay day di.

*Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho nhu
sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tir khi thy 1y theo thu tuc phuc tham va tai phién toa
hém nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Xét khéng cdo cia nguyén don: Qua dién bién tai phién toa va qua ddi chiéu
tai liéu chtng ctt trong ho so, trén co s¢ y kién trinh bay cua cac duong sy va dién
bién tranh tung tai phién toa, Kiém sat vién nhan thay:

V& ngudn gbc dat va qua trinh chuyén nhuong qué trinh thoa thuin cta cac
bén Tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2018 ong D thira nhan ldy phan dat cip 16
ctia cha ba L ban cho 6ng Son Ma D2 va cac bén thoa thuan ong D 14y phan dat
da ban co tong dién tich 336m? va hoan dbi cho gia dinh ba L phan dat c6 dién
tich 672m? nbi lién voi dat 6ng T, ba L. Sau khi di thong nhat thoa thuan va cam
cot xong, ca hai tién hanh dang ky quyén sir dung dat d6i v6i phan dét thudc vé
dat gbc ctia minh va thoa thuan khi ca hai bén c¢6 Gidy ching nhan quyén st dung
dat thi méi doi dat bang hinh thirc ky chuyén nhuong. Ba Son Thi Kim L va Ong
Lam Binh D déu duoc S& T cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
07/12/2020. Sau d6 6ng D chuyén nhuong cho 6ng Son Ma D2 véi dién tich
864m>2. Trong d6 ba L phai ky chuyén nhuong cho 6ng D2 phan dat phia trudc
cap 160 ngang 12,19m dai 15,88m dién tich 189,7m? (Theo dién tich trong giéy -
Dién tich dung phai 13 12m x 28m = 336m?). Con ba L chuyén nhuong cho ong
Tran Vian K phan dat ngang dai 32m chiéu dai 53m theo tru bé tong da thong nhat
dién tich 1.629,6m2. Do dét cac bén da thoa thuan xong khong cé tranh chap nén

ngay 29/01/2021 S& T cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho cac bi don.

9



Cap so tham da phén tich va dua ra cic co sd dé giai quyét 1a co can ctr phu hop
v6i quy dinh cia phép luat.

Tir cac phan tich néu trén, dai dién nguyén don khang cdo khong cung cip
duoc ching ctr gi thém méi nén dé& nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luit t6
tung dan su: Khong chdp nhan khang cdo cta ba nguyén don: Gilt Y ban an dan
su so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lidu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chép va tham quyén gidi quyét: Nguyén don
khoi kién yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nén
quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Bi don c6 dia chi tai huyén T, tinh Séc Tring (nay 1a xa T thanh phd
Can Tho) nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Tran D¢, tinh Séc Tring (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 9 - Can Tho) theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan
su nhu 4n so tham nhan dinh 1a phu hop.

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Tai giai doan phiic thAm ba Son Thi Kim L, 6ng
Tran Vin K, UBND x3 T déu c6 don yéu cau xét xir vang mit; bi don 6ng Son
Ma D2 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son Minh T; ba Huynh Thi
N, Lam Thé A vang mat khi Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thr hai nén cdp phuc
tham can ct Diéu 227, Diéu 228 Bo ludt t6 tung dan su cip phac thim xét xu
vang mit cac bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3]. Vé thii tuc khdng cdo: Sau khi xét xtr xong nguyén don c6 khang cdo yéu
cau cdp phic tham xem xét lai ban an so thim. Puong sy khang céo trong han
luat dinh va duoc mién ndp tam Uimg nén hop 1€ vé mit hinh thac. Dé xét khang
céo, can danh gia khach quan toan dién ndi dung, can thiét phai xem xét lai toan
bd hd so cac bén da thuc hién ddi chiéu voi quy dinh cta phap luat.

[4]. Xét khang cao cua nguyén don 6ng Lam Binh D cling 1a n1 dung khoi
kién: Phan dat tranh chép theo do dac thuc té co dién tich 686,1m? thudc thira
1260, thtra dat nay hién do 6ng Tran Vin K dang quan 1y st dung; thira 1280 ¢6
dién tich 1.045,1m?, thira dt nay hién do 6ng S1 Ma Du dang quan 1y str dung va
thira 1281 dién tich 1.587,2m? hién do 6ng Tran Vian K dang quén 1y, sir dung.
Cac phﬁn dat toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh So6c Trang (nay la xa T, thanh
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phd Can Tho). Vé ngudn gbc phan dat tranh chip c6 ngudn goc 1a ctia Lam S va
ba Ly Thi C (d4 chét) 1a cha me ctia 6ng Lam Binh D dé lai cho 6ng D. Pén nim
2002 6ng D duoc Uy ban nhan din huyén L (nay 1a Uy ban nhan dan huyén T)
cap gidy chung nhan quyén st dung dat véi dién tich 13 11.922m? dung tén hod
ong Lam Binh D, phén dat toa lac tai ép T, xa b, huy¢n T, tinh S6¢ Trang (nay la
xa T, thanh phd Can Tho), gdm hai thtra 568 dién tich 7.622m? va thira 786 dién
tich 4.300m?.

Lan luot phan tich ting van dé lién quan:

[5] Poi véi phan dat nguyén don tranh chdp véi ba Son Thi Kim L:

[5.1] Ba L thi cho rang ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cta 6ng Son T1 1a
cha ctia ba. Do vao thdi diém nam 1986 thuc hién chinh sach nhuong com s¢€ 4o,
phan dat trén cdp 16 xe dugc cap cho kinh té phy luc nay 6ng T1 dung ra nhan
dat, phan dat c6 dién tich tir 10 trd vo 28m. Vao nim 2018 khi éng D va vo 12 ba
Huynh Thi N 1dy mot phan dién tich tai thira 568 ban cho ong S1 Ma Du thi ba va
6ng Son Minh T ngan céan cho rang dat nay 1a cta cha 1a 6ng Son T1.

[5.2] Tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2018 ong D thira nhan 1ay phan dét cap
16 cia cha ba L ban cho dng Son Ma D2 va cic bén thoa thuan 6ng D lay phan
dat da ban c6 tong dién tich 336m? va hoan doi cho gia dinh ba L phan dat c6 dién
tich 672m? nbi lién vai dat ong T, ba L.

[5.3] Sau khi dd thdng nhét thoa thuin va cam cot xong, ca hai tién hanh
dang ky quyén st dung dat ddi voi phan dat thudc vé dat gbc ctua minh (ba L
ngang 44m dai 28m - Chua duoc cAp Gidy con ong D thi cip d6i lai — Dét da
duoc cap Gidy nam 2002) va thoa thuan khi ca hai bén c6 Gidy chting nhan quyén
sir dung dét thi méi d6i dat bang hinh thic ky chuyén nhuong, cu thé 1a ba L s&
ky chuyén nhuong 336m> cho ong Son Ma D2 va 6ng Lam Binh D c6 trach
nhiém ky chuyén nhuong tra cho ba L 672m? (gap doi).

[5.4] Ba L duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Tring cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 10/12/2020 véi dién tich 687m? (dung phai la
1.232m?) thudc thira s6 1260, to ban dd sd 05, toa lac tai ép T, xa b, huyén T,
tinh Soc Trang (cip 16 933C). Trong qua trinh do dac cip Gidy chimg nhan quyén
st dat cho ba L di c¢6 sy nham 13n vé vi tri ranh dat nén cép thiéu 545m? (Chiéu
dai chi con 15,77m tinh tir 1& 16 - Phai 1a 28m).

[5.5] Ong Lam Binh D dugc S& T cép d6i Gidy chimg nhan quyén si dung
dat ngay 07/12/2020 véi dién tich 5731,2m? thira dat s6 568 to ban d6 sé 5, toa
lac tai 4p T, xa D, huyén T, tinh Soc Tring (khong cip 16 933C). Nhu vy phan
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dat cua cua ba L thiéu 545m?® da dugc cép cho ong Lam Binh D. Tuy nhién hién
trang dat cam cot ranh theo thoa thuan tir dau thi khong thay d6i, dung thuc té.

[5.7] Sau d6 6ng Lam Binh D chuyén nhuong cho 6ng Son Ma D2 véi dién
tich 864m?. Trong d6 ba L phai ky chuyén nhuong cho 6ng D2 phan dit phia
trude cdp 10 ngang 12,19m dai 15,88m dién tich 189,7m? (Theo dién tich trong
gidy — Dién tich dung phai 1a 12m x 28m = 336m?). Con ba L chuyén nhuong cho
ong Tran Van K phan dat ngang dai 32m chiéu dai 53m theo try bé tong da thong
nhit dién tich 1.629,6m>2 Ong D ky chuyén nhuong cho 6ng K phan dat dién tich
1a 1.132,3m? (Theo dién tich trong gidy — Dién tich ding phai 1a 672m?). Ba L
chuyén cho ong K dién tich 497.3m? (Theo dién tich trong gidy — Dién tich dung
phai 1a 957,6m?). Vi tri dat cac bén thoa thuan cdm cot 1a dung, hién trang dét 1a
dung nhung c6 su nham 1an khi cip Gidy cho ba L va 6ng D dan dén khi chuyén
nhugng chéo (Ba L chuyén nhugng cho 6ng D2 con ong D chuyén nhugng cho
ong K) c6 sy chénh léch dién tich do ghi theo dién tich trong Gidy chting nhan
dugc cap. Do dat da thoa thuan xong khong co6 tranh chap nén ngay 29/01/2021
S¢ T cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Van K va ong Son
Ma D2.

Tir nhitng co s& trén cdp so tham khong chap nhan don khai kién doi dat va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nguyén don doi véi ba L 13 phu hop
va co can cu.

[6] Poi véi phan dat nguyén don tranh chdp véi éng Son Ma D2: Sau khi
cac bén thoa thuan xong 6ng D2 tién hanh ké khai dang ky phan dién tich theo
cac bén dd cam coc véi dién tich 864m? nhung theo quy dinh thi dién tich dat
phai tir di 1.000m? tr 1én méi duge tach thira. Do d6 6ng D2 da thoa thuan bang
101 néi voi ong D 1a chuyén nhuong thém cho du 1.000m? va éng D2 dua thém
cho 6ng D 15.000.000d (Mudi lim triéu dong). Chinh vi duoc sy théng nhit cta
ong D nén 6ng D2 méi 1am thi tuc tach voi sé thira 1280 dién tich 1.084,1m>
(Tang thém 220,1m? so véi thoa thuan ban dau).

[7] Péi véi phan dat nguyén don tranh chdp véi éng Tran Vin K:

[7.1] Ba Son Thi Kim L 14 ngudi truc tiép thoa thuan va chuyén nhuong
phan dat thudc thia 1281, dién tich 1.629,6m? cho ong K. Trong dién tich
1.629,6m* c6 mot phan dién tich 672m? cua 6ng Lam Binh D. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc thyc hién tai Uy ban nhan dan xa P, cac bén déu
c6 mat dugc can bd xa giai thich rd trudc khi ky va dung trinh ty quy dinh cta

phap luat. Phia gia dinh 6ng Lam Binh D ¢6 mat vo va con cung ky tén xdc nhan
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dung hién trang dat da do6i. Viéc ong K dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap luat ngay tinh khong gian déi. Sau
khi dugc sy thong nhat ciia 6ng Lam Binh D. Ba L, 6ng D2 va 6ng K tién hanh ké
khai ding ky quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

[7.2] Tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2018 6ng D thira nhan c6 1ay phan dat
ctia cha ba L 12 6ng Son T1 ban va thong nhat thoa thuén phia gia dinh 6ng T giao
cho 6ng D phan dat c6 dién tich ngang 12m dai 28m c6 tong dién tich 336m? va
ong D dong ¥ giao cho phia 6ng T phan dit dién tich 672m?; dong nghia véi viée
cac bi don déng ¥ hoan d6i vi tri phan dat tranh chap.

[7.3] Xét viéc thoa thuan doi dat giita ong D va ba L, 6ng T khong lap thanh
van ban nhung dugc cu thé, 1o rang. Tuy nhién, dugc ghi nhan vao bién ban va
duoc chinh quyén dia phuong xac nhin ngay 31/5/2018 va bién ban hoa giai ngay
14/7/2021. Trén co so viéc chuyén do6i dat, cac bén tién hanh giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don di duoc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat va quan 1y st dung cho dén nay.

[7.4] Qua trinh sir dung dat nguyén don duoc chi tra sb tién bdi thuong giai
phong mit bang voi s6 tién 1a 3.995.000d6ng, nén nguyén don cho rang dat nay 1a
ciia nguyén don nén nguyén don mai nhin duoc tién boi thuong dat. Tuy nhién,
tai bién ban hoa giai ngay 14/7/2021 dia phuong da xac dinh s tién bdi thuong
3.995.000 dong cho nguyén don 1a tién bdi thuong cho phan ciy trong bi thiét hai
do qua trinh bom cat tran vao gy thiét hai khong phai bdi thudong tién dat cho
nguyén don.

[8]. Xét khang céo nguyén don cho rang bi don 1an chiém dat thi nguyén
don phai c6 nghia vu ching minh. Nguyén don yéu cau bi don phai chimg minh
dat tranh chap 1a cta bi don 1a khong c¢6 co sd. Ngoai 101 trinh bay thi nguyén don
cling khong co chimg cr gi khac chimg minh, nén Hoi dong xét xtr khong co co
so dé xem xét. Nhu vay, nguyén don khang cédo nhung khong dwa thém dugc
chtng ctr nao thém mdi nén khong cé cin ctr dé xem xét lai nén giit y an so tham
da tuyén.

[9]. V& an phi dan su so thim: Do khang cao khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi. Xét nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi nhung cip so tham budc ong D phai chiu 4n phi 1a khong ding nén can sira

lai phan 4n phi nay. Pay 1a sai sot khong 16n nén chi néu ra rat kinh nghiém.
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[10]. V& &n phi dan sy phiic thim: Do khang c4o khong dugc chip nhan nén
nguyén don phai chiu an phi. Xét nguyén don 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an
phi.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén 13 phu hop véi
nhan dinh cta Hoi ddng xét xir nén quan diém ctia Vién kiém sat duoc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct:

Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan don khang céo nguyén don 6ng Lam Binh D
c6 ngudi dai dién theo uy quyén la ong Lam Binh D1. Giir nguyén mot phan ban
an so tham sd: 27/2025/DS-ST ngay 26/06/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Tran
Pé, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 9 — Can Tho) va sira vé an
phi dan su so tham:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don cu thé nhu
sau:

- Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1084.1m? mot
phﬁn thira 1280 (sé thira mo1), to ban dd 5 dat toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh
Soc Tring cap cho ong S1 Ma Du theo Gidy chtrng nhan sé CX 772626, s6 vao
s6 cAp GCN CS02892 ngay 20/01/2021. Budc 6ng Son Ma D2 tra lai phan dat co
dién tich 220,1m2, thudc thira sé 1280, t& ban dd sb 05, toa lac tai ép T, xa b,
huyén T, tinh S6c Trang.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb CX764882, sb vao sd cip
GCN CHO02840 dién tich 687.0m?, thira 1260 (s6 thira méi), to ban dd 5 dat toa
lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh S6c Trang cho ba Son Thi Kim L do Uy ban
nhan dan huyén T cip ngay 10/12/2020. Budc ba Son Thi Kim L tra lai dién tich
687.0m?, thudc thira s6 1260, to ban dd s6 05, toa lac tai 4p T, x4 P, huyén T, tinh
Soc Trang.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CX772625, sb vao sb cap
GCN CS02891 dién tich 1.629,6m? thira 1281 (sé thira méi), to ban dd 5 dat toa
lac tai 4p T, xd B, huyén T, tinh Séc Trang cho 6ng Tran Vin K do S& T cip ngay
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29/01/2021. Budc 6ng Tran Van K tra lai dién tich 1.629,6m2, thudc thura 1281, t&
ban dd 5 dat toa lac tai 4p T, xa D, huyén T, tinh Séc Tring.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit lap ngay
18/01/2021 gitta ba Son Thj Kim L va 6ng Tran Vin K vé hiéu do gia tao.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

- Ong Lam Binh D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
14.600.000d (Mudi bén tridu sau traim nghin dong). SO tién nay 6ng D da ndp
xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Stra 4n phi so thim: Ong Lam Binh D duoc mién 4n phi do 1a ngudi cao
tu6i. Ong Lam Binh D duoc nhan lai s6 tién 300.000d (Ba trim nghin déng) tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004258 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tran Dé, tinh Séc Tring (Nay 1a Phong thi hanh an nhan
dan khu vuc 9 — Can Tho).

4. V& &n phi dan su phiic tham:

Nguyén don 6ng Lam Binh D duoc mién ndp do 12 ngudi cao tudi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
24/3/2026).

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thinh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 — Can Tho; (Pa k)

- THADS thanh ph$ Can Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Minh Trang
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