TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so6: 291/2026/DS-PT

Ngay: 24/’3/2026 ‘
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Ding

Ong Vuong Minh Tam.

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Van Khanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long: Ba Tran Thi Kim
Ngan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05, 24 thang 3 nam 2026, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 582/2025/TLPT-DS
ngay 19 thang 11 nim 2025 vé viée: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 17 thang 09 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 111/2026/QD-PT ngay
19 thang 01 niam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
172/2026/QD-PT ngay 04 thang 02 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khic M, sinh nam 1971; dia chi: 4p A, xd T,
tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phép cia nguyvén don: Ong Dang Khai N, sinh nim
1972; dia chi: can ho F, chung cu K - F, s6 C - C V, phuong P, thanh pho Ho Chi
Minh; 13 ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (duoc uy quyén theo vin
ban Uy quyén ngay 20/5/2025).

- Bi don:

1. @ng Tran Van U, sinh nam 1970;

2. Ba Pham Thuy H, sinh nam 1969.
Cung dia chi: ap P, xd H, tinh Vinh Long.
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Nguoi dai dién hop phép ciia bi don Tran Vian U: Ba Pham Thay H, sinh
nim 1969; dia chi: ap P, xa H, tinh Vinh Long; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don Tran Van U (duoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 15/4/2025);
c6 don yéu cau xét xir ving mit.

- Ngueoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

L Ong Ly Hoang L, sinh nim 1990; dia chi: ap H, xa H, tinh Vinh Long;
chd & hién nay: ap P, xd H, tinh Vinh Long.

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1979; dia chi: ap H, xa H, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Ly Hoang L va ba Nguyén Thi K: Ong Mai Vin Ul, sinh nim 1979; dia chi: to
F, ap H, xa H, tinh Vinh Long; la nguo1 dai dién theo uy quyen cua nguoil cd
quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng Ly Hoang L va ba Nguyén Thi K (duoc uy
quyén theo van ban uty quyén ngay 15/4/2025).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ong Ly Hoang L va ba Nguyén Thi K: Ong T6 Vinh HI, la luat su cua
Cong ty L1, thudc Doan luat su tinh V.

3. Vian phong C1; dia chi: s6 A, duong B thang I, phuong L, tinh Vinh
Long; c6 don yéu cau xét xur vang mat.

- Nguoi khéng cdo: Ong Ly Hoang L va ba Nguyén Thi K 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/3/2025 va qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ong Nguyén Khac M trinh bay:

Ngay 14/01/2025 dong M c6 nhan chuyén nhuong cua ong Tran Vin U va
ba Pham Thuy H thira dat s6 153 va cin nha gan lién thira dat 153, to ban do so6
24, dién tich 391,1m? trong d6 c6 200m? dat & va 191,1m? dat trong cay lau nim,
dat toa lac tai xd H (nay 1a xd H), tinh Vinh Long do 6ng U va ba H dtng tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi
dat duoc Van phong diang ky dat dai tinh V cap ngay 05/11/2024. Ong U va ba
H d3 giao 6ng M giir ban goc gidy chimg nhan quyeén st dung dat. Gia chuyén
nhuong nha va dat 1a 6.000.000.000 dong, trong do gia dat 1a 4.000.000.0004,
gia cin nha trén dat 1a 2.000.000.000d. Khi chuyén nhuong nha, dat cé lap hop
dong duoc cong chung tai Van phong C1 ngay 14/01/2025. Ong M d tra cho
ong U va ba H nhin sd tién 5.200.000.000 déng, c6 lam bién nhan ngay
14/01/2025 Con la1 800. 000.000 dong s€ tra cho ong U va ba H khi ong M dung
tén glay ching nhan quyén st dung dat, quyen sO& hiru nha ¢ va ta1 san khac gan
lién v6i dat. Trong qué trinh thuc hién hop dong thi ong U, ba H khong dong ¥
tiép tuc thuc hién do quyén sir dung dat thira 153 da bi Toa an 4p dung bién phap
khan cap tam thoi nén khong chuyén nhuong duge. Vi vay, ong M yéu cau Toa
an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
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gan lién véi dat ngay 14/01/2025 gitta 6ng M véi ong U va ba H 1a hop phap.
Bugc 6ng UvabaH phal giao cho 6ng M thira dat 153 dién tich 391,1m? va can
nha gan lién v6i thira dat 153, ong M sé tra tlep cho ong U va ba Hang sO tién
chuyén nhuong dat con lai la 800.000.000 dong Truong hop ong U va ba H
khong thue hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién
vo1 dat thi 6 ong U va ba H phai tra ong M s6 tién 5.200.000.000 dong va sd tién
thiét hai vé hop dong 1a 800.000.000 dong, tong cong 1a 6.000.000.000 dong.
Ong M yéu cau duoc wu tién thanh toan sé tién 6ng U, ba H phai tra theo ban an,
quyét dinh cta Toa an khi co quan Thi hanh an dan su xt 1y tai san thira dat 153,
dién tich 391,1m? va can nha gfm lién v&i thira dat 153, s6 tién con lai méi tra no
cho nhirng nguo1 khac.

Tai don yéu cau déc ldap ngay 21/4/2025 va qua trinh giai quyét vu én
nguyén don ong Ly Hoang L trinh bay:

Ong Ly Hoang L 1a nguoi duoc thi hanh an theo Quyét dinh sé 843/QD-
CCTHADS ngay 05 thang 3 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyen
Ving Liém (nay la Phong thi hanh an dan su khu vue 4 - Vinh Long). Quyét
dinh ¢6 no1 dung: Ong U va ba H ¢6 nghia vu tra cho ong L so tién no 1a
1.885.000.000 dong. Chi cuc Thi hanh an dan su d3 ra Quyét dinh cudng ché
bing bién phap ké bién tai san cua ong U va ba H tai thira dat sd 23, dién tich
7.161,1m? dat lta va thtra dat s6 211, dién tich 1.614,0m? dat tho vuon toa lac tai
xd H (nay 1a xd H), tinh Vinh Long. Ong L khiéu nai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Viing Liém vé viéc khong cudng ché, ké bién thira dat so 153 dé thi hanh
an cho ong L. C)ng U va ba Hky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 153 cho
ong M la nhim tau tan tai san, tron tranh tra tién cho ong L. Vi vay, ong L yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 14/01/2025 giita 6ng M véi ong U va ba H, vé hau qua hay hop dong xtr Iy
theo quy dinh phap luat.

Tai don yéu cau déc lap ngay 21/4/2025 va qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ba K 1a nguoi duoc thi hanh an theo Quyét dinh s6 871/QD-CCTHADS
ngay 11 thang 3 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vung Liém.
Quyét dinh c6 ndi dung: Ong Tran Vian U va ba Pham Thuy H ¢6 nghia vu tra ba
Nguyén Thi K s6 tién ng 1.800.000.000 dong va tién 141 249.000.000 dong, tong
cong 1a 2.049.000.000 dong. Chi cuc Thi hanh 4n dan su da ra Quyét dinh cudng
ché ké bién tai san cua 6ng U va ba H tai thira dat s6 23 dién tich 7.161,1m? dét
lua va thira dat so 211 dién tich 1.614,0m? dat tho vuon toa lac tai xa H (nay la
xa H), tinh Vinh Long. Ba K khiéu nai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Viing
Liém vé viéc khong cudng ché, ké bién thira dat so 153 dé thi hanh an cho ba K.
Viéc ong U va ba H ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s 153, dién tich
391,1m? cho & ong M 1a nham tau tan tai san, tron tranh Viec tra tién cho ba K. Vi
vay, ba K yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san
gin lién véi dat ngay 14/01/2025 giita ong M véi 6ng U va ba H, vé hau qua hay
hop dong xur Iy theo quy dinh phap luat.
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Tai ban khai y kién ngay 15/04/2025 ciia ba Pham Thity H va ba H dai dién
cho éng Tran Van U trinh bay:

Ngay 14/01/2025 ba H va 6ng U ¢6 chuyén nhuong cho ong M thira dat
153 va cin nha gan lién thira dat 153, to ban d6 s6 24, dién tich 391,1m? trong
d6 c6 200m? dat & va 191,1m? dat trong cay lau nim, dat toa lac ta1 xa H (nay la
xa H), tinh th Long do ong U va ba H dung tén glay chung nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat duge Vin phong
ding ky dat dai tinh V cap ngay 05/11/2024. Nay ba H va ong U dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong nha, dat cho ong M tai thira dat 153, dong ¥
nhan so tién chuyén nhuong dat con lai 1a 800.000.000 dong do dng M tra.

Tai céng van ngay 24/07/2025 ciia nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién
quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 14/01/2025 Cong chiing vién Van phong C1 ¢6 chirng nhan hop df)ng
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat, bén chuyén
nhuong la dng Tran Vin U va vo la ba Pham Thuy H, bén nhan chuyén nhu’ong
la 6ng Nguyén Khac M. Hai bén da truc tiép dén Van phong C1 yéu cau cong
chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 153, to ban do s6 24, tai dia chi x3 H (nay 1a x H), tinh Vinh Long,
viéc chung thuc hop dong 1a phu hop phap luat, Vin phong C1 khong co6 v kién
gi trong vu an nay.

Tai Bdn én déan su so tham sé 79/2025/DS-ST ngay 17 théng 09 nidm 2025
ctia Toa an nhan dan khu viee 4 - Vinh Long déd quyét dinh (tom tdt):

1.1 Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Khic M.

1.2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin
lien voi dat ngay 14/01/2025 glua ong M véi ong U va ba H da dugc cong
chung tai Vin phong Cl1, s6 cong chung: 273, quyén s6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD la hop phap.

1.3. Budc 6ng U va ba H ¢6 nghia vu giao cho 6ng M dugc quyén s& hitu
hop phap cin nha & mot trét, mot 1au mong khung cot san bé tong cot thép, vach
twdng, mai tol, tran cach nhiét, nén gach men va cin nha & moéng khung cot bé
tong cot thép, nén gach men, vach tuwong, mai lop tol, tran cach nhiét, gan lién
thira dat 153, to ban d6 sb6 24, co6 dién tich 391,1m? loai dat & nong thon va dat
trong cay lau nam, toa lac tai xa H (nay la xa H), tinh Vinh Long.

1.4. Budc ong U va ba H ¢6 nghia vu giao cho éng M dugce quyén sit dung
hop phap thira dat 153, to ban do s6 24, dién tich 391,1m? loai dat & nong thon
va dat trong cay lau nim (trong d6 c6 200m? dat & nong thon va 191,1m? dat
trong cdy lau nim) toa lac tai xa H (nay 1a xa H), tinh Vinh Long. Phan dat dién
tich 391,1m? c¢6 vi tri theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 19/06/2025
cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V (kém theo ban an).

Ong M ¢6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va ta1 san khac gan lién vd1 dat theo quy dinh cua phap luat.
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1.5. Ong M ¢6 nghia vu tra 6ng U va ba Hang sb tién sb tién chuyén
nhuong nha va dat con lai tai thira dat 153, dién tich 391,1m? 1a 800.000.000
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau ddc 1ap cua 6ng L va ba K vé yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
14/01/2025 giita 6ng M véi ong U va ba H da duoc cong chimg tai Van phong
C1, s6 cong chimng: 273, quyén s6 01/2025/TP/CC-SCC/HDGD.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi khao sat do dac, xem xét
tham dinh va dinh g14 tai san, an phi so tham, nghia vu thi hanh an, nghia vu tra
1a1 cham tra va quyén khang céo cua cac duong su.

Trong cac ngay 09/01/2026 va ngay 26/01/2026, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L va ba K c6 don khang cdo, yéu cau stra toan bd ban an dan su
so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau doc 14p cua ba K va ong L, tuyén
vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 14/01/2025 gitta dng M véi 6ng U va ba H d3 duoc cong ching tai Vin
phong C1, vé1 nhitng 1y do sau:

Tht nhét ngay 15/01/2025, ong U thira nhan con no 6ng L 1.800.000.000
dong va cho rang néu bi phong tda tai san thi khong thé vay ngan hang tra no;
trong khi ch1 mot ngay trude do (14/01/2025), ong U da ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Vi lo ngai viée ban dat dé tron tranh nghia vu tra no,
ong L va ba K d3 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi va Toa an da
chap nhan.

Thtt hai, 6ng U ban nha, dat nhung khong thanh toan khoan no cho 6ng L.
Cac chuing tir chuyén tién tir 6ng M cho 6ng U truéc ngay 14/01/2025 chu yéu
thé hién quan h¢ vay muon, khong thé hién rd viéc thanh toan tién mua ban tai
san, lam phat sinh nghi van giao dich mua ban chi 1a hinh thic.

Thit ba, vi bing do 6ng Long cung C ghi nhan nodi dung ghi 4m trong d6
ong U thira nhan sb tién 5.200.000.000 dong thuc chat 1a tién gdc va 1ai cua
khoan vay, phu hop véi bién nhan ngay 14/01/2025, cho thay kha ning chuyén
no thanh mua ban tai san nham che giau giao dich vay.

Thtr tu, hop dong chuyén nhuong duoc thoa thuan truée khi giai chap ngan
hang; trong thoi gian tai san con thé chap, cac bén van chuyén tién véi muc dich
duogc cho 1a mua ban, c6 dau hiéu cau két chuyén nhuong tai san dang thé chap
trai phap luat.

Thit nim, 6ng L rat yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi theo
hudng dan cua Toa an de chuyeén sang giai doan thi hanh an, nhung viéc chuyén
nhuong tai san trong trudong hop nay van thé hién y chi tron tranh nghia vu tra
no.

Cuodi cung, ong U va ba H chua ban giao tai san cho 6ng M quan ly, su

dung, hop dong chuyen nhuong chua duge co quan nha nude co tham quyén
chap thuan ding ky bién dong, nén giao dich dén nay van chua hoan thanh.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don van git nguyén nod1 dung khoi kién,
nguo1 khang cao van gitt nguyén nd1 dung khang céo, cac duong su khong thoa
thuan duoc vd1 nhau ve viéc giai quyet vu an.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong L va ba trinh bay: mic du ong U, ba H con 02 thira dat da ké bién, nhung
tong gia tri phat mai du kién hoan toan khong du chi tra cho cac chu no. Thira
dat 153 1a tai san bao dam c6 gia tri nhat. Viéc rat yéu cau huiy bo bién phap
ngin chin cta Toa an sau khi quyét dinh cong nhén su thoa thuan cua cac duong
su ¢O hi€u luc phap luat 1a theo yéu cau co quan Thi hanh 4n dé dam bao cho
gia1 doan thi hanh an. Do1 véi vi bang glao nop tar phién toa phic tham, nguoi
khang cao cho rang gitra ong M va ong U, ba H khong co vige chuyén nhuong
quyén str dung dat ma nham che dau viéc vay tién trude do.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
li1én quan 6ng L va ba K trinh bay: theo Ong cong lai s6 tién cac chl'mg cu
nguyén don va b1 don nop trong qua trinh glal quyét vu an thi 6ng M chuyen cho
ong U, ba H co tong 1a 9.650.000.000 dong, khong phu hop véi so tién trong
bién nhan tién chuyén nhuong ghi chi nhan 5.200.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong ¢6 dau hiéu tau tan tai san, dé nghi Ho1 déng xét X0 can cu khoan 2
DPiéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau doc lap cia ba K va éng L.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: viée chuyén
nhuong gitta ong U, ba H véi ong M 1a hoan toan phu hop véi quy dinh phap
luat, di giao nhan tién, cong chimg hop dong. Ba K thira biét 6ng M chuyén
nhuong dat cia ong U. Viée chua giao nhan nha 1a do ong M chua thanh toan
hét tién cho ong U. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khong chap nhan khang céo
cua ba K va ong L, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat bicu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh to tung d3 tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung, nhitng nguo1 tham gia t0 tung thue hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat to tung.

- V& noi dung: viéc chuyén nhuong giita dng M véi ong U, ba H duoc ky
két tai thot diém du diéu kién chuyén nhuong, c6 cong ching theo quy dinh. Sau
d6, ba K méi yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi roi sau do yéu cau
huy bo nén viéc chuyén nhu’o’ng duoc khoi phuc. Viée chuyén nhuong dat duoc
thuc hién tai thoi diém Luat Dat dai 2024 ¢6 hiéu luc phap luat nén tinh tir tho
dlem cong chtng, chimg thuec. Ong L, ba K biét viée chuyen nhuong, ba K cho
rang gia cao nén khong chuyén nhuong vi vay ong U chuyén nhuong cho 6ng
M. Khong c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong 1a gia tao cia hop dong
vay. Khang céo cua o6ng L, ba K khong dua ra tinh tiét méi vi vay dé nghi Hoi
df‘)ng xét xur cin ¢ khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015,
khong chap nhan khang cdo ctia ong va ba K, giir nguyén ban an dan su so tham
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s6 79/2025/DS-ST ngay 17 thang 09 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ciia Kiém sdt
vién, xét khang cao ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Ly Hoang
L va ba Nguygn Thi Kiéu . Hji déng xet xir nhan dinh:

[1]. Yé“: to tung: Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Hoang L va
ba Nguyén Thi K khang cdo va thuc hi€én cac thu tuc khang cao hop I€, trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

Bi don 6ng Tran Vin U, ba Pham Thay H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
11én quan Van phong C1 ¢6 don xin xét xur vang mat nén Ho1 dong xét xur xét xur
vang mat cac duong su trén.

[2]. V& ndi dung: Ngay 14/01/2025, éng U, ba H ky hop ddng cong chimg
chuyén nhuong thira dat s6 153 va cin nha gan lién thira dat 153, to ban do sb
24, dién tich 391,1m? cho ong M véi gia 6.000.000.000 dong. Ong M di
tra 5.200.000.000 dong (c6 bién nhan), con la1 800.000.000 dfmg s tra kh1 hoan
tat dang ky blen dong. Ong M giit ban gbc Gidy ching nhan quyen stt dung dat.
Ong M yéu cau cong nhan hop dong 1a hop phap, budc ong U, ba H giao nha
dat. Truong hop ong U va ba H khong thue hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thi ong U va ba H phai tra ong M
s6 tién 5.200.000.000 dong va so tién thiét hai vé hop dong 1a 800.000.000 dong,
tong cong la 6.000.000.000 déng. Ong U, ba H dong v tiép tuc thuc hién hop
dong véi ong M. Ba K, 6ng L yéu cau hity hop dong vi cho rang day 1a giao dich
g1a tao nham tau tan tai san dé tron no.

Xet khang cao cta nguot co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Hoang L
va ba Nguyén Thi K, Hoi dong xét xir phtic tham nhan thay:

[2.1]. Ong L va ba K khang cdo yéu cau stra toan bd ban an so tham, dé
nghi chap nhan yéu cau doc 1ap ctia minh va tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhu:ong quyén sir dung dat va tai san gén lien véi dat ngay 14/01/2025 giira 6 ong
M véi ong U va ba H véi ly do cho rang hop dong nay 1a giao dich gia tao nham
che giau viéc vay muon tién va tron tranh nghia vu tra no.

[2.2]. Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 14/01/2025 duogc lap thanh vin ban, c6 cdng chimg tai Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi Ngoc D, cac bén tham gia giao két hop dong
déu co nang luc hanh vi dan su dﬁy du, viéc glao két duoc thuc hién trén co s&
trr nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Cung ngay, ong M ciing lam thu tuc dang ky bién dong dat dai tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V.



Ngay 14/01/2025, cting la ngay Toa an nhan dan huyen Viing Li€m (nay la
Toa an nhan dan khu vue 4 — Vinh Long) thu Iy vu an s6 20/2024/TLST-DS theo
yéu cau khai kién cta ba K doi véi ong U, ba H. Ngay 16/01/2026, Toa an nhan
dan huyén Ving Liém (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long) ra
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 01/2025/QD-BPKCTT ndi
dung phong toa tai san ctiia ngudi cd nghia vu d6i véi thira dat 153, to ban d6 s6
24, dién tich 391,1m? Cung ngay 16/01/2026, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén V c¢6 vin ban tir chdi tiép nhan giai quyét ho so cua éng M do
chua du diéu kién thuc hién chuyén quyén do Toa an nhan dan huyén Viing
Liém c6 vin ban ngin chin chuyén dich tai san.

Ngay 11/3/2025, Toa an nhéan dan huyén Ving Liém ra Quyét dinh cong
nhan su thoéa thuan cua cac duzong su s6 25/2025/QDST-DS, theo d6 éng U, ba
H c6 nghia vu tra cho ba K so tién tong cong 1a 2.049.000.000 dong.

Trudce do, ngay 13/02/2025, Toa an nhan dan huyén Viing Liém (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long) ciing thu 1y vu an s6 40/2024/TLST-DS
theo yéu cau khoi kién cua ong L ddi véi ong U, ba H. Ngay 03/3/2025, Toa an
nhan dan huyén Ving Li€m ra Quyet dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac
duong su s6 20/2025/QDST-DS, theo d6 ong U, ba H ¢6 nghia vu tra cho dng L
sO tién tong cong 1a 1.885.000.000 dong.

Ngay 05/3/2025 va ngay 11/3/2025, Chi cuc truéng Thi hanh 4n dan sy
huyén V, tinh Vinh Long ra quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau cia 6ng L va ba
K.

Ngay 13/3/2025, Toa an nhan dan huyén Viing Liém ra Quyét dinh s
01/2025/QD-BPKCTT néi dung hiy bo bién phap khan cap tam thoi theo yéu
cau cua ba K doi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
01/2025/QD-BPKCTT.

Quyét dinh cudng ché ké bién s6 15/QD-CCTHADS ngay 28/3/2025 cua
Thi hanh 4n huyén Viing Liém (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 14) ¢é
ké bién 02 thira dat s6 23 va 211 (khong c6 thira 153).

[2.3]. HO1 df‘mg Xét xu xét thﬁy viéc bi don thira nhan di nhan sd tién
5.200.000.000 dong tir dng M, bi don khong dung so tién nay dé thuc hién bat
ky phan nghia vu nao d61 véi ba K, éng L. Bi don dinh doat tai san c6 gia tri cao
bang viéc chuyén nhuong cho ngudi khac ngay tai thoi diém bat dau qua trinh to
tung doi ng cia 6ng L, ba K cho thay bi don c6 ¥ chi rd rang trong viéc dich
chuyén tai san, nham bot tai san hién ¢ dé khong con kha ning thuc hién nghia
vu vo1 chu ng nén day duogc co1 la giao dich xac lap nham trén tranh nghia vu
vo1 nguoi thit ba nén giao dich vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 Bd
luat Dan su 2015.

[2.4]. Mit khac, bi don d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bén nhan chuyén nhuong la dng M, hop dong da duoc cong ching nhung
chua hoan thanh thu tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Diéu 133
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Luat Pat dai 2024 nén thira dat dé van thuode quyén st dung cua b1 don. Ba K,
ong L yéu cau Toa an tuyén vo hiéu 1a phu hop.

[2.5]. D61 v6i 6ng M khai da thanh toan 5.200.000.000 dong (hon hai phan
ba gi4 tri hop dong) tir thang 01/2025 nhung dén nay khong nhan ban giao thuc
té, khong quan 1y nha dat, dé mic nguoi ban dang no nan tiép tuc st dung ma
khong co6 théa thuan thué, muwon. Mit khac, chi 02 ngay sau khi ky hop dong
(16/01/2025), tai san da bi Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi. Viéc
ong M im ling, khong khiéu nai quyét dinh nay su6t thoi gian dai cho thay ong
M biét 13 tinh trang phap 1y cia tai san va chap nhan rii ro nén khong co co sé
dé chap nhan tinh ngay tinh ciia nguyén don.

[2.6]. Vé hau qua phap 1y cua giao dich vo hiéu: Can ctr Diéu 131 Bo luat
Dan su 2015, khi giao dich dan su vo hi€u thi cac bén phai kho1 phuc la1 tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do thtra nhan n¢ nén vo
chong ong U c6 nghia vu hoan tra cho ong M s6 tién 5.200.000.000 dong; day
cling 1a yéu cau cta dng M.

Do1 voi s6 tien dng M yéu cau thiét hai hop dong la 800.000.000 dong
khong co6 co sé dé Hoi dong xét xir xem xét.

[3]. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khang cao cua
ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Hoang L va ba Nguyén Thi K 1a
phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi df‘mg x€ét X nén duoc chﬁp nhan, stra ban an dan
su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 17 thang 09 nim 2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Vinh Long.

[4] Quan diém cuia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng L va ba
K 1a phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi d(:“)ng xet xr nén duoc ché‘ip nhan.

[5] Quan diem cua Kieém sat vién tai phién toa la khong phu hop véi nhan
dinh cda Ho1 déng xét xur nén khong duoc c-hé‘ip nhan.

[6] Vé an phi: Do khang c4do duoc chap nhan nén ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L va ba K khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Ong M, 6ng U, ba H phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015,

Chap nhan khang cao cua nguo1 co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly
Hoang L. va ba Nguyén Thi K,

Stra ban an dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 17 thang 09 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long.

Cu thé tuyén:



Cian cir vao cac diéu 117, 122, 124, 131, 288, 357, 468, 500, 501, 502, 503,
cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 5, 147, 157, 161, 165, 271, 273 cia Bo
luat T6 tung dan su ndm 2015; cac diéu 26, 31, 45, 133 cua Luat Pat Pai nim
2024; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét so '%26/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mte thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Khic
M (do1 vé1 nd1 dung tra lai tién), khong chap nhan do1 vél yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong;

Chap nhan yéu cau doc lap cua nguot co quyén loi, nghia vu lién quan Ia
ong Ly Hoang L. va ba Nguyén Thi K, cu thé:

1. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 14/01/2025 gura ong Nguyén Khac M véi 6ng Tran Vin U va
ba Pham Thuy H d6i véi thira dat 153, to ban do sb 24, dién tich 391, 1m? toa lac
tai x3 H (nay 1a xd H), tinh Vinh Long duoc cdng chimg tai Vin phong C1, s6
cong chumg: 273, quyén so 01/2025/TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu.

2. Budc 6ng Tran Van U va ba Pham Thay H phai tra cho ong Nguyén
Khéc M so6 tien 5.200.000.000 dong (Nam ty hai tram tri¢u dong).

K¢ tir ngay ban 4an c6 hiéu luc phap luat (d61 véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n), hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d61 v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

3. Vé chi phi khao sat do dac, xem xét tham dinh va dinh g1a ta1 san: Budc
ong Tran Van U va ba Pham Thuy H phai nop so tién 2.681.000 dong (Hai triéu
sau traim tAm muoi mot nghin dong) dé hoan tra lai 6ng Nguyén Khac M nhan.

4. Vé an phi dan su so tham:

4.1. Ong Nguyen Khic M phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) duoc duoc khau trir s6 tién ndp tam tmg an phi 57.300.000
dong (Nam muoi bay triéu ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009996
ngay 27/03/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ving Liém (nay la
Phong Thi hanh an dan su tinh Vinh Long). Ong Nguyén Khic M duoc nhan lai
s6 tién chénh 1éch 1a 57.000.000 dong (Nam muoi bay triéu dong).

4.2. Ong Tran Van U va Pham Thay H phai nop an phi dan su so tham la
113.200.000 dong (Mot tram muo1 ba tri€¢u hai trdm nghin dong).

4.3. Ong Ly Hoang L khong phai chiu an phi dan su so tham nén duoc tra
lai sO tién nop tam g 4n phi 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai
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thu s6 0010073 ngay 21/04/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Viing
Liém (nay la Phong Thi hanh an dan su tinh Vinh Long).

4.4. Ba Nguyén Thi K khong phai chiu 4n phi dan su so tham nén duoc tra
lai sO tién nop tam g 4n phi 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0010074 ngay 21/04/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Viing
Liém (nay la Phong Thi hanh an dan su tinh Vinh Long).

5. V& an phi dan su phuc tham: Ong Ly Hoang L va ba Nguyén Thi K
khong phai chiu an phi dan su phuc tham nén duge tra lai s6 tién tam tmg an phi
ong L, ba K moi nguoi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo cac
bién lai thu s6 0003452 va 0003451 ngay 29/9/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh
Vinh Long.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai th1 hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va DPiéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; tho1 hiéu tht hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan:

_ TANDTC + VKSNDTC: 02: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTCHCM: 01; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT: 01;

- VKSND TVL: 02;

- TAND KV4: 01;

- THADS TVL: 01;

- Phong THADS KV4: 01;

- Puong su: 6;

-Luu VP: 01;

- Phong KTNV&THA: 01;

- Luu: 04. Nguyén Thé Hong
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