TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 43/2026/DS-PT
Ngay: 25 - 3 - 2026.

V/v: Tranh chip quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Anh Tun.
Cdc Tham phan: Ong: Hoang Hiru Truyén.

Ba: Ly Thi Thuy.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Thdi Nguyén: Ong Nguyén
Xuan Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25/02/2026 va 25/3/2026, tai tru s6 Toa an nhén dén tinh
Thai Nguyén xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 202/2025/TLPT-DS
ngay 04 thang 11 nam 2025 v€ vi¢c: Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 20/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 20/2026/QDPT-DS
ngay 07 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim: 1953. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi T: Ong Nguyén Vin H,
sinh nam 1975. C6 mat.

Péu c6 dia chi: Xom D, xi L, tinh Thai Nguyén.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1962. Ving mit.
Pia chi: Xém b, xa L, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi T1: Chi Nguyén Thi
T2, sinh nam 1991. C6 mat.

Dia chi: To B, phuong Q, tinh Thai Nguyén.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhin dén xi L, tinh Thai Nguyén.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T6 Ha P - chac vy: Pho Chu tich
UBND x4& L, tinh Thai Nguyén. Vang mat.

3.2. S& Nong nghiép va Moi trwong tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T3 - chtc vu: Giam doc
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai khu vuc 6, tinh Thai Nguyén. Vang mat.

3.3. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1956. Ving mit.
3.4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1960. Ving mit.
Cung dia chi: X6m G, xa L, tinh Thai Nguyén.

3.5. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1991. C6 mit.
Dia chi: To B, phuong Q, tinh Thai Nguyén.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T1, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, cdc bién ban ldy 167 khai va qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ba T khoi kién ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dét tai
thira dat 810 va 803, t& ban d6 11, dia chi thira dat tai xa T, huyén D, tinh Thai
Nguyén. Thira dat 810, to ban d6 11 c6 ngudn gdc do Hop tac xd Trung Na ban
cho ba T nam 1991, ba c¢6 duge ky trén ban d6 ctia xom b, xi T. Vé dién tich thi
ba khong nhé rd. Gia dinh ba T st dung tir nam 1991 dén nay, trong cay vai trén
dat tir nam 1991, nam 2005 thi ba trong ché trén dat va c6 mot sb cay an qua trén
dat. Mac du ba T khong nhé rd dién tich dat cia gia dinh nhung vé ranh gidi giap
ranh véi cac ho thi déu rd rang va dugc thé hién trén thuc dia. Thira dat 810, to
ban d6 s6 11 cia gia dinh ba co tiép giap nha ong Loc C; mot mit giap dudng lién
x6m; mot mit giap nha ba Nguyén Thi T1 (thira 803 to ban d6 s6 11); mot mat
giap ao va dat ciia nha 6ng P2.

Ba Nguyén Thi T1 nhan chuyén nhuong thira 803, to ban d6 s6 11 cta éng
Nguyén Van P1; 6ng P1 mua thira dat trén ciia ong Nguyén Vin D. Ba Nguyén
Thi T1 st dung thira dat tir nim 2019, gia dinh ba T1 c6 trong cAy dn qua trén dat.
Nam 2019 thi gia dinh ba T1 va gia dinh ba T da cung nhau xay dung tuong rao
lam ranh gidi giita hai thira dat. Ba T x4c dinh ca hai nha cung bé tién dé xay dung
tuong rao. Viéc xdy dung tudng rao cac bén déu khong co y kién gi. Cung nam
2019 thi ba T1 do dac thira dat 803, t& ban d6 s 11 thay thiéu dit thi gia dinh ba
T1 d3 lam don d& nghi UBND huyén D giai quyét.

Niam 2023 ba T giri don dén UBND huyén D giai quyét vé viéc xin cap gidy
CNQSD dét d6i véi thira 810, to ban d6 s6 11, tuy nhién c6 mot phan thira dat 810
ctia ba dd bi do bao vao thira 803 cua ba T1 di duoc cap Gidy CNQSD dat. Phong
Tai nguyén va moi trudng huyén D di xdc dinh Gidy CNQSD dit cip cho ba
Nguyén Thi T1 ddi véi thira 803, to ban do s6 11 1a cip khong dung dién tich s
dung dat. Pong thoi huéng dan ba khoi kién ra Toa an. Ba T xéac dinh Phong Tai
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nguyén va moi trudng huyén P da tién hanh 1am viéc véi ca hai gia dinh, van dong
hai gia dinh dé lam tha tuc trich do phan dién tich 1an gitra 2 thira dét trén, tuy
nhién giita hai gia dinh khong théng nhét vé ranh gi6i.

Ba T xac dinh thira dat 803, to ban dd sb 11 ctia ba T1 do bao phan dién tich
dat 1.209.3m? (theo két qua do dac ctia Cong ty cd phan 1) cua gia dinh ba. Nay
ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ba T1 tra lai cho ba phan
dién tich dat trén.

* QUA trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Gia dinh ba T1 dang sir dung thira dat 803, t& ban do s6 11, 6 ngudn gbc:
Ong Nguyén Vin D st dung dat tir nam 1985. Pén nam 1998 ong P chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin P1. Dén nim 2016 6ng Nguyén Vian P1 1am thu tuc
xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dt 1an dau va sau d6 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi T1.

Trong Hb so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong P1 thé
hién c¢6 céc tai lidu: Trich luc ban d6 dia chinh Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén D x4c nhan ngay 27/9/2016 thé hién thira dat s6 803, dién tich 6070m?;
thong bao niém yét cong khai; bién ban vé viéc két thuc cong khai viéc cap GCN
cho ho 6ng P1 khong nhan dugc don thu, thic méc, khiéu nai; phiéu léy v kién dan
cu.

Tai Trich luc ban db dia chinh do v& nim 2009 cta x4 T cling thé hién thua
dat s6 803, dién tich 6070 m® Trong t& Danh sach st dung dét to ban do s6 11
ciing thé hién ho 6ng P1 sir dung thira dat sb 803, dién tich 6070 m®.

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng P1, ba H1 dting trinh
tu quy dinh cta phép luat. Do d6, Gidy chitng nhan quyén str dung dét cap cho ong
P1, ba H1 theo dung dién tich ghi trén gidy ching nhan c6 hiéu luc phap 1y.

Xét Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ba Nguyén Thi T1 (ngudi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia vo chong ong P1). Ong Nguyén Vin
P1 va ba Nguyén Thi HI di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cho ba
Nguyen Thi T1, c6 cbng ching, ching thuc theo diing quy dinh cua phap luat Ba
Nguyen Thi T1 da lam thu tuc sang tén tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyen nop
thué, phi, 1¢ phi day du. Do d6, viéc cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat cho
ba Nguyen Thi T1 do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung dién tich
ghi trén gidy chirng nhan la dung quy dlnh cua phap luat.

Dién tich thira dat ba T1 dugc cdp gidy chimg nhan can ct trén Trich luc
ban dd dia chinh do v& nim 2009 cia x4 T va Trich luc ban dd dia chinh Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén D x4c nhan ngay 27/9/2016 (thé hién thira
dat sb 803, dién tich 6070m?). Day la cc van ban phap 1y cia co quan Nha nudc.
Viéc do v&, 1ap ban dd ciing 1 cta co quan Nha nudc. Co quan Nha nudc da do
dac, 1ap ban d6 dia chinh thira dat cua cac ho dan va ban d6 c6 gia tri thé hién
quyén ctia ho dan ddi véi dién tich, vi tri thira dat. Khong thé co viéc co quan Nha
nude do roi 1ap ban dd, sau d6 lai noi viéc do d6 1a sai duge. Néu nhu cin ¢t vao
ranh gi6i thira dat dé cho rang do sai thi ciing khong khach quan vi thira dat rat



rong, ong P1, 6ng B c6 thé s& khong quan 1y, khong xac dinh duoc ranh gidi 16
rang.

Mait khac, nam 2019, khi g1a1 quyét tranh chap, Vin phong ding ky dat dal
huyén D ¢6 do dac thi dién tich dit nha ba T1 thuc té sur dung it hon so voi gidy
chtng nhan 1264 m?. Ba T1 c6 thué Cong ty D2 thi thuc té ba T1 dang sir dung
48454 m? (hut so vo1 dién tich trén GCN: 1224,6 mz). Trong khi do, dién tich thuc
té ba T dang sir dung 16n hon nhiéu so véi dién tich dét trong ban do dia chinh. Do
d6, viéc cho rang thira dat s 803 ciia ba T1 do bao sang thira dat s6 810 ciaba T
la khong hop 1y.

Theo quy dinh tai Piéu 133 BO Luat Dan su 2015 thi " Chui s hitu khong co
quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich déan sw véi nguoi
nay khéng bi vé hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu ndy nhung cé quyén khéi
kién, yéu cau chi thé ¢é 16i dan dén viéc giao dich duoc xac ldp voi nguoi thir ba
phdi hoan tra nhitng chi phi hop 1y va béi thwong thiét hai'.

Ba T1 duoc xac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh. Do do6, gia st co noi dung
lién quan dén viéc do dac khong chinh xac thi Ba T cing khong cé quyen d01 ba
T1 ma phai doi tir 6ng Nguyén Vin P1 hoic ong Nguyén Vin B dé yéu ciu cac
ong nay hoan tra cac khoan chi phi hop 1y va bdi thudng thiét hai.

Do d6, dé nghi Toa an huéng dan nguyén don xac dinh bi don trong vu viéc
nay la 6ng Nguyén Vin P1 hoidc 6ng Nguyén Vin D, con ba T1 chi 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

Theo quy dinh cua phap luat thi viéc hoa giai tait UBND xa phai dap Ung
duogc cac yéu cau vé thanh phan tham dy ciing nhu quy dinh chung vé thi tuc. Tuy
nhién, viéc hoa gidi ndy chua duogc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.
Nhu vdy, yéu cau khoi kién cta ba T 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an bac yéu
cau khéi kién cua ba T,

Bi don co yéu cdu phdn té: Yéu cau Toa an budc ba Tran Thi T phai tra lai
phan dién tlch thuc té dang str dung lan sang phan dién tich dat ba Nguyén Thi T1
da duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a: 1.264 m? (mdt nghin hai tram
sau mwoi tw mét vuong).

- Ba Nguyén Thi T1 14 chii sir dung thira dat s6 803, to ban dd s6 11, dién
tich: 6070m” tai xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén (nay 1a x4 L, tinh Thai Nguyen)
theo Glay chirng nhéan quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat sd: CG 940152, sb vao sb cap GCN: CS00123 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 19/12/2016.

Thira dat nay co nguon goc: Ong Nguyen Van P1 (dia chi: xom G, xa L,
tinh Thai Nguyén) nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cua 6ng Nguyen Vian
D (dia chi: xém D, xd L, tinh Thai Nguyén), sau d6 thi 6ng Nguyén Vin Pl
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1.

- Bén canh thira dat ciia ba Nguyén Thi T1 1a thira dat s6 810, to ban d6 sb
11 ctia ba Tran Thi T. Ba Tran Thi T chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat nay.



- Theo Bién ban vé viéc giai quyét don cta ba Tran Thi T, xém D, xa T
ngay 31/01/2019 thé hién: Két qua kiém tra hién trang (do Phong TNMT huyén P
kiém tra ngay 25/12/2018) nhu sau:

+ Thira dat sb 803, t& ban dd s6 11 cua ba Nguyén Thi T1: Theo ban dd dia
chinh va theo GCNQSD dat dd dugc cép thi thia dit co dién tich 13 6070 m®.
Kiém tra thuc té theo ranh gidi st dung va do dac bﬁng may toan dac di¢n tr thi
dién tich thira dit ba T1 thuc té sir dung thiéu 1.264 m? so véi ban dd dia chinh va
theo GCNQSD dat da duoc cép.

+ Thira dat sd 810, t& ban dd sé 11 cua ba Tran Thi T: Theo ban dd dia
chinh dién tich 1a 2.666 m?. Kiém tra thuc té theo ranh gidi st dung va do dac
béng may toan dac dién tir thi dién tich thuc té st dung 1a 3.566 m?. Nhu vay, dién
tich thira dat ba T thuc té st dung thtra 900 m? so v&i ban db dia chinh.

Viéc do dac trén thé hién ba Tran Thi T di st dung 14n sang dat cua ba
Nguyén Thi T1.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén logi, nghia vu lién quan Sé’
Nong nghiép va Moi tru’o’ng tinh T trlnh bay: Vé quy trinh, thu tuc va can ctr cap
giay chu’ng nhan quyen str dung dat s6 CG 940152, cap ngay 19/12/2016 mang tén
ba Nguyén Thi T1: Gidy chtrng nhan CG 940152 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh T (nay 14 S& Nong nghiép va Mai truong tinh T) cap cho ba Nguyén Thi T1
nguodn goc nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi H1. S¢
T tinh thai N da thuc hién ddy du, dung quy trinh vé cap gidy ching nhan do nhan
chuyén quyén, chu sir dung dat d hoan thanh ddy du nghia vu tai chinh. Tai thoi
diém thuc hién chuyén quyén, thira dat s6 803, to ban do s6 11 duoc UBND huyén
P cap cho 6ng Nguyén Vian P1 va ba Nguyén Thi H1 tai gidy ching nhan CH
00086 ngay 03/11/2016. S¢ T khong thuc hién do dac lai ranh giéi thira dat ma
thuc hién theo thira dat dd dugc UBND huyén D cép gidy chirng nhan.

Poi voi yéu cau ciia dwong sw vé viéc tra lai dién tich tranh chdp nam trong
thira ddt 803, to ban do s6 11 dwoc cdp tai gidy chirng nhin sé CG 940152 T
nam 1991 dén nam 2016 giita gia dinh 6ng P1 va gia dinh ba T khéng c6 tranh
chap gi vé dat, cac bén xac dinh ranh gioi gitra thira dat 803 va 801 rd rang, khong
c6 tranh chap gi vé ranh gidi va xac dinh ranh giéi theo ban d6 dia chinh khong
dung véi thuc té str dung dat Nam 2016 6ng P1 chuyén nhugng cho ba T1 va
cling d4 chi ranh gi6i thyuc té cia thira dat cho ba T1. Nam 2019, gia dinh nha ba T
va ba T1 cung nhau 1am hang rao trén phan ranh gidi thyuc té st dung giita hai nha
dung voi ranh gidi thira dat do 6ng P1 chi dan.

Do hién nay, giita ba Tran Thi T4 va ba Nguyén Thi T1 khong théng nhat
dugc ranh gi6i gitta thira dat s6 803 va thira dat sb 810 thudc to ban dd sb 11 va
xét thdy day ciing 1a mot vu viéc tranh chdp dat dai co Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, Chi nhanh Vin phong D3 dé nghi Toa an quyét dinh trén co s& xem xét
qua trinh cip gidy ching nhan va ding ky bién dong dat dai cling nhu thuc té st
dung dat. Quyét dinh cta Toa an lam co s dé thuc hién tha tuc ding ky cép gidy
chirng nhan.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan xa L, tinh Thdi Nguyén trinh bay: Poi Véi ngi dung dé nghj xac
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dinh quy trinh, thi tuc va cdn cir cdp GCNOSD ddt so phat hanh CB 518929, cdp
ngay 03/11/2016 mang tén 6ng Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi HI. Ngay
12/9/2023, UBND xa T cii (nay laxal)da phéi hop Vi phong T, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén b t chirc lam viéc voi ba Tran Thi T va ba Nguyén
Thi T1 dé tuyén truyén cac quy dinh vé phap luat dat dai va huéng dan thi tuc
trich do phan dién tich chong 1an gitta 2 thira dét trén, tuy nhién ba Tran Thi T va
ba Nguyén Thi T1 khong thong nhat duoc ranh gi6i giita hai thira dat.

Tir két qua lam viée, kiém tra cho thdy: GCNQSD dét sd phat hanh CB
518929, 86 vao s0 CH 00086 do UBND huyén D cép ngay 03/11/2016 mang tén
ong Nguyen Van Pl va ba Nguyén Thi H1 va GCNQSD dat s6 phat hanh CG
940152, s6 vao sd CS 00123 do S6 T cap ngay 19/12/2016 mang tén ba Nguyén
Thi T1 tai thira dat sb 803, to ban d6 sb 11, dién tich 6.070m? dat trong cay lau
nam, dia chi thira dat tai x4 T 1a khong dtng dién tich sir dung dét.

Déi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc buéc ba Nguyén Thi TI
phdi tra lai dién tich tranh chdp la 1.209,3 m? nam trong thira dat 803 to ban do
s6 11 dwoc cap tai gidy chitng nhan sé CG 940152, cdp ngay 19/12/2016 mang
tén Nguyén Thi T1.

Tirndm 1991 dén ndm 2016 gitra gia dinh 6ng P1 va gia dinh ba T khong c6
tranh chap gi vé dat, cac bén xac dinh ranh gidi gitra thira dat 803 va 801 rd rang,
khong co tranh chap gi vé ranh gidi va xac dinh ranh gidi theo ban do dia chinh
khéng dung véi thue té str dung dat. Nam 2016 éng P1 chuyén nhuong cho ba T1
va ciing da chi ranh gidi thuc té cua thira dat cho ba T1. Nam 2019 gia dinh nha ba
T va ba T1 cing nhau lam hang rao trén phan ranh gidi thyuc té sir dung giita hai
nha ding v&i ranh gidi thira dat do ong P1 chi dan.

Do hién nay, giita ba Tran Thi T va ba Nguyén Thi T1 khong thdng nhat
duogc ranh gidi giira thira dat s6 803 va thira dat s6 810, to ban dd s6 11 va xét thay
day 1a vu viéc tranh chap dat dai c6 Gidy chimg nhan quyén su dung dat, UBND
x4 L dé nghl Toa an quyet dinh trén co so xem xét qua trinh cap Gidy ching nhan,
dang ky bién dong dat dai va thuc té s dung dat. Quyét dinh cta Toa an 1am co sO
dé thyc hién thu tuc ding ky cdp Gidy chirng nhan QSD dat theo quy dinh.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin PI, ba Nguyén
Thi HI trinh bay: Khoang nam 1992 - 1993, gia dinh 6ng, ba c6 mua ctia 6ng
Nguyén Vin D 01 thira dat ché (hién nay 1a thra dat ba T va ba T1 dang tranh
chap). Khoang 1 - 2 nim sau khi mua dit ctia ong D, thi 6ng, ba thiy gia dinh ba
Tran Thi T mua thtra dat lién ké voi thira dat ciia gia dinh. Hai gia dinh canh tac va
sir dung dat khong co tranh chap gi vé ranh gidi. Ong, ba x4c dinh ranh gi6i giita 2
thira dét truée ddy 1a hao dat. Nam 2004, Nha nudc tién hanh do dac dét, khi d6
gia dinh 0ng, ba khong duoc tham gia chi gidi thua dat. Tuy nhién, 6ng, ba co
dugc ky nhan thtra dat tai UBND xa T, thé hién dlen tlch s6 thira dat va so to ban
d6. Nam 2016, gia dinh 6ng, ba di ké khai cip quyén s dung dat mang tén
Nguyén Vin P1 va Nguyén Thi HI d6i véi thira 803, to ban d6 sd 11, dién tich
6070m? dit trong cdy lau nam. Cung niam 2016, 6ng, ba dd ban lai cho ba Nguyén
Thi T1 thia dat trén véi sb tién 1a 300.000.000 dong. Khi mua ban c6 lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc UBND x4 T x4c nhan. Ong, ba
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xéac dinh khi ban dét c6 di chi gidi thira dat cho ba T1, ba T1 dong ¥ voi ranh gidi
dat thi moi 1am thi tuc mua ban. Khi 1am thu tuc mua ban thi ong, ba khéng di do
dac thira dét, nhung c6 di chi ranh gii dat. Sau do ong, ba glao bia dé cho gia
dinh ba T1 va ba T1 da di lam tha tuc chuyen quyén str dung dat theo quy dinh.
Nay 6ng, ba xac dinh, ranh giéi thira dat 803 (6ng, ba mua cua éng D) voi thia
810 (dat ctia ba T) ranh gi6i 1a hao dat. Nay duoc xac dinh trén hién trang 1a hang
rao ludi B40 ma hai gia dinh da cing nhau lam. Ong P1 x4c dinh da dugc tham gia
xéac dinh ranh giéi cing Toa an vao ngdy 25/6/2025 va dén nay khang dinh hang
rao luéi B40 13 ranh gidi cta hai thira dat 803 va 810. Nay ong, ba xac dinh 1a da
chuyén nhuong xong cho ba T1, hién tai khong con quyén loi gi lién quan dén
manh dit.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2 trinh bay: Ba
Nguyén Thi T1 (me chi T2) 1a chi sir dung thira dat 803, to ban dd sb 11, dién tich
6070 m* dat tai xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén da duoc cip Gidy CNQSD dit sb
CG 940152, s6 vao s6 GCN: CS00123 do So Tai nguyén va Méi truong tinh T cap
ngay 19/12/2016. Ngay 20/11/2017 ba Nguyén Thi T1 di ting cho chi T2 toan bo
dién tich cua thira dat néu trén tai Hop dong ting cho quyén sir dung dat dé ngay
20/11/2017 dugce cong ching tai Phong C1 tinh Thai Nguyén. Nay ba T khai kién
yéu cau ba T1 tra lai dién tich dat do bao sang chi T2 khong dong y. Vi ba T1 thuc
té khong chiém hiru, str dung phan dién tich dat ba T doi, ba T1 1a nguoi thi ba
ngay tinh do nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng P1, trén co s& cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong ong P1. Mit khac, ba T1 d3 tiang cho chi
toan bd dién tich dat néu trén tir ndm 2017. Ngoai ra, ba T1 c6 don phan t6 yéu
cau ba T phai tra lai phan dién tich thuc té dang st dung 1an sang thira dat cta ba
T1. Chi T2 dong y véi yéu cau phan té ctia ba T1. Chi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 20/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 3 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 34, diém a va c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 165,
khoan 1 Diéu 166, Di¢u 184, Diéu 185, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 227, Diéu 235,
Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Ap dung cac Diéu 11, Diéu 15,
Diéu 123, Diéu 155, Diéu 166, Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan sy; Diéu 135,
152, 166, 235, 236 Luat Dit dai nam 2024; Diéu 12, khodn 2 Diéu 26, khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh mic thu mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an; Cong van so 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cua
Toa an nhan dan t6i cao; Luat Ngudi cao tudi.

Tuyén xir:

1. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 940152, s6 vao sb CS
00123 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 19/12/2016, mang tén
Nguyén Thi T1.



2. Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/11/2017 giita ba
Nguyén Thi T1 va chi Nguyén Thi T2 d6i voi thira dat 803, to ban d6 11, dién tich
6070m? dét trong cdy lau nam tai xa T, tinh Thai Nguyén vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T, cong nhan quyén su
dung dAt ctia ba Tran Thi T d6i véi phﬁn dién tich 1209,3m? dat tréng cay lau nam,
tai thora 803, to ban dd s6 11 xa L, tinh Thai Nguyén co6 cic vi tri
1,2,3,4,5G,8,F,A,10,Z,Y,1. (c6 so dd kém theo).

Céc duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham
quyén dé tién hanh 1am tha tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat; diéu chinh
gidy chtrng nhan quyén str dung duoc cap. Trudng hop bén phai thi hanh an khong
giao ndp ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an
duoc quyén yéu cau co quan Nha nudc co thim quyén diéu chinh, thu hoi, huy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat duoc cép.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don Nguyén Thi T1 vé viéc
budc ba Tran Thi T phal tra lai phan dién tlch thuc té dang sur dung lan sang phan
dién tich dat ba Nguyén Thi T1 di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
la 1.209,3 m*.

5. Vé chi phi té tung: Ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho ba Tran Thi T
s6 tién 14 12.000.000 dong (muwoi hai triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn ma nguoi
phdi thi hanh dn chédm thi hanh dn thi phdi chiu 1di sudt doi véi so tién chdm thi
hanh an theo quy dinh tqi Piéu 357 va khoan 2 Pieu 468 Bé ludt Dén sw, triv
truong hop co thoa thuan khac hodc phap ludt co quy dinh khdc.

6. V& an phi: Ba Tran Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham do 1a
ngudi cao tudi nén duge mién ndp tam tng an phi dan su so thim. Ba Nguyén Thi
T1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau phan td
khong duoc chap nhan va yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang céo cua cac duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03 thang 10 nim 2025, bi don ba Nguyén Thi T1 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T2 khang c4o toan bo ban 4n dan sy so tham
dé nghi Toa an cip phic thim sira toan bd ban an dan sy so tham sb
20/2025/DSST, ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 -
Thai Nguyén theo huong khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi Nguyén Thi T2 khong nhét tri véi toan bo yéu céu khéi kién cua
nguyén don, gitt nguyén ndi dung khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham sira
toan b ban 4n so thim theo ‘huong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Tran Thi T, chdp nhan yéu cau phan td ciia ba T1. Vi ban 4n so thdm xét xtr vu
an khong khach quan va khong ap dung ding cac quy dinh cua phap luat gay
anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta ba. Véi cac 1y do:
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BaTlla nguoi nhan chuyen nhuong dat tir 6ng P1, khi chuyén nhuong khéng
ban giao moc gidi, ma chi bang tay, khong c6 bién ban ban giao moc gidi, mua
ban dat trén bia d6 dd dugc nha nudc cip cho 6ng P1 va thu tuc chuyen nhuong
mua béan theo dung trinh ty phap luat quy dinh. Mit khac, ba T1 chuyén nhuong
cho chi T2 toan bd thira dat vao nim 2017, 1a ngudi c6 quyén loi tryc tiép 1a
nguoi thir ba ngay tinh. Ngoai ra, phia ba T ¢6 ky s6 giao nhan dat nim 2004 véi
dién tich 2666 m’.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Thai Nguyén phat biéu: Viéc tuan theo
phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa, nguoi
tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh cta
phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo cua bi don va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi T2, gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thai
Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Trong qua trlnh giai quyét vu an, Toa an cép so
tham da xac dinh dung tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh
chap, ngudi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap, tiép can, cong khai ching ci,
hoa giai, trinh tir tha tuc tai phién toa so thim dung quy dinh cta phap luat.

Pon khang cao cta bi don ba Nguyén Thi T1 va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2 lam ding theo cac quy dinh ctua phap luat
nén dugc xem x¢ét theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 mit chi T2
con nhimg ngudi khac déu vang mat mic du da dugce Toa 4n triéu tap hop 1¢ dén
lén thtr hai. Pai dién Vién kiém sat va cac duong su dé nghi Hoi dong xét xu
tiép tuc xét xur. Xét thiy viéc Vang mat cua nhimng nguoi nay khong lam anh
huong dén viéc xét Xu, can cu Piéu 296 cua Bo luat tb tung dan sy Hoi dong xét
xr tién hanh xét xi Vang mat ho.

[2] Vé ndi dung: Xét toan bd yéu cau khang cao cia bi don ba Nguyén
Thi T1 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[2.1] Phan dién tich dat tranh chap theo két qua do dac do Cong ty Co6 phan
D1 do dac thé hién ¢ dién tich 1209,3 m? ¢6 céc vitri 1,2, 3,4, 5G, 8, F, A,10, Z,
Y, 1 tai thira 803, to ban dd s6 11 x3 T, huyén B nay 1a xa L, tinh Thai Nguyén.

[2.2] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Nam 1989 Hop tac xa Trung
Na ban cho 6ng Nguyén Vin D thira dat trong ché (nay xac dinh 1a thira dat 803,
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to ban d6 s6 11 do ba T1 dang sir dung va tranh chap véi ba T). Nam 1992 - 1993
ong b chuyen nhuong cho ong Nguyen Van P1 canh tac va sur dung dén nam 2016
thi dugc cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dit s6 CB 518929 cap ngay
03/11/2016 ddi véi thira 803, to ban dd sb 11, dién tich 6070 m? dat trdng cdy lau
nam mang tén ong Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi H1. Sau d6 6ng P1 da
chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi T1 toan bg thira dat trén, ba T1 da duoc cap
Gidy chtng nhan quyen str dung dét sd CG 940152, cap ngay 19/12/2016 dbi véi
thira 803, to ban do sb 11, dién tich 6070 m? dat trong cay lau nam. Ba Tran Thi T
c6 thira dat 810, t ban d s6 11 nam giap ranh véi thira 803 (hién tai cac bén dang
tranh chap). Thira dat ctia ba T ¢6 ngudn gbe do Hop tac x4 TS5 ban nim 1991.

Qua trinh sir dung dét, giita ba Tran Thi T voi gia dinh ong Nguyén Vian P1
khong co tranh chip gi vé ranh gidi dat. Sau khi gia dinh ba T1 vé canh tac trén
thira 803 ciing khong co tranh chip gi vé ranh gidi voi gia dinh ba T. Nam 2019
hai gia dinh cing nhau lam bd rio ngin cach giita hai thira ¢at. Nam 2023 khi gia
dinh ba T lam don dé nghi dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
phat hién mot phan dién tich dat cua ba T dang sir dung di bi do bao vao thira 803,
td ban d6 s6 11 cua gia dinh ba T1.

[2.3] Xac dinh ranh giéi dat trong vu 4n ndy thay rang: Tai Bién ban lam
viéc cua Toa an nhan dan huyén Pai Tur nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thai
Nguyén ngay 25/6/2025 d6i v6i ong Nguyén Vian B va Nguyén Vin P1 (1a cac chil
sir dung thira dat 803, c6 mat ba Ly Thi O cong chirc tu phap x& T, 6ng Nguyén
Vin K bi thu chi bd xom D) tai vi tri khu dat tranh chap giira ba Tran Thi T va ba
Nguyén Thi T1 xac dinh rang:

- Ong Nguyén Vian D xac dinh: Ranh giéi thira dat ong D sir dung giap ranh
v6i thira dat ba T hién nay dang str dung 1a hang rao B40 ma gia dinh ba T va ba
T1 xay dung. Trudc thoi diém ban thi ranh gidi hai nha 13 hao dat.

- Ong Nguyén Vin P1 xé4c dinh: Thira dat 6ng ban cho ba T1 hién nay dang
tranh chap v6i ba T, 6ng mua cta 6ng D khoang nam 1992 - 1993. Khi ban dét thi
6ng B co di chi gidi dat cho éng, ddi v6i phan giap dit ba T dang sir dung c6 ranh
gidi 1a hao dat, ong xac dinh ranh gi6i nay chinh la hang rao B40 ma nha ba T va
ba T1 xay dung. Nam 2016, gia dinh 6ng duoc cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat d6i v6i thira dat mua cua 6ng . Sau d6 thi ong da ban luén cho ba T1.
Khi ban cho ba T1 thi ong c6 duoc chi gidi dit cho ba T1 va xac dinh ranh gidi
gifra nha ong va ba T 1a hang rao ludi B40 hién nay.

Nhu vay ké ca nguoi st dung 1an dau khi chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 6ng D cling nhu 1a nguoi dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat 1an dau 1a 6ng P1 déu khang dinh ranh giéi dat giita thira dat cia ba T
va ba T1 chinh 1a hang rao ludi B40 hién nay do gia dinh ba T va ba T1 cung nhau
xay dung.

Phia bi don khong cong nhan ranh giéi dat 1a hang rao B40 véi cac 1y do:
Khi nhan chuyén nhuong dat tir ong P1 khong ban giao mdc gidi ma chi bang tay,
khéng c6 bién ban ban giao mbc gidi, mua trén bia do da duge nha nude cp, mua
ban theo ding trinh tir thu tuc cua phap luat, 1a nguoi thir ba ngay tinh... Hoi dong
xét xir thay rang khi chuyén nhuong dat cac bén phai ¢ trach nhiém xac dinh
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dang dién tich, mbc gid1, loai dét trén thuc dia, st dung thuc té day 1a co s& dé cac
bén xac 1ap giao két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat. Ba T1 xac dinh
6ng P1 c6 chi ranh gii dat nhung khong 14p thanh vin ban vé viée xac dinh mbe
gidi dat. Phia 6ng P1 13 ngudi chuyén nhuong dat cho ba T1 xac dinh khi chuyén
nhuong dat cho ba T1 da chi ranh gidi dat chinh 1a b rao B40 hién nay va danh
gidi nay ciing duoc ong P 1 nguoi sir dung dat dau tién xac dinh ( 6ng D va dng
P1 khong c6 mau thuan gi vdi cac bén duong su).

Mat khac, bo rao B40 1a do hai gia dinh ba T va ba T1 cung xay dung nam
2019, phia chi T2 con gai ba T1 xac dinh ciing chuyén tién cho gia dinh ba T dé
xdy dung bo rao B40. Bo rao B40 theo 6ng D, 6ng P1 xac dinh chinh 1a trén hao
dat trude day va 1a ranh gi6i gitra gia dinh ba T véi dat cua éng D, 6ng P1 trude
khi chuyén nhuong cho ba T1. Nhu vdy, x4c dinh ranh gidi dat ctia ba T va ba T1
la hang rao luéi B40 do nha ba T va ba T1 lam la hoan toan c6 co so. Phia ba T1
cho rang bo rao B40 duoc xay dung 1a dé chéng x6i mon dat, khong phai 1a ranh
gidi dat giita nha ba T1 va ba T nhung khong dua ra duoc cin ctr nao nén khong
¢6 co s chap nhan.

[2.4] Vé thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac ho éng P1
va ba T1.

Phén dat tranh chip giira ba T va ba T1 1.209,3 m? phia 6ng B, 6ng P1 ciing
nhu ba T1 chua bao gio sir dung ma 1a gia dinh ba T quan ly, st dung tir khi nhan
dat tir Hop tac xa T5 nam 1991 va trong cac cay lau ndm, ciy an qua trén dat
khong xady ra tranh chap véi ai, viéc str dung dat cong khai lién tuc, khong xay ra
tranh chip. Do d6, viéc 6ng P1 ciing nhu ba T1 duge cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung vao phan dat cia ba T dang quan 1y, sir dung 1a khong dung dbi tugng str
dung dat.

Trong vin ban sb 265/TNMT-TH, ngay 12/9/2023 ctua Phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén B ¢ ndi dung: “Ngay 25/12/2018, Phong T da phoi hop voi
UBND x& T kiém tra thuc dia, do dac tai thuc dia thita dat s6 803 va thira dat so
810, to ban do s6 11 cho thay: Thira ddt sé 803, to ban do sé 11 cia ba Nguyén
Thi T1 di do bao mét phan dién tich ciia thira ddt s6 810, to ban do so 11 ciia gia
dinh ba Trdan Thi T (chii sir dung dat lién ké). Tuy nhién, do khong biét viéc ban do
dia chinh do bao, do sai, nam 2016 ong Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi HI
(ngum chuyén nhu’ang cho ba Nguyen T hl T1) da ke khai de nghi UBND huyén
cap GCNQSD dat lan dau tai thira dat s6 803, to ban doé sé 11, dién tich 6.070m?
dat trong cdy ldu nam.

Ngay 03/11/2016, dng Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi HI dwgc UBND
huyén B cap GCNOSD ddt so phat hanh CB 518929, s6 vao sé CH 00086 tai thira
dat s6 803, to ban dé sé 11, dién tich 6.070m? dat trong cdy lau ndam. Sau do, ﬁng
P1 va ba H1 chuyén nhwong toan b dién tich ddt tai thira dat trén cho ba Nguyen
Thi T1. Pén ngay 19/12/2016, ba Nguyén Thi T1 dwoc So T cdp GCNOSD dat SO
phat hanh CG 940152, s6 vao sé6 CS 00123 tai thira dat s6 803, to ban do sé 11,
dién tich 6.070m? dat trong cdy lau nam.
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Tir két qua kiém tra trén cho thay: GCNOSD dat s6 phat hanh CB 518929,
s6 vao s6 CH 00086 do UBND huyén B cdp ngay 03/11/2016 mang tén ong
Nguyén Van PI va ba Nguyén Thi HI va GCNQOSD ddt s6 phat hanh CG 940152,
s6 vao s6 CS 00123 do So T cdp ngay 19/12/2016 mang tén ba Nguyén Thi TI tai
thira dat s6 803, to bdan doé so 11, dién tich 6.070m? dat trong cdy lau ndm la
khéng diing dién tich sir dung dat.”

Tai Vin ban sd 154/CNKV 6 - DPKCGCN, ngay 28/7/2025 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai khu vuce 6 thé hién: Tai thoi dzem thuc hién chuyen
quyén, thira dat s6 803, to ban do SO 11 dwoe UBND huyén P cdp cho éng Nguyén
Vin P1 va ba Nguyén Thi HI tai gidy chitng nhdn CH 00086 ngay 03/11/2016. So
T khong thuc hién do dac lai ranh gioi thua dat ma thwc hién theo thira dat da
dwoc UBND huyén P cdp gidy chirng nhn.

Tai bién ban lam viéc ngdy 26/3/2019 voi thanh phan gdm Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén D, ba Tran Thi T, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén
Vian P1, Ong Nguyén Vin D ba T1 da co y kién: “Gia d‘mh to0i mua thua ddt cua
ong Nguyen Van P1 véi dién tich 6070 m? di dwoc cap gidy chimg nhén quyen St
dung ddt, qua xdc dinh ranh gioi dat cua gia dinh toi da bi giam 1250 m’, nhuw vay
gia dinh t6i bi thiét hai vé kinh te nhing t6i nhén thdy gidy chitng nhan quyén sir
dung dat ciia gia dinh minh dd cdp la sai, 10i nhat tri viéc thu hoi gidy chung nhan
quyén sit dung dat ciia gia dinh t6i do cdp khéng ding dién tich sir dung dat...”

Theo quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “I. Hp gia
dinh, cd nhin dang st dung dét én dinh ma cé mét trong cdc logi gidy to sau
day thi dwoc cdp Gidy chirng nhédn quyén sir dung dat...”.

Nhu vay, viée cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho 6ng P1 va cho
bél T1 dbi véi dién tich dét tranh chép 1209,3 m® , trong khi dién tich dat 1a 1209,3
m’ba T la nguoi thuce té st dung dat 1a khong dung d6i tuong sir dung cling nhu
diéu kién dé cap gidy chung nhan quyén st dung dat, vi dy 1a diéu kién can va
du, phai dam bao du cac diéu kién nhu quy dinh néu trén thi méi dugce cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat Do d6, Toa an cip so tham dd huy gidy ching
nhan quyén str dung dat da cip cho ba T1 1a hoan toan ¢o can ci.

[2.5] Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 20/11/2017 gitta ba
Nguyén Thi T1 va chi Nguyén Thi T2 thia dat 803, to ban d6 s6 11, dién tich
6070m? tai xa T, huyén D, tinh Thai Nguyén. Toa an cép so tham da tuyén hop
dong nay v0 hiéu la c6 co so. Dbi véi viée cp glay chiang nhan quyen str dung dat
cua ba T1 cap khong dung d6i tuong sur dung dat, diéu kién cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat nhu da phan tich ¢ trén, do do viéc tang cho la khong hop phap.
Hop ddng ting cho quyén str dung dat giita ba T1 va chi T2 c6 lién quan dén yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Do do, yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho
quyén s dung dat la khong vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cac giao
dich chuyén quyen sit dung dat phat sinh hodc lién quan dén gidy chung nhan
quyén str dung dat néu trén déu khéng co gia tri phap ly. Trong viéc chuyén
nhugng dat gilta 6ng P1 va ba T1, 1a mot bén tham gia giao dich ba T1 phai co
trach nhiém kiém tra cu thé ranh gioi cua thira dat, xac dinh moc gidi, dién tich dat
chuyén nhugng...nhung trén thuc t& cac bén khong tién hanh ban giao moc gidi,
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khong tién hanh kiém tra do dac dién tich thyc té ma viéc cip gidy ching nhan
quyeén st dung dat khong tién hanh do dac lai ma chuyén nguyén dién tich tr glay
chirng nhan quyen st dung dat cua ong P1 sang Cho ba T1, dan dén viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat khong ding thue té sir dung 1a do 16i cua cac bén.
Do vay, viéc bi don 1a ba T1 va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan cho rang la
ngudi thir ba ngay tinh 1a khong c6 can cir d@é chap nhan. Ve hau qua phap ly khi
tuyén hop déng vo hiéu, do cac duong sy khong ¢ yéu cau nén Hoi dong xét xir
so thAm khong xem xét 13 ¢o cén cu.

[2.6]. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 va do dac dat: Bi don khong dong y vi
cho rang budc bi don phai chiu s6 tién nay 1a khong c6 can cir. Hoi dong xét xur
thiy rang theo quy dinh cac Diéu 157, Diéu 158 cua Bo luat té tung dan su thi yéu
cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi T duoc chép nhan nén nguyén don
khong phai chiu chi phi t6 tung. Sé tién dinh gia, thim dinh tai san, do dac dét 1a
12.000.000 ddng (muwoi hai triéu dong). Ba Nguyén Thi T1 phai chiu chi phi t6
tung theo quy dinh va ba T1 phai ¢ trach nhiém tra cho nguyén don ba Tran Thi
T s6 tién 1 12.000.000 dong (mueoi hai triéu dong) tién chi phi té tung nhu ban an
so tham giai quyét 1 hoan toan ¢ cin cr phap luat.

[2.7] Bdi voi cac van dé khac néu trong don khang céo cta ba T1 va chi T2
Hoi dong xét xir thiy rang:

+ Doi v6i y kién: Toa dn cdp so tham da xét xir vu dn vweot qud yéu cau
khéi kién cia nguyén don vi ba T khong yéu cau Toa dn céng nhdn quyén sir
dung ddt doi véi dién tich ddt ba T doi trén gidy to nha mede cdp cho ba T1
nhung Toa én cdp so tham chdp nhdn yéu cdu cua ba T va céng nhdn doi VOi
dién tich ddt nay cho ba T. Ba T khong co yeéu cau hiy Gidy chu’ng nhan quyen
sir dung ddt nhung Toa dn van tuyén huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.
Vé ndi dung nay Hoi dong xét xtr thay rang, trong don khoi kién ba T va bién
ban lam vi¢c de lam rd ndi dung yéu cau khai kién ctia Toa an so tham da xac
dinh ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ba T1 phai tra lai dién tich dat khoang
1250 m?, thira 803, t& ban d6 s6 11. Nhu vdy, voi yéu ciu nay Toa én xéc dinh
quan hé phap luat la tranh chap quyén sir dung dat va Toa an co trach nhiém
xem xét, giai quyét xac dinh dat d6 ai co quyén st dung, Tda an cap so tham da
can cr vao tai lidu, chimg cr xac dinh dét tranh chap khong phai ciia ba T1 ma
cua ba T, do vay ban an da xac dinh chép nhan yéu cAu khoi kién cua ba T 1a
hoan toan ¢ can cur phap luat. Ngoai ra, khoan Diéu 34 cua B0 luat t6 tung dan
su quy dinh: “I. Khi gidi quyét vu viéc dan sy, Toa dan c6 quyen ity quyét dinh
cd blet trai phdp ludt cia co quan, to chikc, nguoi ¢é tham quyén xam pham
quyén, loi ich hop phap cua duvong sw trong vu viec ddan sy ma Toa an co nhzem
vu giai quyét...”. Do d6, Toa an cap so thim hay Gidy chtmg nhin quyén sir
dung dét cua ba T1 ma khong can phai c6 yéu cau ciia dwong sy 1a hoan toan c6
can cir phap luat.

+ Y kién vé ranh gidi dat: Nhdn dinh cua Toa dan cap so tham cho rang
hai gia dinh cung nhau lam rao lam ranh gioi la khong dung. Ho1 dong xét xur
nhén thay Toa 4n cap so thdm x4c dinh ranh gigi dat khong chi can cur vao 101
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khai cta cac duong su ma con can cur vao hi¢n trang thuc té sur dung, can ctr vao
cac tai lidu chung cr Toa an thu thap, 10i khai ctia nhimg nguoi tham gia t6
tung...Nhu d3 phén tich ¢ trén thi khang dinh ranh gi6i dit gitta ba Tvaba T1 1a
hang rao ludi B40 1a hoan toan c6 co sé.

+ Y kién vé van ban sb 265/TNMT-TH ngay 12/9/2023 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D cii, tinh Thai Nguyén: Y kién dwa ra tai van ban
trén la khong diing vi Gidy chtmg nhan quyen sir dung ddt cdp cho ba T1 |4 trén
co s¢ Gidy chirng nhdn quyén su dung ddt cap cho vo chong éng Pl ba H1, day
la van ban phép 1y cao nhdt do Nha nwée cdp chiing minh chii quyén ciia nguoi siv
dung dat. Hoi dong xét xir thay rang Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D cii
1a co quan chuyén mon tham muu cho UBND huyén D cii vé cong tac quan ly dat
dai tai dia phuong. Trudc khi ban hanh vin ban trén di tién hanh xac minh, kiém
tra thyc dia tién hanh lam viéc véi cac duong su 6 lién quan trong d6 c6 bién ban
lam viéc ngay 26/3/2019 ba T1 dd xac dinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia gia dinh ba da cap 14 sai, nhat tri viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua gia dinh ba do cdp khong dung dién tich st dung dat. Vin ban néu trén
cling 12 mot tai liéu dé Toa an xem xét cung véi cac tai lidu, ching cir khac trong
ho so vu 4n dé danh gia khi giai quyét vu 4n. Viéc ba T1 cho rang vin ban d6
khong dung ma khong dua ra duoc cin clr ndo nén khong c6 co s¢ dé chap nhan.

+ Y kién vé viéc ba T dang sir dung ddt tranh chdp la do ba T da lan
chiém ddt cua gia dinh ba T1. Nhu trén da phan tich dién tich dat tranh chap ba
gia dinh ba T d4 quan 1y, st dung trdng cac loai cdy trén dat tir nim 1991, éng
P, 6ng P1 (nguoi st dung dat trude khi chuyén nhugng cho ba T1) déu khang
dinh, viéc sir dung dat ctia ba T1 1a cong khai, khong xay ra tranh chap véi ai.
Ba T1 nhan chuyén nhugng dit tir ong P1 nim 2016, khi d6 gia dinh ba T da
trong cac loai ciy trén dat, phan dat ba T trong cay tir bo rao B40 hit sang phia
nha ba T. Dién tich dat tranh chip nay ba T1 chua st dung bao gio. Do vay, viée
ba T1 cho rang ba T l4n dat 1a khong ¢ co sé dé chap nhan.

+Y kién vé viée ky nhan trong s6 diéu tra dién tich, loai dat, chu sir dung
dat: Ba T da ky nhdn dién tich dat nhur vay la ddng ¥y voi viéc do dac cua co
quan nha nuoc thi khong thé cé viéce hién tai ba sir dung dat nhieu hon thi doi
sang cd dién tich dat da dwoc cdp gidy chimg nhdn cho gia dinh nguoi khdc.
Hoi dong Xét xu thdy rang Phia ba T ¢6 k¥ s6 giao nhan dat nam 2004 véi dién
tich 2666 m’. Viéc ky xac nhan vao s6 dicu tra dién tich, loai dat khong phai Ia
can cu de co quan c6 thim quyén cap quyen sir dung dat. Khi cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat co quan c6 thim quyén cap phai tién hanh xac m1nh do
dac trén thyc te d6i v6i thua dat, thira dat phai dam bao diéu kién cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit va mot trong diéu kién d6 1a su dung oOn dinh,
cong khai, lién tyc va khong co tranh chap thi méi c6 duoc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Nén duba T ¢6 ky nhan dién tich nho hay 16n hon nhung khi
cap glay chtng nhén quyén sir dung dat khong du diéu klen thi co quan co thAm

quyén ciing khong ¢ can ctr dé cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba
T.
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Tai phién toa phuc tham, sau khi Hoi dong xét xir thy rang dbi VOI glay
chung nhan quyen stt dung dat cua ba Nguyén Thi T1 co quyet dinh cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat hay khong Toa 4n cip so thim chua thu thap,
lam r0. Pai dién Vién k1em sat dé nghj tam ngumg phién toa dé thu thap thém tal
liéu ching ctr do 1a quyét dinh c6 lién quan dén viéc cap gidy chimg nhén quyén
su dung dat cho ba T1. Ho1 dong xet xur da tam ngung phién toa de uy thac cho
Tda an cdp so tham thu thip quyét dinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
ciia ba Nguyén Thi T1. Két qua thuc hién uy thac nhu sau: Tai vin ban sd
472/CNKVVI-TTLTr ngay 23 thang 3 nam 2026 cua Chi nhanh khu vyc VI -
Vin phong dang ky dét dai tinh T da cung cap: “Péi véi Gidy chirng nhdn sé
CGY40152 cdp cho ba Nguyén Thi T1, khéong ton tai Quyét dinh cap Gidy chitng
nhdn trong hé so luu triv. Pay la truong hop phap luat khong quy dinh phai lap
van ban nay khong phai do that lac hay thiéu Sot trong quan ly hé so”. Do do,
Tda an cap so tham chi huy gidy ching nhan quyen st dung dat cua ba Nguyen
Thi T1 ma khong xem xét hity quyét dinh vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 13 c6 can ct.

Nhu vy, Toa an cip so thém d3 xem xét day du, toan dién, khach quan
toan bd cac ching cur de giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Ban an so
tham chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yeu cau
phan t6 cua bi don 13 ¢6 cin ct. Bi don ba Nguyén Thi T1, nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2 khang c4o nhung khong cung cap duogc
thém tai liéu, chimg c&r gi mdi dé ching minh yéu cau khang céo 1a c6 can cur
phap luat. Do vay, yéu cau khang céo cta bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dugc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan.

Ban an so thdm tuyén hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi T1 trong khi dién tich tranh chap chi 1a 1209,3 m®. Ngoai ra,
nguyén don yéu cau khdi kién tra lai quyén st dung dat nén Toa &n chi tuyén
xac dinh cho bén nao cé quyén sur dung dat. Doqdc’), dé ro rang, thuan loi cho
viéc thi hanh ban an HQ1 dong xét xur xét phuc tham thay can phai tuyén lai cac
ndi dung nay cuia ban an so tham.

[3] Vé an phi: Do khang céo ciia bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong dugc chap nhan nén cac duong su phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Bi don ba Nguyén Thi T1 la nguoi cao tudi dugc mién an phi dan sy phuc
tham, chi Nguyén Thi T2 phai chiu &an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao Diéu 26, Diéu 38, Biéu 148, Biéu 293, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd 326/2026/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khong chap nhédn toan bd khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T1,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T2.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 20/2025/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thai Nguyén, cu thé:

1.1. Huy Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé6 CG 940152, s6 vao s6 CS
00123 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp ngdy 19/12/2016, mang tén
Nguyén Thi T1 d6i véi phan dién tich dat tranh chap 1209,3 m?.

1.2. Tuyén Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 20/11/2017 giita ba
Nguyén Thi T1 va chi Nguyén Thi T2 d6i voi thira dat 803, to ban d6 11, dién tich
6070m? dat trong cdy lau nam tai xd T, tinh Thai Nguyén vo hiéu.

1.3. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi T, ba Tran Thi T c6
quyén st dung dat d6i véi phan dién tich 1209,3 m? dit trong cay lau nam, tai thia
803, to ban d6 sb 11 xi L, tinh Thai Nguyén c6 cac vitri 1, 2, 3, 4, 5G, 8, F, A, 10,
Z,Y, 1. (co so d6 kém theo).

Cac dU:O’ng su ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nuée c6 tham
quyen dé tién hanh lam thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat; diéu chinh
gidy chirng nhan quyen st dung duoc cap Truong hop bén phai thi hanh an khong
giao ndp ban chlnh gidy ching nhan quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an
du’oc quyén yéu ciu €O quan Nha nudc co thAm quyén diéu chinh, thu héi, huy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat duoc cép.

1.4. Khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don Nguyén Thi T1 vé viéc
budc ba Tran Thi T phai tra lai phan dién tich thuc té dang sir dung lan sang phan
dién tich dat ba Nguyén Thi T1 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
12 1.209,3 m’.

1.5. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho ba Tran Thi
T sb tién 1a 12.000.000 dong (Mueoi hai triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh an thi phai chiu 13i suat déi v6i sb tién cham thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy, trir
truong hop cé thda thuan khéac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

- Ba Nguyén Thi T1 dugc mién toan bd an phi dan su phiic tham.

- Chi Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000" (Ba tram nghin dong) an phi dan
su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n dan sy so tham khong c6 khang co,
khong bi khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
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quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tgi cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan su”

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; A AN - 5 i A
_TAND khu vire 3 - Thai Nguyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép;

- Phong THA khu vyuc 3 - Thai Nguyén;

- THA Dan su tinh Thai Nguyén;

- Luu HO so vu an.

Hoang Anh Tuan
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