TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 560/2026/DS-PT
Ngay 25-3-2026
V/v “Tranh chap hop dong dit coc”

, ‘ NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thu ky phien toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vien Kiém sat nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi

Minh co s& 2 md phién toa xét xu phﬁc‘thém cong khai’ vu an d‘én su thu 1y )
1694/2025/TLPT-DS ngay 30/12/2025 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 88/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thdm s6 996/2026/QD-PT
ngay 25/02/2026, Quyét dinh hoan phién tda s6 3086/2026/QD-PT ngay
10/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1984, dia chi: t6 D, khu
pho K, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh (truéce day 1a phuong T, thanh pho
T, tinh Binh Duong). C6 mit.

- Bidon:

1. Qng DS Vin S, sinh nim 1955, dia chi: t6 B, khu phé K, phuong T,
Thanh phdé H6 Chi Minh (trudc day 1a phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong).

Ngueoi dai dién hop phap cua ong D6 Van S: BaLé Thi Kim T1, sinh nam
1966, cung dia chi: t6 B, khu pho K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (Van
ban uy quyén ngay 18/7/2025). C6 mat.
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2. B:él LQ Thi Kim T1, sinh nim 1966, dia chi: t6 B, khu phf) K, phuong T,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, (trudc day 1a phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Van H, sinh nam 1950, dia chi: s6 nha A, t6 B, khu phd K,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1965, dia chi: 4p O, xa T, Thanh phd Ho
Chi Minh. Cé yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1970, dia chi: ap O, xa T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Vang mat.

4. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1973, dia chi: ép O, xa T, Thanh phé HO
Chi Minh. Vang mat.

5.Ba Nguyén Thi TS5, sinh nam 1975, dia chi: ép O, xa T, Thanh phé Ho
Chi Minh. Vang mat.

‘ 6. Ba Nguyén Thi Thu T6, sinh nam 1978, dia chi: ép O, xd T, Thanh phé
H6 Chi Minh. Vang mat.

7. Ong Nguyén Vin T7, sinh nim 1981, dia chi: ap O, xa T, Thanh pho
HO6 Chi Minh. Vang mat.

8. Ba Nguyén Thi Thanh T8, sinh nim 1984, dja chi: 4p O, xa T, Thanh
pho HO6 Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi khdng cdo: bi don déng Pd Van S (do ba Lé Thi Kim T1 dai
dién).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh

bay:

Vao ngay 17/02/2020, 6ng Nguyén Quang T ¢ dit coc dé nhan chuyén
nhuong 6ng D6 Vin S, ba Lé Thi Kim T1 dién tich dat 1.012,5m? thudc mot
phan thira dat s6 320, to ban do sd 08 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao s6 00158/QSD-
T.U do UBND huyén T cép ngay 29/7/1999 véi gia 1a 2.400.000.000 dong.

Ong T da dit coc cho 6ng BS Vin S, ba Lé Thi Kim T1 nhu sau:
- Lan 1: Ngay 17/02/2020 vi sb tién 1a 200.000.000 dong.

- Lan 2: Ngay 22/6/2020 véi sd tién 1a 800.000.000 dong.

- Lan 3: Ngay 24/3/2023 véi sd tién 1a 300.000.000 dong.

Tér;g s6 tién dat coc nhan chuyén nhuong dit 1a 1.300.000.000 déng.
Nhung dén nay ong D6 Van S va ba Lé Thi Kim T1 khong c6 dat dé chuyén
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nhugng cho 6ng T, du c6 hira s€ hoan tra lai sb tién ma nguyén don da dat coc
va dén bu theo hop dong da ky.

Nay ong Nguyen Quang T yéu cau Toda an tuyén huy Hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 17/02/2020  gitta Ong Nguyén Quang T
véi ong D6 Vian S, ba Lé Thi Kim T1. Bugc 6ng Db Vin S, ba Lé Thi Kim T1
phai tra lai cho ong Nguyén Quang T s tién dit coc 1.300.000.000 dong va boi
thuong tién phat coc 13 2.600.000.000 dong.

* Bi don va ngwoi dai di¢n hop phdp cua bi don trinh bay:

Cha me 6ng P4 Vin S 13 6ng DS Van G chét nam 1978 va ba Huynh Thj
M chét naim 1990. Ong G, ba M tao lap dugc 02 thira dat gdm thira 320, to ban
d6 s6 8 va thira dat 1056 to ban do s6 25 cung tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh. Tuy nhién cac thia dat
néu trén déu duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong B4 Vin U
(con trai Ut cia 6ng G, ba M). Nam 2015, cac nguoi con cia ong G, ba M tranh
chap, khiéu nai ra UBND phuong T dé yéu cau ong D6 Vian U phai chia thira ké
d6i véi tai san 1a cac thira dat néu trén cho cac con ciia ong G, ba M gom: ong
P4 Vin M1, ba B Thi G1, ba B Thi L, ong P& Van H, 6ng DS Vin S (chong
cua ba T1). Tai Bién ban lam viéc ngay 26/5/2016 vé viéc thuc hién Bién ban
hoa giai thanh ngay 22/6/2015 cia UBND phuong T ¢ noi dung 6ng D6 Vian U
théng nhat tach phan dat thudc thira 320 to ban do sd 8 cho 6ng P4 Vin M1 (c6
vo 1a ba S1), ba P Thi G1, ba P Thi L, ong D6 Vin H, 6ng D6 Vin S mdi
nguoi 01 phan dat c6 dién tich ngang 06m, dai 27m, chtra 01 16i di chung ngang
03m tiép gidp voi duong dé nhimg nguoi dugc tach dat c6 duong dé ra duong
giao thong. Tuy nhién, do 6ng U khong dua ban chinh gidy ching nhén quyén
str dung dat thira 320 nén viée tach dat chua duogc thuc hién trén thyuc té.

Nim 2017, éng D6 Vin S khoi kién tai Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén
(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 17, Thanh phé HO Chi Minh) yéu cau chia tai
san thira ke d6i vé6i thira 320, t& ban do sb 8 va thira dat 1056 to ban do sb 25
néu trén va dugc Toa an thu ly giai quyét véi s6 thu Iy 47 ngay 20/8/2017.
Trong qua trinh giai quyet vu an, ngay 12/02/2020, 6ng S, ba L, ong H co ky két
hop dong véi ong Nguyén Quang T dé chuyen nhuong phan dat ma ong S, ba L,
ong H dy kién s& nhan duogc khi tranh chap Vo1 Ong Do Vin U véi dién tich mdi
nguoi dugc khoang 337, 5m?. Gia chuyen nhuong moi 16 dat 1a 400.000.000
dong, ong T dua trude 300.000.000 ddng (twong tmg véi mdi 16 1a 100.000.000
ddng), s6 tién con lai s& dua co Ban an cua Toa an, trong d6 giao dat cho éng S,
ba L, 6ng H dé 1am sb.

Ngay 17/02/2020, ba L, ong H lap to giao udc, thoa thuan trong do giao
cho ong S dugc quyén dung ra khoi kién tranh chap thtra ké d6i voi 6ng B Vin
U trong vu an néu trén, 6ng S chiu toan bd chi phi tb tung lién quan vu an. Néu
thang kién thi 6ng S dugc toan quyén st dung phan dat ma ba L, ong H duoc
chia trong vu 4n va c6 nghia vu cho ba L, ong H mdi ngudi 300.000.000 dong.
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Cung ngay 17/02/2020, 6ng DS Van S, ba Lé Thi Kim T1 ky hop dong
dat coc voi Ong Nguyén Quang T, trong do6 thay d6i gia chuyén nhuong thanh
mbi 16 dat 1a 800.000.000 ddng, tong gia tri 03 16 dat 1a 2.400.000.000 dong
Ngay 17/02/2020 dwa 1.000.000.000 dong, con lai s& dwa ngay 22/9/2020. Néu
ngay 22/9/2020 khong chuyén nhuong cho 6ng T thi ong S, ba T1 s& tra lai cho
ong T s6 tién 1.000.000.000 ddng va dén gip hai 1an s tién 6ng T da dit coc.

Tuy nhién, Ban 4n dan su so tham s 41 ngay 20/8/2020 ctia Toa an tuyén
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P Van S vé viée tranh chap chia
thira ké tai san voi ong D6 Van U nén ong S, ba T1 khong co dat dé giao,
chuyén nhuong cho ong T.

S tién ba T1, ong S déa nhan cua 6ng T téng cong la 1.300.000.000 dong,
duogc dua lam nhleu lan, ba T1 6ng S khong nho cu thé, nhung ngay 13/02/2023
ba T1 6ng S c6 ghi va ky tén vao gidy cam két da nhan cua ong T sO tién
1.200.000.000 dong néu khong chuyen nhuong duge sé tra lai sO tién néu trén.
Ngay 24/3/2023 ba T1 6ng S tiép tuc nhan thém s6 tién 100.000.000 dong dé lo
chi phi t6 tung cho vu an.

Pén ngay 29/6/2023, Ban an dan sy phic tham sé 254 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Duong di stra ban an so tham néu trén, trong d6 khong chip nhan
yéu cau chia thira ké d6i voi thira 320; chap nhan chia thira ké dbi voi thia 1056,
giao cho ong BS Vin U (do ngudi ké thira dugc huéng do ong U chét nim
2019) quan 1y toan bo thira dat s6 1056; nhitng ngudi ké thira cua ong U ¢o trach
nhi¢m thanh toan cho 6ng B6 Vin S, 6ng B6 Van H moi nguoi 1.038.500.000
dong.

Ba T1, ong S da khiéu nai, yéu cau giam dbc tham d6i v6i Ban an so
tham, ban 4an phuc tham néu trén, ciing nhu nhleu co quan khac nhung dén nay
ba T1, ong S chua nhan dugc két qua giai quyét.

Ba T1, 6ng S khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong T, yéu cau ong
T phai cho sau khi vu an két thuc, ong S, ba T1 s€ tra lai tién cho ong T hoac
giao dat theo hop déng dat coc. Hién gio ong S, ba T1 khéng €0 kha nang tra
tién hodc giao dat cho ong T nhu da trinh bay. Truong hop tra tién, ba T1 ,0ng S
chi dong y tra lai tlen coc 1a 1.300.000.000 dong, khong dong ¥ véi yéu cau
phat, bdi thudng tién coc cua éng T. Ba T1, 6ng S khong lira dao, da c6 dat ma
khong dong v chuyén nhuong cho ong T vi gia dinh ba chua giai quyét xong
tranh chip nén chua c6 dat dé chuyén nhuong.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi T2 14 con ctia ba DS Thi L sinh nim 1946, chét naim 2024
va ong Nguyen Van T9 sinh nam 1943, chét nam 2011. Cha me ba T2 c6 07
nguoi con gom ba Nguyen Thi T2, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi T4, ba
Nguyén Thi T5, ba Nguyén Thi Thu T6, 6ng Nguyén Vin T7, ba Nguyén Thj
Thanh T8. Viéc ky két hop dong dat coc giita 6ng T, ba T1, ong S, 6ng PS Vin
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H véi ba B3 Thi L nhu thé nao thi ba T2 khong biét. Ba T2 dé nghi Toa an nhan
dan khu vyc 17 - Thanh phé HO Chi Minh xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat, ddng thoi ba T2 duoc vang mat trong sudt qua trinh td tung giai
quyet vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don rat mot phﬁn yéu cau khoi kién, cu thé: rat yéu cau bdi
thuong, phat coc 2.600.000.000 dong.

- Ba Lé Thi Kim T1 van giit nguyén quan diém, khong ddéng y yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Tai Ban an ,sé 88/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an nhén dén khu
vuc 17, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen
Quang T (101 v6i bi don 6ng PS Vian S, ba Lé Thi Kim T1 vé phan yéu cau phat
coc vai so tién 2.600.000.000 (hai ty sau tram triéu) dong.

2. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen
Quang T d6i voi b1 don 6ng P6 Vin S, ba Lé Thi Kim T1 vé viéc “tranh chap
hop dong dat coc”.

Tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
17/02/2020 d6i véi mot phan thira dat 320, to ban d6 sb 8 toa lac tai phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh giita 6ng Nguyén Quang T véi 6ng P Vian S, ba Lé
Thi Kim T1 14 v6 hiéu.

Buoc bi don ong D6 Vin S, ba Lé Thi Kim T1 phai lién d6i tra cho 6ng
Nguyén Quang T s6 tién 1.300.000.000 (mot ty ba trim triéu) dong.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén veé an phi so tham, trach nhi¢m cham
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/10/2025, ba Lé Thi Kim T1 la nguoi dai dién hgp phap cua bi
don ong P Vian S c6 don khang cdo ban an so tham, khong dong ¥ yéu cau
khéi kién cia ong Nguyén Quang T.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.
Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh phat biéu y
k1en Qua trinh thy 1y giai quyét vy an tai cap phuc tham, nhitng nguoi tién hanh
tb ‘tung va nhiing nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung quy dinh cua B luét
T tung dan su. Vé noi dung: Hop dong dat coc 6 dbi tuong khong thyuc hi¢n
dugc nén Toa an cép so tham tuyén hop déng vO hiéu la c6 can ctr. Bi don nhan
ctia nguyén don sd tién dit coc 1.300.000.000 dong nén Toa an cip so tham
budc bi don phai tra lai sb tién dat coc 1a phu hop. Bi don khang céo nhung
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khong cung cap dugc ching cr nao mdi d€ chimg minh cho yéu cau khang céo
cua minh nén khéng c6 can ctr chap nhan, dé nghi Ho1 dong xét xur khong chap
nhan khang c4o cua bi don, gilt nguyén ban &n so tham.

q Sau khi nghién ctru ’céc tai li¢u, chung cur co6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, y kien trinh bay tranh tung cua cac bén duong sy va quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé hudng
giai quyét vy an;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don dugc thuc hién trong thoi han luat dinh
va da thyc hién xong nghia vu ndp tién tam ing an phi phic tham nén dugc xem
x€ét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong P4 Vin H, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi
TS5, ba Nguyen Thi Thu T6, dng Nguyen Van T7, ba Nguyén Thi Thanh T8 ving
mit, ba Nguyén Thi T2 c6 yéu cau giai quyét vang mat, can ctr Didu 296 Bo luat
T tung dan su, Toa an xét x{r vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung: Cac bén duong su déu théng nhat qua trinh thyc hién
hop dong dit coc ky ngay 17/02/2020 nham thuc hién théa thuan chuyén
nhuong thira dat s 320, to ban d6 sb 08 dién tich 1.012 ,5m? , toa lac tai phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
vao s 00158/QSDD-T.U do UBND huyén T cap ngay 29/7/1999 Vol gia
2.400.000.000 dong, trong d6 ong T da dit coc va ong S, ba T1 dd nhén sb tién
dat coc 03 lan véi tong so tién 1.300.000.000 dong. Pén ngay 04/7/2024 (4m
lich) ba T1 va 6ng S 1ap gidy cam két tra lai tién dat coc (cham nhét dén ngay
30/12/2024 am lich) do khoéng c6 dat dé chuyen nhuong (tai cac but luc 07 - 10,
127-130). Day la cac tinh tiét, sy kién khong can phai chtrng minh theo quy dinh
tai Diéu 92 B ludt T4 tung dan su.

[3] Xet khang cdo cua bi don: Bi don khang cao cho rang hién nay chua
giai quyét xong tranh chap, phai cho vu an dan sy tranh chap thira ké két thuc
moi tra lai tién hodc c6 dat dé chuyén nhuong cho nguyén don. Xét thay, thot
diém cac bén ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat thi doi
tugng chuyén nhuong 13 mot phan thua dat s6 320 to ban d6 sé 8 van thudc
quyén str dung dat cap cho ho 6ng B3 Vin U, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00158/QSDD/TU ngay 29/7/1999 ctia UBND huyén T. Dong thoi
thira dat s6 320, to ban d6 sb 8 1a tai san dang tranh chip trong vu 4n dan sy vé
viéc “tranh chép di san thitra k&” tai Toa 4n nhan dan thi x3 Tan Uyén, tinh Binh
Duong thu 1y ngay 20/02/2017. Pén ngay 29/6/2023, vu an dugc giai quyét bélng
Ban 4n s6 254/2023/DS-PT cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong; két qua giai
quyét: Toa an khong chap nhan yéu cau chia thira ké d6i voi thira dat so 320, to
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ban do sd 08 tai khu phé K, phuong T, thanh phd T cua ong ,D(*) Van S d6i voi bi
don 6ng Do Van U. Nhu vay, thura dat s6 320, to ban do s6 8 van thudc quyén
sir dung cua ho ong U. Do do, hop dong dat coc ngay 17/02/2020 ky két gitra
nguyén don va bi don bi v6 hi€u tai thoi diém ky két do nguoi chuyén ‘nhuong
quyén su dung dat va nhan tién dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat khong
c6 quyén sir dung dat, thudc truong hop hop doéng vo hiéu do c6 dbi twong
khong thue hién dugc. Ban an s6 254/2023/DS-PT da c6 hi€u luc thi hanh, cho
dén nay khong bi khang nghi theo thu tyc giam doc tham, tai tham. Bi don ba
T1, 6ng S dé co ban cam ket tra lai tién coc cho nguyén don, tuy nhién, cho dén
thoi diém hién nay, bi don van chua tra lai tién coc cho nguyén don nén nguyén
don khoi kién bi don y€u cau tra tién coc lai cho nguyén don 1a c6 can cur. Toa
an cap so tham xet xu tuyén b6 hop dong dat coc ngay 17/02/2020 v6 hi¢u va
budc bi don 6ng S, ba T1 tra lai s6 tién coc 1.300.000.000 dong 1a phu hop quy
dinh cua phap luat.

[4] Tur nhitng phén tich trén, xet thay, bi don khang cdo nhung khong co
ching clr ching minh cho yéu cau khang cdo cua minh nén khong c6 can cur
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xu phuc tham gitr
nguyén ban an so tham.

[5] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
dé nghi khong chap nhan khang cao cua bi don, gittr nguyén ban an so tham la
phu hop.

[6] An phi phuc thﬁn}: Do giit nguyén ban an so thim nén ngudi khang
cdo phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Dicu 308, Piéu 313 cua B§ luat To
tung dan sy ndm 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ong pé Van S (do ba
Lé Thi Kim T1 dai dién), gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 88/2025/DS-ST
ngay 22/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 17, Thanh phé H6 Chi Minh.

2 Vé an phi phuc tham: 6ng PO Van S phai chiu 300.000 dong dugc
khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an so
0026542 ngay 15/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6o H6 Chi Minh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~ VKSND Thanh phd HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuce 17; (da ky)

- Phong THADS khu vuc 17;
- Cac duong su;
- Luu: VTLT, Toa DS, HSVA 10b (68).

Nguyén Ngoc Mai



