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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Quang Nang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Khiac Hoan, Ong Nguyén Ha Ngan.

Thur ky phién toa: Ba La Thi Thu Hoai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh.

Dai dién VKSND tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh
H - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 03 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét
xtr phic tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 33/2025/TLPT — DS ngay 03
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Do ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 25/7/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ha Tinh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 16/2026/QDXXPT-DS ngay 06/3/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi X, sinh ndm 1983; 6ng Phan Van T, sinh nam
1983, c6 mat.

Cung dia chi: To dan pho H, thi tran C, huyén C, tinh Ha Tinh (nay la to
dan pho H, xa C, tinh Ha Tinh).

2. B1 don: Ong Lé V, sinh ndm 1976 (c6 mat); ba Hoang Thi N, sinh ndm
1977 (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hoang Thi N: Ong Lé V, sinh nim
1976, ¢6 mit (Theo Giay Uy quyén ngay 25/03/2026).

Cung dia chi: T6 dan pho H, phuong H, thi x4 K, tinh Ha Tinh (nay la to
dan pho H, phuong S, tinh Ha Tinh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K (nay da giai thé)

3.2. Uy ban nhan dan x3 K, huyén K (nay 1a UBND xi K), c6 don xin xét
XUr vang mit.

3.3. Ba Hoang Thi S, sinh nim 1946; (chét ngay 24/09/2025)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba S, gom:

- Ong Vo Xuan T1 (la chong ba S), (di chét);



- Ong V& Chi T2, sinh nam 1970. Pia chi: Nong truong Ca phé D, tinh Pk
Lak; vang mat.

- Ong V& Tién N1, sinh nim 1972 (d3 chét);

- f)ng Vo Thanh L, sinh nam 1974; Dia chi: Thon T, xa K, tinh Ha Tinh;
Xin xét X\t vang mit.

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1986; Dia chi: Huyén D, tinh Nghé An;
vang mit.

3.4. Ong Nguyén Thanh L2, sinh nim 1970; Dia chi: Thon B, x4 K, huyén
K, tinh Ha Tinh (nay la thon B, xa K, tinh Ha Tinh), ¢6 don xin xét x{r ving mit.

- Nguroi khang cao: Bi don o6ng Lé V, ba Hoang Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don éng
Phan Vian T va ba Phan Thi X trinh bay:

Ngay 05/7/2015, vo chong ong T, ba X mua mdt thira dat cia vo chong dng
Lé V, ba N tai thon T, xa K, vdi gia thoa thuan 1a 178.000.000 df‘)ng (Mot tram
bay muoi tAm triéu dong).

Theo thoa thuan, ong T, ba X da tra trudéc 128.000.000 d(:‘)ng, con lai
50.000.000 dong s& thanh toan khi hoan tat viéc sang tén Gidy chirng nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD). Luc giao dich, vo chong ong V, ba N di giao
GCNQSDD ban goc cho dng T, ba X giir dé thuc hién thd tuc sang tén. Theo
GCNQSDD cii, thtra dat c6 dién tich 360m?2, chiéu ngang giap duong 12m, chiéu
sau 30m (GCNQSDD s6 AB222514, dat ¢: 200m?, dat vuon: 160m?).

Tai thoi diém giao dich, vo ch("Sng ong V cho biét dién tich thuc té 1én hon
trong bia do, do khi nhan chuyén nhuong tir dng ba S trudc day, ho chi lam bia
vé6i dién tich nho dé tiét kiém chi phi. Di‘“)ng thoi, tai Phong dia chinh xa K, can
bo Nguyén Thanh L2 ciing da cho cac bén xem so do dat lvu trén may tinh, thé
hién dién tich thuc té 1a 507,8m?2, chiéu ngang mat duong 13,05m.

Vo chf’ing ong V xac nhan s€ ban toan by manh dat theo dién tich thuc té,
dé nghi ong T, ba X lam thu tuc cap bia do6 mdi dé c6 thé sang tén toan bd. Ong
T va ba X da thuc hién ding quy trinh theo huéng dan cua can b dia chinh xa.
Do phan ting dién tich 1a dat ¢a chuyén nhuong tir dng ba S cho ong V truée do
nén phai cap doi lai GCNQSDD dtng tén 6ng V trude khi lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén cho 6ng T, ba X.

Trong qua trinh cap doi, ong V, ba N lién tuc yéu cau thanh toan so tién con
lai 1a 50.000.000 dong, 6ng T, ba X di thanh toan du toan bd sb tién mua dat.

DPén ngay 20/8/2018, sau khi duoc cap d6i lai GCNQSDD (di ghi dién tich
méi), ong T dén gip ong V dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va ong V di dong ¥ ky. Tuy nhién, khi vo chong ong T dén nha ba N dé xin chir
ky con lai thi ba N tir chdi véi 1y do “dién tich trong GCNQSDD méi khong
ding véi giay t& mua ban ban dau”, va 6ng V ciing goi dan ba N khong ky.

Ttr thoi diém d6 dén nay, ong T, ba X di nhiéu lan lién hé, trao doi va dé
nghi hai 6ng V, ba N thuc hién dung thoa thuan, nhung khong nhan dugc thién
chi hop tac.

Do d6, 6ng Phan Van T va ba Phan Thi X khéi kién dé nghi Toa an giai
quyét: Cong nhan thoéa thuin mua ban dat viét tay gitta vo chong 6ng voi vo



chong 6ng Lé V, ba Hoang Thi N lap ngay 05/7/2015. Budc vo chong dng V, ba
N phai thuc hién nghia vu theo hop dong mua ban dat da ky, giao cho nguyén
don thira dat c6 dién tich 356,7m?, trong d6 mat tién dai 11,94m, cu thé 1a thira
dat s6 24, dia chi thira dat tai thon T, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay 1a thon T,
xa K, tinh Ha Tinh). D6i véi phan dién tich dat 3,3m? con thiéu so véi hop dong
ban dau, nguyén don khong yéu cau ong V, ba N phai boi thuong hay tiép tuc
giao phan dat con thiéu.

Theo ban tu khai, bién ban ghi loi khai bi don ba Hoang Thi N trinh bay:

Ba va 6ng Lé V 1a vo chong, két hon vao dau nam 2000, dén nam 2014 thi
ly hon theo Ban an s6 10/2014/HNGD-ST ngay 29/10/2014 ctia Toa an nhan dan
huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh. Ong Lé V va ba N théa thuan giao tai san chung
VO ché“)ng la thia dat co dién tich 360m? dia chi thira dat tai xom F, T, xd K,
huyén K (nay la thon T, xa K, tinh Ha Tinh) c6 giay ching nhan quyén st dung
dat so AB 222514 cho ba Hoang Thi N quan Iy, stt dung va quyét dinh.

Ngay 05/7/2015, ba N va 6ng V cung vo chong 6ng Phan Van T, ba Phan
Thi X c6 lap bién ban thoa thuan mua ban thira dat trén. Vo chf"mg ong T, ba X
da tu di 1am lai ho so chuyén doi sang bia voi thira dat s6 24, to ban do so 44 véi
dién tich 507,8m? cho minh. Mai dén thang 8/2018, 6ng T lam ba bd ho so dé ba
N chuyén d6i thira dat nhung ba N khong ky vi ong T, ba X d3 chuyén doi toan
bo dién tich 507,8m? dat thanh dat ciia minh. Ba N chi dong ¥ giao cho vo dong
ong Phan Van T va ba Phan Thi X dién tich dat 1a 360m? vé&i chiéu mat tién 1a
8m con chiéu sau thi tinh hét thira dat giap v6i dat ciia ba M.

Theo Bdn tw khai, van ban trinh bay y kién va tai phién toa, bi don éng
Lé V trinh bay:

f)ng V, ba N c6 mot thua dat tai xom F, x3 K, huyén K, tinh Ha Tinh c6
dién tich khoang hon 500m2, thia dat d3 duoc xdy dung moéng da, 4 mat giap
ranh, phan dinh r3 rang. Ong ba du kién ban méot phan dat cho vo chong éng T,
ba X véi gia 178.000.000 dong tai nha & to dan pho H, phuong H. Ba N d3 giao
giay chimg nhan quyén st dung dat ding tén Lé V, so AB222514 ¢6 tong dién
tich trén giéy chirng nhan la 360m , trong do dat & 1a 200m?; dat vuon 1la 160m?
cho vo chong & ong T, ba X va giay viét tay ngay 05/7/2015.

Ong V khiang dinh vao nam 2015, ong V khong ban toan bo thira dat co
dién tich hon 500m?, trong d6 co 200m2 dat &, voi muc gia ré 178.000.000 dong
bdi ong V biét rd gia thi truong tai khu vuc gé“m thira dat cua 6ng V khi d6 da
dao dong tir 350 tricu dén 400 triéu df‘)ng cho 200m?2 dat 6.

Ong V dé nghi Toa 4n xem xét hd so cap Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CE 385819, so cap CH00603 do UBND huyén K cap ngay 31/12/2016
cho ong Lé V va ba Hoang Thi N vi:

- Chir ky mang tén “Lé V” trong ho so khong phai 1a chir ky cia éng V.

- Dién tich dat duoc cap trong giay chirng nhan khong du so véi dién tich
thuc t& ma ong V va ba N dang sir dung;

- Ong V @& nghi Toa 4n giam dinh chit ky “Lé Viét” trong hd so cap doi
Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CE 385819, s6 vao so6 cap CH00603.

Ong L& V dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu an va yéu cau ba X,
ong T tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat so6 CE385819 s6 vao s



CHO00603 di cap cho ong Lé V va ba Hoang Thi N dé 6ng V, ba N tién hanh lam
ho so dé nghi co quan ¢ thAim quyén do dac lai dién tich thuc té. Ong V dé nghi
dugc lam thu tuc cap d6i, chinh 1y Giay ching nhan quyén st dung dat so
CE385819 cho dung vdi1 dién tich thuc té dang st dung. Khi do, vu an sé duoc
xét x1r dua trén thong tin chinh xac va day du.

Ong V d& nghi ong T, ba X lay du 360m? dat nhu di ban véi chiéu mat tién
1a 8m con chiéu sau thi tinh hét thira dat. Néu ong T va ba X khong dong ¥ thi dé
nghi Toa an xem xét, tuyén bo giao dich bang giay viét tay gitra ba X, ong T va
ba N la vo hiéu, vi giao dich nay trai quy dinh phap luat, vi pham dao duc xa hoi
va khong c6 kha nang thuc hién.

Tai béin tw khai va don xin trinh bay, bién ban ldy loi khai ciia ba Hodng
Thi S trinh bay:

Vé nguon goc thira dat ba S chuyén nhuong cho 6ng V 1a gido vién Truong
THPT N3, huyén K, tinh Ha Tinh. Nam 2004 thira dat c6 tong dién tich khoang
630m2. Ong V da thué anh HO S§ P xay mong da lam ranh gidi ro rang cia 3 gia
dinh giap ranh. Phia sau giap dat ba M, phia Dong giap dat ong Tran Hau A (nay
la dat cua anh T3), phia Bac giap phan dat con lai cua ba S, phia Nam giap
duong lién thon.

Pén nam 2003, thira dat duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, so
AB222514, tén nguoi st dung: Lé Viét . Trong s6 phan dat ghi chi c6 360m?,
tuy nhién trén thuc té phan dat 6ng V nhan chuyén nhuong tir ba S c6 chiéu dai
va chiéu rong 1én hon.

Ba S cung can bo dia chinh 6ng V& Tién S1 va cac ho giap ranh nhu ong A,
ong H1 di giao udc phan dat xAy mong da lam ranh gidi toan bd khudn vién
thira dat 1a cua ong Lé V tir nam 2004, khong c6 tranh chap gi véi phan dat cua
ong V. Ba S thira nhan d3 ban cho 6ng V phan dat c6 chiéu dai hét dat cia ba S
dén giap dat ba M. Tuy nhién, qua tim hiéu, ba S biét nam 2004 dia chinh do dac
tht cong, phan do bd bui tre va hé thong chudng bo nén c6 sai léch. Ngay nay,
phuong tién do dac hién dai nén chiéu rong ting hon 1m. Phan dat ting thém la
cua ong V, gia dinh ba S khong doi lai nira.

Hon nita, khi da hiéu rd van dé, ngay 12/10/2022, déng V lam don xin xac
nhan ranh gidi quyén st dung dat theo hién trang thuc té. Ba S cung ba Lé Thi
M va 6ng Tran Hau T3 (cac ho giap ranh véi dat ong V) da khang dinh dat 6ng
V ma ba S chuyén nhuong nam 2004, tinh tir mong da thué anh Ho S§ D xay, la
ctia ong V, ¢6 ranh giéi rd rang. Ong V st dung tir d6 dén nay, ba S khong tranh
chap vé6i phan dat cia éng V.

Phan con lai ctia ba S, nam 2016 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Hoang Thi S, sinh nim 1946, tai thira so 23, to ban d6 s6 4, dién tich
726m2, hinh thirc st dung riéng: 200m? dat & nong thon va 526m? dat trong cay
lau nam. Nam 2021, ba S da tang toan bo dién tich dat trén cho vo chf“)ng con
trai ba S 1a V& Thanh L va Tran Thi X1, c6 ranh giéi rd rang, khong chong lan
dat cua ong V.

Phan dat 6ng Tran Hau A (nay do anh Tran Hau T3 - con 6ng A quan 1y st
dung) c6 02 thtra: Thita s6 35 dién tich 1.271,6m? va thita so 417 dién tich
100m? giap dat ong V. Hai thira dat nay d3 dwoc cap Gidy chimg nhan quyén s
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dung dat nam 2015. C6 ranh gidi rd rang, khong tranh chap véi phan dat ctia ong
V.

Tai Vin ban 742/UBND-TNMT ngay 15/4/2024 va ngwoi cé quyén lpi va
nghia vu llen quan Uy ban nhan dan huyén K (ci) trinh bay

Vé ngudn goc, qua trinh cap Giay chimg nhan: Thira dat ma ong Lé V yéu
cau Toa an xem xét, dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Giay ching nhan
quyén str dung dat cho éng Hoang S, s6 vao so 602/QSDD ngay 28/02/1995 véi
dién tich 800m? (trong d6 200m? dht & va 600m? dét vuon).

Ngay 15/10/2004, 6ng Hoang S 1am hop dong chuyén nhuong cho dng Lé
V (c6 vo la ba Hoang Thi N) mot phan thira dat véi dién tich 360m? (gom 200m?
dat & va 160m? dat vuon) va duoc UBND xa K xac nhan. Trén co s¢ do, UBND
huyén K cap Giay ching nhan quyen st dung dat so phat hanh AB 222514, s6
vao so H-0004 ngay 28/6/2005 mang tén 6ng Lé V voi dién tich 360m2. Dén
ngay 19/10/2016, UBND xa K c6 T¢ trinh s6 63/TTr-UBND dé nghi cap doi
Giay chung nhan quyén st dung dat cho 8 ho gia dinh ¢ xi K, trong d6 c6 ho
ong Lé V va ba Hoang Thi N véi dién tich 507,8m? (gom 200m? dat & va
307,8m? dat vuon, ting 147,8m? so véi dién tich ban dau 6ng Lé V va ba Hoang
Thi N nhan chuyén nhuong tir 6ng Hoang S). Ong Hoang S xac nhan, cam két
chuyén dién tich thuc té cua thira dat 1a 507,8m?2 va duoc UBND xi K xac nhan)
va kém theo ho so cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat cia ong Lé V va
ba Hoang Thi N, trén co sé d6, UBND huyén K cap doi Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 phat hanh CE 385819, s6 vao so CH 00603 cap ngay 31/12/2016
v6i dién tich 1a 507,8m? (trong d6 200m? dat & va 307,8m? dat vuon) mang tén
ong Lé V va ba Hoang Thi N.

Vé quan diem, ¥ kién doi véi vu an: Trinh tu, thi tuc cap d6i Giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 CE 385819, s6 vao so CH 00603 cap ngay
31/12/2016 cho 6ng Lé V va ba Hoang Thi N: Vé noi dung nay, theo ho so luu
trit thi thu tuc cap doi Giay chirng nhan quyén st dung dat so CE 385819, s vao
so0 CH 00603 ctia UBND huyén K cap ngay 31/12/2016 da duoc UBND x3 K
xay dung theo ding v6i Quyét dinh ban hanh Bo thu tuc hanh chinh cia UBND
tinh H Quyét dinh s6 1963/QD-UBND ngay 14/7/2016. UBND huyén K di cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat so CE 385819, s6 vao so CH 00603 cap
ngay 31/12/2016 cho 6ng L& V, ba Hoang Thi N duogc thuc hién ding theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

Trudong hop néu Toa 4n c6 cin ctr xac dinh chit ky ciia 6ng Lé V trong qua
trinh xay dung ho so cap doi cho 6ng Lé V va ba Hoang Thi N 1a chit ky gia thi
dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cia phap luat. Sau khi c6 ban an
hoac quyét dinh cua Toa an dugc thi hanh, UBND huyén s€ thuc hién viéc thu
hoi Giéy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

* Theo két qud xem xét tham dinh va dinh gid tai san thé hién:

- Ve két qua xem xét tham dinh lan thir 1, ngay 23/3/2021:

Thira dat s6 24, to ban d6 so6 44 c6 giay chirng nhan QSD dat mang tén Lé
V va Hoang Thi N, so vao so6 cap giay chirng nhan CH 00603, do UBND huyén



K, cip ngay 31/12/2016 thudc thon T, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh c¢6 dién tich
la 507,8m2.

Khuon vién thira dat dugc xac dinh ranh gidi boéi hang rao bang tre trong
trén bo muong dan nude & phia nam, hang rao xay & phia Bac, hang rao bang tre
va cdy c6i khac & phia Pong, méng d4 xay & phia Tay.

Kich thudce va tr can nhu sau:

Phia Nam gidp bd muong dan nude dai 13,05m; ranh giéi duoc xac dinh
bang hang rao tre c6 tir trude khi 6ng V nhan chuyén nhuong tir ba Hoang Thi S
vao nam 2005.

Phia Bac giap dat ba Lé Thi M dai 11,63m, duoc xac dinh béi hang rao do
gia dinh ba M xay.

Phia Pong giap dat ba Tran Thi Hoa L3 dai 42,37m, ranh giéi xac dinh boi
hang rao tre va cay coi;

Phia Tay giap dat ba S dai 40,49m duoc xac dinh boi mong da xay.

Dién tich, kich thuéc va ranh gidi hién trang cua thira dat hoan toan trung
khép voi dién tich, kich thudc, ranh gidi theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat so phat hanh CE 385819, so vao so cap gidy chung nhan CH 00603 do
UBND huyén K céap ngay 31/12/2016 mang tén Lé V va Hoang Thi N.

Trén khudn vién thira dat ngoai mong da va hang rao xay lam ranh gidi ra
khong c6 cong trinh, vat kién tric nao khac; khong cé cay coi lau nam.

Khuon vién dat theo Giay chung nhan quyén st dung dat so vao so cap
giay ching nhan dat H-0004 do UBND huyén K cap ngay 28/6/2005 cho 6ng Lé
V hau nhu nam lot trong khuon vién thira dat theo Giay ching nhan quyén st
dung dat so6 CE 385819, s6 vao so6 CH 00603 ngay cap 31/12/2016 do UBND
huyén K cap cho 6ng Lé V va ba Hoang Thi N. No6i dung mo6 ta ranh gi6i, hinh
thé cua khudn vién dat nay nam trong giay chirng nhan sé vao so6 cap giay ching
nhan dat H-0004 do UBND huyén K cap ngay 28/6/2005 cap cho ong Lé V va
trong ho so cap giay chimg nhan quyén st dung dat co6 nhitng phan khong phu
hop véi hién trang trén thuc dia cling nhu chua dugc cidm moc cho nén kho xac
dinh khuén vién thira dat.

-Veé két qua xem xét tham dinh lan thir 2, ngay 22/12/2022 thé hién:

Viéc do dac duoc do theo moc do ong Lé V la nguoi chi moc, theo mdc
giéi ma ong V chi duoc danh dau A, B, C, D, E, G, H (c6 so do kém theo) duogc
xac dinh: Phia Nam giap duong giao thong (doan ED trén so do) dai 12,94m.
Phia Bic (doan AC) giap dat ba Lé Thi M dai 11,63m, giap dat ba S dai 2,11m.
Phia Dong (doan DC) giap dat ba L3 dai 42,37m. Phia Tay (doan EGHA) giap
dat ba S dai 39,32m (doan GHA), giap dudng va muong nudce dai 3,12m (doan
EG)

Hién trang trén thira dat: trén dat ong Lé V d3 trong mot s cay keo tram
loai khoang 2 tuoi.

Sau khi do dac, d6i chiéu véi giay ching nhan quyén sir dung dat da duoc
cap cho 6ng Lé V va ba Hoang Thi N véi cac ho lién ké nhan thay:

Ranh gi6i phia Pong giap dat ba L3 trang khép véi so do thé hién tai Gidy
chiing nhan quyén s dung dat s6 CE 385819, s6 vao so CH 00603 ngay cap
31/12/2016 do UBND huyén K cap cho dng Lé V va ba Hoang Thi N.



Ranh gidi, kich thuéc phia Tay, N2, Bic cua thira dat do 6ng V dan dac
khong trung khép voi so do thé hién tai Gidy ching nhan quyén st dung dat so
CE 385819, s6 vao so CH 00603 ngay cap 31/12/2016 do UBND huyén K cap
cho 6ng Lé V va ba Hoang Thi N, cu thé:

Phia Nam lan sang muong nuéc va duong bé tong voi dién tich 1a 20,3m2
(thé hién trén so do 1a phan DEG);

Phia Bac: Pat ba M lan sang phan dat da duoc cap giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 CE 385819, s6 vao so CH 00603 ngay cap 31/12/2016 do UBND
huyén K cap cho 6ng Lé V va ba Hoang Thi N véi dién tich 1a 12m?2 (thé hién
trén so do la phan BKLC)

Phia Tay: Phan dat 6ng V dan dac lan sang dat ba S dién tich la 80,8m2
(thé hién trén so do 1a phan GAB).

-Veé két qua xem xét tham dinh lan thir 3, ngay 06/7/2023 thé hién:

V¢ hinh thé: Thira dat ¢6 hinh i gidc, Dién tich: 507,7 m?

Ranh gidi thira dat:

Phia Tay: La mép ngoai phia Tay ciia mong da do ong L.é V1A) va gia dinh
ba Hoang Thi S hop xdy dung dé lam ranh giéi mua ban dat giira hai bén vao
nim 2004, c6 chiéu dai 38,89m, giap dat gia dinh ba Hoang Thi Snh V& Thanh
L ba S).

Phia Nam: La tAm hang rao bang cay coi duoc trong tir trudce khi ong Lé
V1 chuyén nhuong dat cua ba Hoang Thi Snam 2004, chiéu dai 11,94m, giap
muong dan nuéc cia cong dong.

Phia Pong: La tdm hang rao bang cay coi cé tir trude khi ong Lé V1
chuyén nhuong dat cia ba Hoang Thi Snam 2004, chiéu dai 41,07m, giap dat
gia dinh ba Tran Thi Hoa L3 dat gia dinh 6ng Tran Hau Anh.

Phia Bac: La tdm hang rao bing cay coi cd tir trude khi éng LéLé V1
chuyén nhuong dat cia ba Hoang Thi Snam 2004 va tam mot doan tuong rao do
ba LéLé Thi M sau khi ong LéLé V1 chuyén nhwong dat ciia ba Hoang Thi S
chiéu dai 13,59m, giap dat gia dinh ba Lé Thi Man.

Po6i chiéu ranh giéi, kich thwoce, dién tich ghi trong Giay chitng nhan
quyen sit dung dat véi thwe té hién trang thira dat (theo thwe dia)

DPo6i chiéu véi Gidy chung nhan quyén st dung dat so phat hanh CE
385819, s6 vao so cap GCN: CH00603 do UBNDUBND huyén Kh Ha Tinh cap
ngay 31/12/2016 cho 6ng LéL.é V1oang Thi Nga:

Sau khi chuyén moc toa do ghi trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat
so CE 385819, so CH00603 ra thuc dia, thi xac dinh dwoc dién tich, kich thudce
va ranh gi6i ghi trong Giay chirng nhan nay khong trung khép véi hién trang
thue té vé dién tich, kich thuéde, ranh gid1 thua dat. (Co so d6 minh hoa kém
theo).

Poi chiéu voi Giay chirng nhan quyén si dung dat sé vao so cap GCN:
H-0004 ngay 28/6/2005 do UBNDUBND huyén K ong Lé Viét:

Giay chung nhan quyén sir dung dat so H-0004 ngay 28/6/2005 ghi nhan
dién tich 360m2, kich thudc 12m x 30m, nhd hon nhiéu so véi dién tich va kich
thude khuon vién trén thuc dia. Gidy ching nhan quyén st dung dat nay hién



nay da bi huy khi cap doi Giay chtimg nhan quyén st dung dat méi. Sau khi do
dac hién trang thura dat, thé hién vi tri, kich thuéc va dién tich nhu sau:

Phia Nam la toan bo mat tién cua thira dat, dai 11,94m, giap muong nudc;

Phia Péng 1a tAm hang rao bang cay cdi, dai 30m, giap dat gia dinh ba Tran
Tran Thi Hoa L3t gia dinh 6ng Tran Hau Anh;

Phia Bac dai 12m, giap phan con lai cua thira dat;

Phia Tay dai 30m, giap phan con lai cia thira dat.

Dién tich cua hinh t¢ giac duoc tinh toan bang phan mém chuyén dung
Microstation 1a 356,7m?2. (C6 so d6 minh hoa kém theo).

* Theo két qua dinh gid tai san: Quyén st dung thira dat s 24, to ban dd
sO 44, c6 Giay ching nhan quyén st dung dat mang tén LéLé VgHoang Thi N
so0 cap CH 00603, do UBNDUBND huyén KTinh cap ngay 31/12/2016, thuoc
thon Tuan Tuong, xd Ky Phong, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh.

Pic diém va tinh trang: Dién tich do dac: 507,7m?, trong d6: 200m? dat o,
307,7m? dat trong cdy lau nam. Gia tri quyén st dung dat: 155.538.850 dong,
tinh theo don gia tirng loai dat: Gia dat &: theo bang gia la 700.000 dong/m2, Gia
dat trong cay lau nam: 50.500 dong/m?>.

Tai bin két ludn giam dinh sé 556/KL-KTHS ngay 04/4/2024 ciia Phong
Ky thudat hinh sw CongCt luagn nhw sau:

Chir viét, chir ky dé tén LéLé V*“Nguoi str dung dat” trén mau can giam
dinh ky hi¢u Al, va dudi muc “Nguoi viét don” trén mau can giam dinh ky hiéu
A2, so véi chit viét, chir ky dé tén LeLé V“Gido vién bd mon ky xac nhan DTB
hoac Xép loai mon hoc va sta chtra (néu c0)”, hang “Dia ly” tai trang sO 6 trén
cac mau so sanh ky hiéu M1, M2, khong phai do cting mot ngudi viét, ky ra.

Tai ban an dan sy so tham sé 02/2025/DS - ST ngay 25/7/2025, Quyét dinh
sira chita, bé sung ban dn sé 02/2025/0D-SCBSBA ngay 13/8/2025 ciia Toa dén
nhan dan khu vuee 2 - Ha Tinh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cua 6ng PhanPhan Vian Than Thi Xgiao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don véi dién tich 356,7m? dat
thudc thira dat s6 24, to ban do s 44, dia chi thira dat tai thonthon T, xa K,
huyén K, tinh Ha Tinh (nay la thon T, xa K, tinh Ha Tinh ban thoa thuan mua
ban dat 1ap ngay 05/7/2015 giita 6ng PhanPhan Van Than Thi XéLé VgHoang
Thi Nu luc phap luat.

2. Ong PhanPhan Vian Than Thi X sé hitu, st dung hop phéap 356,7m? dat
thudc thira dat so 24, to ban d0 sb6 44, dia chi thia dat tai thonthéon T, x3 K,
huyén K, tinh Ha Tinh (nay la thon T, xa K, tinh Ha Tinh cap giay chimng nhan
Quyén st dung dat s6 phat hanh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AB
22514, s6 vao so cap giay chimg nhan H-0004 do UBNDUBND huyén KTinh
cap ngay 28/6/2005 mang tén 6ng Lé Viét.

Vi tri cu thé: Phia Nam 11,94m giap v6i muong nuéc; Phia Tay dai 30m
giap vé6i dat ba HoangHoang Thi S dai 30m giap véi dat ba Tran Tran Thi Hoa
L3c dai 12m giap vdi phan dién tich 147,8m? (c6 so d6 ngay 06/7/2023 kém
theo).

3. Ong PhanPhan Van Than Thi X lién hé véi co quan Nha nuée cé thaim
quyén dé lam thu tuc chuyén quyén sit dung dat theo ban an ctia Toa 4n va theo



quy dinh cua phap luat.

4. Kién ngh1 Uy banUy ban nhan dan xa Kinh thu h01 Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & gan lién véi dat so phat CE 385819, s6
vao so CH 00603, do UBNDUBND huyén Ky 31/12/2016 mang tén 6ng LéLé
Vg Thi Nga.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé trach nhiém thi hanh an, an
phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét x1t so tham:

Ngay 06/8/2025, bi don 6ng LELé VgHoang Thi N dé nghi Toa an cap
phtc tham huy toan bo ban an so tham néu trén, dé xac minh lai ranh giéi, quyen
st dung dat va quyén dinh doat cua ba NgaNi diém giao dich vdéi ba
Xuyén,X;TToa an cap phuc tham khong giao dat cho nguyén don, tuyén nguyén
don nhan lai tién va néu c6 tranh chap boi thuong thi nguyén don khoi kién bang
vu an khac.

Tai phién toa phic tham, bi don dng Lé Viét giit nguyén khang céo va trinh
bay: Ong khong biét cu thé ndi dung giao dich chuyén nhuong ngay 05/7/2015
gitta ba HoangHoang Thi NPhan Thi Phan Thi Xhang. Phan dat dang tranh chap
c6 dién tich thuc té 16n hon trong so, dng Viét, ba Nga da thongV NgaNc hudng
mot ntra véi dién tich 360m2, phan con lai 1a cia dng Viét. Néu ba XuyéVng lay
12m mitTphan dién tich dat phia sau khong sir dung duoc. Do d6, dé nghi Toa
an cap phuc tham huy Bién ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 05/7/2015; xét
xtr cho ba Xuyén, dng ThXTait tién, chiéu dai cat xuong hét phan dat.

Nguyén don ba PhanPhan Thi Xhan Vian TKhong dong ¥ véi noi dung
khang cdo cta bi don. Pé nghi Toa 4n xét xtr theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién VKSND tinh Ha Tinh phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su. Sau khi phan
tich danh gia cac chirng ctr ciia vu an, quyét dinh cia ban an so tham dé nghi
HDbXX ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su khong chép nhan
khang céo cua bi don, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, két qua tranh luan, HDXX thay rang:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh day la vu an “Tranh
chap h0’p dong chuyén nhU’O’ng quyen sur dung dat” thu Iy giai quyét la ding quy
dinh vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 Bo luat td tung dan su. PDon khang cao cua ong
LéLé VgHoang Thi Nng han luat dinh duoc chép nhan xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cao cua bi don 6ng LéL.é Vg Thi Nga:

[2.1]. Ong Viét,V yéu cau xem xét tham dinh lai: Xét thay, trong 02 lan
tham dinh vao ngay 23/3/2021 va ngay 22/12/2022, déng ViétVcac moc ranh gidi
dé hoi df“mg tham dinh tién hanh xac dinh mdc ranh gid1 va dién tich thura dat, co
két qua khong trung khép véi gidy chimg nhian quyén st dung dat va thuc té
thira dat. Ong ViétV y véi két qua va khong ky vao bién ban xem xét thim dinh.
Tai lan xem xét tham dinh lan thw 3 ngay 06/7/2023 c6 két qua ding véi thuc



dia nén Toa an cap so tham lay két qua xem xét tai chd ngay 06/7/2023 (c6 so
do kém theo) lam can ctr giai quyét vu 4n 1a c6 can ctr, nén khang co cia 6ng
Viét,Vc chép nhan.

[2.2]. Xét Bién ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 05/7/2015:

[2.2.1]. Tai Bién ban thoa thuan chuyén nhuwong ngay 05/7/2015, 6ng LéLé
VgHoang Thi Nyén nhuong cho vo chong 6ng PhanPhan Van Than Thi Xdat,
cO ndi dung cu thé nhu sau:

Tén bia do: LeLé V1976 (so AB 222514 — Giay chitng nhan quyén st dung
dat); Dia chi: Xém 6Xo6m F - K - Kn tich: 360m?; Hinh thirc st dung: DT st
dung riéng 360m?; Muc dich sir dung dat: Dat & 200m?2, dat vuon 160m?; Thoi
gian sir dung: 1au dai; (cu thé c6 bia d6 kém theo). Gia tri chuyén nhuwong la
178.000.000 dong.

[2.2.2]. Giao dich chuyén nhwong néu trén khong tuan thi vé mit hinh thire
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat dan su 2015, tuy nhién tai thoi diém
cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén str dung dat thi phia bi don (bén
ban) d3 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 du diéu kién chuyén
nhuong, phia bi don cling di giao gidy chung nhan quyén st dung dat cho
nguyén don. Pong thoi, phia nguyén don (bén mua) ciing d3 hoan thanh xong
nghia vu thanh toan s6 tién 178.000.000 dong.

Can ctt Didu 129 Bo luat dan sy nam 2015 va An 18A/2022 cua Toa 4n
nhan dan t6i cao, Toa 4an cap so tham cong nhan Bién ban thda thuan chuyén
nhuong ngay 05/7/2015 co6 hiéu luc phap luat, 1a co co so.

Ong Viét,Vkhang Nng giao dich khong du diéu kién phap 1y vé chu thé do
ba NgaNtoan quyén dinh doat toan bd thira dat. Xét thay, Ban an hon nhan gia
dinh s6 10/2014/HNGD-ST ngay 29/10/2014 cia Toa an nhan dan huyén Ky
Anh di quyét dinh vé phan tai san chung cia ong Viét, ba Nga nhu sau: “Ghi
nNuVthoa thuan cua chi Nga,Nt, cu thé: Chi Hoa Vea duoc so hitu SéHodng Thi
Nén tich dat co chiéu réng 12m, dai 30m cé tong dién tich la 360m? theo giay
chu’ng nhéan s6 AB 222514 ngay 28/6/2005....". Nhu vay, co du co so xac nhan
phan dién tich 360m? dugc Uy banUy ban nhan dan huyén Ky 28/6/2005 s bia
AB 222514 mang tén ong Lé Viét tLé Vng cua ba Hoang Thi Nga. Ngoai ra,
bién ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 05/7/2015 céHoang Thi Nt cia ong
Viét, ba Nga va cac bén thtra nhan chit ky trong bién ban 1a chit ky ¢V Do do,
khang c4do khong duoc chap nhan.

[2.2.3]. Hai bén théng nhat chuyén nhuong thira dat kém gidy chtimg nhan
QSDD nhu d3 néu tai muc [2.2.1]. Theo so do thira dat trong gidy chirng nhan
QSDD thé hién chiéu dai thira dat 1a 30 mét, chiéu rong la 12 mét.

Nhu vay, c6 co s& khang dinh 6ng Viét,Vda ban cho ong Thang, ba Xuyén
dién tich 360m2, c¢6 chiéu dai 30m, chiéu rong 12m. Ong Viét, ba Nga trinh bay
chi ban 08 mét mit tién trong tong dién tich dat, chiéu sau tinh hét chicu dai
thtra dat nhung khong c6 can ctr chimg minh.

Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 06/7/2023 va két qua do dac, phan
dat chuyén nhuong trén cé dién tich thuc té 1a 356,7m?2 (it hon so véi dién tich
ghi trong giay CNQSDD la 3,3m?), cu thé: Phia Nam 1a toan bo mat tién cua
thira dat, dai 11,94m, giap muong nude; Phia Pong la tAm hang rao bang cay
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coi, dai 30m, giap dat gia dinh ba Tran Tran Thi Hoa L3t gia dinh 6ng TranTran
Hau A dai 12m, giap phan dién 147,8m?2; Phia Tay dai 30m, giap véi dat ba
HoangHoang Thi S tich 3,3m? bi thiéu so véi dién tich thé hién trong thoa thuan
chuyén nhuong, nguyén don khong yéu cau bi don phai dén bu, nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét. DP6i voi phan dién tich 356,7m? thudc thira dat s6 24, to
ban do so6 44, tai thonthon T, x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay 1a thoén T, xa K,
tinh Ha Tinhap so tham cong nhan cho nguyén don duoc sit dung, 1a dung phap
luat.

Ong Viét, ba Nga khang céo cho ring Gidy viét tay khong ghi rd tr can,
khong c6 ban vé so do va thuc té dién tich 16n hon so véi nodi dung ghi. Tuy
nhién, cac bén dong v thoa thuin chuyén nhuong theo dién tich duoc ghi trén so,
nén o6ng Viét, ba Nga dé nghi Toa an cap so tham huy Bién ban thoa thuan
chuyén nhwong ngay 05/7/2015 1a khong cé cin ct.

[2.3]. Phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc cia 6ng HoangHoang
SanUy ban nhan dan huyén Ky chiung nhin quyén st dung dat s6 vao so
602/QSDD ngay 28/02/1995. Sau khi 6ng Sinh chét, thtra dat nay giao lai cho
con gai la ba Hoang Thi SiHoang Thi S15/10/2024, ba Sinh chuyén nhuong
phan dién tich 360m? (gom 200m? dat & va 160m? dat vuon) cho 6ng Lé Viét va
ba Hoang Thi Nga. Trén co s& do, ngay 28/6/2005, Uy banUy ban nhan dan
huyén Ky ching nhan quyén st dung dat s6 AB 222514 d6i véi dién tich 360m?
cho ong Lé Vigt.

Ngay 19/10/2016, UBNDUBND x4 K s6 63/TTr-UBND dé nghi cap doi
Giay ching nhan quyén stir dung dat cho 8 ho gia dinh & xa Ky Phong.

Ngay 31/12/2016, UBNDUBND huyén K d6i Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so6 phat hanh CE
385819, s6 vao so CH 00603 mang tén LéLé VgHoang Thi Nn tich 507,8m?
(trong d6 200m? dat ¢ va 307,8m? dat vuon), tang thém 147,8m? so véi dién
tich ban dau ong Viét,Vyén nhuong cua ba Sinh.S, tai Ban két luan giam dinh 0
556/KL-KTHS ngay 04/4/2024 ctia PhongPhong Kg an tinh H chit ky trong ho
so cap doi Giay chtimg nhan néu trén khong phai cua 6ng Viét,V

Do @6, c6 can ctt xac dinh viéc cap doi Giay chiing nhan néu trén cho ong
LéLé Vlia khong dung quy dinh; Toa an cap so tham kién nghi UBND xi Ky
XuaUBND x3 Ki Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat so phat hanh CE 385819, s6 vao so CH 00603 mang
tén Lé Viét va Hoang Thi Nga Lé V Hoang Thi Ntheo quy dinh tai Diéu 152
Luat dat dai.

[2.4]. D6i voi phan dién tich 147,8m? dat tang thém, xét thay:

Nhu di phan tich & muc [2.3], Giay ching nhan cap doi cho ong LéLé
V12/2016 vé6i dién tich 507,8m? , 1a khéng dung quy dinh. Do do6, chua c6 du
can ctr dé xac dinh phan dat c6 dién tich 147,8m? ting thém thudc quyén s hiru
cua ong L8Lé VgHoang Thi Ncap so tham gianh quyén khdi kién cho cac duong
Su b%mg mot vu an khac, 1a co can cu.

[2.5]. Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 can cir, khang cao cua bi don khong co co s& chap
nhan.
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[3]. Pé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tai phién toa
1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. V& an phi dan su phtic thAm: Do khang c4ao khong duoc chap nhan, nén
ong LeLé VgHoang Thi Nu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi theo thu tuc phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148; Piéu 270; Piéu 293; khoan 1 DPiéu 308; Piéu
313 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng LéLé Vg Thi Nga.

2. Giit nguyén Ban 4an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 25/7/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha Tinh vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitra nguyén don ba PhanPhan Thi Xhan vin Tn 6ng
LéLeé Vg Thi Nga.

2.1. Chap nhan yéu cau cua 6ng PhanPhan Van Than Thi Xgiao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don véi dién tich
356,7m? dat thudc thira dat s6 24, to ban do so 44, dia chi thira dat tai thonthon
T, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay la thon T, xa K, tinh Ha Tinh ban thoa
thuan mua ban dat lap ngay 05/07/2015 gitta 6ng PhanPhan Van Than Thi XéLé
VgHoang Thi Nu luc phap luat.

2.2. Ong PhanPhan Van Than Thi X st dung hop phap 356,7m? dat thudc
thira dat s6 24, to ban do s6 44, dia chi thira dat tai thonthon T, xa K, huyén K,
tinh Ha T~nh (nay la thon T, xa K, tinh Ha Tmh cap giéy chung nhan Quyén sur
dung dat so phat hanh Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AB 22514, s Vao
sO cap giay chung nhan H-0004 do UBNDUBND huyén KTinh cap ngay
28/6/2005 mang tén ong L& Viét.

Vi tri cu thé: Phia Nam 11,94m giap véi muong nudc; Phia Tay dai 30m
giap véi dat ba HoangHoang Thi S dai 30m giap véi dat ba Tran Tran Thi Hoa
L3c dai 12m giap voi phan dién tich dat 147,8m? (c6 so doé ngay 06/7/2023 kem
theo).

2.3. Ong PhanPhan Vin Than Thi X lién hé vé6i co quan Nha nuéce c6 thim
quyén dé lam thu tuc chuyén quyén stir dung dat theo ban an cta Toa 4n va theo
quy dinh cua phap luat.

2.4. Kién nghi Uy banUy ban nhan dan x3 Kinh thu hoéi Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & gan lién véi dat so phat CE 385819, s6
vao so CH 00603, do UBNDUBND huyén Ky 31/12/2016 mang tén 6ng LéLé
Vg Thi Nga.

3. Vé an phi phuc tham: Buoc ong Lé Viét, ba Hoang Thi Nga phai nop
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Puoc khau trir vao tién tam g an phi da
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ndp theo bién lai thu s6 0000056 ngay 07/8/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Ha
Tinh (6ng Viét,Vda nop du).

4. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan su so tham khong bi khang céo,
khang nghi theo thu tuc phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND khu vuc 2 — Ha Tinh;

- Phong THADS khu vuc 2 - Ha Tinh;
- Cac duong su:

- Lvu HSVA.

Bui Quang Nang
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