TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sO: 384/2026/DS-PT
Ngdy: 26-3-2026 ,
V/v tranh chap vé quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thay Lanh
Ba DPinh Thi Ngoc Yén
- Thu ky ghi bién bdan phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhén
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kié?nf sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 03 nam 2026, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh m& phién
toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 829/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “tranh chip quyén str dung dat”
Do Ban 4n dan sy so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2025 Toa
an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh, bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 765/2025/QD-PT ngay
11 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba Bang Thi Ngoc H, sinh nam 1975.
2. Ong Tran Thanh K, sinh nim 1971.
Cung dia chi: Ap C, x4 B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pham Qudc S, sinh nim
1981.

_Dia chi: S6 C duong C, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo vén ban iy
quyén ngay 05/7/2024) (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1990
Dia chi: Ap C, xa H, tinh Tay Ninh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim
1981.

Pia chi: Khu phé L, phuong A, tinh Ty Ninh. (Theo Vin ban Gy quyén ngay
04/12/2024) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1981

Pia chi: Khu phé L, phuong A, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1983.

DPia chi: Ap L, xa H, tinh Tay Ninh.

3. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1986.

DPia chi: Ap C, xa H, tinh Tay Ninh.

4. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1994.

Dia chi: Ap X, xa H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba C, ba N1 va ba T: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1981.

Pia chi: Khu phd L, phuong A, tinh Tay Ninh. (Van ban uy quyén ngay
04/4/2015) (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Pang Thi Ngoc H, ong Tran Thanh K.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 08/7/2024 ,don khoi kién b6 sung ngay 07/5/2025 va
cac loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba Dang Thi Ngoc H, ong
Tran Thanh K va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Pham Quéc
S trinh bay:

Ngay 24/12/2008 ba Pang Thi Ngoc H cung chong 1a 6ng Tran Thanh K ¢6
nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi H1 (khong phéi nhan chuyén nhuong dat
nay tu ba Pham Thi H2) 01 phém dat c6 dién tich 346,8 m?, thudc thia dét 5O 856, to
ban do sb 41, dat toa lac tai ap C, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la ap C, xa H,
tinh Tay th) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap gidy ching
nhan HO00829 do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay 11/10/2006 cho ba H1
dung tén va dén ngay 14/4/2009 Van phong Dang ky quyén st dung dat huyén T
cap nhat chinh Iy bién dong tai trang 4 cta gidy ching nhan véi ndi dung 13 vo chong
ba H nhan chuyén nhuong dat nay tir ba H1.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét nay, do nha cta v chong ba H tai Thanh
phé H6 Chi Minh nén 1au lau vo chéng ba H m&i vé tham dat cia minh d3 mua, loi
dung luc vo chong ba H khong c6 mit ma ong N di 1an chiém, tu ¥ xdy dung hang
rao kém gai sang dét cta vo chong ba H va lam cho dat ciia vg chong ba H khong
c6 duong di ra con dudng chinh. Khi vo chong ba H phat hién su viéc trén, v chong
ba H yéu cau 6ng N phai thio d&, di doi hang rao dé tra lai phan dat da 1an chiém
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nhung 6ng N khong ddng y. Vi vay, hai bén xay ra tranh chép va vo chong ba H da
lam don yéu cau UBND xa H tranh chap nhung khong thanh.

Qua két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd thé hién phﬁn dét tranh chép
c6 dién tich thue té 101,9 m2, thudc mot phﬁn cua thira dat s6 856 va trén dit tranh
chap nay c6 cac bui cdy tim vong, cac cay 10ng mat va hang rao k&m gai. Tuy nhién,
lic mua dat nay tir ba H1 chi la dat trong ma khong c6 tai san va dén khoang nam
2021 vo chdng ba H c¢6 vé xem cua dat minh thi phat hién trén dat co cac bui cay
tam vong, cay long mut va hang rao kém gai, nhung vo chong ba H khong biét ai
trdng cac ciy cbi va xay dung hang rao nay nén vo chong ba H co di hoi tham hang
xom xung quanh moi nghe noi la hang rao do anh N xay dyng, con cay cbi thi khong
biét ai trong. D61 v6i viéc ba H1 lam thi tuc diu chinh lai dién tich d4t ctia minh
trude khi chuyen nhuong cho vg chong ba H thi vo chong ba H khong biét 1 viéc
nay. Vo chong ba H xé4c dinh 1a dat cua vo chong ba H mua ¢ phia sau gidp véi dat
cua ba N2 khong c6 duong dat ma hién trang dat cia vo chong ba H chi 1a dat tréng
da duoc vo chong ba H rao lai phia sau dé ngan cach véi dat giap ranh.

Hién nay vo chong ba H dang gitr ban chinh glay chirng nhan quyen st dung
ctia phan dat tranh chap ma khong c6 cam cb, thé chap hay chuyén quyén cho ai.

Nay vo chong ba H yéu cau ong N phai thao d&, di doi tai san va tra lai phan
dét co dién tich thuc t€ 101,9 m?, thudc mot phén cta thira dat s6 856, to ban dd sb
41, dat toa lac tai Ap C, x4 H, tinh TAy Ninh. Pong thoi, vo chbng ba H khong déng
v b01 thuong gia tri cac tai san c6 trén dat cho o ong N do dat nay da duoc cap giay
hop phap cho vg chong ba H, nhung ong N tu y dén xay dung hang rao va trong cay
cdi trén dat. Nguoc lai, vQ chong ba H khong dong y cong nhan phan dét tranh chap
nay cho 6ng N duogc quyen str dung vi dat nay thudc quyén sir dung cta vo chong
ba H. Ngoai ra, vo chong ba H khong yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh V, dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyén Thanh N va nhitng nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Cha ctia 6ng N 1a ong Nguyén Vian D (sinh nam 1955, chét ngay 23/8/2015)
va me ctia 6ng N 12 ba Truong Thi D (sinh nam 1952, chét ngay 16/4/2025). Cha me
ctia ong N chung séng c6 05 ngudi con chung gom 6ng Nguyén Thanh V 13 éng
Nguyén Thanh N ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Thi T. Cha me ctia 6ng N chung song khong ¢ con riéng va khong nhan ai
1am con nuodi ciing nhu chét khong dé lai di chuc.

Khi con séng cha me ctia dng N dugc 6ng ba N3 chia cho 01 phan dat c6 dién
tich khoang 70 — 80 cao tai ép C, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a ép C, xa H,
tinh Tay Ninh) vao khoang nam 1980, con duong hién trang hién nay nam trén ban
d6 dia chinh giap voi thira dat s6 856 dang xay ra tranh chap 1a thudc mot phan trong
tong dién tich dat ma 6ng ba nodi cho cha me cta ong N va cha me cta 6ng N ty mo
duong ndy ra dé di vao hém phia trong. Sau d6, cha me ctia 6ng N ban dat cho nhirng
nguoi hang x6m xung quanh gém ong S1, éng Lé Vian H3, éng Lé Van H4, ong Do
Vin T1, ba H1 (nguoi ma vo chong ba H cho ring ban dét cho vo chong ba H) dé
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lam 16i di tinh tir mat tién duong Tinh 16 787 kéo dai dén cudi cung 1a ba H1. Cac
lan mua ban nay cac hai bén chi lap gidy tay ma khong c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg, ching thuc. Vi vay, bén tay phai cia
con duong tuy mé nay la thira dat s6 1038 ¢6 dién tich 5.297,5m? cla gia dinh ong N
ma 6ng N dang dtng tén, tirc 1a con dudng ty md nay ngin cach dat hai bén 1a 01
bén ong N dang dtmg tén va 01 bén con lai 1a dat ma cha me ctia ong N ban cho céc
cha dat nhu da trinh bay, trir phan dat dang tranh chap v6i vo chong ba H 1a cha me
cua ong N khong c6 ban cho ai.

Ngudn gbc phan dét tranh chp thuoc mot phan trong tong dién tich dat ma
6ng ba N3 chia cho cha me cta 6ng N va cha me ctia ong N sir dung dét nay dé trong
cac bui cdy tam vong vao khoang nam 2000, xay dung hang rao k&m gai vao khoang
nam 1998 — 1999 dua trén hang bui tre cli duogc tréng lam ranh trudce day. Sau do,
do hang rao bi hu nén éng N mdéi gia ¢ lai hang rao nay vao khoang nim 2023 —
2024 ma khong c6 ai ngan can hay tranh chap. Tuy nhién, ong N xac dinh 1a vo
chong ba H mua dét tir ba H2, khong phai 1a ba HI nhung ba H1 cling c¢6 mua 01
phan dat ciia cha me 6ng N & cudi con dudong dé 1am 16i di 1a thira dat s6 360, to ban
d6 s6 42. Ranh dat ctia cha me ong N véi dat ma vo chong ba H mua tir ba H2 13 01
hang rao k&m gai nhu hién trang thyc té hién nay, phia sau dét ctua vo chong ba H
mua gidp v6i dat ciia ba N2 khong c6 con dudng dat nhung ranh dat nay co trudce
khi vo chong ba H mua dat. Pén khoang nim 2014 — 2015 ba H c¢6 nho ba H2 cing
ba Nguyén Thi P1 (1 con dau cta ba H2) dén nha cta anh hoi mua phan dat tranh
chap dé 1am 16i di, nhung gia dinh ong N khong dong y do ba H mua thap hon so
véi gia thuc té.

Nay 6ng N, ong V, ba C, ba N1 va ba T khong dong ¥ véi yéu cau ciia vo
chéng ba H 1a thao do, di doi tai san va tra lai cho vo chéng ba H phﬁn dét co dién
tich thuc té 101,9 m?, thudc mot phén ctia thira dat sb 856, to ban do sb 41, dat toa
lac tai 4p C, xa H, tinh Tay Ninh. Nguoc lai, ong N ¢ yéu cau phan t6 1a yéu cau
cong nhan cho 6ng N dugc quyén sir dung ddi v6i phan dat co dién tich 101,9 m?
nay vi phan dat - nay 1a cua cha me ong N cho ong N va 6ng N dang quan ly, str dung
d6i véi phan dat nay. Ong N cung voi cac em cta 6ng gom ong V, ba C, ba N1 va
ba T déu dong y cong nhan cho mot minh 6ng N duoc quyén sir dung ddi véi phan
dat nay ma khong c6 tranh chap dat nay véi anh N.

Truong hop Toa an ch:ép nhan yé,u cau khoi kién gﬁa \%Y} chéng ba H va budc
6ng N phai tra lai dién tich dat tranh chap nay cho vo chong ba H, ong N khong yéu
cau vo chong ba H phai boi thuong gia tri cac tai san co trén dat nay cho ong N.
Ngoai ra, cac anh em ctia 6ng N khong yéu cau gi khac.

Tai Ban 4n so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vyc 12- Tay Ninh da tuyén:

Cén ctr vao cac diéu 26, 147, 157, 165 ciia Bo lut To tung dén su; cac dieu
158, 163, 164, 166, 221, 236 cua B¢ luat Dan sy; cac di€u 166, 170, 203 cua Luat
Dat dai nam 2013 va cac diéu 12, 26, 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an.



Tuyén xur:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap vé quyén st dung dat” caa
ba Pang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K ddi véi 6ng Nguyén Thanh N vé viéc
yéu cau 6ng N phai thao dd, di doi tai san va tra lai phan dat c6 dién tich 101,9 m?
(loai dat: ONT), thudc mot phén ctia thira dét s6 856, to ban dd sb 41, dit toa lac tai:
Ap C, xa H, thi x4 T, tinh Tay Ninh (nay 14 4p C, xa H, tinh Tay Ninh).

, Chép nhan yéu cau phan t6 “Tranh chip vé quyén sir dung dat” ctia ong N
doi véi ba H va ong K.

Cong nhan cho 6ng N dugc quyén sir dung phan dét co di¢n tich 101,9 m?
(loai dat: ONT), thudc mot phan cia thira dat sO 856, to ban dd sb 41, dét toa lac tai
Ap C, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la a ap C, xa H, tinh Tay th) Theo gidy
ching nhan quyén str dung dat c6 s6 phat hanh AH 430876, s6 vao sb cap glay ching
nhan quyén st dung dat s6 H00829 do UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay
11/10/2006 va dugc Van phong Pang ky quyen st dung dat huyén T, tinh Tay Ninh
cap nhat chinh 1y bién dong tai trang 4 ctia gidy chimg nhan cho ba H va ong K dung
tén ngay 14/4/2009 voi tr can nhu sau: Bong giap thua dat sb 358 dai 6,56 m; Tay
giap phan dat cc}n laj cua thira dat so 856, déi’ 4,34 m; Nam giap duong d?lt dai 18,65
m va B giap phan dat con lai cua thira dat s6 856 dai 18,84 m (C6 So d6 hién trang
st dung dat kem theo).

Cac duong sy co quyén va nghia vu dén co quan Nha nudce co thérp quyén (jté
dang ky bién dong, di€u chinh, thu ho6i Gidy chimg nhén quyén sir dung dat nhu phan
quyét dinh da tuyén khi Ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyép vé Qeﬁt dai can ctr vao Ban an cua
Toa an dé giai quyet, di€u chinh bién dong hodc cap Giay chimg nhén quyén sir dung
dat phu hop voi quyét dinh ctia Ban an.

‘Ghi nhén cac duong su gom ong Nguyén Thanh V, ba Ngqyén Thi C,ba
Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi T dong y giao cho 6ng N duoc quyén st dung doi
vo1 phan dat nhu muc 2 da thé hién.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dn phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh dn va quyén, thoi han khdng cdo, quyén va nghia vu thi hanh dn cia cdc
dwong su.

Ngay 30/7/2025, nguyén don ba Ping Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K
khang c4o toan b ban an so tham, yéu cau cap phiic tham sira ban an so tham, chap
nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, khong cung cp ching cir moi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don git nguyen yéu cau khang co

ctia ba Pang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K, cho rang cap S0 tham chua danh gia
day du, toan dién cac tai liéu, ching cit do nguyén don cung cap, tir d6 khong chap



nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don la khong c6 co so, dé nghi cap phiac tham
chap nhan yéu cau khaéi ki¢n va khang cdo cua nguyén don, stra ban an so tham .

Nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ khang c4do cua nguyén don, d€ nghi gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa c6 y kién
cho rang:

V& t6 tung: Trong giai doan phtic thAm, Toa 4n cap phuc thim va cac duong
su chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Khang c4o cua nguyén
don dugc ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€, nén dugc xem xét theo ttrinh tu phuc
tham.

V& noi dung: Nguyén don ba Pang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K khang
c4o cho rang phan dat tranh chap dién tich thuc té 101,9m? thudc quyén st dung hop
phap cua minh trén co s¢ nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi H1 va da dugc Van
phong Bang ky quyén st dung dat huyén T, tinh Tay Ninh trén va cap nhat chinh ly
bién dong cho ba H va ong K dung tén vao ngay 14/4/2009. Tuy nhién, ngoai giay
chtng nhan quyén sir dung dat, nguyén don khong cung cap dugc tai liéu, chimg cur
chting minh 6ng K, ba H d tryc tiép quan 1y, su dung 6n dinh, lién tuc d6i voi phan
dién tich dat dang tranh chép ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén khi phat
sinh tranh chap. Trong khi 6, 10i khai ctia bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, nguoi lam ching va két qua xac minh tai dia phuong déu thé hién phan dat
tranh chap ¢ ngudn goc do gia dinh 6ng Nguyen Thanh N quan ly, s dung tur trudc,
trén dat da co hang rao kém gai, cay tAm vong ton tai tir nhiéu nam. Mat khac, hd so
chinh ly bién dong vé thira dit va hién trang st dung dat thuc té c6 nhiéu diém khong
théng nhét, cap so tham d ddi chiéu gitra ho so dia chinh, so dd hién trang st dung
dat, dién tich thuc té cac bén dang quén 1y, str dung dé xac dinh phan dién tich 101,9

m? dang tranh chép khong thudc pham vi dat thuc té ma nguyén don da quan 1y, su
dung. Do do, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
chap nhéan yéu cau phan t6 cia bi don 1a ¢6 can cu.

Tai cap phiic ‘tham, nguyén don khong xuat trinh dugc tai liéu, ching cir moi
nén dé nghi HOi dong xét xu khong chap nhén khang cao cua nguyén don, gitr
nguyén Ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

Ba Piang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K phai chiu an phi dan su phiic tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh lugn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Yé thu tuc t6 tung: Khang cdo cta cac nguyén don ba Pang Thi Ngoc H
va ong Tran Thanh K nop va da dugc thyc hién dung theo quy dinh tai cac Biéu



271,272 V?a 273 BO luat TH tung dan sy nén duogc chap nhan dé xem xét theo trinh
tu phic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua ba H va ong K, thiy rang:

[2.1] Theo hd so vu an, vo chong ba H, 6ng kiét cho rang ngay 24/12/2008
ong, ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi H1 phan dét dién tich 346,8m?,
thudc thira dat sé 856, to ban dd sd 41, toa lac tai 4p C, xa H, tinh Tay Ninh va da
dugc Vian phong Pang ky dat dai huyen T, tinh Tay Ninh cap nhét chinh ly bién
dong vao ngay 14/4/2009, ba H, 6ng K dugc dung tén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat Trén co so do, nguyén don cho rang phan dit dang tranh chap dién tich
thue té 101,9m? thudc quyén sir dung hop phép ciia minh nén yéu cau bi don éng
Nguyén Thanh N thao d&, di doi tai san, tra lai dat.

_Tuy nhién, phia bi don khong thtra nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don,
cho rang phan dat tranh chip c6 ngudn gbc thudc dat cua cha me ong N 1a ong
Nguyén Vin D va ba Truong Thi P2. Trong qua trinh sir dung cha me 6ng chua
ting chuyén nhuong cho ba H1 hoac cho nguoi nao khac, phan dét nay do gia dinh
ong N quan ly, str dung 6 6n dinh tir trudc, trén dat da co hang rao kém gai, cay tam
vong tir nhiéu ndm. Pong thoi, 6ng N ¢o yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan quyén
str dung d6i voi dién tich dat 101,9 m? dang tranh chép.

[2.2] Toa an cap so thAm d3 tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, do dac thuc
té, két qua thé hién phan dét tranh chap c6 dién tich thyc t€ 101,9 m? , thudc mot phan
thira dat s6 856. Tuy nhién, ngoai viéc xuét trinh gidy ching nhan quyén su dung
dat dtmg tén minh sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr nao khac dé chimg minh phan dién tich 101 m? dang tranh chap
thuc té da duoc bén chuyén nhuong giao cho nguyén don quan ly, str dung lién tuc,
cong khai, 6n dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén khi phat sinh tranh
chép.

Nguoc lai, cac chung cir co trong hd so thé hién phan dat tranh chap tur trudc
khi vo chdng ba H, 6ng K nhan chuyén nhuong di c6 hang rio, ciy tam vong va
thuc té do phia gia dinh 6ng N quan 1y, st dung tir trude nim 1998. Loi khai cta
nhitng nguoi lam ching ba H, ba H2 va ba B1, 6ng S1, ba H3, 6ng H4, 6ng T1, cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong V, ba C, ba N1, ba T va két qua xéc
minh tai dia phuong déu phu hop voi nhau vé viéc phan dat ndy nim trong tong thé
dién tich dat do cha me 6ng N quan 1y, sir dung trude ddy, chua chuyén nhuong cho
nguoi khac.

[2.3] Hon nita, hd so chinh 1y bién dong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 20/2/2009 do Vin phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh T2 thé hién c6 sy
thay d6i vé dién tich tir thira dat s6 451 sang thira dat s6 856, phan dién tich chénh
léch dugc thé hién co lién quan dén phan duong dat. Trong khi do, theo hién trang
thuc té va 10i trinh bay thong nhét ciia cac duong sy, phia sau thira dat khong co
duong dat nhu hd so chinh 1y thé hién. Cép so thim di ddi chiéu so dd hién trang sir
dung dét, dién tich thyc té ‘nguyén don dang su dung va dién tich ghi nhan trong hd
so dia chinh de xéac dinh rang phan dién tich 101,9m? dang tranh chap khéng thudc
pham vi thuc té ma nguyén don d3 nhén sir dung tir viéc chuyén nhuong cua ba H1.
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Mit khac, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ong K, ba H ciing thira nhan
ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay, vo chdng nguyén don khong tryc
tiép quan 1y, stt dung phan dét tranh chép, phan dat con lai phia sau chi dé trong
Nhu vy, ong K, ba H khong c6 qua trinh chiém hiru, quan 1y, st dung thuc té dbi
v6i dién tich dat 101,9 m? dang tranh chap.

Trong khi do, phia 6ng N xac dinh phan dat nay do cha me d¢ lai, da co ranh
gidi bang hang rao va cay trong lau nam tir ltrude nam 1975, sau d6 ong N tiép tuc
quan 1y, sir dung, ndi dung nay duoc nhiéu nguoi 1am ching tai dia phuong xac
nhan. Do d6, cip so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a co
cin ctr, ddng thoi chap nhin yéu cau phan té cua bi don, cong nhin quyén st dung
dat cho bi don dbi v6i phan dién tich 101,9m? 14 ¢6 co s6.

Tai phién toa phuc tham, nnguyén don khong xuat trinh dugc tai liéu, ching
ctr mdi chiing minh cho ndi dung khéng cao ctia minh 1a c6 can cu.

Tt nhitng phén tich néu trén, khéng ¢ co s chdp nhan khang cdo cua ba H
va ong K, giit nguyén ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Tay
Ninh. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham 13 ¢ cin ct, phtt hop nén
chap nhén.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhén nén ba
Dang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Pang Thi Ngoc H va 6ng Tran
Thanh K.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh.

Cén cir vao cac diéu 26, 147, 148, 157, 165 clia B ludt To tung dan su; Dicu
158,163, 164, 166, 221, 236 cua B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 170, 203 cua
Luat Pat dai nam 2013; Dbiéu 12, 276, 27, 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 20/12/2026 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap vé quyén st dung dat”
cua ba Pang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K doi vdi ong Nguyén Thanh N.



2. Chép nhan yéu cau phan t6 “Tranh chap vé qu}{én str dung dat” ctia 6ng
Nguyén Thanh N do61 véi ba Bang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K.

Cong nhan cho 6ng N dugc quyén sir dung phan dét co dién tich 101,9 m?
thudc mot phan cia thira dat sé 856, to ban d6 s6 41, loai dat ONT, toa lac tai ap C,
xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la a ap C, xa H, tmh Tay Ninh). Theo gidy chimg
nhén quyén str dung dat c6 sd phat hanh AH 430876, s6 vao s6 cap gidy ching nhén
quyén st dung dat H00829 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay
11/10/2006 va dugc Van phong Pang ky quyen str dung dat huyén T, tinh Tay Ninh
cap nhat chinh 1y bién dong tai trang 4 ctia gidy chimg nhan cho ba H va ong K dung
tén ngay 14/4/2009 véi tr can nhu sau:

- Dong giap thira dit s6 358 dai 6,56 m.

-Tay giap phan dt con lai cua thira dat s6 856 dai 4,34 m.

- Nam giap dudng dat dai 18,65 m.

- Béc giap phan dat con lai cta thira dat sb 856 dai 18,84 m.
(Co So do hién trang su dung dat kem theo).

Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nude c6 thim quyén dé
dang ky bién dong, diéu chinh, thu hdi Gidy chimg nhan quyén str dung dat nhu phan
quyet dinh da tuyén khi ban an c6 hiéu lyc phap luat (Ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trén do ba H va ong K dang gitt, dat do 6ng N dang st dung).

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén vé dat dai can cir vao Ban an cia
Toa an dé giai quyét, diéu chinh bién dong hodc cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat phu hop voi quyét dinh ctia Ban an.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua dng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi T dong ¥ giao cho o6ng Nguyén Thanh N duoc
quyén st dung ddi v6i phan dat dién tich 101,9m? loai dat ONT, thudc mdt phan
cuia thira dat s6 856, to ban do s6 41 toa lac tai Ap C, xa H, thi xa T, tinh Tay Ninh
(nay 1a 4p C, x4 H, tinh T4y Ninh).

4.V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai ch va dinh gi4 tai san 1a
20.000.000 (hai muoi triéu dong), ba Bang Thi Ngoc H va 6ng Tran Thanh K phai
chiu toan bd. (da ndp xong).

5. V& an phi dan sy so tham: Ba H va 6ng K phai chiu 300.000 (ba trim nghin
d6ng) tién an phi, nhung duoc khau trir 600.000 (sau trim nghin déng) tam Gng an
phi ba H va 6ng K da ndp theo cac bién lai thu s6 0000623 ngay 23/10/2024 va bién
lai thu s6 0012662 ngay 09/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12 — Tay Ninh).
Hoan tra cho ba H, 6ng K 300.000 (ba trim nghin d6ng) tién tam (mg 4n phi con
thtra.

Ong N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong Nguyén
Thanh N 300.000 (ba trdm nghin dong) tién tam g 4n phi da ndp theo bién lai thu



s6 0012470 ngay 24/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Trang Bang, tinh
Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan su khu vuc 12 — Tay Ninh).

6. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Pang Thi Ngoc H, 6ng Tran Thanh K phai
chiju 300.000 (ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tam mg 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 002653 ngay 08/8/2025 cia
Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh sang an phi. Ba H, 6ng K da ndp du an phi dan sy
phuc tham.

7. Quyén yéu cau thi hanh an: Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 cta Luét Thi hanh 4n dén sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; A AN _ 4 0 ‘

T VKSND 61 cuc tai TP HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téay Ninh;

- TAND khu vuc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN; 5 . .

- Luu. h6 so, luu trit, tap an. Nguyen Thi Diém Hang
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