TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 393/2026/DS-PT

Ngay: 26-3-2026

VIv: “Tranh chdp yéu cdu Vo
hiéu hop dong ting cho quyén
sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Quéc Tuin
2. Ba Lé Thi Bich Tuyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huynh Nha Mi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién kt:ém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi- Kiém sat vién.
Vao cac ngay 02 va 26 thang 03 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh tién hanh xet xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so

818/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau vé
hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 934/2025/QD-PT ngay 15 thang 12
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Duy L, sinh nam 1980. Dia chi: Ap D, xa L,
huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia 6ng L: Ba Nguyén Huynh N, sinh nam
2002. bia chi: s6 A D, Phuong C, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh). Theo Van ban uy quyén ngay 01/10/2024.

2. Bi don: Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1987. Dia chi: sérA N, phuong B,
Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).
Hién 6: sO6 B Lo V, du(‘?’ng‘N, Phuong B, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
la phuong C, Thanh pho HO6 Chi Minh).

3. Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vian T1, sinh nam 1952
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T1: La chi Phung Thi U, sinh nim
2001 (theo Van ban uy quyén ngay 25/3/2026).

Dia chj cu tri: Thon D, thi trdn D, huyén K, tinh Pk Nong (nay 1a xa K,
tinh Lam Dong).

Pia chi lién lac: 106 phuong C, Phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1985

3.3. Chau Pham Hoang Duy K, sinh nam 2011

3.4. Chau Pham Nguyén Tudng A, sinh nim 2018

Cung dia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay
Ninh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau K va chau A: Ong Pham Duy L,
sinh nam 1980 va ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1985. Cung dia chi: Ap D,
xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tmh Tay Ninh).

3.5. Ong Poan K1, sinh nam 1987
3.6. Ba Boan Thi Ngoc N2, sinh nam 1988

Cung dia chi: s6 B Lo V, dudng N, Phuong B, Quan H, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (nay l1a phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.7. Ong Tran Tan T2, sinh nam 1986. ia chi: s0 B B, Phuong H, Quén F,
Thanh pho HO Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.8. Vian phong C. Pia chi: sé B N, Khu phd D, thi trdn C, huyén C, tinh
Long An (nay la xa C, tinh Tay Ninh).

39 Chi cuc Thi h?mh an déu} su huyén Can Giudc, tinh Long An. Dia chi: )
A, Quoc 10 E, Khu phd B, thi tran C, huyén C, tinh Long An (nay la xa C, tinh
Tay Ninh).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh.
Dia chi tru so: s0 B, Tinh 10 827, khu pho B, phuong T, tinh Tay Ninh.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pham Duy L.
NOQI DUNG VU AN

Theo Don khoi ki¢n cua nguyén don ong Pham Duy L va [oi trinh bay trong
qud trinh giai quyét vu an cia ba Nguyén Huynh N la nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong L 1a chu sir dung hop phap thira dat 1606, to ban d6 sb 1, dat tai ap D,
xd L, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh) theo Glay ching nhan
quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 BN 831833, so vao sO cap GCN:
CHO00117 do Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) huyén C cap ngay 13/6/2013.
Phan dit nay c6 ngudn gbc do dng duge ting cho tir cha 13 Pham Van T1 va me 13
Nguyén Thj H.

Pau nam 2019, vi mot sd 1y do ¢4 nhan nén 6ng méi nho em rudt 1a Pham
Thi Ngoc T dting tén dum, ong ky Hop dong tang cho quyén st dung dat (viét tat
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la HDTCQSDD) ngay 02/01/2019 aé tang choba T thua dat nay, ddng thoi ong L
co yéu cau ba T ky Glay cam két (viét tay), noi dung chi thay thé 6ng L dung tén
va cam két s& chuyén nhuong lai khi ong L co yéu cau, ba T khong dugc quyen
chuyén nhuong, tang cho ... khi chua c6 su dong y ciia 6ng L. Gidy cam két nay
do ba T viét.

Sau khi ky hop dong, ba T van sinh séng va 1am viéc tai Thanh pho Ho6 Chi
Minh chir khong truc tiép quan 1y, str dung thira dat nay. Hién tai, trén dat co can
nha do gia dinh 6ng L dang quan ly, sir dung. Sau nay Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Can Giudc dén xac minh diéu kién thi hanh an d6i vai ba T tai thira dat trén
thi 6ng L moi biét dugc ba T da thuc hién tha tuc sang tén, cap mdi GCNQSDD
va trong qué trinh 1am an thi ba T ty ¥ thé chap thira dat nay ma khong dugc su
ddng v cua ong L. Ong L da nhleu lan yéu cau ba T chuyén tra lai thira dat trén
cho 6ng L nhung ba T van ¢ tinh né tranh, khong thyc hién. Ong L xac dinh
khong c6 viée vay muon 500.000.000d0ng cta ba T nhu ba T trinh bay.

Do d6, éng L khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:
- Huy HDTCQSDD gitra 6ng L voi ba T dbi voi thira dat sb 1606, to ban dd
s6 01, dat tai ap D, xd L, huyén C, tinh Long An, hop dong dugc Van phong cong

chu’ng Nguyén Thi Bich T3 cong chung sb6 91, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/01/2019.

- Huy GCNQSDD s6 CQ 788060 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap ngay 18/01/2019 cho ba Pham Thi Ngoc T. Ong L dugc quyén lién hé véi co
quan nha nudc ¢ thim quyén diéu chinh, cap lai GCNQSDPD ddi voi thira 1606
theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra, dng L khong co yéu cau gi khac. Ong L khong yéu cau giai quyét
hau qua gi trong truong hgp HDTCQSDD trén bi huy hay vo hiéu.

Bi don ba Pham Thi Ngoc T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn cé ndi
dung nhu sau:

Ba la em rudt cua 6ng L, ba thira nhén dugc 6ng L tang cho thua dat 1606
theo HDTCQSDD ngay 02/01/2019. Tuy nhién, thuc té do 6ng L co vay cua ba
500.000.000d4ng vao khoang dau nam 2019, do anh em nén khong co viét gidy
t&, ba cho muon tién mat, khong o 13i suat. Viéc cho muon nay chi ba voi 6ng L
biét. Ong L €6 dua cho ba G thira 1606 dé dam bao cho viéc vay tlen nay, khi nao
6ng L tra tién thi ba tra lai GCNQSDD nén ong L moi kéu ba viét gidy cam két
khong dugce chuyén nhuong khi chua co sy ddng y cua ong L, Gidy cam két ngay
02/01/2019 1a do ba viét, ban chinh 6ng L dang gitr. Nay ong L cho rang chi nho
ba dung tén dum la khong dung nén ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong
L. DBbi v6i s6 no 500.000.000d6ng ba chua co yéu cau éng L tra, néu khi nao 6ng
L tra thi ba s& tra GCNQSDD cho 6ng L. Ngoai ra, ba khong c6 yéu ciu gi trong
VU an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van T1 trinh bay:

Ong 1a cha ru6t cua 6ng Pham Duy L va ba Pham Thi Ngoc T. Thua dat
1606 c6 nguodn goc 1a cua ong da tang cho riéng 6ng L vao nam 2013, sau do ong
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L dugc UBND huyén C cap GCNQSDP ngay 13/6/2013. Bdi véi, viéc tranh
chap HDTCQSDD giira ong L voi ba T 6ng khong biét, ‘khong co y kién va
khong yéu cau gi trong vu an nay. Bé nghi, Toa an g1a1 quyet theo quy dinh phéap
luat, ddng thoi dong xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N1, dong thoi la
nguoi dai dién theo phdp ludt cia chau Pham Hoang Duy K va Pham Nguyen
Twong A co van ban trinh bay y kién nhuw sau:

Ba 1a vo ong L, ba va dng L dang ky két hon tir nam 2011. Ong L 14 chu sir
dung hop phap cta thira 1606, ngudn gbc do duoc ting cho riéng tir cha rudt 1a
Pham Vian T1. Viéc ong L nhd ba T dimg tén dum thira dat nay vao nam 2019,
sau d6 ba T dugc cap GCNQSDD thi ba khong biét dén khi ba va éng L nhan
duoc quyét dinh cudng ché ké bién cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Can
Giudc. Hién trén phan dat ndy c6 cin nha cip 4 dang duoc gia dinh ba quan 1y st
dung. Ba T sinh séng trén Thanh phé HO6 Chi Minh va hoan toan khong canh tac,
st dung dbi vai phan dat nay. Day la tai san riéng ctia 6ng L nén ba khong c6 y
klen khong yéu cau hay tranh chap gi trong vy an nay. Ba dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh phap luat, ddng thoi xin ving mit trong sudt qua trinh giai
quyet vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Tan T2 trinh bay trong quéa
trinh gidi quyét vu dan co noi dung nhuw sau:

Ong 1a nguoi dugc thi hanh 4n d6i voi Ban an dan sy phtc tham sé
450/2023/DS-PT ngay 22/12/2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Long An theo Quyét
dinh ké bién s6 19/QD-CCTHADS ngay 26/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Can Giudoc d6i voi thira dat trén do ba T dang ng oOng s6 tién
1.993.586.699dong.

Viéc 6ng L khai kién cho rang ba T 1a nguoi duge ong nhd dimg tén dum dé
vo hiéu HPTCQSDD va huy GCNQSDPD thira 1606 da cap cho ba T 1a anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cta ong, ong chi biét va 1am viéc
voiba T, biét1la T 1a nguoi dung tén trén GCNQSDD, con viée ding tén dum hay
vay no gi thi ong cho rang do la viéc ba T va gia dinh cb tinh tau tan tai san dé
tron tranh nghia vu d6i véi 6ng, nén 6ng khong dong y véi yéu cau khai kién cua
ong L. Hién nay, ong dang gilr ban chinh GCNQSDD thura dat trén. Ong khong
c6 tranh chdp hay yéu ciu gi trong vu an nay, khong yéu cau giai quyét hau qua
trong truong hop HDTCQSDD trén b1 huy hay vo hiéu.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Doan K1, ba Poan Thi Ngoc N2
vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn va ciing khong co van ban trinh
bay y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C co van ban dé nghi To oa
dn gidi quyét theo quy dinh phdp ludt va xin vang mdt trong sudt qud trinh té
tung.

‘ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Chi cuc Thi hanh an dan sy },zuyén
Can Giugc, tinh Long An do Thi hanh an dan suw tinh Tdy Ninh la nguoi ké thua
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quyén va nghia vu t6 tung c6 van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn
nhu sau:

Can ct Ban an dan sy phuc tham s 450/2023/DS-PT ngay 22/12/2023 cla
To4 4n nhan dan tinh Long An va Pon yéu cau thi hanh an ctia 6ng Tran Tén T2,
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Can Giudc di ban hanh Quyét dinh thi hanh an
chu dong s6 2026/QD-CCTHADS ngay 07/3/2024 thi hanh vé an phi va Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 2039/QD-CCTHADS ngay 13/3/2024 thi
hanh ddi véi s tién ba T phai tra cho 6ng T2 13 1.993.586.699d0ng.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Can Giudc di tién hanh x4ac minh diéu
kién thi hanh 4n va duoc biét ba T hién dang dung tén trén GCNQSDD d6i voi
thira 1606. Do ba T ¢6 diéu kién thi hanh nhung khong tu nguyén thi hanh nén
ngay 26/4/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc d3 ban hanh Quyét
dinh ké bién s6 19/QD-CCTHADS ddi véi thira 1606. Chap hanh vién hién chua
tién hanh ké bién trén thuc té do dang chd Manh trich do dia chinh cua thira dat
trén. Ngay 09/7/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc da ban hanh
Quyét dinh hoan thi hanh an s6 07 va 08/QD-CCTHADS.

Ngoai ra, ngay 03/5/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc con
ban hanh Quyét dinh thi hanh an sb 2374/QD-CCTHADS can ctir Quyét dinh sb
01/2024/QDCNHGT-DS ngay 03/01/2024 cta Toa an nhan dan Quan 8, Thanh
phé HO Chi Minh va Quyét dinh uy thac s 94/QD-CCTHADS ngay 13/3/2024
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan 8, Thanh ph6é Ho Chi Minh, noi dung thi
hanh ddi véi s6 tién 3.000.000.000d6ng ba T phai tra cho ba Poan Thi Ngoc N2.

Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Can Giude dé nghi Toa 4n giai quyét vu
an theo quy dinh va xin duoc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s 70/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025
cta Toa 4n nhan dan khu vyc 7- Tay Ninh da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Duy L ddi v6i ba
Pham Thi Ngoc T vé yéu cau hiy Hop dong ting cho quyén sir dung dt giita ong
Pham Duy L v61 ba Pham Thi Ngoc T dbi voi thura dat s6 1606, to ban do s 01,
dat tai ap D, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay Ninh), hop dong
dugc Van phong C cong chimg s6 91, quyén s6 01TP/CC- SCC/HDPGD ngay
02/01/2019; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 788060 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh L (nay 1 tinh Ty Ninh) cip ngay 18/01/2019
cho ba Pham Thi Ngoc T.

2. V¢ chi phi t6 tung gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd voi s tién
1.000.000d6ng: Budc ong L phai chiu, 6ng L da np xong.

3. V& an phi so tham: Budc 6ng Pham Duy L phai chiu 300.000d0ng an phi
so tham d6i véi tranh chap vé dan su khong co gia ngach. Khau trir 300.000 dong
tién tam Ung an phi 6ng L da ndp theo Bién lai thu s 0013015 ngay 03/6/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc 7, tinh Tay Ninh), 6ng L da ndp xong.

Ban an so tham chua c6 hiéu luc.
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Ngay 30/9/2025, 6ng Pham Duy L khang céo ban 4n so thim. Dé nghi, Hoi
ddng xét xir cAp phuc thim xem xét sira ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng L.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don 6ng Pham Duy L c6 ngudi dai dién
theo iy quyén la ba Nguyén Huynh Nhu K2 rat don khoi kién, khong rat don
khang céo.

Nguyén don do ba Nguyén Huynh N la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Ngudn gbc thira dat va nha & trén dét 13 do cha ong L 1a 6ng Pham Vian T1
tao 1ap va xay dung nén. Nam 2013, ong T1 6 giao cho 6ng L ding tén dum dbi
v6i thira dat trén thong qua Hop dong tang cho quyén sir dung dat va ong L duoc
dimg tén glay chimg nhan quyen sir dung dat. Sau khi 1am thu tuc sang tén dbi
v6i thira dat trén, 6ng T1 va gia dinh ong L tiép tuc quan ly, str dung nha va dat
cho dén nay. Dﬁu nim 2019, do ong L c¢6 vay ctia chi T 500.000.000d6ng nén co
dua em rugt ding tén va ky hop ddng tang cho quyén stt dung dat tai thira dat
1606 do Ong L dimg tén dé l1am tin cho viéc vay tién. Cung ngay ky hop dong, ba
Tlap gidy cam két Vlet tay voi ndi dung cam két chi thay mat 6ng L ding tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat vaba T muon dinh doat thira dat phai c6 y
kién bang vin ban cua toi, ba T khong co sinh song tai nha va dat nay. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xur tuyén huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta ong
Pham Duy L voi ba Pham Thi Ngoc T d6i voi thira dat s6 1606, to ban do sé 01
toa lac tai 4p D, xa L, huyén C, tinh Long An dugc Vian phong C, quyen 5O
01TP/CC- SCC/HDGD ngay 02/01/2019; Tuyén huy Gidy chung nhéan quyen sur
dung dat s6 CQ 788060 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip ngiy
18/01/2019 cho ba Pham Thi Ngoc T.

Bi don ba Pham Thi Ngoc T trinh bay: Ba doéng y hiy hop dong tang cho
quyen s dung dat gilta ba voi 6ng L va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dt
dé ong L dugc cap lai glay chting nhan quyén sur dung dat, vi ba da vi pham cam
két va quyen stt dung dit va nha cua gia dinh 6ng L va cha ba dang quan 1y su
dung on dinh tu trude toi nay, ba khong co quan 1y su dung. Ba khong c6 yéu cau
giai quyét hau qua trong vu an nay, ké ca khong yéu cau tranh chip tién vay.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pham Vin T1 |& Phung Thi U trinh
bay: Ngudn gbc thira dt dang tranh chip 1a do ong T1 tao 1ap nén va duoc cip sd
vao nam 1999. Hién tai, trén dat dang c6 nha do éng T1 xdy dung vao nim 2000
va 6ng T1 va gia dinh ong L gém ba Nguyén Thi Kim N1, Pham Hoang Duy K,
Pham Nguyén Tudng A dang sinh sdng dd quan 1y, sir dung 6n dinh thtra dat nay
cho dén hién nay. Nam 2013, 6ng T1 co nho con trai 1a 6ng Pham Duy L ding
tén dum d6i voi thira dat 1606, to ban d6 s6 01, co dién tich 775m? toa lac tai ap
D, xi P, tinh Tay Ninh théng qua Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc
cong chung tai Phong C1, tinh Long An. Sau khi thyc hién hop dong tang cho
dat, nhung trén dat c6 nha.

Vé viéc ong L tang cho ba T thira dat nay, toi khong hé biét cho dén khi vu
an tranh chip trén duoc dua ra xét xtr. Theo nhu thong tin 6ng T1 dugce Toa cho
biét, hién nay ba T ng ong T2 va thira dat nay c6 kha nang sé bi thi hanh an dé tra
ng cho 6ng T2 thi 6ng T1 khong dong y, vi day 1a tai san do 6ng T1 tao lap va
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xay dung nén, 13 tai san duy nhét cua 6ng T1, ngoai tai san nay éng T1 khéng con
noi nao khac dé ¢. Mit khac, ong T1 chi nho ong L dung tén dum d6i véi thua
dat nay chir khong tang cho ludn, nén ong T1 chi 1ap Hop dong tang cho quyén sur
dung dat chtr khong tang cho nha (1a tai san gan lién v4i dat). Vi vay, ong T1
khong ddng y viéc 6ng L tang cho quyén st dung dat nay cho ba T ma chua co su
dong y cia o6ng T1. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr cp phiic tham huy hop dong
tang cho quyén su dung dat giira ong L v&i ba T dbi voi thira dat s6 1606, to ban
d6 s6 01 toa lac tai 4p D, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay
Ninh) dugc Van phong C, quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/01/2019 va
huy gidy chtrng nhan quyen st dung dat do ba T da dung tén dé cho ong L tiép
tuc dugc dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua 6ng T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Tan T2 trinh bay: Ong dé
nghi Toa an xem xét bac yéu cau khai kién ctia nguyén don, Ong khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién cua ong L vi ba T dang phai thi hanh ban an co hiéu lyc
phap luét cua 6ng. Nay cac bén lai cho rang ding tén dum hay giao dich vay tién
g1 thi 6ng khong dong y. Ong khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n
nay, dé nghi Hoi déng xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Podn K1, b,él Doan Thi Ngoc N2
vang mat khong ly do, nhitng nguwoi con lgi co van ban xin vang mat.

Tai phién toa phic tham nguyén don khong rat don khai kién, gitr nguyen
yeu cau khang cao. Cac bén duong sy khong dé nghi thoa thuén v6i nhau vé viéc
giai quyet vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh phat biéu ¥ kién:
Vé hinh thirc: Viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu

an ctia Tham phan, Hoi déng x€t x1r da tuan thua ding trinh tu tha tuc, nguoi tham
gia t0 tung chap hanh dung qui dinh B6 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Ong L khang céo yeu cau huy hop dong tang cho quyen su
dung dit ngay 02/01/2019 gitra ong L va ba T. Huy gidy chung nhéan quyén su
dung dat s6 CQ 788060 cap cho ba T ngay 18/01/2019. Ong L dugc quyén lién hé
VOi co quan nha nude co tham quyén diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i v6i thira 1606 theo quy dinh phap luat.

Xét khang cdo thay rang:

Hop dong tang cho quyén sir dung dat thira 1606 ngay 02/01/2019 giira éng
Pham Duy L va ba Pham Thi Ngoc T duogc l1ap dung hinh thirc, dugc cong chirng
theo quy dinh.

 BA&T cho ring hai bén ky hop dong nham bao ddm khoan vay 500.000.000
dong. Tuy nhién, ba T khong cung cap dugc ching cir chimg minh ¢6 viéc cho
vay.

Ong L cho rang hai bén ky hop dong dé ba T “ding tén dum”. Ngay
02/01/2019 cung ngay ky hop dong tang cho thi ba T c6 ky gidy cam két dung tén
dum trén gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 1606 va cam két s& chuyén lai
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quyén str dung dat cho ong L khi c6 yéu cau. Nhu vdy, 16 trinh bay cua ong L 1a
co can cu.

Sau khi dugc tang cho ba T dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung thyc té ba T khong quan ly sir dung dat. Hién trén dat c6 cin nha cp 4 do
6ng T1 va gia dinh 6ng L gom ba Nguyén Thi Kim N1, Pham Hoang Duy K,
Pham Nguyén Tuong A dang sinh séng. Can nha do 6ng T1 xay dung nam 2000,
khi 6ng T1 ky hop dong tang cho ong L thira dit 1606 thi chi ting cho dat khong
tang cho nha va khi ong L ky hop dong ting cho ba T thi cing chi tang cho dat,
khong tang cho nha. Ong T1 va gia dinh 6ng L van sinh song trén cin nha tir
truée cho dén nay. Ong T1 x4c dinh ngoai cin nha nay thi 6ng T1 khong con noi
khac dé sinh song.

Tur phan tich trén, c6 co s chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng L vé viéc
huy hop dong tang cho quyén sir dung dat va huy gidy chung nhén quyén su dung
dat cap choba T.

Pé nghi, Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan khang cdo cua 6ng Pham
Duy L. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

_ [1.1] Pon khang cao cua 6ng Pham Duy L dugc lam dang theo quy dinh tai
biéu 272, Di€u 273 cua B luét To tung dan sy, nén dugc xem xet giai quyet theo
trinh tu thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va tham quyén g1a1 quyet vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an va giai quyét vy an 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

[1.3] Vé viéc vang mit cua duong sy: Tai phién toa, ong Pham Duy L, ba
Nguyén Thi Kim N1, 6ng Poan K1, ba Poan Thi Ngoc N2, Vin phong C, Thi
hanh an Déan sy tinh Tay Ninh Véng mat da duogc tri€u tap hop I¢ nén Toa an tién
hanh xét xtr theo trinh tu phic tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T
tung dan su.

[1.4] Pham vi khang cao: 6ng Pham Duy L khang cao ban an so tham. Dé
nghi, Hoi ddng xét xur cap phuc tham xem xét sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng L 1a hay hop ddng ting cho quyén
sir dung dat ngay 02/01/2019 gitra 6ng L va ba T. Hay gidy chung nhan quyén sur
dung dat s6 CQ 788060 cap cho ba T ngay 18/01/2019. Ong L dugc quyén lién hé
V01 co quan nha nudce co tham quyén diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén
stt dung dat ddi vé6i thira 1606 theo quy dinh phap luat. Can ctr Dicu 293 Bo luit
Té tung dan su, Toa an xét xtr trong pham vi khang cdo.

[2] Vé noi dung: Xét yéu céu khang co cua ong Pham Duy L vé viéc yéu
cau huy Hop ddng tang cho quyen s dung dat (HDTCQSDD) ngay 02/01/2019
va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDBD) cap cho ba Pham Thj
Ngoc T, Hoi dong xét xir thay rang:
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[2.1] Xét dbi voi hop ddng ting cho quyén st dung dat thé hién, mic du éng
L va ba T ky HDTCQSDD tai Van phong Cong ching dung vé hinh thirc, nhung
ciing ngay 02/01/2019, ba T da l1ap “Gidy cam két” véi ndi dung: Xéac nhan viéc
dung tén dum trén GCNQSDD cho 6ng L va cam két khong dugc chuyén
nhuong, thé chap néu khong co su dong ¥ cua ong L. Tai phién toa va qua trinh
giai quyet vu 4n ba T thira nhan chinh tay minh viét va ky Glay cam két nay. Can
ctr Biéu 124 Bo luat Dan su 2015, giao dich tang cho quyén sir dung dat trén 1a
giao dich gia tao nham che gidu mot giao dich khac 1a nho dung tén hodc bao
dam nghia vu vay tai san. Do d6, HDTCQSDPD khong thé hién ding y chi cia
ongLvabaT.

[2.2] Vé tai san trén dat: Sau khi 6ng L va ba T ky hop dong ting quyén sur
dung dat dén ngay 08/01/2019 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L da cap
GCNQSD dét tai thira dat s6 1606 cho ba T. Thuc té trén thira dat 1606 ma ong L
tang cho ba T ¢6 cin nha cip 4 do 6ng Pham Van T1 (cha ctia nguyén don va bi
don) xay dung tur nam 2000. Khi 6ng T1 tang cho dat cho 6 ong L nam 2013, ong
T1 chi tang cho quyén sir dung dat, khong tang cho nha. Nha van 14 tai san thudc
quyén s¢ hitu cila o6ng T1. Khi 6ng L ky hop dong tang cho ba T ciing chi ghi
tang cho dat, khong dé cap dén nha. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 104 Luat
Pat dai 2013 va nguyén tic xtr 1y tai san gan lién voi dat, viéc dinh doat quyén sir
dung dat ma trén d6 c6 tai san ctia ngudi khac dang quan 1y, st dung on dinh (6ng
T1) ma khong c6 y kién cia chii s¢ hitu tai san 1a vi pham quyén va lgi ich hop
phap cua chil sé hitu tai san, trong truong hop nay 1a khong thé thuc hién duoc
trén thuc t¢ vi ddy 1a noi & duy nhat cia ong T1 va gia dinh 6ng L gom ba
Nguyén Thi Kim N1, Pham Hoang Duy K, Pham Nguyén Tuong A dang sinh
sdng 6n dinh tir truéc dén nay.

[2.3] Qué trinh ba T dtng tén dat, phia ba T da vi pham thoa thuén tai Gidy
cam két ngay 02/01/2019 khi ty ¥ dung GCNQSDbD dé thiét 1ap cac giao dich uy
quyen Vo1 Ong Tran Tan T2 ma khong dugc su dong y cua 6ng L. Xét viéc ong
Tran Tan T2 cho rang cac bén tau tan tai san: Ong T2 khong chu’ng minh duoc
Gidy cam két 1ap sau thoi diém phat sinh no. Trong khi d6, viéc gia dinh 6ng L,
6ng T1 van cu tra, quan Iy nha dét lién tuc tir trudc dén nay 1a minh ching cho
viéc ba T chua bao gid nhan ban giao tai san trén thuc &, ba T cling xac dinh tur
khi ky hop dong tang cho ba T chua nhén quyén str dung dat va khong sir dung
nha va dat. Can ci Piéu 412 Bo luat dan sy 2015, ba T da vi pham nghiém trong
nghia vu cam két, din dén viéc "dtmg tén dum" khong dat duoc, gay rili ro mat tai
san cua gia dinh 6ng L.

[2.4] Ba T ciing dong y huy hop dong tang cho quyén sir dung dat nay do ba
T vi pham thoa thuan theo Gidy cam két va khi tang cho dat trén dat co6 nha
nhung khong thé hién ting cho nha, nhu vay co dbi tuong trén dat nguo’l khac
dang quan ly su dung, nén ong L yéu cau huy HDTCQSDD va huy gidy chimg
nhén quyén su dung dat do ba T dung tén 1a 0 can ctr va phu hop theo quy dinh
tai Piéu 408 B luét Dén su 2015, Toa an cap so tham nhan dinh hop déng ting
cho quyén str dung dat c6 hiéu luc phap luat 1a chua danh gia toan dién ching cir
vé "Gidy cam két" va hién trang tai san trén dat va khong chip nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Pham Duy L 1a chua phu hop.
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[2.5] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong cd yéu cau giai quyet
hau qua khi HDTCQSDD bi huy va déi véi sd tién 500. 000.000d ba T cho rang
cho dng L vay nhung ba T va 6ng L cling khong c6 yéu cdu trong vu 4n nay, nén
Toa an cap so thadm khong xem xét 1a phu hop.

[2.6] Tt nhitng nhén dinh trén: Hoi dong xet xur xet thay khang céo cta ong
Pham Duy L 1a c¢6 can cir, nén Hoi dong xét xtir chap nhéan.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh 13 c6 cén ctr va phu hgp vé1 quan diém cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung tai cip so tham va phtic tham 1a 11.000.000 déng, ong
Pham Duy L tu nguyén chiu toan b, s tién nay ong L d3 ndp xong.

[5] V& an phi dan sy so tham:

[5.1] Budc ba Pham Thi Ngoc T phai chiu 300.000d6ng an phi.

[5.2] Hoan tré cho 6ng Pham Duy L s0 tién tam mg 4n phi 300.000dong da
ndp ma ong L theo Bién lai thu s6 0013015 ngay 04/6/2024 tai Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An (nay 1a Thi hanh an dan sy khu vuc 7 -
Tay Ninh).

[6] V¢ 4n phi dan sy phic tham: 6ng Pham Duy L khong phai chiu 4n phi
phtc tham do khang cado dugc chap nhan.

[7] Cac phan khac cta ban 4n dan su so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phap luat thi hanh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chéap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Pham Duy L.

Stra ban 4n dan su so thdm sé 70/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh.

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 227, 228 va 483 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Ap dung cac Picu 408, 412 BO luat Dan sy ndm 2015; Dicu 26, Dicu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Duy L dbi v6i ba Pham Thi
Ngoc T.

1.1 Huy Hop dong tang cho quyen str dung dat gitra ong Pham Duy L va ba
Pham Thi Ngoc T d6i v6i thira dat s6 1606, t ban d6 s6 01, dién tich 775m? tai

ap D, xi L, huyén C (nay 1a xa P, tinh TAy Ninh) da duoc Vin phong C cdng
ching ngay 02/01/2019.
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1.2. Ong Pham Duy L duoc tiép tuc, quan 1y va str dung thura dat s 1606, to
bén, do s0 01, dién tich 775m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon, dat toa lac
tai ap D, xa L, huyén C (nay la xa P, tinh Tay Ninh).

‘V_i tri, tir cdn’ dat theo Trich luc Ban do dia chinh dwoc Van phong Pang ky
Quyeén sw dung dat ky duyét ngay 29/5/2013.

1.3. Ong Pham Duy L duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc ké khai, ding ky, cip lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 1606 td ban dd sd 01, dién tich 775m?2 muc dich sir
dung: dat o tai nong thon, dat toa lac tai ép D, xa L, huyén C (nay la xa P, tinh
Tay Ninh) theo quy dinh cta phap luat.

1.4. Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dét §6 CQ 788060 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L (nay 1a tinh Tay Ninh) cap ngay 18/01/2019 cho ba
Pham Thi Ngoc T.

2. Vé chi phi té tung tai cap so tham va phtic tham 1a 11.000.000 dong, ong
Pham Duy L tu nguyén chiu toan b, sd tién nay ong L d3 nop xong.

3. Vé an phi dan su so tham:
3.1 Budc ba Pham Thi Ngoc T phai chiu 300.000d6ng an phi.

3.2 Ong Pham Duy L khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ong L sé tién
tam Ung 4an phi 300.000d6ng theo Bién lai thu s6 0013015 ngay 03/6/2024 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Giude, tinh Long An (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 7, tinh Tay Ninh).

4. Vé an phi dan sy phuc thém: Hoan tra cho 6ng Pham Duy L sO tién tam
ung 4n phi da ndp 300.000d0ng theo bién lai thu tién s6 0007209 ngay
14/10/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

5. Céc phan khéc cia ban 4n dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phép luat thi hanh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an. /.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Toa PT TAND Téi cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuce 7 - Tay Ninh;

- THADS khu vuc 7 - Tay Ninh;

- Cac duong su (dﬁ ky)
- Luu HS, ltu an van.

Phung Thi Cim Hong
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