TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 574/2026/DS-PT

Ngay: 26 - 3 - 2026

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat, yéu cau
tra gidy ching nhan quyén st dung
dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phén: Ong Phan Tri Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 3 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho HO Chi Minh xét xtt phuic tham cong khai vu an dan su phuc tham so
78/2026/TLPT-DS ngay 06/01/2026 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau tra gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 148/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cta Toa
an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr so 1100/2026/QDXXPT-DS ngay
26 thang 02 ndam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:Ba Co Thi T, sinh nim 1972; dia chi: To C, Khu phé E, phudng
C, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi My D, sinh nim
1984; dia chi: To H, Khu ph6 D, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay la
phuong C, thanh phoé H6 Chi Minh); 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Vin ban
uy quyén ngay 09/5/2025); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1952; dia chi: Ap L, xi L, huyén
C, tinh Tay Ninh (nay la xa L, tinh Tay Ninh).



Nhitng nguoi dai dién hop phéap cua bi don:

Ong Tran Van T1, sinh nam 1983; dia chi: S6 A, P, phuong L, thanh phé
T, thanh phé H6 Chi Minh (phuong T, thanh phé H6 Chi Minh); 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (Vian ban iy quyén ngay 19/8/2024); c6 mit.

Hoic Ba Nguyén Thi Uyén U, sinh ndm 1983; dia chi: 17.03, Chung cu T, Khu
pho F, phuong T, Quan A, thanh pho Ho Chi Minh (phuong T, thanh phé Ho Chi
Minh); 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban Uy quyén ngay 12/8/2024);
vang mit.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. éng Pham Hoang T2, sinh nim 1991; dia chi: To C, Khu phé E, phuong C,
thanh pho B, tinh Blnh Duong (nay la phuong C, thanh pho Ho Chi Minh); c6

yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Pham Hong P, sinh ndm 2003; dia chi: T6é C, Khu phd E, phuong
C, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, thanh phé Ho6 Chi Minh);
c yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Nguyén Thi Minh N, sinh ndm 1954; dia chi: D, Khu ph6 H, phuong H,
thi xa H, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh); c6 y€u cau giai quyet
Véng mat.

Nguwoi khéng cdo: bi don éng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoti dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 2005, ba Co Thi T va chong la ong Pham Vin B (chét nim 2018) nhan
chuyén nhuong ciia ba Duong Thi X quyén str dung dat cé dién tich qua do dac
thuc t€ 2.153,2m? thuoc thira dat so 593 (nay la thira dat so6 1211), to ban do so
33 toa lac tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, thanh pho Ho
Chi Minh) theo Giay chiing nhan quyén st dung dat so D585513 vao so so
01231QSDDP/4977/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap
ngay 27/7/2004 cho ho ba Duong Thi X. Ba T va 6ng B nhan chuyén nhuong cia
ba Duong Thi X theo “Giéy sang nhuong dat” lap ngay 29/3/2005, gia chuyen
nhuong 100.000.000 dong, noi dung thoa thuan nhu sau: “... % ciia s6 do so
D9585513 - cap ngay 27/7/2004 ciia UBND huyén B - ... Dét c6: Chiéu ngang
trén dwong: 27,22m. Pau dwdi: 30,22m...".

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng B va ba T da giao du s6 tién cho
ba Duong Thi X, nhan dat va cat nha ¢ trén dat cho dén nay.

Nam 2010, ba Duong Thi X chét, con rudt ciia ba X 1a 6ng Nguyén Van H
khong dong y cong nhan quyén st dung dat cho ba Co6 Thi T theo “Giay sang
nhuwong dat” 1ap ngay 29/3/2005 d6i véi quyén st dung dat co dién tich qua do



dac thuc té 2.153.2m2, lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba T va gia dinh cua ba T.

Nay, ba Co Thi T khai kién yéu cau giai quyét nhu sau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thé hién
bang “Gidy sang nhuong dat” giira 6ng Pham Vin B, ba Co6 Thi T vdi ba Duong
Thi X lap ngay 29/3/2005 d6i véi quyén sir dung dat cé dién tich qua do dac
thuc té 2.153,2m? thudc thira dat s6 593 (nay la thira dat s6 1211), to ban do s6
33; toa lac tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 phudng C, thanh phd Ho
Chi Minh) theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sd6 D585513 vao so so
01231QSDD/4977/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/7/2004 c6
hi¢u luc phap luat.

Yéu cau co quan c6 tham quyén cap giay chirng nhan quyén sir dung dat
d6i véi dién tich 2.153,2m?2 thudc thira dat s6 1211, t& ban d6 s6 33 toa lac tai
phuong C, thanh phé H6 Chi Minh cho ba Co6 Thi T.

Ba T khong dong ¥ d6i v6i yéu cau phan to cia 6ng Nguyén Vin H.

BaCoThi T théng nhat bién ban xem xét, tham Cjinh tai chd, bién ban dinh
gia va Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly s6 138-2024 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ban hanh ngay 27/9/2024.

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ong Nguyén Vian H 13 con rudt cia ba Duong Thi X. Ba X chét ngay
12/11/2010 theo Giay chimg tir s6 63, Quyén s6 01/2010 do Uy ban nhan dan xa
L, huyén C, Tay Ninh (nay 1a xd L, tinh Tay Ninh) cAp ngay 19/11/2010. Cha, me
va chong cuia ba X déu da chét trude ba X. Ngoai ra, ba X khong cé con rudt, con
nudi nao khac. Ba X khong dé lai di chac, ong H 1a nguoi thira ké duy nhat thudc
hang thira ké thir nhat cia ba X. Khi con song, ba X ¢ thira dat s6 593, to ban do
sO 33 c6 dién tich 4.301m?2; toa lac tai phuong C; duoc ij ban nhan dan huyén B
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 D585513 ngay 27/7/2004.

Nam 2009, ba X lam thu tuc xin tach thira dat s6 593, to ban d6 s6 33
thanh 03 thira gom thira dat s6 1211, thira dat s6 1212 va thira dat s6 1213. Ngay
28/12/2009, ba X chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich T3 thira dat s6 1212
c6 dién tich 2.293m? véi s6 tién 100.000.000 dong. Ngay 25/01/2010, Vin phong
dang ky quyén st dung dat huyén B cap nhat bién dong trén Giay chimg nhan
quyén st dung dat cia ba X, dién tich con lai 2.008m? gom thira dat s6 1211,
1213, to ban do s6 33.

Ngay 16/4/2024, ba C6 Thi T khoi kién d6i véi ong Nguyén Vian H dua trén
“Glay sang nhuong dat” lap ngay 29/3/2005. Ong H khong biét viéc ba X
chuyén nhuong quyén sit dung dat cho ba T, khong thira nhan “Giay sang nhuwong
dat” ngay 29/3/2005. Nam 2005, ba X da 75 tuoi, gia yéu nhung tai “Gidy sang
nhuwong dat” khong cé chir ky ciia ba X ma chi ¢6 dau van tay la khong khach
quan, khong thé hién duoc ¥ chi cia ba X. Thong tin vé thira dat sang nhuwong 1a



khong chinh xac. “Giay sang nhwong dat” ngay 29/3/2005 ghi dién tich dat
chuyén nhuong 1a 215,5 m2: “Hai bén thong nhat sang nhwong miéng dat cé
dién tich nhw sau: 215,5 m? (hai trdm muwoi 1dm phay nam) ”. “Gidy sang nhuong
dat” khong c6 nodi dung thé hién dién tich dat sang nhwong 1.900m?; giay sang
nhuong dat khong c6 cong chimg hoac chimg thuc, giay sang nhuong dat ghi
gia sang nhuong 100.000.000d6ng nhung ba T chua thanh toan tién cho ba X.
Niam 2005, ba X bi bénh nén 6ng H d6n vé nha ong H tai ap L, xa L, huyén C, Tay
Ninh (nay la xa L, tinh Tay Ninh) dé cham soéc, phung dudng; khi d6 c6 nhd ba
T trong coi thtra dat chir khong ban giao dat cho ba T.

Ong Nguyén Vin Hkhong chdp nhan yéu cau khéi kién ctia ba C6 Thi T va
cO y€u cau phan t0 nhu sau:

- Tuyén bd “Giay sang nhwong dat” 1ap ngay 29/3/2005 vo hiéu.

-Ba C6 Thi T phai tra lai cho nguoi thira ké ctia ba X 1a 6ng Nguyén Vin H
01 Ban chinh Giay chung nhan quyén st dung dat so P585513, s6 vao so: 01231
QSDD/4977/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/7/2004 va toan
bo quyén st dung dat thuoc thira dat s6 593 (thtra méi 1a 1211); to ban d6 so 33
toa lac tai phuong C, thanh pho T.

Ong Nguyén Vin H théng nhét v6i bién ban xem xét thim dinh tai chd, bién
ban dinh gia va Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh ly sd 138-2024 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 B ban hanh ngay 27/9/2024.

Nhirng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Pham Hoang T2 va 6ng
Pham Hong P) thong nhat trinh bay:

Ong Pham Hoang T2 va 6ng Pham Hong Pli con cta ba C6 Thi Tva 6ng Pham
Vin B; thong nhat véi y kién va yéu cau cia ba Co Thi T.

Ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi Minh N) ¢6 van ban
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Minh N 14 con ctia ba Duong Thi X (da chét) va éng Nguyén
Cong T4 (da chét). Ba X va ong T4 c6 02 ngudi con 1a ba N va ong H, ngoai ra
khong con ngudi con nao khac. Ong Nguyén Vin H 1a anh rudt cia ba Nguyén Thi
Minh N. Khi con song, ba Duong Thi X ¢6 chuyén nhuong cho ba C6 Thi T quyén
sir dung dat c6 dién tich 1.900m? (chiéu ngang trén 27,22m va chiéu ngang dudi
30,22m, dai 70m) thudc thira dat so 593, to ban d6 s6 33 toa lac tai phuong C,
thanh pho6 B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, thanh pho H6 Chi Minh). Ba
N1 khong rd so tien ba X chuyén nhuong va khong rd ai dang quan ly, st dung
quyén su dung dat vida lau ba N1 khong vé lai Binh Duong. Ba N1 khong ¢6 y
kién d6i véi yéu cau khoi kién ciia ba Co Thi T va yeu cau phan to cua ong Nguyen
Vin H. Do stic khoe khong dam bao nén ba N1 xin vang mit trong qué trinh giai
quyét vu an, ké ca trong truong hop nguyén don cé thay doi, bo sung hodc rut
yéu cau khdi kién, ngudi co6 quyén loi lién quan co yéu cau doc 1ap, stra doi bo
sung hoic rat yéu cau doc lap.



Tai Ban an dan su so tham s6 148/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Co Thi T doi véi ong Nguyén
Van H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thé hién
biang “Giay sang nhuong dat” 1ap ngay 29/3/2005 gitta 6ng Pham Vian B va ba
Co6 Thi T véi ba Duong Thi X ¢6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Giao cho ba C6 Thi T dwuoc quan 1y, stt dung quyén st dung dat c6 dién
tich qua do dac thuc té 2.153,2m2 thudc thira dat s6 1211, to ban do so6 33 toa lac
tai phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, thanh phé Ho Chi
Minh) va toan bg tai san gan lién véi thira dat.

- Quyeén str dung dat c6 tr can nhu sau:

Phia bac giap dudng nhura, c6 chiéu ngang 27,32m.

Phia nam giap thira dat s6 1137, c6 chiéu ngang 29,35m.

Phia tay giap thira dat s6 4084, c6 chiéu dai 47,07m + 25,49m.

Phia dong giap thira dat s6 4359, co chiéu dai 78,09m.

Kién nghi co quan cé tham quyén thu hoi, diéu chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat so D585513, s6 vao so: 01231 QSDD/4977/Qb-UB, do
UBND huyén B cap ngay 27/7/2004 dé lam thu tuc cap lai cho ba C6 Thi T theo
ban 4n, quyét dinh cia Toa an.

Ba C6 Thi T duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap
giay ching nhan quyén st dung dat theo ban an, quyet dinh cua Toa an.

- CAc tai san gan lién vé6i dat gom:
01 can nha cap 4 tuong xay gach, 6p gach men mit ngoai, twong trong op

gach 02m, phan trén son nuéc hoan thién, nén gach men, tran tole, mai tole gom
cac phong va bep co tong dién tich 210m2 (ky hiéu A).

01 nha kho phia sau co két cau cot kéo, xa gé“) bﬁng sat, mai tole, vach tole,
nén gach tau co dién tich 58,8m2 (ky hiéu: B).

01 mai che tole, cot kéo sét phia trude va nén xi ming c6 dién tich 50,4m?2
(ky hiéu: C).

(c6 so do ban v& kém theo).
01 cay mai, 01 cAdy ming cau va 01 cay mit.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vian H d6i véi
ba Co Thi T vé viéc:

- Tuyén bo “Giay sang nhwong dat” 1ap ngay 29/3/2005 vo hiéu;



- Budc ba Co Thi T tra lai 01 ban chinh Giay chitng nhan quyén st dung dat
s6 D585513, s6 vao so: 01231 QSDD/4977/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
B cap ngay 27/7/2004.

- Buodc ba Co6 Thi T tra lai quyén st dung dat thudc thira dat s6 593 (nay la
thira dat s6 1211), to ban do so6 33 tai phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, thanh phé Ho Chi Minh).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu chim
thi hanh an va tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 08/10/2025, bi don 6ng Nguyén Vin H khang cio toan bo ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién;

Bi don git nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Tai don khoi kién ba
T chi yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat theo hop dong 1a 1.900m?
nhung Toa an cap so tham xét xir cong nhan choba T 2. 153,2m? 1a vurot qua yéu
cau khoi kién. Ngoai ra, Toa an cap so tham khong giam dinh dau van tay cia ba
Duong Thi X trong gidy sang nhuong. Bi don khong c6 v kién vé viéc ba Nguyén
Thi Minh N c6 phai la con cua ba Duong Thi X hay khong.

Cac bén duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé huéng giai quyét
Vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu ¥
kién:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phtc tham da thuc hién theo ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su;

- Vé néi dung: H6 so vu an da thé hién vao nam 2005, ba T va ong B ¢6
nhan chuyén nhuong ctia ba X % thira dat s6 593, chiéu ngang giap mit duong
dai 27,22m; phia sau dai 30,22m; tirc la chiéu dai hét thira dat. Qua trinh to tung,
chinh 6ng Hkhai nhan su viéc trén; ba N2 cling thtra nhan ba Xchuyén nhuong dién
tich trén cho ba T, 6ng B. Sau nay nguoi dai dién theo iy quyen cia ong H phu
nhan ba N 1a con ba X, phu nhan 101 khai ban dau cta dng H 1a khong cé cian cir.
Dién tich dat tranh chap da c6 hang rao ranh giéi 1o rang, chiéu ngang phan dat
khong c6 su chénh léch nén an so tham xét xir khong vuot qua yéu cau khai
kién; dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bac khang céo cua bi don va gitt nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] Theo don khoi kién ba T yéu cau cong nhan quyén st dung hop dong
chuyén nhuong d6i véi dién tich dat 1.900m?2, theo hop dong chuyén nhuong ky
ngay 29/3/2005 véi ndi dung chuyén nhuong % thira dat s6 593 (dién tich
4.301m?), chiéu ngang giap duong 27,22m; chiéu ngang phia sau 30,22; khong
ghi chiéu dai thira dat. Po dac thuc té thi dién tich dat 1a 2.153,2m?2 nam hoan
toan trong hang rao ranh giéi do ba T st dung; chiéu ngang giap duong 1a 27,32m;
chiéu ngang phia sau 1a 29,35m. Do d6, Toa an cap so tham giai quyét cong
nhan hop dong doi véi dién tich dat thuc té 2.153,2m? 1a khong vuot qua yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

[1.2] V& yéu cau giam dinh dau van tay: Tai Bién ban ghi 1oi khai ngay
08/8/2024 cua Toa an nhan dan hyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh va Bién ban
ghi 101 khai ngay 04/12/2024 cta Toa an nhan dan Thanh pho Tay Ninh; 6ng H
va ba N thira nhan ba X da chuyén nhuong dat cho ba T, 6ng B tir lau nén khong
c6 tranh chap gi v6i ba T nira. Sy thira nhan cia ong H, ba N 1a chimg ctr theo quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su; do do, khong can thiét phai gidam
dinh dau van tay cia ba Duong Thi X trong “Gidy sang nhuong dat” ngay
29/3/2005.

[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Ba C6 Thi T khéi kién 6ng Nguyén Vian H (1a nguoi thira ké ¢ hang
thira ké thir nhat ctia ba Duong Thi X) dé yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc thé hién bang “Giay sang nhuong dat” 1ap ngay
29/3/2005 giita vo chong dng Pham Vian B, ba C6 Thi T véi ba Duong Thi X doi véi
dién tich 2.153,2m? thudc thira dat s6 593 (nay la thira 1211), to& ban d6 s6 33 toa
lac tai phuong C, thanh pho Ho Chi Minh.

Ong Nguyén Vian H c6 don phan té yéu cau tuyén bd “Gidy sang nhirong
dat” 1ap ngay 29/3/2005 vo hiéu, budc ba C6 Thi T tra lai cho nguoi thira ké duy
nhat cua ba Duong Thi X 1a éng Nguyén Van H 01 ban chinh Giay chimg nhan
quyén st dung dat so6 D585513, s6 vao so: 01231 QSDDP/4977/QP-UB do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 27/7/2004 va toan bo thira dat so 593 (nay la
thira dat s6 1211), to ban d6 so6 33; toa lac tai phuong C, thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2] Ong Pham Vin B 1a chong ba C6 Thi T, 6ng B chét nam 2018; 6ng
B ba T c6 02 nguoi con la ong Pham Hoang T2 va ong Pham Hong P.

Theo Giay chtng tir s6 63, do Uy ban nhan dan xa L, huyén C, Tay Ninh
(nay la xa L, tinh Tay Ninh) cap ngay 19/11/2010 thi ba Duong Thi X, chét ngay

12/11/2010 tai nha 6ng Nguyén Van H (& Tay th) Chong ba X la 6ng Nguyén
Cong T4 chét truéc 1975; cha, me ba X déu da chét trudc ba X.

Ong Nguyén Vian H khai dng 1a con rudt duy nhat cia ba X.

Tuy nhién, ho so vu an con the hién ba X con mot ngudi con la ba Nguyén
Thi Minh N (13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an).



Sinh thoi ba X sinh song tai thira dat so 593 (nay la thira dat s6 1211), to
ban d6 s6 33, xa C, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh pho Ho
Chi Minh), dién tich 4.301m? (trong d6 c6 200m? dat tho cu, nay goi la dat &);
theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 D585513, so vao so: 01231
QSDD/4977/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Duong Thi X ngay
27/7/2004. Vao khoan nim 2005, ba X vé nha ong H (tinh Tay Ninh) cho dén khi
chét (nam 2010).

Hién tai, nha cua vo ch("Bng ong B, ba T str dung trén mat phé“m thira dat so
593 clia ba X, dién tich do thyc t€ hién nay 1a 2.153,2m?; trén dat c6 nha &, nha
kho, cay lau nam, hang rao ranh giéi ngin cach véi cac thira dat lién ké bang tru
b(f: tong + kém gai (Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 02/7/2024 - But luc
sO 41).

Ba T trinh bay: Ba X da chuyén nhuong cho ba T, 6ng B mot phan thira dat
593, giay sang nhuwong dat ghi “chiéu ngang dat trén dwong la 27,22m va chiéu
ngang dat dau dudi la 30,22m”, tirc la ¥ dién tich sé dé s6 D585513 (dién tich
sO 1a 4.301m?; 1/2 bang 2.150,5m? nhung ghi nham con s6 thanh 215,5m?) véi
gia 100.000.000 dong; ba T, ong B di giao du tién cho ba X va cat nha & ngay sau
khi ky gidy sang nhuong, ba X giao ban chinh giay ching nhan quyén str dung
dat cho ba T. Nam 2010, gia dinh ba X chuyén nhuong cho ba T3 mdt phan thira
dat s6 593, ba T dua cho ba T3 muon ban chinh giay chirg nhan dé lam thu tuc
sang tén, sau khi xong thu tuc sang tén ba T3 tra lai ban chinh gidy chimg nhan
chobaT.

Ba T va ba X chua ky hop dong chinh thirc va sang tén 1a do sau khi cat
nha & thi chf“)ng ba T (6ng B) b1 binh nang (ta1 bién) khong di lai duoc, diéu kién
gia dinh kho khan, dén nam 2010 thi ba X chét.

Theo cac tai liéu chimg ¢t cé trong ho so thi: Ba Duong Thi X duoc cap
quyén st dung dat ngay 27/7/2004, thira dat so 593, dién tich 4.301 m? (trong d6
c6 200m? dat tho cu, nay goi 1a dat &). Nam 2010, ba X chuyén nhuong mot
phan thtia dat s6 593 dién tich 2.293m? cho ba Nguyén Thi Bich T3; ngay
22/01/2010, ba T3 duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat (lap thira méi s6
1212). Co quan c6 tham quyén cap nhat thong tin vao ban chinh gidy chirng nhan
(da cap cho ba X ngay 27/7/2004) thira dat 593 thanh céc thua: thira 1212, dién
tich 2.293m? (c6 100m? dat tho cu) cap cho ba T3 (theo hop ddng chuyén
nhuong); thira 1211 (dat nong nghiép do ba T dang quan 1y va c6 nha ¢ ciaba T,
dién tich 1.848m?) va thtra 1213, dién tich 160m? (c6 100m? dat tho cu, trén dat
c6 nha & cua ba X). Vi tri thira dat s6 1212 cua ba T3 nam gitra thira dat s6 1211
va 1213.

[2.3] Tai phién toa, cac bén thong nhat khai, mot phan thtra dat s6 1211,
dién tich theo gidy chung nhan 1.848m?, do thuc té dién tich 2.153,2m?; trén dat
c6 nha &, nha kho, cay lau nim, hang rao ranh giéi ngin cach véi cac thira dat
lién ké bang tru bé tong + kém gai (Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay



02/7/2024 - But luc so6 41); tiép dén la thira dat s6 1212 dién tich 2.293m? cia ba
T3, tiép giap thira dat ctia ba T3 1a thira dat s6 1213 dién tich 160m? gan lién nha
O con lai cua ba X.

Qua trinh t6 tung, Toa 4n cap so tham 1y thac cho Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh TAy Ninh lay 16i khai 6ng H; tai bién ban ghi loi khai ngay
08/8/2024, 6ng H khai rd 1a cha me dng H 1a ba X va éng T4 déu da chét, ong H
c6 01 nguoi em rudt la Nguyén Thi Minh N; thira dat s6 593 ba X di chuyén
nhuong cho ba T mot phan, ba T da cat nha & tir nam 2005, 6ng H dong ¥ dé ba
T dang ky quyén stir dung dat va khong tranh chap. Pén ngay 19/8/2024, éng H
iy quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung, sau d6 nguoi dai dién theo iy quyén
cua d6ng H pht nhan 1oi khai ong H, khong thira nhan ba X c¢6 chuyén nhuong
nhuong dat cho ba T, dng B; khong thira nhan ba N 1a em gai ong H.

Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 04/12/2024 cua Toa an nhan dan Thanh
pho Tay Ninh, ba Nguyén Thi Minh N khai: cha me ba N la ba X chét nim 2010,
ong T4 chét da lau; anh ruét ba N la éng Nguyén Vin H; khi con song ba X ¢6
chuyén nhwong cho ba Co Thi Tmot phan thira dat s6 593, phan chuyén nhwong ¢
chiéu dai khoan 70m, chiéu ngang phia trieée 27,22m, chiéu ngang phia sau
30,22m; ba N khéng c6 y kién doi véi véi tranh chap ciia éng H.

“Giay sang nhuong dat” lap ngay 29/3/2005 c6 6ng Huynh Phti Q va 6ng
Nguyén Van TS ky tén 1a chirng; hién tai 6ng TS da chét, tai Bién ban xac minh
ngay 12/3/2025 (but luc s6 209), 6ng Q khai: ndm 2005, éng O la bi thu chi b,
ong TS la dai dién hoi néng dan.....cé ky tén lam chirng viée ba X chuyén nhirong
dat cho ba T.ba Thu M dat cat nha & dén nay, cu thé vé dién tich, tien bac mua
ban giita hai bén thi ong Q khong ro.

Vi nhitng tinh tiét, ching cir néu trén c¢6 cin cit xac dinh 6ng B, ba T ¢
nhan chuyén nhuong dat cua cu X theo “Giay sang nhuwong dat” 1ap ngay
29/3/2005, véi so tien 1a 100.000.000 dong; dién tich dat da dugc ghi rd 1a ¥ cia
giay ching nhan (thtra 593), chiéu ngang phan dat phia truéc va phia sau ghi rd
rang phu hop vé1 dién tich thua té hién nay ba T su dung la 2.153 2m2 ba T da
nhan dat cat nha & tir nam 2003, gitt ban chinh giay chirng nhan quyen str dung
dat; khong c6 can ctr xac dinh ba T chua hoan thanh nghia vu tra tién.

Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén st dung
dat gitra ba T, ong B va ba X 1a phu hop véi tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so; tuy
nhién, ba X van con nha gan lién thira dat so 1213, dién tich 160m? nhung Toa
an cap so tham khong tuyén budc nghia vu cia ba T giao tra ban chinh giay
chirng nhan quyén st dung dat cho céc thira ké ¢ hang thir nhat ctia ba X lam anh
hudng dén quyén loi cia ho.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 cin ctr chap nhan mot yéu cau khang cao
cua b1 don ong Nguyén Van H, stta mdt phan ban an so tham.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé nghi Hoi
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dong xét xtt phiic tham khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Nguyén Van H
yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuwong dat vo hiéu la phu hop.

[5] Vé c@i phi sao luc ho so, do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai
san: Ong Nguyén Van H va ba C6 Thi T phai chiu theo quy dinh.

[6] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ba T phai chiu mirc 4n phi
khong co g1a ngach; bi don 6ng H phai chiu an phi trén gia tri tai san khong duoc
Toa an chap nhan, do 6ng H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Do stra an so tham nén nguoi khang cao
khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can ctt Diéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T
tung dan su;
- Can ct Diéu 26, Piéu 37, va Piéu 220 ctia Luat Dat dai 2024;
- Can cu Diéu 129 cua Bo luat Dan su 2015;

- Cian cir Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cuia bi don 6ng Nguyén Vin H;

2. Stra Ban an dan su so tham s6 148/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phdé H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba C6 Thi T d6i véi 6ng Nguyén Vin H
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2.2. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
29/3/2005 giita 6ng Pham Vin B, ba C6 Thi T va ba Duong Thi X d6i véi quyén str
dung dat nong nghiép (cay lau nam) do thuc té dién tich 2.153,2m2, thudc mot
phan thira 593; Giay ching nhan quyén st dung dat s6 D585513, s6 vao so:
01231 QSDD/4977/QD-UB, do UBND huyén B cap ngay 27/7/2004 cho ba
Duong Thi X (nay thudc thira dat so6 1211, to ban do6 so 33, toa lac tai phuong C,
Thanh pho Ho Chi Minh);

T can phan dat da c6 hang rao ranh gioi:

Phia Bic giap duong nhua, c6 chiéu ngang 27,32m.

Phia Nam giap thira dat so 1137, c6 chiéu ngang 29,35m.

Phia Tay giap thira dat s6 4084, c6 chiéu dai 47,07m + 25,49m.
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Phia Pong giap thira dat s6 4359, c6 chieu dai 78,09m.
(c6 Ban vé kém theo).

Ba Co6 Thi T va céc thira ké & hang tha nhat ctia ong Pham Vian B ¢6 quyén
va nghia vu dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyén.

2.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vian H vé viéc:

Yéu cau tuyén bo “Giay sang nhuong dat” 1ap ngay 29/3/2005 gitta ba Co
Thi T, 6ng Pham Vian B va ba Duong Thi X bi vo hiéu;

Va yéu cau ba C6 Thi T giao tra lai quyén sir dung dat tranh chap dién tich
2.153,2m? (da néu tai muc 2.1).

2.4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin H;

Budc ba C6 Thi T phai giao tra ban chinh Giay chirng nhan quyén sir dung
dat so D585513, s6 vao so: 01231 QSDD/4977/QD-UB do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 27/7/2004 cho dng Nguyén Vin Hngay sau khi ba Co Thi Thoan
thanh viéc dang ky quyén sir dung dat.

3. Vé chi phi td tung: Chi phi sao luc ho so, do dac, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 14 4.692.386 dong (bon triéu sau traim chin muoi hai nghin
ba tram tam muoi sau déng). Ong Nguyén Van Hva ba C6 Thi Tmdi ngudi phai chiu
Y chi phi to tung 1a 2.346.193 dong (hai triéu ba trim bon muoi sdu nghin mot
tram chin muoi ba dong), ba T da thuc hién xong; 6ng H c6 nghia vu tra lai cho
ba T sb tién 2.346.193 dong (hai triéu ba trim bén muoi sdu nghin mot tram chin
muoi ba dong).

4. Vé an phi dan su so tham:

4.1. Ba Co Thi T phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) duoc
khau trtr vao s6 tién tam g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1é
phi Toa an s6 0001143 ngay 13/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Bén Cat (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 18 — Thanh phd Ho6 Chi
Minh). Hoan tra cho ba Co6 Thi T so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0005630 ngay 22/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Bén Cat (nay la Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. Ong Nguyén Vin H duoc mién 4n phi dan su so tham.

5. Vé an phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Vin H khong phai chiu.

Trudng hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan s, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.



12

Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Toi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 18 - TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 18 - TP.HCM;
- Cac duong su:

- Lwu: VT, Ho so vu an.

Pao Minh Da



